
































Article [.521-3-4

Thans les cas prévus a laicle Lo 521-1 ¢ aux Ons do Lwetliter hébergement des
ooccupants par los proprictaires ou esploitants qui ¥ sont tenus ou, en cas de
délaillance de ceux-ci, par les autorités publiques compdétentes, lowl bailleur ou loule
structure d'hébergement, nonobstant toule shpulation contraire, peut conclure avec
toule persunne, publique ou privée, la convention nécessuire 4 la mise & dispesition
ile Tocaux ou logements, & titre d'oceupulion précaire,

I.a durée de certe convention d'occupalion précaire est limitée ¢ prend fin au plas
tard an terme du mots suivant eelul de la notification de larrété de mainlevée de la
mesure de police qui a justifié 'hébergement ou du constat par lauorie compéiente
de la réalization des mesures prescriles,

Les cccupants avant bénéficid de Thébergement dans les conditons ¢i-dessus ne
peusent s prévaloir d'ancun droit au maintien dans les lieux ou i la reconduction de
la convention.

Fu cas e refus de l'occupant héberge de quilter les licux & Péehéance de la
eonvention d'occupation précaire o faute pour ki personne débitrice de I'obligation
d'héberzoment d'avoir engage une action aux fins dexpulsion. le représentant e
I'Trat dans la département ou le maire, selon e cas, peut excreer colle action auy frais
du propri¢taire ou de Fexplottant fena 4 Tobligation d'hébergement,
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irmmabilicr & wsage dhabitation, 4 dautres fins Que son ceeupation 4 licre personnel,
o un tonds de commerce dun Sablissoment recevant du public 4 vsage total ou
partiel d'héberocment.

Y. — Les personnes morales diéclarées responsables pénalement, dans les condilions
prévues par l'amicle 121-2 du code pénal, des inlractions délinies au présent article
encourent, outre I'amende suivant les odalités prévaes par larticle 131-38 du cod
piénal, les poines prévues par les 25, 4% 87 et 99 de larticle 131-3% du méme code. Toa
comscation mentionnée au 8% de Farticle 131-39 du méme code porte sur e fonds de
commerce ou limneuble desting 4 Thébergement des persommes ¢l wyinl! servi i
commelire 'infraction.

W1 - Lorsque les poursuites sont engagées a l'encontre d'explotanis de fonds de

commerce aux tins d'hébergement, i vsl [l application des dispositions de l'article
L. 651-10 du cede de la construction et de I'habitation,
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VU la lettre 25 septembre 2017 en recomumandé avec accusé de réception transmise
au propridtaire, avisant de la tenwe de la réunicn du CODERST ol de Ta faculte
quil a de produire ses observations ;

VI l'avis de la Varmation spéetalisée du Conseil Déparlemental de I'Environnement
et des Hisques Sunitaires et Technologiques (CODERST) du 14 novembre 2017
consultie sur les déclarations d'insalubrité sur la réalité et les causes de l'insalubrite
de l'immeuble susvisd ¢l sur les mesures propres it y randédicr

VU 1'aviz de architecie des Batiments de France réputé Luvorable au projet d arréte
préfectoral d insalubrité, sous réserve que les travaux touchant les partics cxiéricures
de el immeuhle situé dans un espace protégé {abords de Monumments Historiques,
PSMY, ZPPALL), respectent les réples de [arl de la construction traditiomnelle |

eI

CONSIDERANT que le logement au 2 dage porte pauche de imimneuble
d’habitation sis 5 me du Temple 66000 PERPIGNAN constitue un danger pour la
santé et la séeunile deys occupants, notammenl :

e

Dyvsfunctionnements au niveau du logement 2™ étage gauche

- Surface de la pi¢ce principale inférieure a4 9m? (7,40 w’): les surfaces des
espaces [ormant dépagement d unc larseur < 2n ne sont pas priscs cn comple.

- Linstallacion électrique présente des dysfonetionnements @ dispositil de coupure
de sensibilité approprié défaillant, risque d wecds direct 4 des elements nus sous
Lumision.

- Présence d humidité dans s salle d'ean et & proximité do la cuisine. caractérisée
par la proliliraiion de moisissures,

- Absence de systéme de ventilation sulfisant.

- Dispositit de chaulTage insuffisant.

- Les équipenmienly sanitaires vétustes présentent des défauts d'étanchéite

- Lus menuiseries vétustes présentent des défauts d”étanchéitc,

- T.aparte paliére n'csl pas Slanche & 1air.

- Le plancher est insuffisamment joiné au mur donnant extérienr do la
chiambre, ce qui eénére des passages 4 air avee le logement du dessous,

- Communication direcic enlre le cabinet d'aisances el L cuising,

- Absence de diagnosiic amiante connu, D'anciennes canalisations ou autres
cléments de second ceuvre pourraicnt conlenir de |"amiante.

- Présence de peintures non aceessibles contenant du plomb,

CONSIDERANT que ly Formation spécialisée du Conscil Dépatemental de
' Einvironnement ¢l des Risques Sanitaires ot Technologiques (CODERST) consullic
sur les déclarations doinsalubritg wsl davis qutil est possible e remédier a
Pinsalubrité de col immeuble:

CONSINDERANT que les movens techniques nécessiires 4 la résorption de
'insalubrité exislent ol que la réalisation de ees lvaux serait meins coliteuse que Ja
FECONSITUCLIOn |

i

Arrété prétectaral dlinsalubris 5 rue du temple 2™ éage porle gauche Page 2 sur 15


















pléril pris en application de larticle L 311-1, 1o loyer en pringipal on toute autre
STt versee en contrparlic de Moccupation du logement cesse d'étre ol & compter

du premier jour du mois gui suil envol de la nodbeation de lamé$ ou de son
allichage 4 Ly mairic ol sur la Gigade de Pimmeoble, jusqulan premicr jour du mais
qui suit l'envaei de la notitication au l'affichage de larrété de muinleviée,

Dans le cas o dos locoux ont fail Tolger d'une mise en demeure prononeée en
application de lanicle T.. 1331-26-1 du code de la santé publique suivie dune
déclaration d'insslubrité prisc cn application de landele Lo 1331-25 du méme eouds, 1o
lever ou toule autre somine verseée en contrepartie de occupation du logement cesse
d'étre di 4 compter du premier jow du mois qui suit Penvod de la notficadon de s
mise on demeurs oo son allichage jusqulan prenver jour du mois gui suit envei de
la neitication on lattichage de Uarréé de mainlevée de l'inzalubricé.

Les lovers ou toules aulres sonunes versées on conreparbie de Toccupation du
logernent imddment pergus par e proprigtaire, explaitant ou la personne ayant mis 4
dizpusition les lneaux sont restitués & Noceupant ou déduils dos Levers don 1l devieu
i nouveuan redevable,

Il - Dans les locaux viscs au L L durce résiduclle du bail & 1a date du premier jour
du mwds suivant Tenwvol de la natitication de la mainlevée de 'arrété d'insalubrité ou
de péril ou du constar de la réalisalion des mesures prosenites, ou leur allichage. esl
celle qui restail & courdn au preomiee joue du meis suivanl 'envoi de la notifieation de
larrété dinsalubritg ou de péril, de linjonction, de la mise en demoure ou des
preseriplions, ou leur allichagee,

Ces dispositions sappliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinga de
Iarticle 1724 du code eivil.

III. - Lorsgue les locaux sont frappds d'une interdiction défniive dhabiter o
dutiliser, les baux o contrats d'occupation ou d'hébhergement powrsuivent de plein
droit leurs effets, exception taite de I'ohligation de paiement du lover ou de toule
somme versée en conlrepartic de Poceupation, jusquid Tewr terme oo jusgu'an départ
des occupants ¢ au plus fard jusquiéd la date limite fixée par la déclaration
d'inzalubrité ou lareété de péril.

Une déclarmtion dinsalubrité, un arrété de péril ou la prescription de mesures
destinées a taire cesser une situation dinsécurité ne peut entrainer Lo résilialion do
plein droil des baux ol conlrals d'occupalion ou dhébergement, sous réserve des
dispostlions du VT de Vartiels T, 521232

Les occcupants qui sont demeurds dans les leux Taoe davolr regu e ollve de
relrroment conluonue sus dispositions Qo 17 de lariele T, 521-3-1 sont des accupants
de honne fioi qui ne peuvent ére expulsés de ce fait.

Artivle 1.521-3-1

I -Lovsguun immeuble faic lobjer dune interdiction temporaire d'habiter ou
dlutiliser ou gque son évacuation cst ordennds en application Jde Particle L, 511-3 ou
de Tarticle T, 129-3, le propridtaice oo l'exploiant est tenn d'assurer aux occupants
un hébergement décent correspondant & leurs besoins,

BRIt
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Article 1L.521-3-4

Dhans les cas prévus a Farticle Lo 521-1 ot aux [ins de faciliter hébergement des
accupants par les propridtaices ouoexploitants qui vy osonl lenus ou, enocas de
deluillanes de coux-cl, par les autorités publiques compétentes, tout baillewr ou route
struclure J'hehergement, nonobstant toule stipulation conlraire, peul conclure avee
toute personne, publique ou privée, la convention nécesszaire & la mise & dispoaition
de loecaus ou logements, & Litre d'oceupalion précaire,

La durée de cotle convention d'oceupalion précaire est limitée et prend fin au plus
tard au e du o mcdis sutvant eelut de Lo notilication de famdé de mainlevee de Lo
mesure de police qui a justifié 'hébergement ou du constat par lautorité compétente
du L réalisation dos mesures proscrites,

Les accupants avant héndficié de Phébergement dans Tes conditions ci-dussus oe
penvent se prévaloir daucun droit au maintien dans les lieux ou 4 la reconduction de
la comvenlion,

En cas de refus de l'occupant hébergé de quitter les lieux 4 'échéance de la
conventien d'vccupation précaire e Faule pour la personne débitrice de Fobligation
d'héhergement d'avoir engagé une action aux fins dexpulsion, le représentant de
['Etat dans le département ou le maire, selon le cas, peut exercer cette action aux frais
du propridtaire vu de Veaplonant tenw & Lobligation d'héhergement,

syl
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imnnobilier & usage d'habitaion, & d'autres fins que son occapation 4 titre pursormel,
o un lunds de commeree d'un Clublissement recevant du public 4 usage total ou
partiel d'héhergerent,

V. — Les personnes morales déclarées responsables pénalement, duns les conditions
prévucs par larticle 121-2 du code pénal, des infraciions définies au préscut arlicle
encourenl, oulre lamende suivan les modalités prévues par Larticle 131-38 du code
pinal, les peines prévucs par les 27, 4% 8% ¢l 9% de 'article 131-38 du méme code. La
comliscation mentionnée au 8% de Larticle 131-39 du méme code porte sur ¢ (onds de
commeree ou l'ummeable desting & Phébergement des persouncs ¢l avant servi 4
cotmeltre l'infraction.

W1 - Lorsque les poursuites sont engagées # l'encontre d'exploitants de fonds de

commirce aux fins d'hébergement, il est fait application des dispositions de Larlicle
L. 631110 du code de la construction ¢ de ['habitation.
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peril pris en applicanen de larticle L, 511-10 le lover en principal ou toute autre
sumime versée en contrepartie de I'nccupation du logement cesse d'éire di & compler
du premicr jour du mois qui suil Penvol de la notification de larrété on de son
aftichage 4 la mairie et sur 1a fagade de U'inuncuble, jusquiaun premier jour du mois
qui suit l'enved de la notification ou latfichage de Uarrété de mainlevée,

Dans le cas ol des locaus one G lobjol d'une mise oo demeure prononcés en
application de aicle 1. 1331-26-1 du eode de la santd publique suivie d'une
déciaration dinsalubrité prise en applicalion de Carticle L. 1331-28 du méme code. 1o
lover ou toute autre sonune versée en contrepartic de loccupation du logement cesse
d'drre 0 4 compler du promier jour du mois qui suit lenvoi de la oatification de s
mise en demeure ou son allichapy jusqu'ay promicr jour du mois gui suit lenvoi de
la notification ou Latfichage de larcété de mainlevée de insalubrind,

Les loyers ou loules aulres sorunes versées en contrepartie de l'occupation du
logement indiiment pereus par e propridtaine, Nexploitanl ou L personne avant mis 4
dizposilion les locuux sont restitués a 'oceupant on déduirs des lovers dont i deviv
a nouveau redevable,

I - Dans les lovaus viscs au L, Lo durée résiduelle da bail a la date du premier jour
du mois suivant Uenvol de la notilication de o mainlevée de Farréeé d'insalubrité ou
do poni ou du constat de la réalisation des mesures prescrites, ou leur affichape. vt
celle qui restait & courir sy premuer jour du mois suivant l'envel de la natification de
larrété d'insalubrité cu de péril. de Vinjonetion, de ls mise wm demeure ou des
preseriplions, ou leur allichage,

Ces dispositions sappliguent sans préjudice des dispositions du dernier alingéa de
Partiele 1724 du code eivil.

LI - Lorsque les locaux sont frappés dune interdiction définitive d'habiler ol
drutiliser, les baux o conlruls doccupation ou d'hébergement poursuivent de plein
droit lewrs effets. exception Iaile de lobligation de paiement du lover ou de toute
somrne versce on contrepartie de U'occupation, jusqua lear ferme ou jusqu'au dépar
des occupants ¢l au plus lard jusqu'a Lo date limite fixée par la déclaration
d'insalubrité ou l'arrété de péril.

Une déclaranon dinsalubrilé, un amélé de péril ou la prescription de mesures
destingées 4 faire cesser ung siluation Jdinséeuritd ne peul entrainer la résiliation de
plem dront des baux et contrats d'occupation ou d'hébergement, sous riserve dos
dispasitions du VIT de l'article L, 521-3-2.

Les occupants gui sont demewrds dans 1os licus Laule davolr reeu une offre de
relosement confonne aux dispositions du 1 de larticle [ 521-3-1 sont des occupants
de bonne fol qui ne peuvent dre expulsés de co Gt

Artiele [.321-3-1

L -Lorsqu'un pomeuble Tt Lobjet d'une interdiction temporaire d'habiter ou
duatilizer ou que son évacualion o351 ordonndée en applicalion de 'aticle L. 511-3 ou
do Fantiele Lo 129-3) e propridgtaire ou lexploitant est tenu d'assurer aux occupants
un héhergement décenl cortesporudant i leurs besoins,
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immebilier & usose d'habiration, 4 d'autres fins que son oecupation 4 tilre personncl,
o un fonds de commeree d'un Gtablissemenl recovanl du public d usage loral ou
partiel dhébergement.

W, — Loy personnes morales declarées responsables péoalement, dans les conditions
prévues par l'article 121-2 du code pénal, des infractions délinies au présent amiele
cineourent, ourre omende suivant les modalildés prévues par Particle 131233 do eode
pénal, les peines prévaes par les 27, 47, 87 et 47 de l'article 131-39 du méme code, La
confiscation mentionnées au 8% de laticle 131-3% du méme code porte sur le Tonds de
commerce ou imemceuble desting § Théberaement des personnes et avant servd a
commettre l'infraction,

V1. - Lorsque les poursuites sont engagées d l'encontre d'exploitants de Tonds do

commerce aux [ins d'hébergement, il est Gail application des dispositions de Variele
I, 63 1-10 du coule de 1a construction ol de Thabitation.
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péril pris on oapplication de Varticle T 301-10 le lover en principal oo foute aufre
somime versée en contrepartie de "'necupation du logement cesse d'étre di 4 compter
du premicr jour du mois quiosuil leovor de e notiBeabion de Paredd ow de son
atfichage 4 la mairie ¢ sur la fagade de V'immeuble, jusqu'au premier jour du mois
gui suit enved do la notilicalion ou lalfehage de laméls de mainlevée,

Thans le eas on des locanx onc fail I'ehjet dune mise en demewrs prononcee en
application de larticle L. 1331-26-1 du code de la santg publique suivie d'une
déelaration d'insalubritc prise en application de larticle T 1331228 du méme code. Te
lover ou toute autre somme versée en contrepartie de Poccupation du logement cesse
dére di A compler du premicr jour du mods qui sull Fenvot de Lo netifieation de la
mtise en demeure ou son aftichage jusqu'an premier jour du mois qui suit lenvoi de
la notification ou laffichage de Parréé de muinlevée de linsalubrite,

Ty lovers ou foules aulres sommes versées en econtrepartic de Poccupation du
loppement indiment percus par le propriétaire, exploitant ou la personne avant mis 4
disposition les locaux sont restituds & Toccupant vu dédoits des loyers donl 11 devicu
a nouvean regdevahle.

IT. - Dans les locaux visés au I, la durée résiduelle du hail a la date du premier jour
du meis suivant l'enwvoi de la notification de la mainlevée de 'arrété d'insalubrité ou
de plril ow du constal de la rCalisation des mesures presceites, ou leur allichage, esl
celle gui restait & courir an pretier jour du mois suivant l'envol de la notification de
larrélé dinsalubritd ou de péril, de linjonction, de la mise en demeure ou des
preserviprions, o leur aftichage.

Ces dispositions sappliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de
article 1724 du code eivil,

I - Lorsque les locaux sent [rappdés dune mlerdiction délinitive d'habicer o
dutiliser, les haux et contrats dnccupation ou d’hébergement poursuivent de plein
droit leurs effets, exception [aite de l'obligation de patoment du lover ou de loule
somime versée on contrepartie de l'aceupation, jusqu'a leur terme ou jusqu'an départ
des nccupants et au plus tard jusqud la date limite fixée par la déclaration
dinsalubritd ou arrdle de pénl.

Une déclaration d'insalubrité, un arréte de péril ou la prescription de moesures
destinées & Faire cosser une situation d'inséeurle oo peut eanlrainer la résiliation de
plein droit des baux o eontrats doccupation ou d'hébergement, sous réserve des
dizpositions du VII de l'article L. 521-3-2.

Les occupants qui sonl demeurds dans les leux Taoe davorr regu wne oftre de
relogement conforme aux dispositions du 1 de Iarticle 1., 521-3-1 sont des oceupants
de bonne fod gui ne peuvent Stre expulscs de e Tuit,

Article 1.521-3-1

I -Lorsqu'un immeunble fait objel d'une inlerdiction  wemporaire dhalbiter ou
dutiliser ou que son Svacualion esl ordonnée en apphication de Particle T, 511-3 ou
de l'article I.. 129-3, le proprigtaire ou lexploitant est tenu d'assurer aux occupants
unt hidéberpement déeenl correspondant & leurs besoins,
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Arlicle L521-3-4

Dana los cas prévas & larticle 1o 321-1 et aux 1os de faciliier héborgement des
oocupants par les propriclaires ou cxplodlants gui v sont tenus ou, en cas de
délmllince de ceux-cl, par les autorités publiques commpélentes, lout batlleur ou toute
structire d'hébermement, nonobstant toute stipulation contraire, peul conclure aves
toule personne, publique ou peivée. la convenlion nécessaire 4 la mise a disposition
de Tocaux ou logements, A titre d'occupation peéeaire,

La durce de cette convention d'occupation précaire est limilée ol prend fin au plus
tard au terme du mois suivanl celul de la notification de Taredtd de maindevée di Ta
mesure de police qui a justitié Théhergement ou Ju constat par 'autoricéd compétente
e la réalisalion des mesures prescrites.

Les occupants ayar! bénélend de 'hébergement dans les conditions cisdessus nc
peuvent se prévaloir d'aneun droit au maintien dans les licux ou a la reconduction de
la convenlion,

En cas de refus de I'vecupant hébergd de quitter les lieux & I'échéance de 1a
convenlion d'occupation précaire et faute pour la persenne déhitnee de 'obligation
d'hébergement d'aveir cupgagd une action avx fins dexpulsion. le représentan de
I'Etal dans le département ou le maire, selon le cas, peul cxercer cette action aux frais
du propridtaire ou de Nexploitant tenw 4 lobligation d'héhergement,
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immohilier 4 usage d'habitation, 4 d'autres lins que son oceupation & e persemel,
au un fonds de commerce dun établissement recevant du public 4 usage 1otal ou
partiel dhiébergement,

V., — Lus personnes moritles déclarées responsables pénalement, dans les conditions
prévaes par l'article [21-2 du code pénal, des infractions délimes au présenl anticle
cicourenl, oulre lamende suivant les modalités prévies par laricle 131-38 du eode
pénal, les peines prévucs par les 27, 4%, 8% ol ° de larticle 131-39 du méme code. La
confiscation mentionnée au 87 de larticle 131-39 du méme code porte sur le fonds de
comeree ou 'noneuble desting 4 Uhébergement des personnes et avant servi 4
commettre infraction.

VI - Lorsque les poursuites sonl engapées & lencontre dexploitants de fonds de

commerce aux fing d'hébergement, il est fail application des dispositions de Larticle
L., 6531-10 du eode de la construetion et de lhabitation.
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ANNEXE 3 : Code de la Conscruction ot de 'Tlabitation
Article L521-4

I - Tast puni detrois ans d'emprizsonnement et dane amende de [00 000 eures 1e tair
- en vie de contraindre un nccupant 4 renoncer aux droits gu'il détient en application
does articles L. 521-1 4 L. 521-3-1, de le menacer, de commelire 3 son éeard 1ow acte
d'intimidation ou de rendre impropres a 'habitation les lieux qu'il necupe ;

- de percevoir un lover ou loute autre somme en conlrepartie de Neceupation du
lngement, ¥y compris rétroactivement. en méconnaissance du [ de Tarticle T 321-2 ¢

- de retuser de procéder 4 Ihébergement ou au relogement de 'oceupanl, bicn
Quilant en mesure de e G,

1 - Les persomnes physigues cncourenl Coalement les peines  complémentisiney
siivanies

1" La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis 4 bail ;

27 Dinlesdiction pour une durée de cing ans au plus diexercer une  acrivité
praftessionnelle ou snciale dés lors que les facilités que procure cette activité ont &t
scicnument alilisées pour prdpurer ou cormnetlre Finlraction, Cette mterhicnom n'es)
toutetnis pas applicahle & l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités
syndicales.

[Il. - l.es personnes morales peuvent ére déclarées pénalement responsables, dans
les conditions provues par Particle 121-2 du code pénal, des inlractions définies au
présent article.

Loy peines encourues par les personnes merales sont

- l'amende, suivant les madalités prévies par article [31-35 du code penal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2¥ 4, 87 el 97 de latticle 131-39 du code
pénul,

La confiscation mentionnde au %' de cet article porte sur le fonds de commerce ou
lus locaux mis & hail,

Lorsque les poursuites sont effectuées & l'encontre dexploitants de fonds de
commerce aux fing d'hébergement, i est fait application des dispositions de 'arlicle
L. 651-10 du présent ¢ods,

Article L111-6-1

Son merdiles

- gu'elle soit en proprigté ou en jouissance, guclle résulle de mualations & Litre sTaluil
o ondreuy, de partage ou de lecalions, towle division par apparcements d'immehles
qui soit frappés d'une interdiction d'habiter, ou d'un arrété de péril, ou sont déclarés
insalubres, ou comporlent pour 1o quart au moeins de lear superlicie totale des
logementy louds ou oeeupds classés dans la catégoric TV visée par la lod n® 4R8-1360
du ler septembre | 943 précirée. La division d'un immeable biti ou d'un groupe
dimumeutles bilis, enire plusicurs personnes, pac lols comprenant chasun une paric
privative of une quote-part de pasties communes est néanmoins aatorizée larsqu'il
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sapit d'v réaliser des tavaux de restawration immobiligre déclarés dulilitg publigue
en application de Uartiele L. 313-4 du code de 'urbanizm |

- qu'elle sait en propriété ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations {4 tilre gratuil
o onéreus, de purtage oude leeations, toule division d'irmneable enovue de mettre 4
disposition des locaux 4 usage d'habitation dune superficie et d'un volume habilables
inféricurs respectivement 4 14 m2 el &4 33 m3 ou qui ne sonl pas pouryus d'ung
installation dalimentation en eau patable, dune installation d'évacuation des eaux
usées ou d'un acess i la fourniture de courant électrique, ou qui n'omt pas it objel
e dimmostics angante o oapphicaion de Panicele T, 1311-1 du cede de la sante
publique et risque de satwmisme lorsque imuneuble est sowmis aux dispesitions do
l'article L. 1334-5 du méme code ;

-toute division par appartements d'immeuble de grande hauteur & usage d'habilalion
a8 usagy prodessionne] vu commercil ol habitation donl 1e contrble exercé par la
gomnussion de sécurité a donné lisn a un avis détavorable de l'antorice compeétents
ot A des proseriptions qui n'onl pas GG cxéeulées,

Sont punies d'un emprisonnement de deux ans et d'une amende de 75 000 curos ey
personnes ui mettenl en o vende, en location ou @ ly disposiion daura des locanx
destings 4 U'habitation et provenant d'une division réalisée en méconnaissance des
interdictions définies au présenl article.

[es personnes physigues encourent également la peine complémentaire suivante
l'interdiction, pour une durce de cing ans aw plus, dexereer une activité
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont été
selemment utilisées pour préparer ou commeltre Uinfraction. Cetle interdiction n'est
toutefois pas applicable 4 l'exercice dun mandat électit ou de responsabilités
syndicales.

.5 peines encouries par les personnes morales aont

- I'amende, selon les modalilés prévues par Tarticle 131-35 du code pénal;

- les peines complémentaires prévaes aux 27 4% 8% et 97 de Tarticle 131-3% du méme
code. Pour l'application du 87, la confiscation porte sur le fonds de commerse ou sur
Iimmeuble desting & héberoement des personnes ol ayvinl servi & commetlne
I'nlraction,
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peril priz en application de Varticle L, 511-1, le loyver en principal ou toule aulne
sorme versee en contrepartie de Toccupation du logement eesse d'étre di & conypter

du premicr jour du mois qui suit Penvol de la notification de Parréié ou de son
affichiage 4 la mairic ¢ sur la [acade de 'immeoble, jusqu'an premier jour du mois
qui suil Penvol de la notification on lattichage de arrétd de mainlevée,

Dans le cas oi des locaux onl [ait l'objet d'une mise en demeure pronancéy cn
application de l'article 1. 1330-26-1 du code de In sanié publique suivie d'unc
declaration d'insalubrilé prise en application de Iarticle T.. 133 1-28 du mémwe code, le
lover ou toute autre somme versée en conlrepartic de 'occupation du logement cesse
tPére i & compter du premier jowr du mois gui suil 'envol de Ly notilieation de la
tise en demeure ou son affichage jusqu'au premier jour du meis qui suic l'envor de
lw nolilication ou l'affichage de l'arréré de mainlevée de linsalubrité,

Les lovers ou foules dulres somunes versées en contrepartic de Toccupalion du
logement indiiment pergus par e propridiaire, l'explodtant ou la persenne ayant mis i
dispesition les locaux sont restitués & l'occupant ou déduits des lovers donl 1] devien:
& nouvean redevable,

Il - Trans les locaux viscs au L la durée résiduelle du bail 4 1a date du premier jour
du mois suivant 'enveoi de la notificalion de la mainlevée de l'arrété d'insalubrité ou
de péril ou du constal de la réalisarion des mesures preserites, ou leur affichage, est
celle qui restail & ¢ounr au premier jour du mois suivant 'envei de la nouificalion de
lwréle d'insalubrité ou de péril, de linjonetion, de la mise en demeure on dies
preseriptions, ou leur allichage,

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa e
Carticle 1724 du code eivil.

Il - Lomsgue les Inocaux sont frappds dune nterdiction definitive d'habiter et
d'utilizer, les baux ¢l conlrals doceupation ou dhébergement poursuiven! de plein
droit lewrs eftets, exceprion laie de l'obligation de palement du lover ou de toule
somime versce en contrepartie de Unceupation, jusqu'd leur temme ou jusgulau depart
des occupants ¢f au plus tard jusqu'a la date limite fixde par la déelaraion
d'insalubrite ou arrété de péril.

Une deéclaration d'insalubrité, un mréte de peéril ou la preseripiion de mosures
destinées & faire cesser ung siluation dinséeuritd ne peut entrainer la résiliation de
plein dront des baux et contrats d'occupation ou d'hébergement, sous réserve des
dispesitions Jdu VIT de article L. 521-3-2.

Les occupants qui sont demeurds dans les licux fuue d'avoir requ une oftre de
relogement conlonne sux dispositions du 11 de l'article T 321-3-1 sonl des oceupants
de honne fol qui ne peuvent Clre expulsds de ce tait

Article 1.521-3-1

[ -Torsquiun immeuble {uil l'objet d'une interdiction temporaire dhabiter ou
d'utiliser ou que son évacuation esl ordonmée en application de larticle T 511-3 ou
de Tarticle Lo 12%-3, e propriétaire ou lexploitant ¢si lenu dassurer aux occupants
un héhergement décent correspondanl 4 leurs hesoins,

Arréle préfecloral dinsalubricd remédiable - 34 rue Lucia Perpignan Page $sur 16















immohilier 4 usage d'habitation, & d'autres [ing que son eccupation @ tilre persennc,
on un fonds de conuneree d'un dablissement recevant du public & usage 1otal ou
particl d'hébergement.

V, — Ly personnes morales déclarées responsables pénalement, dans les conditions
prévies par larticle 121-2 du code plual, des infractions définies au présont article
encourcil, oulre lamende suivant les modalités prévucs par article 131-38 du code
pénal, les peines prévues par les 2%, 4%, 8% ¢t 9° de Particle 131-3% du méme code, La
confiscation menlionnée au 5 dy Mariele 1310-39 du méme code porle sur e fonds de
cotmerge onz limmeuble desting a U'hébergement des personnes et ayant servi 4
commettre l'infraction.

V1. - Lorsque les poursuites sonl engagles & encontre d'exploitants de fonds de

commerce aux [Ins d'héberzenent, il est fait application des dispositions de Tartiele
I.. a51-10 du code de la construction el de Uhabitation,
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Pour Tes locaus visés par une déclaration dinsalubeitd prise en applicalion des
articles [.. 1331-25 et L. 1331-23 du code de f sird publique ou par un arrété de
peril pris en application de Tarticle T 511-1, le lover en prineipal ou toule aulre
spnme versée et concrepartie de loceupation do logement cosse d'dire dii A compter
du premier jour du moeds guiosail Venwod de Lo notitication de larréé ou de son
allichage 4 la mairie et sur la fagade de 'immeuble, jusquau premuer jour diu mois
qui suit lenvai de la notilication ou Mallicluge de Varedd de mainlevée.

Dans le cas ob des locaus ont fait Pobjet d'une mise en demeure pronuneds en
application de l'aricle L. 1331-26-1 du code de la sunié publigue suivie dune
déclurubion dinsulubritd prise en application de Varticle L. 1331-24 du mére code, e
loyer pu toute autre somme versée en contrepartic de loccupalion du lngement cesse
d'étre dii 4 compter du pramicr jour du meis qui suit 'envol de la notification de la
miise e demeurs ou son affichage jusqu'au premier jour du moeis qui sail Penvod de
la notification ou l'affichage do 'arnéié de mainlevée de Uinsalubrité,

Lis lovers ou foules autres sonumes versées en contrepartie de 'eccupation du
logement indilment pergus par le propriétaive, l'expleilant ou la personne ayant mis a
dispesition les locaux sunl restituds & T'oceupant ou déduits des lovers dont il devient
A nouverl redevahle.

[L - Drans les locaux visés au I, 1a durée résiduelle du bail i la date du prenuer jour
chie s suivant P'enved de la notification de Lo mainlevée de Varséé d'insalubrité ou
de péril ou du constal de la réalization des mesures prescrites, ou leur affichage, esl
celle qui restait 4 courir au prenuer jour du mois suivan lenvoi de la natification de
larrété d'insalubrité ou de pénl, de linjonetion, de a mise en demeure ou des
proseriplions, ou leur affichage.

(Tes dispesitions sappliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de
Varticle 1724 du code il

11, - Lorsque les locaux soml [rappés d'unc interdiction détinitive d'habiler
d'wiliser, Tes haux et contrats d'nccupation ou d'hébergement poursuivent de plein
droit leurs effets, exception [uile do Lobligation de paiement du lover ou de toute
somrne verste en contrepartie de l'occupation, jusqu'd leur terme ou jusgu'any départ
des occupants et au plus tard jusqud la date limile lixée par la déclaration
d'insalubrité ou larrdid de péril,

Unge déclaration dinzalubrité, un arrété de péril ou la prescription e mesures
destinées & faire cesser une situalion d'insCeurité ne peut entrainer la résiliation de
plain droil des baus ¢ contrats d'occupation ou d'hébergement, sous réserve des
diapositions du VI de larticle L, 521-3-2,

Les occupanls qui senl duncurds dans les Heux faute davolr recu une ollre de
relogement conforme aux dispositions du 11 de larticle L, 521-3-1 sout des oceuparnts
de hanne foi qui ne peuvent Elre expulsds de ee Tuil.

Article L521-3-1

I -Lorsquun immeuble fuil T'objet d'une inlerdiction temporaive d'habiter ou
d'utiliser ou que son évacuation est ordonnée en application de 'aticle L. 5311-3 ou
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operation daménagemant an sens de 'article T 3(H1-1 du code de M'urbanizme et gue
le propriclaire oo Pexploitant n'a pas assuré hébergement ou le relogement des
ceeupants la personne publique qui a prs Vininative de Topératiom prend les
dispositions nécessaires & I'héhersement ou au relogement des nccupants.

IV, - Lorsgqu'une personne publique, un orgzanisine 3'habitatiaens & lover moddénd, unc
snciété déconnmie mixte ou un organisme 4 but non lucratit a assuré le relogement,
lis provpri¢iaire ou Pexploitant lul verse une indemmnité représentalive des frals engagés
potr le relogement, égale a un an du lover prévisinonnel.

V. - 51 I commune assure, de fagon oceasionnelle ouen application d'une
convention passée avee 'Btat, les obligations dhéberzement ou de relogement qui
sonl Lailes & eclui-cl en cas de défaillance du propriclore, elle esl subrogée dans les
drnits de I'Eitat pour le recowvrement de sa créance.

VI - La erdance rdsullant de la substitution de la collectivineg publique aus
proprigtaires ou exploitants qui ne se contormetit pas aux obligations dhéberoement
el e relogement qui leur sont fuiles par le présent arlicle esl recouyoe soif comme
en matigre de contrihutions directes par la personte publique créanciére, soit par
I'Cmission par Lo maire ou le préfet dun titre exéeutoire au profit de l'organisme
ayant assuré 'hébergement ou e relogement,

VIT, - 5iPoccupant o refuse trods ofTres de relogement goi lut onl ¢ Dailes au i
des L, I ou 111, le juge peut &tre saisi d'une demande tendant a la résiliation du hail ou
du dront d'oceupalion ¢ & autorisation d'cxpulser U'oceupanl.

Article 1L521-3-3

Pour desurer e relogement & ltre wemporaire ou délmlil des occupants, n
application du 11 de Particle 1. 321-3-2. le représentant de I'ltat dans le département
peul user des prévogatives quil tent de laniele Lo 441-2-3,

Les allibulions de logements, en application de lalinéa précédent, sont prononcées
en lwnant eomple des engagements de Paecond imlereommunal ou dépantemental
prevu respectivement aux articles 1. 441-1-1 et 1._441-1-2.

Pour assurer le relogement 4 Oire 1emporaire ouw définitif des occupants, on
application du 1 ou, le cas échéant, des [l ou ¥ de l'aticle L. 521-3-2, le maire peut
disigmer ces persormes § un organisme bailleur sux Gns quil les lome ol onocas de
refus du bailleur, procéder & lactribution d'un logement. Les atcributions s'impucent
sur les droits & réservation dont il dispose sur le territoire de Lo commune.

Paur assurer le relogement 4 titre temporaire ou définitit’ des occupants en
application du III d¢ larticle L 521-3-2, ¢ preswdent de 'Sablissement public do
caopération intercommunale concerng peut procéder dans les conditions peévaes &
lalinéa précédent. Les attributions s'imputent swr les deoits 4 réservation done il
dispose sur e Leritoire de P'éablissement public de cooperation inlereomnmunle,

Lo représcnlant de U'Elal dans le déparlement ou le maire sont répulés avoir satistait 4
Uabligation de relogement §'ils onl proposs aux personnes concernies qui. Taute
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sugil d'v réaliser des travaux de restauration imrmobilicre déclarés d'uiilite publigiie
en application de 'ariele L 313-4 du code de Iurbanisne ;

- quielle soit en propricté ou en joulssance, qu'elle résulle de mutations § tilre aratuir
ou emnerenx, de partage ou de locations, toute division d'immeuble en vue de mettre 4
disposition des locaux 4 usage d'habitation d'une superficie et d'un volume habitahles
infericurs respectivement & 14 m2 et & 33 m3 ou qui ne sont pas pourvus d'une
installation d'slimentation en cau potable, d'une nstallation d'évicuation des eaux
usCes ou d'un aceds & la fowrniture de courant électrique, ou qui nont pas Fait 'ohjet
de diggnostics amiante ¢n application de Uarticle 1. 13111 du code de Ta sanlé
publique et risque de saturnisme lorsque limmeuble est soumis aux dispositions de
Farticle L. 1334-5 du méme code :

-loute division par appartements d'immeuble de grande hauteur 4 usage d'habitation
ou & usage professionnel ou commercial ¢ dhabitation dont le canlrdle exercé par lu
commission de séeurite a donnd licu & un avis défvorable de Pautorité compétente
ou A des prescriptions qui n'ont pas é¢ exdeutées.

Sont punies d'un vmprisonnement du deux ans el J'une amende de 75 000 curas Les
personnes qui mettent en venle, en location ou 4 la disposition d'autmi des locaux
destinés & Thabilution et provenunt dune division réalisée en méconmuissance des
interdictions deéfinies au présent artizle,

Les personnes physiques encourenl dgalement la peine complémentaire suivante -
Finterdiction, pour unc durée de cing ans au plus. doxcreer une aclivilg
professionnelle ou sociale dés lors que les facililés gue procure cofle sclivité ont &é
seiumment utilisées pour préparer ou commettre infraction. Cette interdiction n'est
toutefais pas upplicable 4 Texereice dun mandar électit ou de responsabilités
syndicales.

Les peines encourues par les personnes morales sonl

- 'amende, selon les modalites prévues par Larticle 131233 du code pénal;

- les peines complémentaires prévacs aux 22, 42, 8% o1 U2 de l'acticle 131-39 du méme
code. Pour l'application du 87, 1a conflseation pore sur le fonds de commeree ou sur
Fimmeuble desting & I'hébergement des persormes et ayant servi d commetire
l'infraction,
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Les Tovers ou [oules aulrcs sormmes versées en contrepartie de 'occupation du
lomerent indiiment pergus par le propridtaire, lexploflanl ou la personne ayant mis
a disposilion les locaux sont restitués a Uoccupant ou déduis des lovers dont 1l
devient 3 nouveau redevable.

IT. = Dhany les locaux vises au 1, la durée résiduelle du bail & la date du premicr jour
du mois suivant 'enved de Ie notification de la mainlevée de l'arrété d'insalubeité oo
de péril ou du constat de la réalisation des mesures preserites, ou leur affichage, est
celle qui reslall § courir au premier jour du mois suivant envoi de la notilTeation
de l'arrété d'insalubrité ou de péril. de 'njonction, de Lo mise en demeure ou des
preserplions, ou lewr affichage.

Ces dispositions sappliquent suns préjudice des dispositions du dernier alingda (e
Varticle 1724 du code civil.

ML - Torsgue Les locaux somt frappés dune interdicrion délinitive J'habiter cl
d'utiliser, les baux et contrals d'occupation ou d'hébergement poursuivent de plein
droit leurs oflels, exception faite de P'obligation de paicmment du lover ou de toute
somme versée en contrepartic de l'eceupation, jusqua leur terme ou jusqu'au Jdépan
dus vccupants et au plus tard jusqud la date limile Oxée pur la déclaration
d'insalubritd oy larréle de pérl,

Une déclaration d'insalubrité, un arréld de plrl ou la prescription de mesures
destinges i faire cesser une situation d'inséourité ne poul entrainer la résiliation de
plein denit des haus ¢l conlrals d'occupation ou d'hébersement, anus téserve des
dispositions du VI de l'article 1. 321-3-2.

les pocupanis qui sonl demeures dans les lieux faure d'avoir recu une offte de
relogement contorme aux dispositions du II de lanicle L. 521-3-1 sont des
oesupiils de bonne B qui ne peuvent étre expulsés de oo it

Article L321-3-1

I, - Lorsgu'un arréré de péril pris en apphication de laticle L. 511-1 ou des
presenplions cdictées en application de Partiele T 123-3 sont accompagndés d'une
interdiction temparaire ou définitive d'habiler ot que le propridgtaire ou exploiant
n'y pus dssurd Ihebergement ou le relogement des occupants, le maire prend les
dispositinns néeessaires pour les héberger ou les reloger.

L - Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une misc cn demeure ou une injonction
prise sur le fondement des articles L, 1331-22 10 1331223, L. 1331-24, L 1331-25,
L. 1331-26-1 et T, 1331-28 du code de la santé publique est assortic d'unc
inlerdiction temporaire ou détinitive d'habiter ¢ que le proprietaire ou l'exploitant
m'a pas assurc 'hébermement ou le relogement des aceupants, lu prélot, ou le maire
#1l est délégaraire de tout ou partic des réservations de logements en application de
l'article L. 441-1, prend les dispositions nécessaires pour héberger ou reloger les
aeeupants, sous réserve des dispositions du 1

HI. - Lorsgue la déclaration d'insalubnié vise un immeuble situé dans une opération
procrammce d'amelioration de habitat prévue par Varticle L, 30321 ou dans une
operation d'aménagement au sens de aricle L, 300-1 du eode de Turbanisime
fque le propriétaire ou Vexploitant n'a pas assurd I'hébersement ou le relogement des
secupanls, la personne publique gui a pris l'initiative de Topération prend les
dispositions néeessaires i 'hébergement ou au relogement des oecupans.

I¥, - Larsguune personne publique, un orgamsme J'habitations & lover modéré,
uige ot d'deonomic mixte ou un organisme a hat nan lucralil o assuré le
relogement, le propridtarre ou l'exploilant lul verse une indemnité représenialive
des [rais engageés pour le relogement, ézale & un an du lover prévisionnel.
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Article [.521-3-3

Pour assurer le relogement a citre temporaire ou définitit des occupants, en
application du 11 de larticle L, 521-3-2, le représentant de UREu dans Lo
département  peut user des prérogatives qu'il tient de Tarticle 1. 44-2-3,

Ty alimbaunions de logements, en apphication de Palinda précédent, sont prononees
en tenant compte des engagements de 'accord intercommunal ou départemental
provu o respoctivement  aux ardeles Lo 441-1-10 o« L. 441-1-2

Pour assurer le relogement 4 titre temporaive ou définitf des occupants, en
applivation du T ow, Te eas Gehéant, des TIT oo ¥ de Partiele To 321023220 le maire
peut desioner ces personnes 4 un organisme bailleur aux fins qu'il les loge et en cas
de relus du bailleur, procéder & Tallribulion d'un logement. Les atlribulions
stmputent sur les drodls @ réservation deml ol dispose sur L teeritoire de la
COTTUTILIE.

Pour azsurer le relogement a titre temporaire ouw définitit des occupants en
application du U1 de Particle L, 321-3-2, le président de 'clablissement public de
conpéralion intercommunale concerné peul procéder dans Tes conditions prévaes §
Malinga précédent. Les atributions simputent sur les drodts 4 résenvation dont il
dispose sur e territaire de 'établissernent public de cooplration infereonumunale,

Lo représentant de 'Eat dans Lo département ou 1o maire sonl répulis avoir satisfait
a I'obligation de relogement Sls ont propost aux persennes concernees qui, fauls
daffre de relorement, occupent des locaux av-deld de la date de prise d'effet de
Finlerdiction définitive dhabiter, un accuct] dans une strocture dhébergement, un
etablissement ou un logement de transition, un logement-foyver ou une résidence
hatelicre & vecalion soclale, & ltre lemporsire dans Padenie d'un relogenment
d&finitif.

Article L521-3-4

Duns les cas prévas & Larlicle L, 521-1 ¢l aux lns de feiliter 'hébergement dis
ecrupants par les propriclaires ou exploilants qui oy sonl lenus ou, on cas Je
défaillance de ceux-ci, par les autorités publiques compétentes, tout hailleur ou
loute structure d'hébergoment, nonobstant loute stipulation contraire, peul conclure
avec toute personne, publique ou privés, la convention necessaire & la mise i
disposilion de locaux ou losements, i titre d'occupation précaire,

La durée de celle convention d'occupation précaire ¢st limilce el prend On au plus
tard au tarme du mois suivant celui de la notification de 'arrété de mainlevée de la
mesure de police qui o justifié hébergement ou du constat par autorité
compétente de la réalisation des meswres preseris,

[.es occupants ayvant hénéficié de I'hébergement dans les conditions ci-dessus ne
poeuvent s prévidolr d'aucun droil au mainlion duns les leux ou & L reconduction
de la conventien.

bn ocas de retus de I'omccupant héhergé de guitter les lisux 4 I'échéance de la
convention d'vccupalion précaire el Lute pour la persenne diébitrice de Fobligation
dhéheraement. daveir engageé une action aux fing dexpulzinn. le représentant de
I'Etat dans le département ou le maire, selon le cas, peut exercer cette action aux
[rans v propridiaire ou de Pexplotbant o & Pobligatien d'héberoemeent.
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-quielle soit en propriété ou en joudssance, qulelle résulie de mutations a titre gratuic
ou oméreux, de partage o de locations, toute division d'immeable cn vue de melte
i disposition des locaus & usage dhabitation d'une superlicie b dan volune
hahitalhles infériewrs respectivement 4 14 m2 et 4 33 m3 ou qui ne sant pas pourvus
dune mmstallation dahmentation en eae potable, dune mstalianon J'Cvacuation des
eaux usées ou d'un aceés & la tourniture de courant électrique, ou qui n'ont pas fait
['objet de disgnoslics amianle ¢n application de aticle Lo 1311-1 du code de s
sanlé publique o risque de osaturmisme lorsque Pimmcuble est soumis aux
dispositions de larticle L. 1334-3 du méme code ;

-torute division par appartements dimmeuhle de grande hauteur i usage d'habitation
ou 8§ usage professionnel ou cornrereial ¢ dChabilation donl e contdle exered par
la commission de sécurité a dennd liew 4 un avis défavorahle de l'autoricé
compétente ou d des preseriptions qui n'ont pas €16 excéeulées,

Sunl punies d'un cruprisonnernent de deus ans el d'une amende de TS 000 curos Tes
personnes qui mettent en vente, en location ou 4 la disposition d'autrui des locaux
destings f 'habilulion ¢ provenant J'une division cdaliste en méeonnisance Jdes
inferdictions définies au présent article.

Les personnes physiques encourcnt cealement a peine complémentaire swivance |
linterdiction. pour une durée de cing ans au plus, dexercer une activité
prolessiwonnelle ou sociale dés lors que les Tacilitds que procure celre activite ont €10
sciemment utilisées pour préparer ou commettre 'infraction. Cette interdiction n'est
tealelots pas applicable & lexercice dun mandal dlecti] o de responsabilitds
syndicales.

[.es peines eneolnies par les personnes morales sont ¢

-l'amende, selon les medalités prévues par Particle 131-3% du code pénal;

les peines complémeniaimes provucs aus 2%, 4%, 8% 1 9% de larticle 131239 du
méme code. Pour lapplication du 8% la confiscation porte sur le fonds de
wommeree ou sur ITmmeuble desting a Phéberpement des persommes cl ayanl sorvl §
commettre I'intraction.
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