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w3 LE PREFET DU DEPARTEMENT

...... 04.68.81.78.79 DES PYRENEES- ORIENTALES,
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Chevalier de la Légion &'Honneur,

le Code de PPAction Sociale et des Familles, notamment les articles 1.313-1 ef suivants et les
articles R.313-1a R 313-9, R, 314-3 4 R.314.27

la Toi organique 2001-692 du 1% aofit 2001 relative aux lois de finances, ¢t notamment son
article 67 ;

latoi n® 2006-1666 du 21 décembre 2006 de finances pour 2007 ;

la lot n® 2002-2 du 2 jamvicr 2002 z*énovamt; Paction sociale ¢t médico-sociale codifiée aux
articles L, 311-1, L. 31241, L.313-3 a L. 315-18 du code de Uaction sociale of des familles

le décret 62-1587 du 29 décembre 1962 modifié portant reglement général sur la comptabilité
publique ;

fe déeret n® 90-339 du 11 avril 1990 relatif au contenticux de ia farification sanitaire ot sociale
ct au Consetl Supéricur de 1" Alde Sociale

fe déeret 2005-54 du 27 janvier 2005 relatif au contrdle financier au sein des administrations
de 'litat ;

fes arrétés ministériels des 29 décembre 2005 et 26 janvier 2006 relatifs av contréle financier
des programmes ¢t des services des différents ministéres

Farrété du Préfet de Deépartement des Pyrénées-Orientales n°3496 du 28 octobre 1996
autorisant la régu}m‘iﬂ;aiion du centre dhébergement et de réadaptation sociale Hotel Social du

MAS STJACQUES & PERPIGNAN géré par . Association SOLIDARITE 66

-

Paréte du Prefet de département des Pyréndes-Orientales  n® 674 du 14 février 2006
..... . \

autorisant e CHRS Hotel Social du Mas St Jacques & PEPRIGNAN & recevolr des
benéficiaires de Maide sociale dans la Himite de 40 places |
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VareCté prefectoral 0% 2639-2007 du 23 juillet 2007 portant déiégation de signature a
Monsieur Dominique Ex; LLER, Directeur Départemental des Affaires Sanitaires et Sociales

des Pyrénces-Orientales modifié par Daméié prélectoral n®2 930-2007 du 14 aodt 2007 -

VarrCte ministériel du 20 juin 2007 pris en application de Particle T, 314-4 <§u code de action
sociale et des familles fixant les dotations régionales hm[mm s refatives aux frais de
fonctionnement des centres d’hébergement et de réinsertion sociale, paru au Journal Officiel
du 14 juillet 2067 ,

e

Pavis favorable émis le 9 janvier 2007 par le Directeur Général de IAction Sociale sur le
budget opdrationnel de programme (BOPY n® 177 — inclusion soctale — action 02 — action en
faveur des plug vulndrables — soug-action 0203 - CHRS ¢

tes instructions minisiérietles prévues par la note de cadrage du 17 janvier 2007 relative 4 la
mise en ceuvre du Plan d” Action Renforeé pour les Sans-Abri (PARSA) ;

les délégations de crédits du BOP 177 — action 02, du 8 janvier 2007, du 26 février et du
20 avril 2007 et les subdélégations des 10 janvier, 16 avril ¢t 29 mai 2007

le courrier transmis e 31 octobre 2006 par lequel la personne ayant qualité pour représenter le
CHRS HOTEL SOCIAL DU MAS ST JACQUES 2 PERPIGNAN. a adressé ses propositions
budgétaires et leurs annexes pour Pexercice 2006 ;

fes propositions de nmdﬁicduons budgétaires transmises par lettre recommandée du 13 aodt
2007 ;

CONSIDERANT la réponse du 21 aolit 2007 aux propesitions de modifications budgétaires de la

SUR

part de la personnes avant qualité pour représenter le CHRS ;

proposition de Monsieur le Directeur Départemental des Affaires Sanitaires et Sociales :

ARRETE

ARTICLE ler - Pour exercice budgétaire 2007, les recettes et les dépenses prévisionnelles du

Centre d'Hébergement et de Réinsertion Sociale (CHRS) HOTEL SOCIAL DU
MAS ST JACQUES 4 PERPIGNAN sont autorisées comme suit

Groupes fonctionnels Montant Total
en Eurcs en Euros
Groupe | - 92 973,94 €
Depenses afférentes & l'exploitation courante '
Dépenses (Groupell 457 452 00 € 603 782,54 €
Deépenses afférentes au personnel ‘
GrOUpE 58 356 60 €
Deépenses afférentes 3 ia struciure 56 358,
Groupe | o (o o
Produits de Ia tarification 53361143 €
]
Recettes | 0UPe ! V | 14381 00 € 611 191,48 ¢
Adtres produits relatifs & 'axploitation
Groupe il 62 199 0F €

Produits financiers et sroduits non encaizsables




ARTICLE 2 - Les tarifs préeisés a Partele 3 sont caleulés en prenant en compte les reprises de
résultats suivants
- compte 11519 {(déficit) pour un montant de © -7 488..94 €.

ARTICLE 3 - P(}ur Pexercice budgdiaire 2007, la dotation globale de financement du CHRS
HOTEL SOCIAL DU MAS ST JACQUES est finde & 533 610,43 € (¢cing cent frente
trais milie six cent onze euros guarante trois centimes).

leve

La fraction forfaitaire €gale au douziéme de la dotation globale de financement s7¢

44 467,61 €.

ARTICLE 4 - Les recours dirigés contre le présent arrété doivent étre portés devant le Tribunai
Interrégional de la Tarification Sanitaire et Sociale sis DRASS Aguitaine - Espace
Rodesse — 103 bis, Rue Belleville - BP 952 - 33063 Bordeaux Cédex, dans le détai
d’un mois a compter de sa ;}ubhmnon ou, pour les personnes auxquelles il sera notifié,

a compter de sa notification,
ARTICLES

- Une ampliation du présent arrété sera notifice & 'établissement concerné,

ou les tarils fixés a article 3 du
administratifs de Ia préfecture des

ARTICLE 6 - Ln application des dispositions en vigueur, le
présent arrété seront publiés av recueil des actes
Pyrénées Orientales.

7 - Mme la Secrctaire Générale de la Préfecture des Pyrénées-Orientales, M. e Directeur
Départemental des Affaires Sanitaires et Sociales. M. Le Président de 1" Association,
Mme la Directrice de 1"établissement sont charpés, chacune en ce qui les concerne, de

ARTICLE

l'exécution du présent arrété.
Perpignan, le
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REPUBLIQUE FRANCAISE

Ministére du Travall, des Relations Sociales ef de la Solidarite
Minisiére de Ia Santé, de la Jeunesse ef des Sports

prriciitale
initaires ef Soviales

des Pyrdndes-Orientales

POLE SOCEAL ARRETE PREFECTORAL N© 39 fe
Veille Sociale — Hébergement FIXANT LA DOTATION GLORBALE BY
D'urgence of d'insertion FINANCEMENT 2007 DU CHRS ST JOSEPH
Affaive suivie par | A BANYULS-SUR-MER
JOBONELLO
0468817803 LE PREFET DU DEPARTEMENT

= (04.68.81.78.79 DES PYRENEES- QORIENTALES.
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VU

Chevalier de Ta Légion d’Honneur,

le Code de I Action Sociale et deg Familles, notamment les articles 1..313-1 et suivants et les
articles R.313-1 A R.313-9, R, 314-3 AR 31427 :

fa fol organique 2001-692 du 1% aodt 2001 relative aux lois de finances, ¢f notamment son
article 67 ;

Jaloi n® 2006-1666 du 21 décembre 2006 de finances pour 2007 ;

fa Toi n® 2002-2 du 2 janvier 2002 rénovant action sociale et meédico-soctale codifide aux
articles L. 311-1, L. 312-1, L.313-3 4 L. 315-18 du code de "action sociale et des familles :

le décret 62-1587 du 29 décembre 1962 modifié portant reglement général sur fa comptabilité
pubiigue ;

le décret n® 90-359 du 11 avril 1990 relatif au contentieux de la tarification sanitaire ef sociale
et au Conseil Supéricur de 1" Alde Sociale :

le déeret 2005-54 du 27 janvier 2005 relaiif au contrdle financier au sein des administrations
de 'Etat ;

les arrétes ministériels des 29 décembre 2003 ot 26 lanvier 2006 relatifs an contrdle financier
des programmes et des services des différents ministéres ;

Parréte du Préfet de la Région Languedoc-Roussilion n® 90718 du 19 septembre 1999
autorismzi lech,mwn ST JOSEPH & BANYULS-SUR-MER & transformer 18 place

d'hébergement d urgence en place de CHRS

Parréte du Préfet de la Région Languedoc-Roussillon n® 010401 du 28 juln 2601 autorisant le

CHRS 5T JOSEPH a recevoir des bénéficiaires de 1" aide sociale dans fa limite de 5 places |

StE du Préfet de département des Pyrénces-Orientales n® 1758 du 6 aoit 2 004 autorisant
limite de 13

Frar
Passociation ST JOSEPH 3 recevoir des béndticiaires de aide sociale dans Ia
places
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VU Parréte prétecioral n® 552-2007 du 19 février 2007 modifiant Varrété n® 1758 du 6 mai 2004
et autorisant a recevoir des béndficiaires de aide sociale, a compiet du 1% mars 2007, dans la
limite de & places supplémentaires par transformation de places & hébergement dlurgence,
portant ainst la capaciié totale installée du CHRE ST JOSEPH 3 BANYULS-SUR-MER 2 18

places |

VU Darrété ministériel du 20 juin 2007 pris en application de Particle L. 314-4 du code de laction
sociale el des fmmilles fixant les dotations régionales limitatives relatives aux frais de
fonctionnement des centres d hébergement et de réinsertion sociale, pary av Journal Officicl
du 14 juillet 2067 ;

VU Tamétd préfectoral n® 2639-2007 du 22 juillet 2007 portant délégation de signature &
Monsicur Dominique KELLER, Directeur Deépartemental des Affaires Sanitaires et Sociales
des Pyrénees-Orientales modifié par areété préfectoral n® 2930-2007 du 14 aodt 2007 ;

VU Pavis favorable émis le 9 janvier 2007 par le Directeur Général de P'Action Sociale sur fe
budget opérationnel de programme (BOPY n® 177 - inclusion sociale — action 02 — action en
faveur des plus valnérables — sous-action 0203 — CHRES ;

VU les instructions ministérielles prévues par fa note de cadrage du 17 janvier 2007 relative a la
mise en ceuvre du Plan d"Action Renforeé pour les Sans-Abri (PARSA)

VU  les délégations de erédits du BOP 177 - action 02, du 8 janvier 2007, du 26 février et du
20 avril 2007 et les subdélégations des 10 janvier, 16 avril ¢t 29 mai 2007,

VU le courrier transteis le 31 octebre 2006 par lequel la personne ayant qualité pour représenter le
CHRS ST JOSEPH a BANYULS-SUR-MER, a adressé ses propositions budgétaires et leurs
annexes pour exercice 2006 |

-

VU les moposmons de modifications budgétaires transmises par lettre recommandée du 13 aolt

2007

CONSIDERANT la tettre parvenue dans mes services le 16 ao0t 2007 en réponse aux propositions de
modifications budgétaires de la part de la personne ayant qualité pour représenter te CHRS 8T
JOSEPH & BANYULS-SUR-MER |

SUR  proposition de Monsieur {e Directeur Départemental des Affaires Sanitaires et Sociales

ARRETE

+

ARTICLE ler - Pour Pexercice budgétaire 2007, les dépenses et les recettes prévisionnelles du
Uentre d'Heébergement et de Rél r‘scrtim Sociale (CHRS) 8T JOSEPH 4

BANYULS SUR MER sont autorisées comme suit




Groupes fonctionnels Bontant Total

an Euros g EUros
Growpe ! o 26 200,00 €
Dépanses afférentes & exploliation caurante
Dépenses joroupe il 516 087 00 £ 280 813,64 €

Dépenses afférentes au personnel
SGTOUpE TR

Dénenses affereptes a la struciure

37 G4684 €

Groups | .

Produits de la tarification 258 276,54 €

Groupe | - f . -
Receties Autres produits relatifs 2 l'exploitation 1570800 € 280 813,84 ¢

Groupe 6 520,00 €

Produits financiers el produits non sncaissables

ARTICLE 2 - Les tarifs précisés a larticle 3 sont calculés en prenant en compte les seprises de
résultats suivanis .
- compte 11510 {excédent) ou (déficit) compte 11519 pour un montant de 1 0,00 €

ARTICLE 3 - Pour Pexercice budgétaire 2007, fa dotation globale de financement du CHRS ST
JOSEPH  est fixée a 258 276,64 € (deux cent cinguante huit mille deux cent
soixante seize euros soixante quatre centimes).

[ a fraction forfaitaire égale au douzieme de la dotation globale de firancement s'éleve
a0 21 823,05 €.

ARTICLE 4 : Pour 2008, la dotation globale de financement reconductible, en annde pleine, du
CHRS §T JOSEPH, servant de base de référence au cateut de la fraction forfaitaire
égale au douzidme, ¢"éleve a 288 204,64 €,

I a fraction forfaitaire égale au douzitme de cetle dotation globale de financement &
compter du 1% janvier 2008 s"¢leve & 24 617,05¢€.

ARTICLE 5 - Les recours dirigés contre le pidsent arrété dotvent Btre portés devant le Tribunal
Interrégional de la Tarification Sanitaire of Sociale sis DRASS Aquitaine — Fspace
Rodesse — 103 bis, Rue Belleville - BP 652 - 33063 Bordeaux Cédex, dans le délai
d’un mois 4 compter de sa publication ou, pour les personnes auxquelles il sera notifié,
4 compter de sa notification.

ARTICLE 6 - Unc ampliation du présent arreie sera notifide & I’ éablissement concerne.

ARTICLE 7 - En application des dispositions en vigueur, le ou les lariis fixés & Particle 3 du
présent arrété seront publi¢s au recueil des actes administralifs de la préfecture des
Pyrénées Orientales.
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ARTICLE & - Mme la Seerétaire Géncrale de la Préfecture des Pyrénées-Orlentales, M. le Dirccteur
Départemental des Aflaires Santiaires ef Sociales, M. Le Président de i Assoclation,
M. Te Directeur de I’éablissement sont charges, chacune en ce qui les concerne, de
Pewéeution du présent arréle,

Perpignan, le s
i e Trésorier Paveur Général Ve Prétfet

?§g$g§5me CBNERALE DEg
DEPENSES 1yEC o cEne”

b=y -
il LER




AHCAISE

PREFECTURE DES PYRENEES-ORIENT AL i

Divection Départementale
des Affaires Sanitaires ot Sociales ; )
Mission Habiiat ARRETE PREFECTORAL N° L ‘gi“@ gé /2087
PORTANT DECLABRATION BINSALUBRITE
'UN IMMEUBLE SIS 24, RUE D5 ESHOPITAL A 660606
PERPIGNAN APPARTENANT A LA SCY DEILAGLY
REPRESENTEE PAR MADEMOISELLF CHRISTELLE
MASFERRER DONT LE SIEGE SOCIAL BERST
DOMAINE DE MONTPINS A ESPIRADEICAGLY

LE PREFET DES PY RENEES-ORIENTALES,
Chevalier de la Légion d'Honneur,

VU le Code de la Santé Publique et notamment les articles 1..1331-26 a L. 1331-30, 1. 13374,
R.OI331-4 4R, 1331-11,R. 1416-16 et R. 1416-21 ;

VU les dispositions du chapitre 111 de la Loi n° 2006-872 du 13 juiilet 2006 portant engagement
national pour le logement, et particuli¢rement Particle 44 ;

VU le Code de la Construction et de 'Habitation et notamment les articles 15211 4 L 521.4
annexds au present arréte, ainsi que Particle 1. $41-2 ;

VU les articles 2384-1, 2384-3 ot 2384-4 du Code Civil ;
YU le décret 1° 2002-120 du 30 janvier 2002 relatif aux caractéristiques du logement décent ;

VU les erticles R.522-1 4 5 du Code de la Construction et de ’'Habitat relatifs aux concours
financiers de "Flat et aux dispositions transifoires ;

VU Tarréte préfectoral n°2691/2006 instituant et Ffixant la  composition du Conseil
Départemental de PEnvironnement et des Risques Sanitaires et Technologiques, ainsi que de sa
Formation spécialisée consultée sur les declarations d’insalubrité :

YU les arrtés préfectoraux n® 2287/2007 du 3 Juillet 2007 et n° 2780/2007 du 2 aoit 2007
portant modification de Parrété n°3047/2006 precisant, au sein de la Formation specialisée du
Conseil Départemental de PEnvirommement et des Risques Sanitaires et Technologiques
consultée sur tes déclarations d’insalubrité, les membres désignés autres que ceux représentants
de VEiat ;

VU le rapport de visite motivé du 27 juillet 2007 établi par Madame le Docfeur Frangoise
COULON, Médecin-Directeur du Service Communal d’Hygiéne et Santé de In viliz de
Perpignan, relatif 4 la visite 5 septembre 2006, proposant 'insalubrité irrémédiable de
Pimmeuble sis 24, rue de I"'Hépital & 66000 Perpignan;

VU le rapport de visite du cabinet d’étude URBANIS de janvier 2007 évaluant le cott des

mesures nécessaires pour résorber Pinsalubrité du batiment concernd ;




Vil iz letire du 3 zoar 2007 AVEC accuse do réception adressée 4 la SCI de I'Agly
représentée par Mademoiselle Christelle MASFERR ER, proprictaire  de
Pimmeuble sis 24, e de PHopital 5 Perpignan, retirée Te 4 acht 2007, inviiant
cetic derniére & produire gee observaiions conformément 4 1 aricle LI23107 dp

Code de la Santé Publique

VU I"avis de Parchiteste deg Batiments de France repute favorable, a'opposant
aueune shioction au projet & apsdie préfectoral dinsalubrits -

VU Tavis du 18 seplembre 2007 de 1z Formation spécialisée consultée sur jes
déclarations d'insalubrité dy Conseil Départemental de UEnvironnement ef deg
Risques Sanitaires et Technologiues (CODERST), aur la réalité of les causes de
linsalubrité de la maison de ville susvisés et sur Pimpossibilité &’y remédier :

CONSIDERANT que Pimmeuble sis 24, rue de UHépital & 66000 Perpignan
présente des défauts de natuwre a4 nuire 2 la santé of & la séeurité des
vccupants, notamiuent dans les logements par Ia presence d’une installation
clectrique vétuste et dangereuse par endroits dans les logements, d une installation
de plomberie bricolée par endroits notamment dans les cuisines, de marques
d’humidité et d’infiltrations visibles sur les murs et plafond des logements, de
remontées telluriques dang le logement du rez-de-chaussée, de boiseriog non
élanches 4 I’air ef 3 Peau, de fuites au cumulys €lectrique du logement du rez-de-
chaussée, de piéces sont eq aledve (picces utilisées en chambres dans Jes logements
du rez-de-chaussée et dy 1 étage), de blattes dang Jeg deux logements visités, par
une absence de systéme de chauffage, de ventilations correctes dans les cuisines et
les salles de bains, par une insuffisance d’isolation thermique et phonique,
certaines piéces ne tomportent pas d’ouvrant donnant directement sur Iextérieur et
permettant un £clairement ot une ventilation adéquate, pour les parties communes
une Pinstallation électrique dangercuse, de murs éeaillés ot
fissurés, et de certaines marches instables on cassées,

CONSIDERANT que le CODERST est d’avig qu'il est impossible de remédier 3
Pinsalubrité de I'immeuble compte tenu de 'importance deg désordres affectant e
batiment, de la nature ot de Pampleur des travaux nécessaires i la résorption de
Vinsalubrité, dont Pévaluation est supérieure au coit de reconstruction de

SUR PROPOSITION de Madame la Secréfaire Générale de la Préfecture des
Pyrénées Orientales ;

ARRKETE

ARTICLE 1

I’immeuble sis 24, rue de UHoépital 3 66000 Perpignan cadastré AKO351 - état
descriptif de division {(EDD) publié Ie 12 septembre 2001 volume 2001D20493
act¢ par Maitre Maurice LAVABRE ¢t Majtre Jacques LLIBOUT RY, appartenant
alaSCIDE L' AGLY enregistré au Registre dy Commerce of des Sociétés sous le
numéro 433 597 361, est déclaré ingalubre irrémédisble avec interdiction d’occuper
et de relouer en état ap départ des occupanis.




AREICLED

Les logements of locauy situds dans le bitment susvisé somt, en éat, interdifs
délinitivement 4 habitation et 4 toute utilisation, a compter du 21 janvier 2008,

Le propriélaire mentionné 3 Uarticle 1 doit, avant le 31 décembre 2007, informer le
Préfet ou le Maire de Poffre de relogement définitif qu’il a faite aux cccupants
correspondant & leurs besoins et possibilités pour se¢ conformer 4 Pobligation
prévue par Particle L. 521-1-3, T du Code de Construction et de PHabitation.

A defaut pour le propriétaire d’avoir assuré le relogement des occupants, celui-ci
sera effectué par la collectivité publique. a ses frais.

Au fur et & mesure des départs des occupants et de lewr relogement dans les
conditions visées dans larticle 2, le propriétaire mentionné i article 1 est fenu
d’exécuter tous les travaux néeessaires pour empécher toute utilisation des
logements et interdire toute entrée dans les lieux au plus tard avant le 21 janvier
2008. A défaut, il v sera pourvu d’office par autorité administrative aux frais du
propriétaire mentionné 4 Particle 1.

Le propri¢taire mentionné 3 Darticle 1 est tenu de procéder & la condammation de
I'immeuble dans un délai de 3 mois 2 compter de la notification de Parrété

ARIICIE 6

Si le propriétaire mentionné a Particle 1, & son initiative, a réalisé des travaux
permettant de rendre D'immeuble salubre, la mainlevée du présent  arrété
d’insalubrité pourra étre prononcée aprés constatation par les agents compétents de
fa sortic d’insalubrit¢ de I'immeuble.

Le propriétaire tient 4 disposition de I’administration tout justificatif attestant de Ia
réalisation des travaux dans le respect des régles de 'art.

ARTICIE 7

Le propriétaire mentionné & Particle 1 est tenu de respecter les droits des occupants
dans les conditions précisées aux articles L. 521.1 a L. 521-3-2 du Code de Ia
Construction et de I'habitation, reproduits en annexe 1 du présent arrété,

ie non respect des prescriptions du présent arrété et des obligations qui en
découlent sont passibles des sanctions penales prévues par Particle L 1337-4 du
code de la santé publique ainsi que par les articles 1 521-4 et L1 11-6-1 du code de
Ia construction ot de I'habitation, reproduits en annexe 2 et 3.

Objet AP 24, rue de UHopiial Perpigman Poge 3




AREICLES

Le colit du relogement des occupants de U'immeuble est dvalué 2 4 000 eviros, sur la
base d'une année de lover, caleulé sur 1a base dun logement HiM, correspondant
aux besoing ef possibilités de chagque ménage & reloger.

Le présent amété fera 'obiet d ‘une premiére inscription au fichier immobilier, 3 1g
E ] E
diligence du préfet, pour fe montant précisé ci-dessus, en application des articles

Z3R4-1 et 238423 du code civil,

Le présent arrété sera publi¢ 4 la conservation des hypothéques de Perpignan (ler
bureau). Les frais en résultant seront a la charge du propriétajre.

ARTICLE 10

La présente décision peut faire I'objet dun recours administratif, soit gracieux
aupres de M. le Préfet deg Pyrénées-Orientales, soit hiérarchique auprés du
Ministre chargé de la santé (Direction générale de 1z santé- Burean EA 2- 14,
avenue Duquesne, 75350 Paris 07 SP) dans les deux mois suivant la notification.
L’absence de réponse dans un délai de quatre mois vaut décision implicite de rejet.

ABRTICIE 11
Le présent arrété sera notifié dans les formes 1égales 3 :

-~ SCIDEL’AGLY représentée par Mademoiselle Christelle MASF ERRER,
propriéajre,

- Monsieur Ismaél RUFER, occupant du rez-de-chaussée,

- Monsieur Josué RUF ER, occupant du 2¢™ étage,

© aux occupants des locaux concernés,

Il sera également affiché 3 Iz mairie de Perpignan ajnsi que sur fa facade de
Pimmeuble.

Une ampliation du present arrété sera adressée 3

- Monsieur le Procureur de Ia République ;

- Monsieur le Président de Ja Chambre des Notaires ;

- Monsieur le Directeur de la Caisse d’ Allocations Familiales des Pyrénées
Orientales ;

= Monsieur e Directeur de g Mutualité Sociale Agricole des Pyrénées
Orientales ;

- Monsieur Le Président du Conseil Général des Pyréndes Orientales,
gestionnaire du Fonds Ingertion Logement ;

- Monsieur le Directeur du Comiré interprofessionnel du Logement :

- Monsteur le Président de 1a Communauté d’agglomération Perpignan
Meéditerrande.
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1 Becréiare Générale
¢ Maire Sénateur de la Commune de PERPIGINAN ;

i sieur ;LE,} wecteur Départemental de | "Eauipement ;

- Monsieur le Directeur Dépariemental de la Séeurité I ubhqua

- Monsieur le Directeur Départemental des Affaires Sanifaires ef Soc

- Madame le Médecin - Direcfeur du Service Communal Hygidne

la Ville de Perpipnan ;

1 Préfecture des Pyrénées-Grienfales ;

.fue

of Santé de

sont chargés chacun en ce gui le concerne de 1 application du présent areé(é qui sera
publié au Recueil des Actes Administratifs de In Préfecture des Pyrénées-
CUrientales.

1

Perpignan, le

Le Préfet

5 NOV. 2007
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ANNEXE 1: Code de Sanic Publigue

Ave. L 13374

I - Est puni dun emprisonnement d'un an of d'une amende de 50 000 Buros -

- Ie Fait de ne pas déférer 3 une mjonction prise sur le fondement du premier alinga
de larticle 1. 143124 ;

- le fait de refuser, sang motif [gitime et APFES Une mise en demeure, d'exéenter leg
mesures prescrites en application du If de Particle L. 133128,

. - Hst puni de deux ans d'emprisonnement et dune amende de 75 000 Buros -
- Ie fait de ne pas déférer 4 une mise en demeure dy préfet prise sur le fondement
de l'article L. 133123

iil. - Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 Iros:
- le fait de ne pas déférer, dans le délaj f1xé, & une mise en demeure dy préfet prise
sur le fondement de l'article L. 133122 ;

- le fait, & compter de ja notification de la réunion de Iz commission départementale
compétente en maticre d'environnement, de risques sanitaires ou technologiques
prévue par larticle L. 133127 ou & compter de la notification de la mise en
demeure lorsque ces locaux sont visés par des mesures prises sur le fondement des
articles 1. 1331-22, L. 1331-23, L. 133124, L, 1331-25 et 1., 1331-26-1, de
dégrader, détériorer, détruire des locaux ou de les rendre mpropres i l'habitation de
quelque facon que ce soit dans le but d'en faire partir leg occupants ;

- le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter of le cas
€chéant d'utiliser des locaux prise en application des articles L. 133122, 1. 133]-
23,1.1331-24, 1. 133125 et I, 1331-28 ;

- le fait de remettre 3 disposition des locaux vacants ayant fait 'objet de mesures
prises en application des articles L. 133122, L, 1331-23 et L. 1331-24 ou déclards
nsalubres en application des articles L. 1331.25 ¢t 1, 1331-28.

IV. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires
suivantes .
1" La confiscation du fonds de commerce ou de l''mmeuble desting 4 I'hébergement
des personnes et ayant servi a commettre Pinfraction ;

2% L'interdiction pour upe durée de cing ans au plus d'exercer une activité
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont été
sciemment utilisées pour préparer ou commetire Vinfraction, Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable 3 Vexercice dun mandat Electif ou de responsabilités
syndicales,

V. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dang
les conditions prévues A l'article 131.2 du code pénal, des infractiong définies au
présent article.

Les peines encourucs par les personnes morales sont

- l'amende suivant leg modalités prévues 4 l'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévaes aux 2°, 49, 8% 9° de I'article 131-39 4y code
pénal. La confiscation mentionnée au §° de I'article 131-39 du code pénal porte sur
le fonds de commerce oy Vimmeuble desting 3 I'hébergement des personnes ef
ayant servi a commettre l'infraction.

VL - Lorsque les poursuites sont engagees 4 l'encontre d'exploitants de fonds de
commerce aux fins d'hébergement, i est fast application des dispositiong de Particle
L. 651-10 du code de 1a construction et de 'habitation.
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ANNEXE 2 : Code de In Constraction of de PHabitation

Axticle 15211

Pour I'application du présent chapitre, Poccupant est le titulaire dun droif réel
conférant l'usage, le locataire, le sous-iocataire on Poceupant de bonne foi des
locawn & usage d'habitation e de locaux d'hébergement constituant son habitation
principale.

Le proprictaire ou l'oxploitant est tenu d'assurer fe relogement ou I'hébergement des
occupants ou de confribuer au colt correspondant dans les conditions prévues 4
larticle L. 521-3-1 dans les cas suivants -

- lorsquun immeuble fait lobjet d'une déclaration d'insalubrité, dune mise en
demeure ou d'une injonction prise en application des articles L. 1331-22, 1., 1331-
23, L. 1331-24, L. 133125, L. 1331-26-1 et L. 133128 du code de la santé
publique, si elle est assortie dune interdiction dhabiter temporaire ou définitive ou
si les travaux nécessaires pour remédier & linsalubrité rendent temporairement le
logement inhabitable ;

- lorsquun immeuble fait 'objet d'un arrété de péril en application de l'article L.
511-1 du présent code, si I'arrété ordonne I'évacuation du batiment oy s'il est assorti
d'une interdiction d'habiter ou encore si les travaux nécessaires pour mettre fin au
péril rendent temporairement le logement inhabitable ;

- lorsqu'un établissement recevant du public utilisé aux fins d'hébergement fait
l'objet de mesures destinées 2 faire cesser une situation d'inséeurit en application
de l'article 1., 123-3.

Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire ou
V'exploitant & 'encontre des personnes auxquelles I'état d'insalubrité ou de périt
serait en tout on partic imputable.

Article [,521-2

I. - Le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de P'occupation cesse
d'étre dit pour les locaux qui font I'objet d'une mise en demeure prise en application
de Tarticle 1. 1331-22 du code de la santé publigue 4 compter de 'envoi de la
notification de cette mise en demeure.

Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de F'occupation
cessent d'étre dus pour les locaux qui font I'objet d'une mise en demeure ou d'une
injonction prise en application des articles L. 133123 f L. 1331-24 du code de Ia
santé publique ou de mesures décidées en application de larticle L. 123-3. Les
loyers ou redevances sont & nouveau dus 3 compfer du premier jour du mois qui
suil le constat de la réalisation des mesures prescrites,

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des
articles 1. 1331-25 et L. 1331-28 du code de [a santé publique ou par un arrété de
peril pris en application de Varticle 1., 511-1, le loyer en principal ou toute autre
somme versée en contrepartie de l'occupation du logement cesse d'étre di &
compter du premier jour du mois qui suit I'envoi de la notification de Parrété ou de
son affichage 4 la mairic et sur la facade de l'immeuble, Jusqu'au premier jour du
mois qui suit Penvoi de la notification ou V'affichage de P'arrété de mainlevée.

Dans le cas ol des locaux ont fait Fobjet d'une mise en demeure prononcée en
application de larticle 1.. 1331-26-1 du code de la santé publique suivie dune
déclaration d'insalubrité prise en application de Tarticle I, 1331 -28 du méme code,
le loyer ou toute autre somume versée en contrepartie de l'occupation du logement
cesse d'étre di & compier du premier jour du mois qui suit P'envei de la notification
de la mise en demeure ou son affichage jusqu'au premier jour du mois qui st
'envoi de la notification ou Faffichage de Varrété de mainlevée de Minsalubrité,
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foyers ou toutes autres SOMImes versées en contrepartie de foecun
ont tndlinent percus par Je propri¢iaire, lexpioitant ou iy DErsenne a:
# disposition les Jocaux sont restituds 4 Tocoupant on déduig des loyers dont
devient & nouveau redevable,

- Dans ies locaux vises ay I, la durée résiduelle du bail 4 la date du premier Jour
du mois suivant Penvoi de 1s notification de fa mainfevée de Parrété diinsalubrité ou
de péril ou du constat de 1a réalisation des mesures presorites, ou leur affichage, est
celle gui restait & courir an premier jour du mois suivani ['e wot de fa notification
de Tarrdté dinsalubrite ou de péril, de Pinjonction, de ia mise en demenre ou des
preseriptions, ou feyr affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions dy demier alinéa de
Varticle 1724 du code civil,

I, - Lorsque les locaux sont frappés dune interdiction définitive d'habiter et
d'utiliser, les baux et contrats d'occupation ou dhébergement poursuivent de plein
droit leurs effets, exception faite de Fobligation de paiement dy loyer ou de toute

e

SOmme Versce en contrepartic de l'occupation, Jusqu'a leur terme ou Jusqu'au départ

e

destinées A faire cesser upe situation d'insécurité ne peut entrainer la résiliation de
plein droit des baux et contrats d'occupation ou d'hébergement, sous réserve des
dispositions du VII de larticle L. 521-3-2.

Les occupants qui sont demeurds dans les lieux faute d'avoir recu une offre de
relogement conforme aux dispositions du II de I'article L. 521-3-1 sont des
occupants de bonne foi qui ne peuvent etre expulsés de ce fait,

Article 1,521-3-1

L - Lorsquiun immeuble faji l'objet dune interdiction temporaire d'habiter oy
d'utiliser ou que son évacuation est ordonnde en application de I'article L. 51 I-3, le
propriétaire ou exploitant et tenu d'assurer aux occupants un hébergement décent
cotrespondant A leurs besojng.

A défaut, I'nébergement est assure dans les conditions prévues a larticle L. 521-3.
2. Son cofit est mis 3 la charge du propriétaire ou de I'exploitant.
Si un logement qui a fajt l'objet d'une déclaration d'insalubrité au titre du Ij de
Farticle L. 1331-28 du code de la santé publique est manifestement suroccupé, le
propriétaire ou I'exploitant est teny d'assurer I'hébergement des occupants jusqu'au
terme des travaux prescrits pour remedier a l'insalubrité, A l'issue, leur relogement
mcombe au préfet oy au maire dans les conditions prévues a l'article L. 521.3-2. En
cas de défaillance du propriétaire ou de Pexploitant, le coat de I'hébergement est
mis 4 sa charge.

IL - Torsquun immeuble fajt T'objet dune interdiction définitive d'habiter, ainsi
qu'en cas d'évacuation 2 caractére définitif, le propriétaire ou l'exploitant est teny
d'assurer le relogement des oceupants. Cette obligation est satisfaite par la
présentation & I'occupant de Poffre dun logement correspondant 4 ses bescing et 4
ses possibilités. Le propriétaire oy Vexploitant est fenu de verser 4 l'occupant évincé
une indemnité d'un montant ¢gal a trois mois de son nouveau loyer et destinée
couvrir ses frais de réinstallation,

En cas de défaillance dy propriétaire ou de Pexploitant, le relogement deg
cecupants est assuré dans les conditions prévues A larticle 1. 571.3.2.
Le propritaire est tenu ag respect de ces obligations si le bajl est resilié par e
locataire en application des dispositions du dernier alinga de I'article 1724 du code
civil ou 8'il expire entre la date de la notification des arrétds portant Interdiction
définitive d'habiter of la dute d'effet de cette interdiction.
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Article F 521.3.72

L - Lorsquun arréld de péril pris en application de Marticle L. 511-1 ou des
prescriptions édictées en application de Farticle L. 123-3 somt accompagnés dune
interdiction temporaire ou définitive d'habiter of que le propridiaire ou lexploitant
wa pas assure I'hébergement ou e relogement des oceupants, le maire prend les
dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger,

il - Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demenre oy une injonction
prise sur le fondement des articles L. 1231 =22, 1 1331-23 1 135124, 1L 1331 25,
L. 1331-26-1 et 1. 1331-28 du code de la santé publique est assortic dune
interdiction temporaive ou définitive d'habiter ef que le propriétaire ou Pexploitant
n'a pas assuré 'hébergement ou le relogement des occupants, fe préfet, ou le maire
s'il est délégataire de tout ou partie des réservations de logements en application de
Varticle L. 441-1, prend les dispositions nécessaires pour heéberger ou reloger les
occupants, sous réserve des dispositions du 1L

{IL - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération
programmée d'amélioration de I'habitat prévue par l'article L. 303-1 oy dans une
opération d'aménagement au sens de Farticle L. 300-1 du code de Furbanisme et
que le propriétaire ou Fexploitant n'a pas assuré 'hébergement ou le relogement des
occupants, Ia personne publique qui a pris 'initiative de Popération prend les
dispositions nécessaires 4 Thébergement ou au relogement des occupants.

IV. - Lorsqu'une personne publigue, un organisme d'habitations A lover modéré,
une société d'économic mixte ou un organisme & but non lucratif a assuré le
relogement, le propridtaire ou l'exploitant lui verse une indemnité représentative
des frais engagés pour le relogement, ¢gale & un an du loyer prévisionnel.

V. - Si la commune assure, de facon occasionnelle ou en application d'une
convention passée avec I'Etat, les obligations d'hébergement ou de relogement qui
sont faites & celui-ci en cas de défaillance du proprictaire, elle est subrogée dans les
drotts de I'Efat pour le recouvrement de sa créance.

VL - La créance résultant de la substitution de la collectivits publique aux
propriétaires ou exploitants qui ne se conforment pas aux obligations
d'hébergement et de relogement qui leur sont faites par le présent article est
recouvree soil comme en matiére de contributions directes par ia personne publique
creéanciere, soit par I'émission par le maire ou ie préfet dun titre exéeutoire au
profit de l'organisme ayant assuré Phébergement ou le relogement.

VIIL - Si l'occupant a refusé trois offres de relogement qui Jui ont &6 fajtes au fitre
des I, IT ou 111, le juge peut étre saisi d'une demande tendant & la résiliation du bail
ou du droit d'occupation et & 'autorisation d'expulser l'occupant.

Article 1.521-4

1. - Est puni de trois ans d'emprisonnement et d'une amende de 100 000 euros le
fait :

= en vae de contraindre un occupant A renoncer aux droifs aqu'il détient en
application des articles L. 521-1 4 L. 521-3-1, de le menacer, de commettre 2 son
¢gard tout acte d'intimidation ou de rendre mpropres & l'habitation les lienx qu'tl
occupe ;

- de percevoir un loyer ou toute autre somme en contrepartie de l'occupation du
logement, y compris réiroactivement, en méconnaissance dy I de l'article L. 521-72 ;
- de refuser de procéder 3 U'hébergement ou au relogement de loccupant, bisn
quctant en mesure de le faire.
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i - Les personnes physigues encouren également fes peines complémentaires
sutvantes:

1" La confiscation dy fords de commerce oy des locaux mis 3 bajl ;

2" Llinterdiction pour une durée de cing ans ag plus dexercer une aciivite
professionnelle ou sociale des lors que les facilités que procure cetle activité ont été
sciemment utilisées POUF préparer ou commetire Pinfraction. Cetie inferdiction nest
touteiois pas applicable a Pexercice dun mandat Slectil ou de responsahilitdy
syndicales.

IE. - Les personnes morajes peuvent &ire déclarées pénalement responsables, dang
les conditions prévies par article 121-2 du code pénal, des infractions définies an
présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont -

- Famende, suivant les modalités prévues par l'article 131-38 dy code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° ot 9o de 'article 131-39 dy code
pénal.

La confiscation mentionnée au 8% de cet article porte sur le fonds de commerce ou
les locaux mis 4 bail,

Lorsque les poursuites sont effectuées 3 l'encontre d'exploitants de fonds de

Article 1.111-6-1

Sont interdites -

- toute division par appartements d'immeubles qui sont frappés dune interdiction
d'habiter, ou d'un arrété de peril, ou sont déclarés insalubres, ou comportent pour le

dans la catégorie IV visée par la loi n° 48-1360 du ler septembre 1948 précitée. La
division d'un immeuble bati ou d'un groupe d'immeubles batis, entre plusicurs
personnes, par lots comprenant chacun une partie privative et une quote-part de

- toute division d'immeuble en vue de créer des locaux a usage d'habitation dune
superficie et d'un volume habitables inféricurs respectivement & 14 m2 et 3 33 m3
0U qui ne sont pas pourvus d'une installation dalimentation en eay potable, dune

- toute division par appartements d'immeuble de grande hauteyr 3 usage
dhabitation ou 4 bsage professionnel ou commercial of d’habitation dont le contréle
exerce par la commission de séourité a donné liey a up avis défavorable de
l'autorité  compétente oy 4 des prescriptions qui n'ont pas éé exdeutées.
Sont punies dun emprisonnement de deux ans et d'une amende de 75 000 euros les
personnes qui metient en vente, en lecation oy 4 Ia disposition d'antriy des locaux
destinés & I'habitation ot provenant dune division réalisée en méconnaissance des
interdictions définies ay present article.
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Les petnes encourues par les personnes morales sont -

- Pamende, selon les modalités prévues par Particle 131238 du code pénal
- les peines complémentaires prévies aux 2° 4°, 8° el 9° de Varficle 13139 4y
méme code. Pour Papplication du §°, la confiscation porte sur e fonds de
commerce ou sur fimmeuble desting 2 'hébergement des persomnes et ayant servi &
commettre Mnfraction.
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REPUBLIGQUE FRANCAISE

PREFECTURE DES PYRENEESOBRIENTALES

Direction Départemeniale
des Affaires Sanitaires ¢f Sociales
Mission Habitas ARRETE PREFECTORAL Mo i;{%—%’i /2607
FORTANT DECLARATION DINSALYRRIT E
DVUN IMMEUBLE SIS 20, RUE BES QUINZE DEGRES A
66000 PERPIGNAN APPARTENANT &
LA SCIDE L’AGLY REPRESENTEE PAR
MADEMOISKLLE CHRISTELLE MASFERRER DONT
LE SIEGE SOCIAL EST DOMAING BE MONTPING A
ESPIRA BE1CAGLY

LE PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES,
Chevalier de la Légion d'Honneur,

VU Ie Code de la Santé¢ Publique et notamment les articles 1.1331-26 4 L. 1331-30, 1. 1337-4 ,
R.1331-44R.1331-11, R. 1416-16 et R. 1416-21 ;

VU les dispositions du chapitre III de fa Loi n° 2006-872 du 13 juiltet 2006 portant engagement
national pour le logement, et particuliérement article 44 ;

VU e Code de la Construction et de I’Habitation et nolamment les articles 15211 2 I 521 4
annexds au présent arréte, ainsi que Particle L. 541-2 ;

VU les articles 2384-1, 2384-3 et 2384-4 du Code Civil ;
VU le décret n° 2002-120 du 30 janvier 2002 relatif aux caractéristiques du logement décent ;

VU les articles R.522-1 2 5 du Code de la Construction et de "Habitat relatifs aux CONRCOUrs
fmanciers de I'Etat et aux dispositions transitoires ;

VU larrété préfectoral n°2691/2006 instituant of fixant la composition du Conseil
Départemental de I’Environnement et des Risques Sanitaires et Technologiques, ainsi gue de sa
Formation spécialisée consultée sur les déclarations d’insalubrité ;

VU les arvétés préfectoraux n® 2287/2007 du 3 juillet 2007 et n° 278072007 du 2 actt 2007
portant modification de I'arrété n°3047/2006 précisant, au sein de la Formation spécialisée du
Conscil Départemental de 'Environnement ef des Risques Sanitaires et Technologiques
consultée sur les déclarations d’insatubrité, les membres désignés autres que ceux représentants
de UFrat ;

VU le rapport de visite motivé du 25 juillet 2007 &abii par Madame le Docteur Francoise
COULON, Médecin-Directeur du Service Comnunal d’Hygitne et Santé de la ville de
Perpignan, relatif a la visite 18 juillet 2006, proposant Vinsalubrité remédizble de 1’immeuble
si8 29, rue des Quinze Degrés 4 66000 Perpignan ;

VU le rapport de visite du cabinet d’étude URBANIS de novembre 2006 évaluant le colit des
mesures néeessaires pour résorber Dinsalubrité du bitiment concerné ;




fetire du 3 aoi 2007 aver accusc de réception adressée ala SClde PAGLY
représentée  par Mademoiselle  Christelle MASFERRER, propriétaire de
Vimmeuble sis 29, rye des Quinze Degrés 4 - erpignan, retirée le 4 aoni 2007
it cette derniére & prodaire ses observations conformément 4 Particle 1] 33
27 du Code de s Qanié Publigue

VU Pavis de Parchitente des Batiments de France répute favorable, n'opposant
aucune ohjection ay prejet d'arrété préfoctoral Finsalubrité -

VU lavis du 18 septembre 2007 de fa formation spécialisée consultée sur les
déclarations d’insalubrits du Conseil Diépartemental de UBnvironnement et deg
Risques Sanitaires ef T echnologiques (CODERST). sur Ia réalité et les causes de
Pinsalubrité de 1a maison de ville susvisés et sur Vimpossibilite d’y remédier ;

CONSIDERANT que I'immeuble sig 29, rue des Quingze Degrés 4 66000 Perpignan
présente des défauts de hature 4 nuire & la samté of 3 la séourité des
sccupants, notamment par Ja présence d’une installation ¢lectrique vétuste ot
dangereuse par endroits, de marques d’humidité et d’infiltrations  visibles

approprié pour le volume dy logement, de ventilation correcte dans Ia cuisine et leg
salles de bains, d’ouvrant dang la chambre 1 donnant directement sur Iextérieur et
permettant un éclairement of ype ventilation adéquate, par une insuffisance
d’isolation thermique et phonique, de plus, la chambre 2 pe peut étre louéde
comme piéce A vivre du fajt de la hauteur sous plafond msuffisante, de

CONSIDERANT que le CODERST est d’avig quil est possible de remédier 3
Pinsalubrité de Ia maison de ville

CONSIDERANT dés lors qu’il v a lieu de prescrire les mesures approprides ef
leurs délais d’exéeurion indiqués par le CODERST ;

CONSIDERANT en outre que I'immeuble sis 29, e des Quinze Degrés 4 66000
Perpignan est manifestement suy occupé et qu'il v a liey de faire application des
dispositions des articleg L. 5211 etL, 521-3-1, 1 (troisiéme alinéa) du Code de a
Construction et de P'Habitation ;

SUR PROPOSITION de Madame la Secrétaire Générale de la Préfecture des
Pyrénées Orientales :

ARRETGE

ARTICIEL

L'immeuble sis 29, rue deg Quinze Degrés 3 66000 Perpignan, cadastrée AD 0213,
dtat descriptif de division (EDD) publié Je 11 mai 2001 volume 2001 D1699] acié
par Maitre Maurice LAVARBRE . appartenant a la SCT DE I'AGEY représentée
par Mademoiselle Christelle MASFERRER. domicilice domaine de Montpins &
46600 Espirg de PAgly, - immatriculée au Registre dy Commerce et des Socidids
de Perpignan sous je numero 433 597 841 - est declaré insalubre remédiable avec
interdiction d’accuper et de relouer en "état au départ des Occupants,

s
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& Vinsalubrité constatée, il appartiendra au propridiaire menfiommé
ser selon les régles de Part, of dans le délai de ¥ mois les

*  la mise en séourité de Pinsiallation dlectrigue,

* lamise en place d'un systéme de chauffage adéguat,

= [isolation thermigue doit re revue,

#  laveprise des plafonds et murs abimés par Phumidité,

= lacréation de ventilaiions adéquates dans la cuisine of Tes salles d'ean,

= e remplecement ou la réfection des menniseries non étanches e des systémes
défaillants de fermeture,

= la réorganisation des pidces, en disposant celles humides en fond de parcelie ef les
picces de vie & Pavant afin que ces derniéres disposent de 1’éclairement et de la
ventilation des ouvrants sur extérieur et de Ia hauteur sous plafond réglementaire.
Dans ce cadre 14, ne maintenir la piéce servant de chambre au 2éme niveau que si
te plafond peut étre rehaussé au minimum 4 2,20 m et que si la piece peut disposer
d’un ouvrant donnant directement sur Pextéricur et amenant la ventilation et
I’éclairement adéquats,

®  s’assurer de la mise en sécurité de Vescalier intérieur ef des marches,

= le déplacement du systéme de production d’eau chaude dans le Iogement et nop 3
Pextérieur,

Le batiment a été construit avant 1949, Un diagnostic, réalisé par un bureau d’étude
agréé, est donc nécessaire afin de rechercher la presence de peintures contenant du
plomb. Ce diagnostic devra étre réalisé par un professionnel agréé et sera & la charge
du propriétaire de I"immeuble,

La réalisation des mesures prescrites, devra respecter la réglementation du Code de
Travail concernant la réalisation des travaux de suppression du plomb accessible dans
les peintures dans la mesure o le diagnostic s’avérerait positif et réveélerait des
concenirations supérieures au seuil de 1 mg défini par les textes.

Les travaux qui pourraient permettre la levée de arrété préfectoral d’insalubrité
devront faire I’objet au préalable, auprés des autorités compétentes, d’une demande
d’autorisation administrative (dépdt d°un permis de construire ou d'une déclaration
de travaux) soumise 3 avis de I’ Architecte des Batiments de France,

Ces délais courent 4 compter de la notification du présent arrété,

Faute de réalisaiion des mesures prescrites dans les conditions précisées, ["autorité
administrative pourra les exéeuter d’office aux frais du propridtaire mentionné 3
Particle 1, aprés mise en demeure, dans les conditions précisées & Particle 1. 1331-
29 du Code de la Santé Publique.

FICLE 3

La mainlevée du présent arrété d’insalubrité ne pourra éire prononcée qu’apres la
constatation de la conformité de la réalisation des travaux aux mesures prescriies
pour [a sortie d’nsalubrité, par les agents compétents.

Le propri¢taire mentiomé 2 Darticle 1 tient 4 disposition de Padministration tout
fastificatif attestant de 1a réalisation des travaux, dans les régles de Par,
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Compie {emu de la aabure des désordres constaics, le batiment est interdit 3
Phabitation 3 titre temporaire 4 compter du 21 Janvier 2008 Jusgu's la mainlevie du
présent arrété dinsalubrits,

Le batiment devra éire Hhérd pendant iz durée des travau,

Les locaux visés ci-dessus ne peuvent etre ni louds oi mis 4 Iy disposition & quelgue
UBRES qUe CG $0il, en application de Particle L. 1331.28-2 du Code de Ia Santé
Publigue.

Le propriétaite mentionné 4 Particle 1 doit, avant le 31 décembre 2007, informer le
maire ou le préfet de Poffre d’hebergement qu'il 4 faite 4ux occupants pour se
conformer 4 Pobligation prévue au | de I'article L.521-3-1 du code de Ia
construction et de "habitation,

A défaut, pour e propriétaire d’avoir assuré I'hébergement provisoire des
occupants, celui-ci sera effectué par Ia collectivité publique, et 4 ses frais,

ARTICLE S

Compte tenu de la situation de Iétat de sur occupation de Pimmeuble occupé par la
famille PUBILL, le relogement définitif des OcCupants concemneés sera assuré par la
collectivité publique, en application du I de Particle [ 521-3-1 du code de la
construction et de I"habitation, sans préjudice de P'obligation pour le propriétaire
d'assurer leur hébergement en application des articles L. 521-1 et 152131, 1 du

Le coit des mesures et fravaux i exécuter en application du présent arréte est
évalué sommairement 4 77 775 euros,

Le présent arrété fera Pobjet d’une premiére inscription au fichier immobilier, 4 la
diligence du préfet, pour le montant précisé ci-dessus, en application des articles
2384-1 et 2384-3 du code civil,

ARTICLE 7
AL T

Le propriétaire mentionné 3 Particle 1 est tenu de respecter les droits deg occupants
dans les conditions précisées aux articles I, §21.] a L 521-3 -2 du Code de la
Construction ef de I"Habitation, reproduits en JONCXE au présent arrdté.

Le non-respect des prescriptions du présent arrite et des obligations qui en
découlent sont passibles des sanctions pénales prévues par Particle L 13374 dy
code de la santé publique ainsi que par les articles L 5214 ot [ 1-6-1 du code de
la construction et de "habitation, reproduits en annexe,




rété sera public & la conservation des hypothéques de Perpignan (17
i 315 ¢ sultant seront 4 la charge de fa SCHde P Agly représentée

par Mademoiselle Christelle MASFERRER domicilide domaine de Monipins 2

66600 Lspira de I Agly, propriétaire tel qu'il apparait au fichier des Hypothéques.

La présente décision peut faire lobjet d'un recours administralif, soft gracieux
aupres de M, le Préfet des Pyrénées-Orientales, soit hidrarchique auprés du
Ministre chargé de la sanité (Direction générale de la santé- Bureau AEZ- 14,
avenue Duquesne, 73350 Paris 07 SP) dans les deux mois survant 1a notification.

L’absence de réponse dans un délai de quatre mois vaut décision implicite de rejet.

Un recours confenticux peut &re déposé auprés du iribunal administratif de
Monipellier (6, rue Pitot 34000 Montpellier) épalement dans le délai de deux mois
a compter de la notification, ou dans le délai de deux mois a partir de la réponse de
I’administration si un recours administratif a été déposé, ’absence de réponse au
terme d™un délai de deux mois valani rejet implicite.

Le présent arrété sera notifié dans les formes iégales a ¢

- la SCI de P'Agly représentée par Mademoiselle Christelle MASFERRER,
propriétaire,

- Monsieur et Madame PUBILL et leurs deux enfants, locataires,

- aux occupants des locaux concernés.

11 sera également affich¢ 4 la mairie de Perpignan ainsi que sur la facade de
P'immeuble.

Une ampliation du présent arrété sera adressée 4

- Monsieur le Procureur de la République ;

- Monsieur le Président de la Chambre des Notaires ;

- Monsieur le Directeur de la Caisse d’Allocations Familiales des Pyrénées
Orientales ;

- Monsieur le Directeur de la Mutualité Sociale Agricole des Pyrénées
Orientales

- Monsieur Le Président du Conseil Général des Pyrénées Orientales,
gestionnaire du Fonds Tnsertion Logement ;

- Monsieur le Directeur du Comité Interprofessionnel du Logement ;

- Monsieur le Président de la Communauté d’Agglomération Perpignan
Médilerrange ;
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SETICLE Y

*  Madame Ia Secrétaire Genérale de la Préfecture des Pyréndes-Orientales ;

" Monsieur le Maire Sénateur de fa ville de Perpignan :

* Monsiewr le Directenr Départemental de UHquipement

¥ Monsieur ls Directeur Départemental de la Séeurité Publigue

*  Monsicur le Ditecteur Départemental des Affajres Sanitaires ef Sociales ;

* Madame le Médecin - Directenr du Service Communal d'Hygidne et Santé de
la Ville de Perpi gnan ;

sont chargés chacun en co qui le concerne de Papplication du présent arrété qui sera

publié au Recueil des Actos Administratifs de [a Préfecture des Pyréndes-

Orientales.
115 NOV. 2607
Permpignan, fe

Le Préfet

Bomifh
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WNINEXE 12 Code de B2 Construction of de Pliakitation

Articie E821.1

Pour Papplication du présent chapitre, Foccupant est le titalaire dun droit réo]
conférant usage, lo locataire, le sous-locataire oy Poceupant de bonne foi des
locaux & usage d'habitation et de locaux d'hébergement constituant son habitation
principale.

Le prepriétaire ou V'exploitant est tenu d'assurer le relogement ou I'hébergement des
occupants ou de contribuer au colt correspondant dans les conditions mrévies A
Varticle L. 521-3-1 dans les cas sutvants -

- lorsqutun immeuble fait P'objet dune déclaration d'insalubrité, dvuine mise en
demeure ou d'une injonction prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-
23, L. 133124, L. 133125, 1. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé
publigue, st elle st assortie d'une interdiction dthabiter temporaire ou définitive ou
st les travaux nécessaires pour remédier 4 linsalubrité rendent temporairement le
logement inhabitable ;

- lorsqu'un immeuble fait I'objet d'un arrété de peril en application de 'article L.
511-1 du présent code, si l'arrété ordonne I'évacuation du batiment ot s'l est assorti
d'une interdiction d'habiter ou encore si les travaux nécessaires pour metire fin au
péril rendent temporairement le logement inhabitable ;

- lorsqu'un établissement recevant du public utilisé aux fins d'hébergement fait
l'objet de mesures destinées & faire cesser une situation d'insécurité en application
de Varticle L 1233,
Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire oun
Pexploitant & V'encontre des personnes auxquelles I'état d'insalubrité ou de péril
serait en tout ou partic imputable,

Article 1.521-2

L - Le loyer ou toute autre somme versée en confrepartic de l'occupation cesse
d'étre dli pour les locaux qui font I'objet d'une mise en demeure prise en application
de l'article L. 1331-22 du code de la santé publique & compter de I'envoi de Ia
notification de cette mise en demeure.

Le loyer en principal ou toute aufre somme versée en contrepartie de l'occupation
cessent d'étre dus pour les locaux qui font l'objet d'une mise en demeure ou d'une
injonction prise en application des articles L. 1331-23 et L. 1331-24 ducode de la
sant¢ publique ou de mesures décidées en application de l'article L. 123-3. Les
loyers ou redevances sont & nouveau dus & compter du premier jour du mois qui
suit le constat de la réalisation des mesures prescrites.

Pour les locaux visés par une déclaration dinsalubrité ptise en application des
articles L. 1331-25 et L. 1331-28 du code de la santé publique ou par un arrété de
péril pris en application de l'article L. 511-1, le loyer en principal ou toute autre
somme versée en contrepartic de l'occupation du logement cesse d'étre dft 3
compter du premier jour du mois qui suit I'envoi de la notification de I'arrété ou de
son affichage 2 la mairie et sur la facade de limmeuble, jusquau premier jour du
mois qui suit l'envoi de la notification ou Paffichage de 'arrété de mainlevée.

Dans le cas o des locaux ont fait 'objet d'une mise en demeure prononcée en
application de larticle 1. 1331-26-1 du code de la sants publigue suivie dune
déclaration d'insalubrité prise en application de l'article 1., 1331-28 du méme code,
le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de 'occupation du logement
cesse d're dit & compter du premier jour du mois qui suit l'envei de la notification
de la mise en demeure ou son affichage jusqu'au premier jour du mois gui suit
V'envoi de la notification ou 'affichage de I'arrété de mainlevée de Uinsalubrité.
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Les Joyers ou toutes aufres SUIMDES Versces ein conirepartic de Yoceupation du
fogement indtment pereus par le propriétaire, Vexploitant ou Ia persoumes ayant mis
a disposition les Iocaux SOu restituds & J'occupant ou deduits des loyers dont 1]
devient & nouvesu redevahle.

H. - Dans les jocaux visés au I la durée résiduelle dy ba;l 4 la date du premier jour
du mois suivant Penvoi de Y4 notifieaiion de 1a maimlevée de Farras d'insalubrité oy
de néril ou di constat de la réalisation des IESUres prescrites, ou lowr affichage, est
celle qui restait & courir ay premier jour diz mois suivant Yenvol de Ia notification
de Tarété d'insalubrité o de péril, de Pimjonction, de la mise en demeure on des
preseriptions, o leur atfichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions dy dernier alinéa de
Farticle 1724 du code civil,

. - Lorsque les locaux sont frappés dune interdiction définitive d'habiter et
dutiliser, les baux et comirats d'occupation ou d'hébergement poursuivent de plein

d'insalubrité ou I'arrété de péril,
Une déclaration d'insalubrité, un arrété de péril ou la prescription de mesures
destinées 2 faire cesser une situation d'insécurité ne peut entra

dispositions du VII de larticle L. 521-3-2.

Les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir recu une offre de
relogement conforme aux dispositions du I de Particle 1. 521.3.1 sont des
occupants de bonne foi qui ne peuvent étre expulsés de ce fait,

Article 1.521-3-1

L - Lorsqu'un arrété de péril pris en application de article 1. 511-1 ou des
prescriptions édictées en application de I'article L. 123-3 sont accompagnés dune
interdiction temporaire ou définitive d'habiter et gue le propriétaire ou I'exploitant
n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des otcupants, le maire prend les
dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger.

Il - Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une injonction
prise sur le fondement des articles L. 133122 1., 1331-23,1.. 1331-24, 1.. 1331.25,
L. 1331-26-1 et L. 1331.2% du code de la santé publique est assortie d'une
interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire og Vexploitant
n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des Occupants, le préfet, ou le maire
s'il est délégataire de tout oy partie des réservations de logements en application de
larticle L. 441-1, prend les dispositions nécessaires pour héberger ou reloger les
occupants, sous réserve deg dispositions du I11.

HI. - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération
programmeée d'amélioration de I'habitat prévue par l'article L.. 303-1 oy dans une
opération d'aménagement ay sens de larticle L. 300-1 dy code de l'urbanisme et
que le propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou e relogement des
occupants, la personne publique qui a pris l'initiative de opération prend les
dispositions nécessaires 3 I'hébergement ou au relogement des occupants.

IV. - Lorsquune personne publique, un organisme d'habitations 3 loyer modéré,
une société d'économie mixte Qu un organisme 3 but non bucratif a assuré le
relogement, le propriétaire ou Iexploitant luj VErse une indemnité représentative
des frais engagés pour le relogement, égale 4 un an dy loyer prévisionnel,

V. - Si la commune assure, de facon occasionnelle oy en application d'une
convention passée avec I'Ftat, les obligations d'hébergement ou de relogement qui
sont faites 4 celui-ci en cas de défaillance du propriétaire, elle et subrogée dans les
droits de 1"Ftat pour fe recouvrement de s créance.

it S— T — oo u_,m_._ﬁ..__,uhw_m,‘_kﬂ__,,f,._.A,,,_.__»*n i
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créance résultant de la substitution de la colfeetivité publique aux

;
proprictaires  ou  explotants qui ne se  conforment pas  oux  obligations
dhébergement el de relopement qui leur sont faites par le présent article o
recouvrée soit comme en maticre de contributions directes par fa personne publique
ciéancicre, soit par 'émission par le maire ou le préfet dun titre exéentoire au
profit de lorganisme avant assuré Uhébergement ou le relogement.

VIL - 51 P'oceupant a2 refusé trois offres de relogement gui lud ont &€ faites au e
des I, T ou L, le juge peut étre saisi d'une demande tendant a la résiliation du bail

ou du droit d'cecupation et A lawtorisation dexpulser Noccupant.

Article £,571-3-7

I - Lorsquiun arrété de péril pris en application de larticle L. 511-1 ou des
prescriptions édictées en application de larticle L. 123-3 sont accompagnés d'unc
interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propridtaire ou Fexploitant
n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, le maire prend les
dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger.

IL. - Lorsqu'une déclaration d'insalubrilé, une mise en demenre ou une injonction
prise sur ke fondement des articles L. 1331-22, 1. 1331-23 1., 1331-24, 1. 1331-25,
L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique est assortic dune
mterdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou l'exploitant
n'a pas assuré 'hébergement ou le relogement des occuparts, fe préfet, ou le maire
s'il est délégataire de tout ou partie des réservations de logements en application de
Particle L. 441-1, prend les dispositions nécessaires pour héberger ou reloger les
occupants, sous réserve des dispositions du I11.

HE - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situd dans une opération
programmée d'amélioration de l'habitat prévue par larticle L. 303- ou dans une
opération d'aménagement au sens de l'article L. 300-1 du code de P'urbanisme et
que le propriétaire ou exploitant n'a pas assure I'hébergement ou le relogement des
occupants, la personne publique qui a pris linitistive de Popération prend les
dispositions nécessaires 4 I'hébergement ou au relogement des occupants.

IV. - Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations a loyer modéré,
une société d'économie mixte ou un orgamsme & bul non lucratif 2 assuré le
relogement, le propriétaire ou I'exploitant lui verse une indemnité représentative
des frais engagés pour le relogement, égale 4 un an du loyer prévisionnel.

V. - Si la commune assure, de fagon occasionnelle oy en application d'une
convention passée avec I'Eiat, les obligations d'hébergement ou de relogement qui
sont faites 4 celui-ci en cas de défaillance du propriétaire, elle est subrogée dans les
droits de I'Etat pour le recouvrement de sa créance.

VL - La créance résultant de la substitution de la collectivite publique aux
proprictaires ou exploitants qui ne se conforment pas  aux obligations
d'hébergement et de relogement qui leur sont faites par le présent article est
recouviée soit comme en matiére de contributions directes par la personne publique
créanciere, soit par 'émission par le maire ou le prefet d'un titre exécntoire au
profit de l'organisme ayant assuré I'hébergement ou le relogement.

VII. - 8i I'occupant a refusé trois offres de relogement qui lui ont &¢é faites au titre
des I, IT ou 1IL, le juge peut éire saisi d'une demande tendant & la résiliation du bail
ou du droit d'occupation et 4 'autorisation d'expulser l'occupant.
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ANNEXE 2 : Code de la Santé Publigue

Arr 1. 13374

L - Est puni d'un emprisonnement d'un an et d'une amende de 50 060 Furos

- le f2it de ne pas déférer 2 une ijonction prise sur le fondement du premicr alinéa
de Particle L. 1337124 ;

- fe fait de refuser, sans motif Iegitime et aprés une mise en demeure, d'exéeuter les
mesures prescrites en application du 1 de Particle L. 133128,

IL - Est puni de deux ans d'emprisonnement et dune amende de 75 000 Euros -
- le fait de ne pas déférer & une mise en demeure dy prefet prise sur le fondement
de l'article L. 133123,

1L - Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 Euros:
- Ie fait de ne pas déférer, dans le délaj fixé, & une mise en demeure du préfet prise
sur le fondement de larticle L, 133122 ;

- le fait, & compter de Ia notification de la réunion de la commission départementale
compétente en matiére d'environnement, de risques sanitaires ou technologiques
prévue par larticle L. 133127 ou 3 compter de la notification de la mise en
demeure lorsque ces locaux sont visés par des mesures prises sur le fondement des
articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 133125 et L. [331-26-1, de
dégrader, détériorer, détruire deg locaux ou de les rendre impropres 4 ['habitation de
quelque facon que ce soit dang le but d'en faire partir leg occupants ;

- le fait, de mayvaige foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter of le cas
échéant d'utiliser des locaux prise en application des articles .. 1331-22, L. 1331-
23, L. 133124, 1. 133125 et I, 1331.28 ;

- le fait de remettre & disposition des locaux vacants ayant fait I'objet de mesures
prises en application des articles 1., 1331-22, 1. 133123 et L. 1331-24 ou déclarés
insalubres en application deg articles L. 133125 et ., 133128

IV. - Les personnes physigues encourent également les peines complémentaires
suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou de l'immeuble desting 3 I'hébergement
des personnes et ayant servi 4 commettre l'infraction ;

2° Linterdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont été
sciemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction. Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable 3 l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités
syndicales.

V. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans
les conditions prévues a Varticle 131-2 du code pénal, des infractions définies au
present article.

Les peines encourues par les personnes morales sont -

- l'amende suivant les modalités prévues a article 131-38 du code pénal ;

~ les peines complémentaires prévues aux 2°, 4° 8% 9° de l'article 131-39 du code
pénal. La confiscation mentionnée au 8° de l'article 131-39 du code pénal porte sur
le fonds de commerce ou l'immeuble destiné 3 I'hébergement des personnes ef
ayant servi a commetire V'infraction,

VI - Lorsque les poursuites sont engagées i Pencontre d'exploitants de fonds de
comumerce aux fins d'hébergement, il est fait application des dispositions de Varticle
L.651-10 du code de 1a construction et de 'habitation.
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ANMMNEXE 3 : Code de Ia Constraction et de PHabitation

Article L111-6-1

Sont interdites -

- toule division par appartements dimmeubles qui sont frappés dune interdiction
d'habiter, ou d'un arrété de péril, ou sont déclarés insalubres, ou comportent pour le
quart au moins de lear superficie totale des logements louds o occupds classés
dans la calégorie IV visée par la loi n® 48-1360 du ler septembre 1948 précitée. La
division dun immeuble bati ou d'un groupe d'immeubles bitis, enire plusicurs
personnes, par lots comprenant chacun une partie privative et une quote-part de
parties cominunes est néanmains autorisée torsqu'il s'agit d'v réaliser des travaux de
restauration immobiliere déclards d'utilité publique en application de l'article .
313-4 du code de 'urbanisme ;

- toute division d'immeuble en vue de créer des locaux a usage d'habitation d'une
superficie et d'un volume habitables inférieurs respectivement & 14 m2 et 3 33 m3
ou qui ne sont pas pourvus d'une installation d'alimentation en eay potable, dune
installation d'évacuation des eaux usées ou d'un accéds 3 la fourniture de courant
¢lectrique. ou qui n'ont pas fait F'objet de diagnostics amiante en application de
larticle L. 1311-1 du code de Iz santé publique et risque de saturnisme lorsque
Vimmeuble est soumis aux dispositions de 'article L. 1334-5 du méme code ;

- toute division par appartements dimmeuble de grande hauteur & usage
d'habitation ou 4 usage professionnel ou commercial et d'habitation dont Ie contrdle
exercé par la commission de séourité a donné lien & un avis défavorable de
lautorité compétente ou a des prescriptions qui n'onf pas ¢éé exdeutées.
Sont punies d'un emprisonnement de deux ans et d'une amende de 75 000 curos les
personnes qui mettent en vente, en location ou 4 la disposition d'autrui des locaux
destinés a I'habitation et provenant d'une division réalisée en méconnaissance des
interdictions définies au présent article.

Les personnes physiques encourent également la peine complémentaire suivante
linterdiction, pour une durée de cing ans au plus, dexercer une activité
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ong été
sclemment utilisées pour préparer ou commettre Pinfraction. Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable & l'exercice d'un mandat &lectif ou de responsabilités
syndicales.

Les peines encourues par les personnes morales sont -

- lamende, selon les modalités prévues par Farticle 131-38 du code pénal ;
- les pemes complémentaires prévues aux 2° 4°, 8° ef G° de larticle 131-39 du
méme code. Pour l'application du 8°, Iz confiscation porte sur le fonds de
commerce ou sur I''mmeuble destiné 3 I'hébergement des personnes et avant servi 4
commetire F'infraction.

et AP 29 rue des Gulnze Dogrés Peipignan Fage 11




Article [, 571-4

.-

- Hst puni de trofs ang d'emprisonnement of d'une amende de 100 000 curos le
ai

- en vae de contraindre un ocoupanl 3 renoncer aux droils quil détlent en
application des articles 1, 5211 41, 521-3-1, de le menacer, de cominetire a son
égard tout acte dintinvidation ou de rendre impropres A [habitation Jes Hewx quiil
oCouUpe |

- de percevoir un loyer ou toute auire somune en confrepartie de Toceupation du
logement, y compris rétroactivement, en méconnaissance dy I de Varticle L. 521.2
- de refuser de procéder 3 'hébergement ou ay relogement de loccupant, bien
qu'étant en mesure de le faire.

I - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires
suivantes:

1* La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis i bajl :

2° L'interdiction pour une durde de cinq ans ay plus d'exercer une activitd
professionnelle ou sociale dés Jors que les facilités que procure cette activité ont été
sciemment utilisées pour préparer ou commettre linfraction, Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable a I'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités
syndicales.

HL - Les persornes morales peuvent &tre déelarées pénalement responsables, dans

o

Tk ot

Les peines encourucs par les personnes morales son -

- l'amende, suivant les modalités prévues par Farticle 131-38 dy code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2° 4° 8¢ ot go de article 131-39 du code
pénal.

La confiscation mentionnée au 8° de cet article porte sur le fonds de COMMETCE oU
les locaux mis 4 bail.

Lorsque les poursuites sont cffectuées & Pencontre d'exploitants de fonds de
commerce aux fing d'hébergement, il est fait application des dispositions de 'article
L. 651-10 du présent code.




PREFEOTURE DES PYRENERS-ORIENT AL B

rirection Diépartementale
des Affaires Sunitaires of Sociales

ARRETE PREFECTORAL N %g /2667
PORTANT DECLARATION D'INSALUBRITE
DPUN IMMEUBLE SIS 21, RUE VICTOR HUGO A
Mission Hlabitat 66500 PRADES APPARTENANT A LA SCI CARMAD
REPRESENTE PAR MONSIEUR PAUL CARLOS
DEMEURANT 9, RUE DE LA BLANQUETTE
A 66300 BANYULS DELS ASPRES

LE PREFET DES PYRENEES-ORIFNTALES,
Chevalier de Ia Légion d'Honneur,

VU le Code de Ia Santé Publigue et notamment les articles 1..1331-26 4 L. 1331-30, L. 13374,
R.I331-4 AR, 1331-11, R. 1416-16 et R 1416-21 ;

VU les dispositions du chapitre T de la Loj n° 2006-872 du 13 juillet 2006 portant engagement
national pour le logement, et particulidrement I’ article 44 ;

VU le Code de la Construction i de 'Habitation et notamment les articles L5211 4 £ 5214
armexés au présent amété, ainsi que Uarticle L. 5412 ;

VU les articles 2384-1, 2384-3 et 2384-4 dy Code Ciwil ;
VU e décret n° 2002-120 du 30 janvier 2002 relatif aux caracteristiques du logement décent ;

VU les articles R.522-1 4 5 du Code de Ia Construction et de ’'Habitat relatifs aux concours
financiers de I"Etat et aux di spositions transitoires ;

VU lamété préfectoral n°2691/2006 instituant et fixant la composition du Conseil
Départemental de I"Environnement et des Risques Sanitaires ef Technologiques, ainsi que de 3a
Formation spécialisée consultée sur leg déclarations d'insalubrité -

VU les arrétés préfectoraux n°® 2287/2007 du 3 juillet 2007 et n® 2780/2007 du 2 actt 2007
portant modification de I"arrété n°3047/2006 précisant, au sein de la Formation spécialisée du
Conseil Départemental de I’Environnement et des Risques Sanitaires et Technologiques
consulice sur les déclarations d’insalubrité, les membres désignés autres que ceux représentants
de P'Etat |

VU les conclusions du diagnostic plomb des rapports de visite, effectuds 18 aoft 2006, par le
bureau d’études ACI PIERRE SANMIQUEL, concluant notamment 3 I présence de
revitements dégradés contenant du plomb avec une concentration supérieure au seuil de
Pmg/omd?




VU le rapport de visite morive tabli par Monsieur le Directeur Départemenial des
Affaires Sanilaires of Sociales relatif 4 la visite du 28 décembre 7 06, concluant 3
i

Vinsalubrité remédiahle de Vimmeuhle «is 21, rue du Vicior Hugo 4 66500 PRADES :

VU le rapport de visite du cabinet d'études ACE PIERRE SANM IQUEL dy 11
septembre 2007 évaluant le cont des IBESUres nécessaires pour résorber Vinsalubrité de
Vimmeuble concerné -

VU la lettre du 26 juillet 2007 avec accuse de réception adressée 4 SOT CARMAD,
propriétaire représentée par Monsieur PAUIL Carlos, retiré le 28 juillet 2007, invitant
ce dernier 4 produire ses observations conformément 3 Particle 1,1331-27 du Code de
la Santé Publigue;

VU lavis du 18 septembre 2007 de la formation spécialisée consultée sur les
déclarations  d’insalubrité dy Conseil Départemental de Pnvironnement et des
Risques Sanitaires et Technologiques (CODERST), sur la réalité ef les causes de
l'insalubrité de I’immeuble Susvisé et sur les mesures propres a y remédier :

VU I'avis de I’architecte des Batiments de France en date réputé favorable n’opposant
aucune objection au projet d’arrété préfectoral d’insalubrité ;

CONSIDERANT que les partics communes de immeuble sig 21 rue Victor Hugo 2
66500 PRADES présentent des défauts de nature & nuire & |a sante et & la séourité des
bccupants, notamment 1’accumulation de gravas et d’équipement sanitaires raccordés
que partiellement aux réseaux, Ia présence de fissures et de décollement d’enduits, de
peintures au plomb accessible, d’indices d’inf cstation de termites souterrains,
I’absence d*électricité, de capot de protection clectrique pour le cumulus du rez-de-
chaussée, le manvais raccordement des gouttidres, la non conformité de 1a rampe
d’escalier ;

CONSIDERANT que les logements de I'immenble sis 21 rue Victor Hugo 3 66500
PRADES présentent des défauts de nature 4 nuire 3 g santé et & la séeurité des

chambres inféricures a 9 | reclassant les logements en T1 bis, de menuiseries en
mauvais état, d’un acrotére non conforme en terrasse du 3éme étage, d’installations
sanitaires vétustes, de peintures ay plomb accessible, 1”absence d’adduction d’eau, de
sysitmes de chauffage, de capot de protection electrique pour les cumulus, de
ventilationg efficientes, d’isolation thermique, les murs étant & nu, d’isolation
phonique, de séparation entre I3 cuisine et les toilettes, I"absence ou la non conformité
des garde-corps aux fenétres, le mauvais état des faux plafonds en polystyréne, les
défauts de raccordement de la plomberie ;

CONSIDERANT que le CODERST est d’avis quil est possible de remédier A
Finsalubrité de cet immeuble ;

CONSIDERANT dés lors quil v a lieu de preserire leg mesures approprides of leurs
délais d'exécution de 8 mois indigués par le CODERST ;

SUR PROPOSITION de Madame la Secrétaire Générale de la Préfecture des Pyréndes
Orientales ;

Objed 1 A]

Victor Hugo PR/




Prtmmeuble sis 21, rue Victor Hugo 4 66500 PRADES cadastré BB 24, - état
descripiif de division (EDD) publié fe 22 uillet 2004 volume 2004P6403 acté par
Maitre THIBAUT domicilié 4 Prades, appartenani 2 la SCI CARMAD -
immatricuiée an Registre du Commerce ef des Sociétés de Perpignan sous le numéro
390 319 309 - représentée par Monsieur PAUL Carlos demeurant 9, rue de la
Blanguette a 66300 BANYULS DELS ASPRES, est déclaré insalubre remédiable
avee interdiction d’occuper ef de reloner en 1éat an départ des occupants.

Afin de remédier a insalubrité constatée, il appartiendra au propriétaire mentionné
a larticle 1 de réaliser selon les régles de I'art, et dans le délai de & mois les
mesures ci- apres :

Dans les parties CONTNUNICS .

mise en sécurité de installation électrique,

reprise et mise en conformité du réseau sanitaire,

raccordement des gouttiéres et descentes d”eaux pluviales,

mise en conformité des gardes COTps,

reprise des fissures en facade,

passage d’un homme de 1’art pour le traiterent de termites souterraing,
suppression de ’accessibilité des peintures au plomb.

AN N RS

Dans les logements :

reprise du réseau sapitaire et de la plomberie,

mstallation d’un systéme de chauffage efficient,

reprise des menuiseries non étanche a Vair et & P’eau,

création d'un systéme de ventilation efficient pour ensemble des logements.
reprise des faux plafond en mauvais état,

reprise de gardes corps et de |"acrotére non conforme,

reprise de 'isolation thermique et phonique des logements,

reprise de l'installation électrigue avec mise en conformiié de celle ci,
création d’une séparation entre la cuisine et la salle de bain,

suppression de accessibililé des peintures au plomb.

AN N N S NN

Ces délais courent & compter de la notification du present arréié.

Faute de réalisation des mesures prescrites dans les conditions précisées, 'autorité
administrative pourra les exéouter d’office aux frais du propriétaire mentionné 3
Particle 1, aprés mise en demeure, dans les conditions précisées a Particle L. 1331
29 du Code de la Santé Publigue.




ARTICLE S

La mainlevée du présent arréed dinsalubrité ne pourra e rononcée gu'apres la
I

constatation de Ia conformité de 1y réalisation des travaux BN TICSUres prescyifes

pour la sortie dinsalubritd, par les agents compétents,

Le proprifiaire mentionné 3 Particle 1 tient 4 disposition de Padminisiration tout
ustihicatif atiestant de fa réalisation des fravaux, dans les régles de 'art.

Compte tenu de la nature des désordres constatés, Jes logements du 297 o o
élage sont interdits & P habitation a titre temporaire 4 compter du 21 janvier 2008
Jusqu’a la mainlevée dy présent amété &’insalubrité,

Le logement du 17 étage est interdit & I"habitation & titre temporaire & compter de la
notification du présent arréte Jusqu’a la mainlevée du présent arrété d’insalubrits,

Le béatiment devra éire libére pendant Ja durée des travaux.

Les locaux visés ci-dessus ne peuvent étre ni loués ni mis 4 la disposition & quelque
usage que ce soit, en application de I'article L. 1331-28-2 du Code de Ia Santé
Publique.

Le propriétaire mentionné i Particle 1 doit, avant fe 31 décembre 2007, informer le
maire, ou le préfet, de Poffre de relogement qu’il a faite aux occupants pour se
conformer 2 obligation prévue au I de Varticle L.521-3-1 du code de 1
construction et de habitation.

A defaut, pour le propriétaire d’avoir assuré I'hébergement provisoire des
occupants, celui-ci sera effectné par la collectivité publique, et 4 ses frais,

¢tage de méme composition, le relogement définitif des oceupants concernés
sera assuré par la collectivité publigue, en application du T de larticle L. §21-3-1
du code de la construction et de "habitation, sans préjudice de Pobligation pour e
propriéiaire d'assurer leur hébergement en application des articles I, 521-1 et
L521-3-1, I du méme code ou d’en supporter le coit Jusquwa la mainlevée du
présent arrété,

ARTICLE 6

Le colit des mesures et travany 3 exéeuter en application du présent arrété est
évalué sommairement 4 92 500 euros HT.

Le présent arrété fera Pobjet d'une premidre inscription au fichier immobilier, 4 la
diligence du préfet, pour le moutant précisé ci-dessus, en application des articles
2384-1 et 2384-3 du code civil,

(I




51 In mainlevée d

notifiée au propriétaire
blication ses Irais, de cetie
o, dans les conditions prévies

mporis ¢

Le proprietaire mentionné 4 Uarticle T est tenu de respecter les droits des occupants
dans Jos conditions précisées aux articles L 521-1 4 L 521-3 -2 du Code de la
Construction et de  1"Habitation, reproduils en  annexe au  présent arrétd,

Le non respect des prescriptions du présent arréié et des obligations qui en
découlent sont passibies des sanctions pénales prévues par Particle 1, 1337-4 du
code de la santé publique ainsi que par les articles L $21-4 ot L.111-6-1 du code de
la construction et de Ihabitation, reproduits en annexe.

Le présent arrété sera publié 4 la conservation des hypothéques de Perpignan (2%
bureau). Les frais en résultant seront 4 la charge de la SCI CARMAD - représentée
par Monsiew PAUL Carlos demeurant 9 rue de la Blanguette -, propri¢taire tel
qu’il apparait au fichier des Hypothéques.

La présente décision peut faire l'objet d'un recours administratif soit gracicux
auprés de M. le Préfet des Pyrénées-Orientales, soit hiérarchique auprés du
Ministre chargé de la santé (Direction générale de la santé - Bureau AE2 - i4,
avenue Duquesne, 75350 Paris 07 SP) dans les deux mois sutvant [a notification,

L’absence de réponse dans un délai de quatre mois vaut décision implicite de rejet.

Un recours contentieux peut &tre déposé auprés du tribunal administratif de
Montpellier (6, rue Pitot 34000 Montpellier) également dans le délai de deux mois
a compter de la notification, ou dans le délai de deux mois & partir de la réponse de
I"administration si un recours administratif a &é déposé, I"absence de réponse au
terme d’un délai de deux mois valant rejet implicite,

\RTICLE 10

Le présent arrété sera notifié dans les formes légales 3 :

- e SCICARMAD - représentée par Monsieur PAUL Carlos - propriéaire,
- Monsieur SADIK of ses deux enfants, locataires,

- aux occupants des locaux concernds.

it sera également affiché 2 la mairie de PRADES aimsi que sur la facade de
Mimmeuble.

" Fa qc 3




Une ampliation du présent arrété sern adressée 4 -

Monsienr le Procurenr de Iy République

Monsieur le Président de 1y Chambre des Notuires ;

Monsieur le Dirccteur de la Caisse @ Allocations Familiales de
Orientales

Monsieur le Directenr de Tz Mutualité Sociale Agricols des Pyréndes
Oriontales

Monsieur Le Prégident du Conseil Géndral des  Pyrénées Orientales,
gestionnaire du Fonds Inserfion Logement ;

Monsicur ie Directeur du Comité Interprofessionne du Logement ;

Monsieur le Président de la Communauté 4’ Agglomération Perpignan
Méditerrande.

Is]

ARTICLE S

Madame la Secrétaire Générale de la Préfecture des Pyrénées-Orientales :
Monsieur le Sous Préfet de Prades ;

Monsieur le Maire de Prades ;

Monsieur le Directeur Départemental de I"Equipement :

Monsieur le Colonel de Gendarmerie des Pyrénées Orientales ;

Monsieur le Directeur Départemental des Affuires Sanitaires et Sociales ;
Madame le Médecin - Directeur du Service Comnmnal d’Hygiéne ¢t Santé de

sont chargés chacun en ce qui le concerne de l'application du présent arrété qui sera
publié au Recueil des Actes Administratifs de 1a Préfecture des Pyrénées-
Orientales.

(}l‘l-.,t :

15 NOV. 2007

Perpignan, le

Le Préfet

SEE‘ﬁ}fg ......................................................

P




ANNEXE 1 : Code de la Santé Puabiigue

Are L 13374

L - Bst puni d'un emprisonnement dun an ef dune amende de 50 800 Horos

- le fait de ne pas déférer & une injonction prise sur fe fondement du premier alinéa
de l'article 1. 133124 ;

- le fait de refuser, sans motf légitime ef aprés une mise en demeure, d'exéeuter les
mesures prescrites en application du 1 de l'article 1. 1321.98

It - Est puni de deux ans d'emprisonnement of dune amende de 75 000 Furos -
- le fait de ne pas déférer 4 une mise en demeure du préfet prise sur le fondement
de farticle L. 1331-23.

HL - Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 Huros:
- le fait de ne pas déférer, dans le délai fixé, & une mise en demeure du préfet prise
sur le fondement de article L. 1331-22 :

~Je fait, & compter de la notification de la réunion de la commission départementale
compétente en matiére d'environnement, de risques sanitaires ou technologiques
prévue par larticle L. 1331-27 ou 2 compter de la notification de la mise en
demeure lorsque ces locaux sont visés par des mesures prises sur le fondement des
articles L. 133122, L. 1331-23, L. 133124, I.. 1331-25 et L. 1331-26-1, de
degrader, détériorer, détruire des focaux ou de les rendre impropres & Phabitation de
quelque fagon que ce soit dans fe but d'en faire partir les occupants ;

- le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction dhabiter et le cas
¢chéant d'utiliser des locaux prise en application des articles 1., 1331-22, L. 1331-
23, 1. 133124, L. 133125 et L. 133128 ;

- le fait de remetire & disposition des locaux vacants ayant fait l'objet de mesures
priscs en application des articles L. 1331-22, L. 133123 et L. 1331-24 ou déclarés
msalubres en application des articles L. 1331-25 ef L. 133 1-28.

V. - Les personnes physigues encourent ¢galement les peines complémentaires
suivantes :

1 La confiscation du fonds de commerce ou de l'immeuble destiné & Phébergement
des personnes et ayant servi 4 commetire l'nfraction ;

2% L'interdiction pour une durée de cing ans au plus dexercer une activité
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont été
sciemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction. Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable & I'exercice dun mandat électif ou de responsabilités
syndicales.

V. - Les personnes morales peuvent étre déclardes pénalement responsables, dang
les conditions prévues a l'article 131-2 du code pénal, des infractions définies an
présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont

- l'amende suivant les modalités prévues a l'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4% 8°, 9° de l'article 131-39 du code
pénal. La confiscation mentionnée au 8° de l'article 131-39 du code penal porie sur
le fonds de commerce ou l'immeuble desting 3 F'hébergement des personnes et
ayant servi a commettre l'infraction.

VL - Lorsque les poursuites sont engagées & l'encontre d'exploitants de fonds de
commerce aux fins d'hébergement, il est fait application des dispositions de l'article
L. 65110 du code de Iz construction et de 'habitation.
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ANNEXE 2 : Code de la Construction ef de Pliabitation

Article F521-1

& e

Pour T'application du présent chapitre, Poccupant est le titulaire dhug droit réej
coniérani I'usage, le locataire, le sous-Tacataire ou Foccupant de bomne foj dus
iocaux 2 usage dhabitation et de locaux dhébergement conglituant son habitation
principale.

Le propriétaire on Vexploitant est tenu dassurer le relogement oy Uhébergement des
oecupants ou de contribuer au cogt correspondant dans les conditions prévues 4
larticle L. 521-3-1 dans les cas suivants ;

- lorsqu'an immeuble fait P'objet dune déclaration d'insalubrité, d'une mise en
demeure ou d'une injonction prise en application des articles L. 1331.22, L. 1331-
23, L. 1331-24, 1. 1331-25, 1. 1331-26-1 et L. 133128 du code de la santé
publigue, si elle est assortie d'une mterdiction d'habiter temporaire ou définitive ou
si les travaux nécessaires pour remédier a I'insalubrité rendent temporairement le
logement inhabitable :

- lorsqu'un immeuble fait l'objet d'un arrété de peril en application de ['article L.
511-1 du présent code, si Marrété ordonne I'évacuation du batiment ou s'il est assorti
d'une interdiction d'habiter oy encore si les travaux nécessaires pour mettre {in au
peril rendent temporairement le logement inhabitable

- lorsqu'un établissement recevant du public utilisé aux fing d'hébergement fait
l'objet de mesures destindes 3 faire cesser une situation d'insécurité en application
de l'article 1. 123-3,

Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire oy
I'exploitant & 'encontre des bersonnes auxquelles I'état d'insalubrits oy de péril
serait en tout ou partie imputable.

Arxticle £.521.2

L - Le loyer ou toute autre Somme versée en contrepartic de t'occupation cesse
d'étre dt pour les locaux qui font I'objet d'une mise en demeure prise en application
de l'article L. 1331-22 du code de la santé publique 2 compter de l'envoi de Ia
notification de cette mise en derneure.

Le loyer en principal ou toute agire somme versée en contrepartie de I'occupation
cessent d'étre dus pour les locaux qui font l'objet d'une mise en demeure ou dune
injonction prise en application des articles [, 1331-23 et L. 133124 dy code de la
santé publique ou de mesures décidées en application de larticle L. 123-3, Leg
loyers ou redevances sont 4 nouveau dus a compter du premier jour du mois qui
suit le constat de la réalisation des mesures prescrites.

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application desg
articles L. 1331-25 et L. 1331.28 du code de 1a santé publique ou par un arrété de
péril pris en application de larticle L. 511-1, le loyer en principal ou toute autre
somine versée en contrepartie de Foccupation du logement cesse d'étre di a
compter du premier jour du mois qui suit l'envoi de la notification de I'arrété ou de
son affichage a la mairie et sur Ig fagade de l'immeuble, Jusqu'ay premier Jjour du
mois qui suit l'envoi de la notification ou l'affichage de l'arrété de mainlevée,

Dans le cas ot des locaux ont fait Tobjet dune mise en demeure prononcée en
application de l'article I, 1331-26-1 du code de Ia santé publique suivie dune
déclaration d'insalubrité prise en application de I'article |, 1331-28 du méme code,
le loyer ou toute autre somme Versée en contrepartie de H'occupation dy logement
cesse d'étre di & compter dy premier jour du mois qui suit 'envoi de la notification
de la mise en demeure ou sop affichage jusqu'ay premier jour duy mois qui suit
lenvoi de Iz notification oy Patfichage de I'arrété de mainlevée de l'insalubriié,

.......
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Les lovers ou foules aulres sommes versdes en conirepartie de ii'azcc;z.z.;:}ati{m du

' ]
It
)

ogement indiment porous par le propridiaire, Fexploitant ou i personne avant g
& dispositic : -

m les locaux sont restituds 4 oca ou déduits des loyers dont i
i nonvean redevable.

H. - Dans Jes locaux visés au 1, la durée résiduelle du bail 4 In date du premier jour
tu mois suivant I'esvoi de la notification de la mainlevée de Parrdié ¢4 thritd ou
de périt on du constat de la réalisation des mestres prescrites, ou leur affichage, est
celle qui restait & courir au premior jour du mois suivan: Penvoi de Ia potification
de Varréte dinsalubrité ou de péril, de Finjonction, de la mise en demeure ou des
proseriptions, ou Jeur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudics des dispositions du dernier alinéa de
I'article 1724 du code civil.

I - Lorsque les Jocaux sont frappés dune interdiction définitive d'habiter et
d'utiliser, les baux et contrats d'occupation ou d'hébergement poursuivent de plein
droit leurs effels, exception faite de l'obligation de paiement du loyer ou de toute
somme versée en contrepartie de l'oceupation, jusqu'a leur terme ou jusqu'au départ
des occupants et au plus tard jusqua la date limite fixée par la déclaration
d'insalubrité ou l'arrété de péril.

Une declaration d'insalubrité, un arété de peril ou la prescription de mesures
destinces & faire cesser une situation d'insécurité ne peut entrainer la résiliation de
plem droit des baux et contrats d'occupation ou d'hébergement, sous réserve des
dispositions du VII de l'article I.. 521-3-7.

Les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir recu une offre de
relogement conforme aux dispositions du IT de larticle L. 521-3-1 sont des
occupants de bonne foi qui ne peuvent étre expulsés de ce fait.

Article F,521-3-1

L« Lorsqu'un immeuble fait I'objet d'une interdiction temporaire d'habiter ou
d'utiliser ou que son évacuation est ordonnée en application de l'article L. 511-3, le
propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer aux occupants un hébergement déeent
cotrespondant 3 leurs besoins.
A défaut, I'hébergement est assuré dans les conditions prévues a l'article I., 521-3-
2. Son colit est mis & la charge du propriétaire ou de Pexploitant.
51 un logement qui a fait l'objet d'une déclaration d'insalubrité au titre du II de
Particle 1.. 1331-28 du code de la santé publique est manifestement suroccupé, le
propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer Ihébergement des occupants jusqu'au
terme des fravaux prescrits pour remédier a linsalubrité. A lissue, leur relogement
incombe au préfef ou au maire dans les conditions prévues & l'article L. 521-3-2, En
cas de défaillance du propriétaire ou de Fexploitant, Ie coit de I'hébergement est
mis & sa charge.
11 - Lorsqu'un immeuble fait l'objet dune interdiction définitive d'habiter, ainsi
qu'en cas d'évacuation & caractére définitit, le propriétaire ou I'exploitant est tenu
d'assurer le relogement des occupants. Cette obligation est satisfaite par la
présentation & loceupant de l'offre d'un logement correspondant 4 ses besoins ef 3
ses possibilités. Le propriétaire ou l'exploitant est tenu de verser & 'oceupant évincé
une indemnité d'un montant égal & trois meis de son nouveau loyer et destinée &
couvrir ses frais de réinstallation,
En cas de défaillance du propriéiaire ou de exploitant, le relogement des
occupants est assuré dans les conditions prévues 4 larticle 1. 521-3-2.
© propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est résilié par e
locataire en application des dispositions du dernier alinéa de l'article 1724 du code
civil ou s'il expire entre Ia date de la notification des arrétés portant interdiction
définitive d'habiter et Ia date d'effet de cette interdiction.
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Article F.573.3.

Lo Lomsguun arété de penl pris en application de Yarticle L. S11-1 ou des
preseriptions édictées en application de I'article L. 123.3 soni accompagnés dune
isterdiction temporaire on délinitive d'habiter o que le propriftaire oy Pexploitant
n'a pas assuré Ihébergement oy e relogement des Occupants, le maire prend les
dispositions nécessaires pour les héberger ou Jes reloger,

II. - Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise on demenure ou une injonction
prise sur le fondement des articles . 1331-22, 1. 1331-23, 1., 1331-24, 1. 1331-25,
L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de Ia sant¢ publique est assortie d'ane
interdietion temporaire ou definitive d'habiter et que le propriétaire oy Fexploitant
n'a pas assuré lhébergement oy le relogement des occupants, le préfet, ou le maire
s'il est délégataire de tout oy partie des réservations de logements en application de
larticle 1.. 441-1, prend les dispositions nécessaires pour héberger oy reloger les
occupants, sous réserve des dispositions du IIT,

HI. - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération
programmeée d'amélioration de I'habitat prévue par larticle L. 303-1 ou dans une
opération d'aménagement ay sens de l'article L. 300-1 du code de Murbanisme et
que le propriétaire ou F'exploitant n'a pas assuré I'nébergement oy Je relogement des
occupants, la personne publique qui a pris l'initiative de l'opération prend les
dispositions nécessaires a I'hébergement ou au relogement des occupants.

IV. - Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations loyer modérg,

une société d'économie mixte oy un orgamisme i but non lucratif a assuré le
i

convention passée avec I'Etat, les obligations d'hébergement ou de relogement qui
sont faites 4 celui-ci en cas de défaillance du Propriéfaire, elle est subrogée dans les
droits de I'Etat pour le recouvrement de sa créance.

VL - La créance résultant de la substitution de Ja collectivité publique aux
propriétaires oy exploitants qui ne se conforment pas aux obligations
d'hébergement ot de relogement qui leur sont faites par le présent article est
recouvrée soit comme en matiére de contributions directes par Ia personne publique
créanciére, soit par I'émission par le maire ou le préfet d'un titre exéeutoire au
profit de l'organisme ayant assuré 'hébergement oy le relogement.

VIL - 8i l'occupant a refuge trois offres de relogement qui lui ont été faites au titre
des I, Il ou 111, Je Juge peut étre saisi d'une demande tendant 3 Ja résiliation du bail
ou du droit d'occupation et 2 Pautorisation d'expulser Toccupant.

?xc H




L - Est puni de trois ans d'emprisonnement et d'une amende de 100 000 euros
fait:

- en vue de contraindre un occupant & renoncer aux droits gquil detient en
application des articles 1, 521-1 &4 L. 521.3-1, de ie menacer, de commetire 4 =on
£gard tout acie d'intimidation ou de rendre impropres i habitation les licux gu'il
QCCUPE |

- de percevoir un loyer ou toute autre somme en contrepartie de Toccupation du
logement, y compyris rétroactivement, en méconnaissance dy | de larticle L. 521-2 ;
- de refuser de procéder 3 I'héhergement ou au relogement de Fecoupant, bien
qu'étant en mesure de le faire.

1. - Les personnes physigues encourent cgalement les peines complémentaires
suivanies!

1° La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis & bail ;

2° Llinterdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont été
sciemment utilisées pour préparer ou commettre I'infraction. Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable 4 l'exercice dun mandaf célectif ou de responsahilités
syndicales,

HE - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans
les conditions prévues par 'article 121-2 du code penal, des infractions définies au
présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont ©

- l'amende, suivant les modalités prévues par Farticle 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4%, 8° et 9° de larticle 131-39 du code
pénal.

La confiscation mentionnée au 8° de cet article porte sur le fonds de commmerce ou
les locaux mis 4 bail.

Lorsque les poursuites sont effectudes & lencontre d'exploitants de fonds de
commerce aux fins d'hébergement, il est fait application des dispositions de l'article
L. 651-10 du présent code.

Article 1.111-6-1

Sont interdites :

- toute division par appartements dimmeubles qui sont frappés d'une interdiction
d'habiter, ou d'un arrété de péril, ou sont déclarés msalubres, ou comportent pour le
quart au moins de leur superficie totale des logements loués ou occupés classés
dans la catégorie IV visée par la foi n°® 48-1360 du ler septetnbre 1948 précitée. La
division d'un immeuble bati ou dun groupe d'immeubles batis, entre plusieurs
personnes, par lots comprenant chacun une partie privative et une quote-part de
parties communes est néanmoins autorisée lorsqu'it sagit d'y réaliser des travaux de
restavration immobiliére déclarés dutilité publique en application de larticle L.
313-4 du code de Purbanisme




- toute division dimmesble en vue de créer des locauy 4 1 ge d'habitation d'une
superiicie ef d'un volume habitables inférieurs pechivement 4 14 m?2 ef 4 33 m3
Ol i ne sont pas pourvus d'une installation dalimentation en eay potable, dune
installation d'évacuation des eaux usées ou dun acees 4 la foumiture de courant
clectrigue, oy qui n'ont pas faj Febjet de diagnostics amianic o application de
Particle 1. 1311.1 4y code de fa santé publique et risque de saturnisme lorsque
Pimmeuble est soumis auy dispositions de ['article 1., 1334-5 du mtme cade ;

- toute division par Appariements  d'immeuble de grande hauteur 3 usage
d'habitation ou 3 usage professionnel ou commercia] et d'habitation dont fe contidle
exercé par la commission de séeurité a donné lien 4 un avis défavorable de
autorité  compétente oy a des prescriptions qui n'ont pas &té exéeutées.

personnes qui mettent en vente, en location ou 3 Ia disposition d'autruj des locaux
destinés & I'habitation et provenant d'une division réalisée en méconnaissance des
interdictions définies au présent article.

sclemment utilisées pour préparer ou commetire Pinfraction, Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable Pexercice d'un mandat Clectif ou de responsabilités
syndicales.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

- I'amende, selon les modalités prévues par larticle 131-38 4y code pénal ;
- les peines complémentaires prévues aux 2% 4% 8% et 9° de Particle 131-39 dy
méme code. Pour l'application du 8%, la confiscation porte sur le fonds de
commerce ou sur 'immeuble desting 3 | 'hébergement des personnes et ayant servi 4
commettre l'infraction,
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REPUBLIGUE FRANCAISE

FREFECTURE DES PYRENBES-ORIENTALES

Dizection Départementale
dex Affaires Sanitaires et Sociales
f :
Migsion Hibitat ARRETE PREFECTORAL N° 4069 /2007
PORTANT DECLARATION D'INSALUBRITE
DUBATIMENT 25, RUE DE L'ANGUILLE A 56000
PERPIGNAN APPARTENANT A MONSIEUR ABMED
KADROURE DEMEURANT 7. RUE GRANDE LA
MONNAIE A 66000 PERPIGNAN

LE PREFET DES PYRENEES-ORYTEN TALES,
Chevalier de Ia Légion d'Honneur,

VU le Code de la Santé Publique ef notamment les articles 1..1331-26 3 L. 1331-30, L. 1337-4 ,
R.1331-4aR.1331-11, R. 1416-16 et R. 1416-21 :

VU les dispositions du chapitre 111 de fa Loi n° 2006-872 du 13 juillet 2006 portant engagement
national pour le logement, et particuliérement Uarticle 44 ;

VU le Code de la Construction et de "Habitation et notamment les articles 15211 3 L 5214
annexés au présent arréteé, ainsi que Uarticle 1. 541-2 ;

VU les articles 2384-1, 2384-3 et 2384-4 du Code Civil ;

VU les articles R.522-1 4 5 du Code de 1a Construction et de 'Habitat relatifs aux CONCOUrs
financiers de 1’Etat et aux dispositions transitoires ;

VU Parrété préfectoral n°2691/2006 instituant of fixant la composition du Conseil
Dépariemental de I'Environnement et des Risques Sanitaires et T echnologiques, ainsi que de sa
Formation spécialisée consultée sur les déclarations d’insalubrité ;

VU les arrétés préfectoraux n® 2287/2007 du 2 juillet 2007 et n® 2780/2007 du 2 acGr 2007
portant modification de I"arrété n°3047/2006 précisant, au sein de iz Formation spécialisée du
Conseil Départemental de PEavironnement ef des Risques Sanitaires et Technologiques
consultée sur les déclarations d’insalubrité, les membres désignés aufres que ceux représenfants
de I’Etat ;

VU le rapport de visite motivé éabli par Madame le Docteur Frangoise COULON, Médecin-
Directeur du Service Communal d’Hygiéne et Santé de la ville de Perpignan, relatif 2 Is visite
du 28 novembre 2006, proposant 'insalubrité irémédiable des logements du batiment sis 25,
rue de I'"Anguille & Perpignan

VU le rapport de visite du cabinet d’études URBANIS de novembre 2006 évaluant le cofit des
mesures nécessaires pour résorber Pinsalubrité de Iinmmeuble concernd :

i
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VU 1a letire du 3 aoty 2007 adressée en recommands avee aceuse de réeeption,
retirde fe 7 aott 2007 par le propriétaire, mvitant ce dernier & produire ses
observations conformément 3 Varticle L 133127 du Cade de 1a santé Publique

VU Pavis de Parchitecic des Biiiments de Prance répuld favorahle, a'opposant
aueune sbjection au projet d’arété préfectoral dinsalubrité ;

YU favis du 18 seplembre 2007 de la Formation spécialisée consaltée sur Jes
déciarations d’insalubrité dy Consell Départemental de PEnvironnement ot des
Risques Sanitaires ¢ T echnologiques (CODERST) sur Ia réalite et fes causes de
Vinsalubrité de Uimmeuble susvisé e sur Uimpossibilité d’y remédier ;

CONSIDERANT que les logements du baitiment 518 25, rue de PAnguille 3 66000
Perpignan présentent des deéfauts de nature 4 nuire a la santé et 3 la sécurite des
occupants, notamment pour les parties communes la présence d’une installation
électrigue précaire, de revétements muraux dégradés, de traces d’écoulement
d’eaux usées sur les cloisons du puits de jour, de menuiserics en mauvais élat,
d’une forte odeur d’égouts et d’une absence d’éclairage, pour le logement du 1

"

étage, la présence de revétements muraux en mauvais ttat, d'une installation

r - 3

chauffage, pour le logement du 3% ¢tage, la présence de revétements muraux en
mauvais état, d*une instaliation électrique précaire, d*une mstallation de plomberie
€N mauvais ¢tat dans la cuisine et Ja salle de bains, de menuiseries intérieures et
extéricures en mauvais état, d’odeur d’égouts provenant dy puits de jours
perceptible, d*un systéme de production d’eau chaude vétuste, d’une piéce sans
ouverture sur extérieur, dune alcéve éclairée en second jour par le salon ef une
absence de chauffage et de ventilation dans la cuisine et Ja salle de bains ;

CONSIDERANT que le CODERST est d’avis quil est impossible de remédior a
Pinsalubrité de Pimmeuble compte tenu de I'importance des désordres affectant le
batiment, de la nature ef de Pampleur des travaux nécessaires 4 la résorption de
Vinsalubrité, dont Pévaluation est supérieure au coft de reconstruction de
Pimmeuble (1287 €/m? pour 1250 €/m? en construction neuve) ;

SUR PROPOSITION de Madame I Secrétaire Générale de la Préfecture des
Pyrénées Orientales ;

ARRETTE

ARTICLEL

Le batiment sis 25, rue de I"Anguille 4 66000 Perpignan cadastré AD 333 . état
descriptif de division (EDDY publié I 20 avril 2001 volume 2001D69337 acie par
Maitre Stéphane REMIGNARD -, appartenant 4 Monsicur Ahmed KADROURYJ -
domicilié a1 7, rue Grande la Monnaie & 66000 PERPIGINAN, est déclaré insalubre
irrémédiable avec inferdiction d'occuper et de relouer en Pétat au départ des
occupants,

@
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ogements of locauy situds dans le bitimen! susvié som, en étal, interdits
définitivement & Phabitation et 4 toute utilisation, & compter du 21 janvier 2008,

Le propriétaire mentionné & Uarticie 1 doif, avard Ie 31 décembre 2007, informer le
Préfet ou le Maire de "offre de relogement définitif qu’il 4 faite aux QCCUPATES
correspondant & leurs besoins el possibilités pour se conformer & 'obligation
prévue par Varticle L, 521-1-3, I du Code de Construction et de I"Habitation.

A défaul pour le propriéiaire davoir assuré ie relogement des occupants, celui-ci
sera effectué par la collectivité publique, 2 ses frais.

Au fur et & mesure des départs des occupants et de lewr relogement dans les
conditions visées dans Particle 2, le propriétaire mentionné & article 1 est tenu
d’exécuter tous les travaux nécessaires pour empécher toute wutilisation des
logements et interdire toute entrée dans les lieux au phus tard avant le 21 janvier
2008. A défaut, il y sera pourvu d’office par I"autorité administrative aux frais du
propriétaire mentionné 4 article 1.

Le propriétairc mentionné 4 Uarticle 1 est tenu de procéder 4 la condamnation de
Pimmeuble dans un délsi de 3 mois 4 compier de la notification de "arrété.

Si le propriétaire mentionné a article i, a son initiative, a réalisé des travaux
permettant de rendre I'immeuble salubre, fa mainlevée dy présent arrété
d’insalubrité pourra étre prononcée apres constatation par les agents compétents de
la sortie d’insalubrité de I'immeuble.

Le propriétaire tient 4 disposition de I’administration tout Justificatif attestant de la
réalisation des travaux dans le respect des régles de Dart.

ARTICLE 7
Le propriélaire mentionné & Varticle | est tenu de respecter les droits des occupants

dans les conditions précisées aux articles L. 5211 & L. 521-3-2 du Code de la
Construction et de Phabitation, reproduites en annexe 1 du présent arété,

Le non-respect des prescriptions du présent arrété et des obligations qui en
déconlent sont passibles des sanctions penales prévaes par Particle L 13374 du
code de la santé publigue ainsi que par les arficles 1 521-4 et L.111-6-1 du code de

~ -

la construction of de Ihabitation, reproduits en annexe 2 of 3.
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ARTICLE 8

Le colit du relogement des occupants de Uimmeuble est évalng 4 4 000 curos, sur la
base d'une année de fover, calculd sur fa base d'un logement HT b s Sorrespondant
aux besoins ol possibifités de chaque ménage 2 reloger.

Lo présent aredid ferg Pobjet d'une premicre inscription au fichier inmmichilier, 3 la
diligence du préfet, pour le montant précisé ci-dessus, en application des articles
23841 ef 2384-3 dy code civil,

Le présent amrété sera publié 4 la conservation des hypothéques de Perpignan (ler
bureau). Les frais en résultant seront a la charge du propriétaire,

ARTICLE 10

La présente décision peut faire I'objet dun recours administratif, soit gracieux
aupres de M. le Préfet des Pyrénées-Orientaies, soit hiérarchiquc auprés du
Ministre chargé de la santé (Direction générale de la sante. Bureau EA 2- 14,

avenue Duquesne, 75350 Paris 07 SP) dans les deux mois suivant fa notification.
L’absence de réponse dans un delai de quatre mois vaut décision implicite de rejet.

a compter de la notification, ou dans le délai de deux mois A partir de 1a réponse de
Padministration si up recours administratif g été déposé, Pabsence de réponse au
terme d’un délai de denx mois valant rejet implicite.

ARTICLE 11

Le présent arrété sera notifié dans les formes légales 3 :

Monsieur Ahmed KADROURY, propriétaire,

Monsieur CHOUKRI E} Mahjoub, locataire du 1 étage, ‘
Monsieur Abderrahmane B, MOURABITE, locataire dy 3¢ étage,
aux occupants des locaux concernds.

1

i

U sera également affiché 3 la mairie de Perpignan ainsi que sur la facade de
Fimmeuble.

Une ampliation du présent arrété sera adressée 3 -

“ Monsieur le Procureur de [a Républigue ;

- Monsieur le Président de la Chambre des Notaires ;

-~ Monsieur le Directeyr de 1a Caisse d" Allocations Familiales des Pyrénées
Orientales ;

- Monsieur le Directeur de Ja Mutualité¢ Sociale Agricole des Pyrénées
Orientales ;

- Monsieur Le Président du Conseil Général des Pyrénées Orientales,
gestionnaire du Fonds Insertion Logement ;

- Monsieur le Directeur du Comité Interprofessionnel dy Logement :




- Monsiewr Ie Président de la Communanté ¢’a gelamdration Perpi

IMediterranée.

- Madame la Secrétaire Géndrale de la Préfecture des Pyrénées-Orientales -

- Monsieur le Maire Sénateur de la Commune de PERPIGNAN :

- Monsiewr fe Birectenr Diépartemental de I'Eguipement ;

- Monsieur le Direcieur Départemental de la Sécurité Publique

- Monsieur e Directeur Départemental des Affaires Sanitaires et Sociales :

- Madame le Médecin - Directeur du Service Communal d’Hygiéne et Santé de
ta Ville de Perpignan :

sont chargés chacun en ce qui le concerne de lapplication du présent arréte qui serg
publié au Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture des Pyrénées-

Orientales,
15 NOV. 2007

Perpignan, le

Le Préfet
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ANNEXE 1 ¢ade de la Constraction of de VHabitation

Article 157141

Pour Papplication dy présent chapitre, Poccupant est le titulaire dhun droit réel
conférant Musage, le locataive, le sous-locataire ou Toceupant de bonne foi des
locawx & usage dhabitation et de locaux dhébergement constifuant son habitation
principale.

Le propridtaire on exploitant est tenu dassurer le relogement on Phébergement des
otcupants ou de contribuer ay cont correspondant dans fes conditiong prévites i
Tarticle L. 521-3-1 dans les CH#S Suivaris

- lorsqu'un immeuble fai Pabjet dune déclaration d'insalubrité, dune mise en
demeure ou dune 1jonction prise en application des articles I, 1331-22, L. 1331-
23, L. 133124, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et 1. 133128 du code de la santé
publique, si elle est assortie d'une interdiction d’habier temporaire ou définitive on
si les travaux nécessaires pour remédier & I'insalubrité rendent temporairement le

peril rendent temporairement le logement inhabitable :

- lorsqu'un établissement recevant du public utilisé aux figs d'hébergement fait
l'objet de mesures destinges 4 faire cesser une situation d'insécurité en application
de l'article I.. 123-3,

Cette obligation est faite sang préjudice des actions dont dispose le propriétaire ou
T'exploitant & I'encontre des personnes auxquelles I'état d'insalubrité ou de péril
serait en tout ou partie imputable,

Article §.521.3

L - Le loyer ou toute autre somme versée on conirepartie de T'occupation cesse
d'étre d pour les locaux qui font F'objet d'une mise en demeure prise en application
de Tarticle L. 1331-22 du code de la santé publique 3 compter de l'envoi de la
notification de cette mise en demeure.

cessent d'étre dus pour les locaux qui font l'objet d'une mise ep demeure ou d'une
injonction prise en application des articles I, 1331-23 et 1, 1331-24 du code de Ia
sant¢ publique ou de mesures décidées en application de Varticle L. 123.3. Ies
loyers ou redevances sont a nouveau dus 3 compter du premier jour du moig qui
suit le constat de 1a réalisation des mesures prescrites,

Pour les locaux viség par une déclaration d'insalubrité prise en application des
articles L. 133125 et L. 1331-28 du code de la santé publique ou par un arrété de
péril pris en application de larticle L. 511-1, le loyer en principal ou toute autre
S0mme versée en contrepariie de l'occupation du logement cesse d'étre di a
compter du premier jour du mois qui suit F'envoi de la notification de I'arrété ou de
son affichage & la mairie et sur Ja facade de l'immeuble, jusqu'au premier jour du
mois qui suit l'envoi de Ia notification ou V'affichage de l'arrété de mainlevée.

Dans le cas ol des locaux ont fait I'objet d'une mise en demeure prononcée en
application de I'article 1. 1331-26-1 du code de Ia sant¢ publique suivie dune
déclaration d'insalubrité prise en application de 'article L. 133128 du méme code,
le loyer ou toute antre Somame versée en contrepartie de Poccupation du logement
cesse d'étre dii & compter dy premier jour du mois qui st envoi de Iy notification
de la mise en demeure on son affichage jusqu'au premier jour du moig qui suit
l'envoi de la notification ou Faffichage de l'arrété de mainlevée de l'insalubrité.

Oljet : 4F 25 yue de Vanguille PERPIGNAN Papge €




Les loyers ou foules autres somimes versées en contrepartie de 'occupation du
logement indiiment percus par le propridiaire, Pexpioitant ou la nersonne avant mis
a disposition les locaux sont restifués i Yoccupant ou déduits des lovers dont 4
devient & nouveau redevable,

H. - Dans les locaux visés au |, la durde résiduelle du hail 4 la date du premier jour
du mols suivant Fenvoi de ja notification de Ja mainlevée de l'arrété d'insalubirité ou
de péril ou du constat de la réalisation des mesures prescrifes, ou leur affichage. est
celle qui restait 2 courir au premier jour du mois suivant Fenvoi de 1s notification
de Parvdid d'insalubriié ou de peril, de Pinjonction, de la mise en desncure ou des
prescriptions, ou four affichage.

Ces dispositions ¢'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de
Particle 1724 du code civil.

HI - Lorsque les locsux sont frappés d'une interdiction définitive d'habiter et
d'utiliser, les baux et contrats d'occupation ou d'hébergement poursuivent de plein
droit leurs effets, exception faite de 'obligation de paiement du loyer ou de toute
somme versée en contrepartie de 'cccupation, jusqu'a leur terme ou jusquau départ
des occupants cf au plus fard Jusqu'a la date limite fixée par la déclaration
d'insalubrité ou l'arrété de péril.

Une déclaration d'insalubrité, un amrété de péril ou la prescription de mesures
destinées 4 faire cesser une situation d'insécurité ne peut entrainer la résifiation de
plein droit des haux et contrats d'occupation ou d'hébergement, sous réserve des
dispositions du VII de l'article L. 521-3-2.

Les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir regu une offre de
relogement conforme aux dispositions du Il de l'article I.. 521.3-] sont des
occupants de bonne foi qui ne peuvent étre expulsés de ce fait.

Arxticle [,521-3-1

I - Lorsqu'un arrété de péril pris en application de larticle L. 511-1 ou des
prescriptions édictées en application de I'article L. 123-3 sont accompagnés d'une
interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou Vexploitant
n'a pas assuré hébergement ou le relogement des occupants, le maire prend les
dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger.

IL. - Lorsquune déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une injonction
prise sur ie fondement des articles L. 1331-22, 1. 1331-23, L. 1331-24, 1.. 1331.25,
L. 1331-26-1 et L. 133128 du code de la sant¢ publique est assortic d'une
interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou Pexploitant
n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, le prefet, ou le maire
s'il est délégataire de tout oy partic des réservations de logements en application de
Particle L. 441-1, prend les dispositions nécessaires pour héberger ou reloger les
accupants, sous réserve des dispositions du IT1,

I - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération
programmée d'amélioration de I'habitat prévue par l'article L. 303-1 ou dans une
opéraiion d'aménagement au sens de larticle L. 300-1 du code de J'urbanisme et
que le propriétaire ou I'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou Je relogement des
occupants, la personne publique qui a pris P'mitiative de l'opération prend les
dispositions nécessaires 4 I'hébergement ou au relogement des occupants.

IV, - Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations 3 loyer modéré,
une société d'économie mixte oy un organisme 4 but non lucratif a assuré le
relogement, le propriétaire ou Pexploitant ui verse une indemmité représemtative
des frais engagés pour le relogement, égale a un an du loyer prévisionnel,

V. - Si la commune assure, de facon occasionnelle ou en application d'une
convention passée avec ['Btat, Jes obligations d'hébergement ou de relogement qui
sont faiies 4 celui-ci en cas de défaillance du propriétaire, elle est subrogée dans les
droits de I'Etat pour fe recouvrement de sa créance.
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VL - Ta créance résultant de ia substitution de Ia collectivité publigue aux
propridiaires  ou  exploiants qui ne se conforment pas  aux  obligations
d'hébersement ot de relogement qui leur sont fajtes par le présent article est
recouvrée soit comme en matisre de contributions directes par I personne publique
crégnciere, soit par ['$mission par le maire ou le préfet dun titre sxécutoire su
profit de l'organisme ayant assuré I'hébergement ou le relogement.

VIL - 8i l'occupant a refusé rois offres de relogement qui Tui ont &6 faites au titre
des [, I ou 171, le juge peut Sive saisi d'une demande tendant 4 Iy ¢ Ssitiation du bail
ou du droit d'occupation et 3 Fautorisation d'excpulser Foccupant.

Article 1.521.3.7

I - Lorsqu'un arrété de penil pris en application de I'article L. 511-1 ou des
prescriptions édictées en application de I'article L. 123-3 sont accompagnés d'une
interdiction temporaire ou définjtive d'habiter et que Je propriétaire ou l'exploitant
n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des Ocoupants, le maire prend les
dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger.

IL - Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une injonction
prise sur le fondement desg articles L, 1331.22, L. 1331-23, L. 133124, 1., 1331-25,
L. 1331-26-1 et 1. 1331-28 du code de la santé publique est assortie d'une
interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou I'exploitant
n'a pas assuré 'hébergement oy Je relogement des occupants, le prefet, ou le maire
sl est délégataire de tout ou partie des réservations de logements cn application de
l'article L. 441-1, prend les dispositions nécessaires pour héberger ou reloger les
oceupants, sous réserve des dispositions du 11,

1. - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération
programmée d'amélioration de I'habitat prévue par Farticle 1. 303-1 ou dans une
opération d'aménagement au sens de larticle L. 300-1 du code de 'urbanisme et
que le propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des
occupants, la personne publique qui a pris linitiative de lopération prend les
dispositions nécessaires 4 I'hébergement ou au relogement des occupants.

IV. - Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations a loyer modéré,
une sociét¢ d'économie mixte ou un organisme 4 but non Iucratif a assuré le
relogement, le propriétaire ou Vexploitant lui verse une indemnité représentative
des frais engagés pour le relogement, égale 3 un an dy loyer prévisionnel.

V. - 8i la commune assure, de fagon occasionnelle ou en application d'une
convention passée avec I'Biat, les obligations d'hébergement ou de relogement qui
sont faites A celui-ci en cas de défaillance du propriétaire, elle est subrogée dans les
droits de I'Etat pour le recouvrement de sa créance.

VL - La créance résultant de la substitution de la collectivits publique aux
proprictaires ou exploitants gqui ne se conforment bas aux obligations
dhébergement et de relogement qui leur sont fajtes par le présent article est
recouvree soit comme en maticre de contributions directes par la personne publique
créanciére, soit par I'émission par le maire ou le préfet d'un titre exéeutoire au
profit de 'organisme ayant assur¢ I'hébergement ou le relogement.

VI - Si l'occupant a refusé trois offres de relogement qui lui ont été faites au titre
des I IL ou I, le juge peut étre saisi d'une demande tendant 3 1a résiliation du bail
ou du droit d'occupation et 4 avtorisation d'expulser l'occupant,
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ANNEXE 2 : Code de Ja Santé Publigue

Art L. 1337

L - Est puni d'un emprisonnement d'un an et dune amende de 50 060 Furos

- de fait de ne pas déférer 3 une injonction prise sur le fondement du premier alinéa
de Farticle L. 133124 -

- le fait de refuser, sans motif [égitime et aprés une mise en demeurs, d'exéouter les
mesures prescrites en application du I de T'article L. 13318,

H. - Est puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amende de 75 000 Euros ;
~ e fait de ne pas déférer 4 une mise en demeure du préfet prise sur le fondement
de l'article L. 1331-23.

H1. - Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 Furos:
- le fait de ne pas déférer, dans le délai fixé, & une mise en demeure du préfet prise
sur le fondement de l'article L. 1331.22 ;

- le fait, & compter de la notification de la réunion de la commission départementale
compétente en matiére d'environnement, de risques sanitaires ou technofogiques
prévue par larticle L. 1331-27 ou & compter de Iz notification de la mise en
demeure lorsque ces locaux sont visés par des mesures prises sur e fondement des
articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, T.. 133125 et L. 1331-26-1, de
dégrader, détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres 4 I'habitation de
quelque fagon que ce soit dans le but d'en faire partir les occupants

- e fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter wne interdiction dhabiter et fe cas
échéant d'ntiliser des locaux prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-
23, L.1331-24, L. 133125 et L. 1331-28 :

- le Tait de remettre & disposition des locaux vacants ayant fait l'objet de mesures
prises en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23 ot L 1331-24 oy déclarés
insalubres en application des articles L. 1331-25 et I.. 1331-28

IV. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires
suivardes

i® La confiscation du fonds de commerce ou de limmeuble desting & I'hébergement
des personnes et ayant servi 4 commettre l'infraction ;

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus dexercer une activité
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cefle activité ont été
sciemment utilisées pour préparer ou commettre 'infraction, Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable 4 l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités
syndicales,

V. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans
les conditions prévues a l'article 131-2 du code pénal, des infractions définies au
présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont -

- l'amende suivant les modalités prévues  l'article 131-38 du code pénal ;

~ les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8% 9° de Particle 131-39 du code
pénal. La confiscation mentionnée au 8° de l'article 131-39 dy code pénal porte sur
le fonds de commerce ou Iimmeuble destiné i 'hébergement des personnes et
ayant servi a commettre Mnfraction.

VL - Lorsque les poursuites sont engagées 4 'encontre d'exploitanis de fonds de
commerce aux fins d'hébergement, il est fait application des dispositions de l'article
L. 651-10 du code de la construction et de Ihabitation.
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tCade de la Construction of de PHabitation

Article 111163

Sont interdites

- foute division par appartements dimmeubles qui sont frappés dune imterdiction
d'habiter, ou d'un arrérs de péril, ou sont déclarég insaiubres, ou comporient pour le
quart au moins de lenr superficie fotale des logements loués on occupés classds
dans la catégoric I'V visée par la loj n® 48-1360 du ter septembre 1948 précitée, [ o
division d'un immeuble bati oy d'un groupe ‘mmeubles bétis, enire plusieurs
personnes, par fots comprenant chacun upe partie privative et yne quote-part de
parties communes est néanmoins autorisée lorsqu'il s'agit d'y réaliser deg travaux de
restauration immobilisre déclarés d'utilite publique en application de I'article T,
313-4 du code de l'urbanisme ;

électrique, oy qui n'ont pas fait I'objet de diagnostics amiante en application de
larticle L. 1311-1 du code de la santé publique et risque de saturnisme lorsque
l'immeuble est soumis aux dispositions de larticle L. 13345 4y méme code ;

Les peines encourues par les personnes morales sont :

- lamende, selon leg modalités prévueg par larticle 13138 gy code pénal -
- les peines complémentaires prévues auy 2% 4% 8% et 9° ge larticle 131-39 4y
méme code. Pour lapplication dy 8%, la confiscation porte sur le fonds de
commerce ou sur limmeuble desting 3 'hébergement des personnes et ayant servi a
commettre infraction,
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Article 1.577-4

L - Est puni de trofs ang d'emprisonnement et d'une amende de 130 660 euros e
fait:

- en vue de coniraindre un gccupant a4 renoncer aux droiis quil détient en
application des articles L. 571.7 3 1, 521-3-1, de le menacer. de commetire & son
gard tout acte d'intimidation ou de rendre impropres & Ihabitation leg lteux qu'il
ocoupe

- de percevoir un fover ou {oute aulre somme en contrepartic de F'oceupation du
logement, y compris rétroactivement, en méconnaissance duide I'article L. 521.2 -
- de refuser de procéder 3 Thébergement ou au relogement de Faccupant, bien
qu'étant en mesure de le fajre.

H. - Les personnes physiques encourent cgalement les peines complémentaires
suivantes;

1? La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis & bajl ;

2% Llinterdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activiié
professionmelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cotte acfivité ont été
sciemment utilisées pour préparer ou commettre infraction, Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable 4 I'exercice dun mandat électif ou de responsabilités
syndicales,

I - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans
les conditions prévues par l'article 121-2 du code pénal, des infractions définies ay
present article.

Les peines encourues par les personnes morales sont

- 'amende, suivant les modalités prévues par larticle 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2° 4° 8% et 9° de ['article 131-39 du code
nénal.

La confiscation mentionnée au 8° de cet article porte sur le fonds de commerce ou
les locaux mis 4 bail,

Lorsque les poursuites sont effectuées & I'encontre d'exploitants de fonds de
commerce aux fins d'hébergement, il est fait application des dispositions de l'articie
L. 65110 du présent code.

%%w%M_WV“m*“"—'%M
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PREFECTURE DES PYRENERES-ORIENTALES

Lirection Dpartementale
des Affafres Sanitaires of Socinles
o,
Mission Habitar ARRETE PREFECTORAL N© i%iﬁ“f’@ Ity
PORTANT DECLARATION FINSALU BRITE
DU LOGEMENT STTUE AU P BETAGE DU BATIMENT SIS
44 BIS, RUE TRAVERSE DE I ANGUILLE A 66000
FPERPIGNAN APPARTENANT A LA SC% LATCHIKER
REPRESENTEE PAR MONSIEUR CLAUDE HENE}
DAADOUN AYANT SON SIEGE S8OCIATL H, RUE GUSTAVE
VIOLET A 66180 VILLENEUVE DE LA RAHO

LE PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES,
Chevalier de Ia Légion ¢'Honpeur,

VU le Code de la Santé Publique et notamment les articles L.1331-26 4 L. 1331-30, L. 13374
R.1331-4 4 R.1331-11, R. 1416-16 ¢t R. 1416.2] ;

VU les dispositions du chapitre 11 de la Loi n° 2006-872 dy 13 juillet 2006 portant engagement
national pour le logement, cf particulidrement Particle 44 ;

VU le Code de la Construction et de 1°Habitation et notamment les articles 15211 3 L 521 4
annexés au présent arrété, ainsi que article L. 541-2 ;

VU les articles 2384-1, 2384-3 et 2384-4 du Code Civil ;

VU les articles R.522-1 4 5 du Code de la Construction et de 1"Habitat relatifs aux CONCOUrS
financiers de I’Etat et aux dispositions transitoires ;

VU Tarrété préfectoral n°2691/2006 instituant ot fixant la  composition du  Conseil
Départemental de I’ Environnement et des Risques Sanitaires et Technologiques, ainsi que de sa
Formation spécialisée consultée sur les déclarations d’insalubriié ;

VU les arrétés préfectoraux 1° 2287/2007 du 3 juiliet 2007 et n® 2780/2007 du 2 aot 2007
portant modification de 'arr&ié n°3047/2006 précisant, au sein de la Formation specialisée du
Conseil Départemental de 'Environiement of des Risques Sanitaires et T echnologigues
consultée sur les déclarations d’insalubrité, les membres désignés autres (ue ceux représentants
de I'Etat ;

VU le rapport de visite motivé de 19 juin 2007 établi par Madame Ie Docteur Francoise
COULON, Médecin-Directeur du Service Communal d’Hygiéne et Santé de la ville de
Perpignan, relatif’ aux wvisites du 13 juin et du 7 novembre 2006, proposant Minsalubrité
irrémédiable du logement au 1% étage du bitiment sis 44 bis, rue traverse de I Anguille & 66000
PERPIGNAN;




Vil le rapport de visife du cabinet d°éude URBANIS doctabre 2006 évaluant le

cotit des mesures nécessaires pour résorber Uinsalubrité de immenhle Coneemne ;

VU a fettre du 3 aolt 2007 adressée en recommandé avee secisd de réoepiion,

reticde le 8 aoflit 2007 par le propriftaire, invitant ce demnier 3 produire ses
observations conformément & Varticle L 1331-27 du Code de la Santé Publique ;

VU Vavis de Parchitecte des Bétiments de France réputé favorable, n’opposant
avcune objection au projet d’arrété préfectoral d’insalubrité ;

VU Favis du 18 septembre 2007 de la Formation spéeialisée consultée sur les
déclarations d’insalubrité du Conseil Départemental de I’Environnement et des
Risques Sanitaires et Technologiques {CODERST) sur ia réalité et les causes de
l'insalubrité de I'immeuble susvisé et sur Pimpossibilité d'y remédier :

CONSIDERANT que le logement du 1 éage du batiment sis 44 bis, rue Traverse
de I’ Anguille 4 66000 Perpignan présente des défauts de nature 4 nuire a la santé et
a la sécurité des occupants, notamment par la présence d’une installation électrique
vetuste et dangereuse par endroits, de marques d’humidité et d’infiltrations visibles
sur certains murs notamment ceux de la cuisine — séjour, le plafond de la chambre
2, et la salle de bains, d’une plomberie de la salle d’cau et de la cuisine vétuste, le
plafond de la salle d’eau est abimé, de boiseries en trés mauvais état, fa chambre 1
en alcve ne comporte pas d’ouvrant sur Pextérieur répondant aux normes
réglementaires, par une absence de ventilation correcte dans la cuisine et la salle de
bains, d’un moyen de chauffage dans V'encemble du logement, d’une hauteur
réglementaire des alléges, par une insuffisance de Pisolation thermique et
phonique, la salle d’eau ouvre directement sur la cuising;

CONSIDERANT que le représentant de la SCT LATCHIKER, Monsieur Claude
DAADOUN, nous a apporté la preuve de la réalisation de certains travaux dans les
parties communes notamment la réfection de la toiture et 1a reprise de 1"électricité,
facture 4 I"appui, suite & la prise d’un arrété de peril de la mairie de Perpignan que
celle-ci a levé au vu des travaux réalisés ;

CONSIDERANT que le montant de travaux préconisés seront moindre aux vus des
travaux déja entrepris par le propriétaire :

CONSIDERANT que le CODERST est d’avis qu’il est possible de remédier &
Pmsalubrité de fa maison de ville ;

CONSIDERANT dés Jors qu'il v a lieu de prescrire les mesures approprides et
teurs délais d’exécution indiqués par le CODERST :

SUR PROPOSITION de Madame la Secrétaire Générale de la Préfeciure des
Pyrénées Orientales ;
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Le logement situé an 1% &age du bitiment sis 44 b - rue Traverse de U Anguille 4
66000 PERPIGNAN cadastrd AD 0303 - étar descriptif de division (FDI) publié le
2 acit 2005 volume 200509403 acté par Maitre Paul DESBOHUFS, appartenant &
la SCTLATCHIKER immatriculé au RCS 1482 734 910 ~ ayant son sidge social
au 10, rue Gustave Violet § 66180 VILLENEUVE DE LA RAHO, est déolaré
msalubre remédiable avec interdiction d’vccuper et de relouer en I'élat au départ
des occupsnts,

Afin de remédier a I'insalubrité constatée, il appartiendra au propriétaire mentionné
a Darticle 1 de réaliser selon les regles de Dart, et dans le délaj de § mois leg
Mesures oi- apres

= la réorganisation des picces, en disposant cetles humides en fond de parceile
ot les piéces de vie & avant afin que ces derniéres disposent de I'éclairement
et de la ventilation des ouvrants sur I’extérieur,

& la mise en sécurité de Pinstallation ¢lectrigue,

" la reprise des plafonds abimés,

“ ta réfection de la plomberie de la cuisine et de la salle d’cau,

= la création de ventilations adequates dans la cuisine et 13 salle d’eau,

'g Visolation thermique doit étre revue,

# la mise en place d’un systéme de chauffage adéquat,

" le remplacement ou la réfection des menuiseries non ¢tanches et des
systemes défaillants de fermeture,

= I"1solation thermique et phonique doit étre revue

= la mise & bonne hauteur des alleges.

Le batiment a été construit avant 1949, Un diagnostic, réalisé par un bureau
d’¢tude apréé est donc nécessaire afin de rechercher la présence de peintures
contenant du plomb. Ce diagnostic devra étre réalisé par un professionnel agréé et
sera a la charge du propriétaire de I'immeuble.

La réalisation des mesures prescrites, devra respecter la réglementation du Code de
Travail concernant la réalisation des travaux de suppression du plomb accessible
dans les peintures dans la mesure of le diagnostic s’avérerait positif ef révelerait
des concentrations supéricures au seuil de | mg défini par les textes.

Les travaux qui pourraient permetire la levée de Parrété préfectoral d’insalubrité
devront faire [objet au préalable, aupres des autorités compétentes, d’une demande
d’autorisation administrative (dép6t d’un permis de construire ou d une déclaration
de fravaux) soumise § avis de " Architecte des Bétiments de France,

Ces délais courent & compter de la notification dy present arrétsd,

Faute de réalisation des mesures prescrites daps les conditions précisées, Uautorité
administrative pourra les exéeuter d’office aux frais du propriétaire mentionné 3
Farticle 1, aprés mise en demeure, dans les conditions precisées 4 Pariicle L. 1331.
29 du Code de la Santé Publique.
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La mainlevée dy présent arrété d’insalubrité RE pouma é&fre prononede Quapmds Ia
constatation de la conformité de Ja réalisation des travany BUX Imesures prescrites
pour ja sorfie dinsalubrité, par les BECHS compdtents.

Le propriétaire mentionné & Farticle T tient & disposition de I° tration tout

Justificatif attestant de la réalisation des fravauz, dangs les regles de Part.

Compte tenu de Ia nature deg désordres constatés, le batiment est interdit A
Phabitation a titre temporaire 4 compter du 21 Janvier 2008 jusqu’a la mainfevée
du présent arrété d’insalubyité,

Le batiment devra étre libéré pendant la durge des travaux.

Les locaux visés ci-dessis ne peuvent étre loués ni mis 3 1a disposition a quelque
USAEE que ce soif, en application de Iarticle L. 1331-28-2 du Code de Ia Santé
Publigue.

Le propriétaire nientionné & Particle | doit, avant le 31 décembre 2007, mformer le
maire, ou le préfet, de Uoffre d’hébergement qu’il a faite aux occupants pour se
conformer 3 Pobligation prévue ay I de Particle L.521-3-1 du code de Ia
construction et de I’habitation.

A défaut, pour le proprictaire  d’avoir assyré I'hébergement proviseire deg

vecupants, celui-ci sera effectus par la collectivité publique, et 4 ses frais.

des occupants concernés sera a la charge dn propriétaire, en application du Ide
Particle I, 521-3-] dy code de la construction et de I"habitation,

ARTICLE 6

Le colt des mesures et travaux a exécuter daps Je logement en application du
present arrété est dvalyé Somnairement 4 30 310 euros.

Le présent arrété fora Pobjet d’une premigre inscription au fichier immobilier, 4 Ia
diligence dy préfet, pour le montant précisé ci-dessus, en application des articles
2384-1 et 2384-3 du code civil,

Si la mainlevée dy présent arrété d’msalubrité a &é notifide au propriétaire
mentionné 4 Uagticle I, ou 4 ses ayants droit, Iy publication, 4 seg frais, de cette
mainlevée emporte caducité de la présente nseription, dans les conditions prévies

a Particle 2284.4 du code civil.
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er les droits des oeoupants

521-3 -2 du Unde de g

au prdsent  anvdid,

Le propriétaire mentionné 4 'article 1 est teny de respect
cans les conditions préci aux articles L 521-]
Construction el de  PHabiiation, reproduits en

Le non respect des preseriptions du présent amdté et des obligations quioen
déeoulent sont passibles des sanctions pénales prévues par Particle 1. 1337-4 dy
code de la santé publique ainsi que par les articles 1. §71-4 el L.111-6-1

la construction ¢t de I"habitation, reproduits en annexe.

Le présent ardié sera publié 2 1a conservation des hypothéques de Perpignan {1
bureau). Les frais en résultant seront a la charge de la SCI LATCHIKER
représentée par Monsieur Claude DAADOUN domicilié 10, rue Gustave Violet 4
66180 VILLENEUVE DE LA RAHO, propriétaire tel qu’il apparait au fichier des
Hypothéques,

La présente décision peut faire l'objet dun recours administratif, soit gracieux
auprés de M. le Préfet des Pyrénées-Orientales, soit hi¢rarchique auprés du
Ministre chargé de Ia santé (Direction géncrale de la santé- Bureau AE2- i4,
avenue Dugquesne, 753390 Paris 07 SP} dans les denx mois suivant 1a notification.

L’absence de réponse dans un délai de quatre mois vaut décision implicite de rejet.

Un recours contentieux peut éfre déposé auprés du tribunal administratif de
Meontpeilier (6, rue Pitot 34000 Montpellier) également dans le délaj de deux mois
a compter de la notification, ou dans le délaj de deux mois 4 partir de la réponse de
Padministration si un recours administratif a &té déposé, I"absence de réponse au
terme d’un délai de deux mois valant rejet implicite.

ARTICLE 10

Le présent arrété sera notifié dans les formes légales a .

= la SCI LATCHIKER représentée par  Monsiewr Claude DAADOUN .
proprictaire,

- Monsieur et Madame VOEGTLIN et leur fille, locataires,

-~ aux occupants des focaux concernés.

I sera égatement affiché 3 la meirie de Perpignan ainsi que sur la facade de
Vimmeuble,

Une ampliation du présent arrété sera adressée 3 -

~ Monsieur le Procureur de la Républigue ;

- Monsieur le Président de la Chambre des Notaires :

- Monsienr le Directeur de la Caisse d’ Allocstions Familiales des Pyréndes
Urientales ;
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onslenr e [Rrectevr de I Muraaiié
Orientales

- Monsieur le Président du Conser] (3
sestionnaire du Fonds In o Logement

- Mousieur le Directeur dy Comité nterprofessionne! duy Logement
Monsicur le Président de la Com
Méditerrande -

munavte d Agslomération Perpignan

- Madame la Sccréfaire Générale de la Préfocture des Pyrénées-Orientates ;
- Monsieur le Maire Sénateur de la ville de Perpignan ;
- Monsieur Ie Directeur Départemental de VEquipement ;
- Monsicur le Directenr Départemental de 1a Sécurite Publique ;
- Monsieur le Directeur Départemental deg Affaires Sanitaires et Sociales :
- Madame le Médecin - Directeur du Service Communal d’Hygiéne et
Santé de Ia Ville de Perpignan ;
sont chargés chacun en ce qui le concerne de l'application du présent arrété qui sera
publié au Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture des Pyrénées-
Orientales,

Perpignan, le ? 5 NGV, 20@?

Le Préfet




raetion ef de Pilabitation

it
i

Pour Papplication du présent chapitre, doccupant est e ttulaire dun drois
conférant fusage, le

principale.

Lo propriétaire ou l'exploitant est tenu dassurer le relogement ou I'hébergement des
occupants ou de contribuer au cofit correspondant dans les conditions prévaes a
Varticle L. 521-3-1 dans les cas suivants ;

- lorsgu'un immeuble fait lobjet dune déclaration dinsalubrité, d'une mise en
demeure ou d'une injonction prise en application des articles L. 1331-22, 1. 1331-
23, L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la sangé
publique, si elle est assertie d'une interdiction d'habiter temporaire ou définitive ou
s1 les travaux nécessaires pour remédier i 'insalubrité rendent temporairement le
logement inhabitabie ;

- lorsqu'un immeuble fait l'objet d'un arrété de péril en application de l'articie L.
511-1 du présent code, si l'arrété ordonne U'évacuation du batiment ou s'il est assorti
d'une interdiction d'habiter ou encore si les travaux néeessaires pour mettre fin ay
péril rendent temporairement le logement inhabitable ;

- lorsqu'un établissement recevant du public utilisé aux fins d'hébergement fait
l'objet de mesures destinées & faire cesser une situation d'inséeurité en application
de Farticle L. 123-3,
Cetle obligation est faite sans pré&judice des actions dont dispose le propriéiaire ou
l'exploitant & T'enconire des personnes auxquelles I'état dlinsalubrité ou de péril
seraif en tout ou partie imputable.

Article .521.2

I - Le loyer ou toute autre somme versée en conitrepartic de l'occupation cesse
d'étre db pour les locaux qui font I'objet d'une mise en demeure prise en application
de larticle 1. 1331-22 du code de la santé publique 4 compter de l'envoi de la
notification de cette misc en demeure,

Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation
cessent d'étre dus pour les locaux qui font l'objet dune mise en demeure ou d'une
injonction prise en application des articles L. 133123 et L. 1331-24 du code de la
santé publique ou de mesures décidées en application de l'article L. 123-3. Les
loyers ou redevances sont & nouveau dus & compter du premier jour du mois qui
suit le constat de Ia réalisation des mesures prescrites.

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des
articles L. 1331-25 et L. 1331-28 du code de la santé publique ou par un arrété de
péril pris en application de article L. 511-1, le ioyer en principal ou toute autre
somme versée en conirepartie de l'occupation du logement cesse d'étre di a
compter du premier jour du mois qui suit I'envoi de la notification de l'arrété ou de
son affichage & la mairie ot sur la facade de l'immeuble, jusquau premier jour du
mois qui suit I'envoi de la notification ou l'affichage de l'arrété de mainlevée.

Dans le cas ol des focaux ont fait objet dune mise en demeure prorioncée en
application de l'ariicle L. 1331-26-1 du code de Ia santé publique suivie d'une
déclaration d'insalubrité prise en application de T'article L. 1331-28 du méme code,
lc loyer ou teute autre somme versée en contrepartic de I'occupation du logement
cesse d'étre dil 4 compter du premier jour du mois gui suit Penvoi de Ia notification
de la mise en demeure ou son affichage jusqu'au premier jour du mois qui suit
fenvoi de Ia notification ou Maffichage de l'arrété de maintevée de linsalubrité.
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RUDCS Somimes verséey en contiepartie de Pocenpation duy
ire, Fexploitant oy [a personne ayant mis

cupant ou déde

Les lovers ou tones

logement indtuncat percus par le propridin
4 disposition Jes Incaux sont restituds 3 I
devient & nouvean redevable,

H. - Dans Tes locany visde au L ta durde résiduelle dg bail & la date du premier four
du mois suivant Penvei de la notification de s mainlevée de ['arréré d'insalubrité oy
te peril ou du constat de In réalisation des mesures preserites, ou leur affichage, est
celle qui restait 4 courir au premier jour du mois suivani Penvoi de Ja notification
de l'arrété d'insalubrité on de péril, de Mnjonction, de la mige en demeure ou deg
mrescriptions, oy leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sang prefudice des dispositions du demier alinéa de
larticle 1724 du code civil

HL - Lorsque les locaux sont frappés d'une interdiction défipitive d'habiter et
d'atiliser, les baux et contrats d'oceupation oy d'hébergement poursuivent de plein
droft leurs effets, exception faite de lobligation de paicment du lover oy de toute
SOMme versce en contrepartie de Yoceupation, Jusqu'a Ieur terme oy Jusqu'au départ
des occupants ef au plus tard jusquid la date limite fixée par la déclaration
d'insalubrité ou I'arrété de péril.

Une déclaration d'insalubrité, un arété de péril ou ia preseription de mesures
destinées & faire cesser une sttuation d'inséeurité ne peut entrainer fa résiliation de
plein droit des baux et contrats d'occupation ou d'hébergement, sous réserve des
dispositions du VII de l'article L. 521-3.7.

Les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir regu une offre de
relogement conforme aux dispositions du IT de larticle 1. 521.3-1 sont des
occupants de bonne foi qui ne beuvent étre expulsés de ce fait,

Article T 521.2.1

L - Lorsquiun arréié de péril pris en application de I'article 1. 511-1 ou des
brescriptions édictées en application de l'article 1. 123-3 sont accompagnés dune
interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou l'exploitant
n'a pas assuré I'hébergement ou Ie relogement deg Occupants, le maire prend les
dispositions nécessaires pour les héberger ou [es reloger.

IL - Lorsqunne déclaration d'insalubrité, une mise e demeure ou une injonction
prise sur le fondement des articles I, 133122, L., 1331-23, 1., 1331-24, 1. 1331-25,
L. 1331-26-1 et L. 133128 du code de la sanis publique est assortie dune
mterdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou Pexploitant
n'a pas assuré hébergement ou le relogement des Occupants, le préfet. ou le maijre
s'il est délégataire de tout oy partic des réservations de logements en application de
l'article 1., 441-1, prend les dispositions nécessaires pour héberger oy reloger les
ocoupants, sous réserve deg dispositions dy ITf.

HL - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération
programmée d'amélioration de Thabitat prévue par larticle L. 303-1 on dans une
opération d'aménagement au sens de Particle L. 300-1 dy code de Purbanisme et
que le propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré 'hébergement ou le relogement des
cccupants, la personne publique qui a pris l'initiative de Popération prend les
dispositions nécessajres i I'hébergement ou ay relogement des oecupants.

IV. - Lorsquune personne publique, un organisme d'habitations 3 loyer modéré,
une société d'économie mixte oy un organisme i but non lucratif 2 assuré le
relogement, fe propriétaire ou Fexploitant lui verse une indemnité représentative
des frais engagés pour le relogement, égale & un an dy loyer prévisionnel.

V. - Si la commune assure, de facon oceasionnelle op en application dhune
conveniion passée avec 'Etat, les obligations dhébergement ou de relogement qui
sont faites 4 celui-¢i en cas de défaillance dg propriétaire, elle pet subrogée dans les
dronts de I'Par pour le recouvrement de sa créance.
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ce résuliant de la subebt

o de la collectvité publique
exploitants  qui ne se  conforment pas aux oblig
de relogement qui leur sont faites par le prégent article es
recouvide soit comme en matiére de contributions dire $ par la personne publicue
créanciére, soit par 'émission par le maire ou le préfet dun titre exéoutoire au
profit de Porganisme avant assuré Fhébergement ou le relogement,

V1L - 81 V'occupant a refusé irois offres de relogement qui Tui ont &6 faites
des [ Hou I, Te juge peut 8ire saisi dune demande tendant 3 Ia résiliation du bail
o du droit d'occupation et 4 lactorisation dexpulser 'occupant.

PLIGNE

au titre

Article 1,521.3.-2

Lo~ Lorsquun arrété de peéril pris en application de l'article L. $11-] ou des
prescriptions édictées cn application de agicle 1, 123-3 sont accompagnés d'une
interdiction temporaire ou définitive d'habiter of que le propriétaire ou exploitant
n'a pas assuré 'hébergement ou le relogement des occupants, le maire prend les
dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger.

I - Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une injonction
prise sur le fondement des articles L, 123 1-22,1..1331-23, 1. 133] 24, L. 133]1.25,
L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de ia santé publique est assortic dune
interdiction temporaire ou définitive d'habifer et que le propriétaire ou l'exploitant
n'a pas assuré 'hébergement ou le relogement des occupants, le préfel, ou le maire
g'il est delégataire de tout ou partie des réservations de logements en application de
Yarticle 1.. 4411, prend les dispositions nécessaires pour héberger ou reloger les
occupants, sous reserve des dispositions du JIL

IIE. - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeubie situé dans une opération
programmée d'amélioration de Ihabitat prévue par larticle . 303-1 ou dans une
opération d'aménagement au sens de 'article 1. 300-1 du code de l'urbanisme et
que le propriétaire ou l'exploitant n'a pas assure 'hébergement ou le relogement deg
occupants, la personne publique qui a pris I'initiative de Popération prend les
dispositions nécessaires 4 I'hébergement ou au relogement des occupants.

IV. - Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations A loyer modéré,
une société d'économie mixte ou un organisme & but non lucratif a assuré le
relogement, le propriétaire ou Pexploitant lui verse une indemnité représentative
des frais engagés pour le relogement, égale 4 un an du loyer prévisionnel.

V. - Si la commune assure, de fagon occasionnelle oy en application d'une
convention passée avec 'Elat, les obligations d'hébergement ou de refogement qui
sont faites 4 celui-ci en cas de défaillance dn propriétaire, eile est subrogée dans les
droits de I'Btat pour le recouvrement de sa créance.

VL - La créance résultant de la substitution de la collectivité publique aux
proprietaires ou  exploitants qui ne se conforment pas  aux  obligations
d'hébergement et de relogement qui leur sont faites par le present article est
recouvrée soit comme en matiére de contributions directes par la personne publique
eréancicre, soit par ['‘émission par le maire ou je préfet dun titre exdeutoire zu
profit de lorganisme ayant assuré Ihébergement ou le relogement.

VIL - §i I'occupant a refusé trois offres de relogement qui [ui ont éé faites au titre
des L 1T ou I, le juge peut étre saisi d'une demande tendant 4 1a résiliation du bail
ou du droit d'sccupation et 4 'autorisation d'expulser ['occupant.
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ANNEXE 7 1 Code de ba Sanid Pablaue

Art L. 13374

I. - Est puni dun emprisonnement dun an e dune amende de 50 000 Furos

- le fait de ne pas déférer 4 une § monction prise sur le fond cment du premder alings
de larticle I, 133124 ;

- te fait de refuser, saps motif iégitime ef aprés une mise en demeure, dexéouter Jes
Iesures prescrites en application du 17 de Particle L. 1331-28,

il - Est puni de deux ans d'emprisonnement et dupe amende de 75 000 Fures -
- le fait de ne pas déférer 3 une mise en demeure dy préfet prise sur le fondement
de l'article L. 133123,

HI. - Est puni dun emprisonnement de trois ang ef d'une amende de 100 500 Furos:
- le fait de e pas déférer, dans je délai fixé, 4 une mise en demeure du préfet prise
sur le fondement de Particle [ 1331.22;

- le fait, & compter de la nofification de Ia réunion de 1a commission départementale
compétente en matiére d'environnement, de risques sanitaires ou technologiques
prévue par l'article L. 133127 ou a compter de la notification de la mise en
demeure lorsque ces locaux sont visés par des mesures prises sur le fondement des
articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 133124, L. 1331-25 et L, 1331-26-1, de
dégrader, détériorer, détruire des locaux ou de les rendre tmpropres 4 I'habitation de
quelque fagon que ce soit dans Je but d'en faire partir les occupants ;

- le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et [e cas
échéant d'utiliser des locaux prise en application des articles L. 1331-22, 1., 133]-
23, L. 1331-24, 1. 133125 et L, 1331.28 ;

- le fait de remettre 3 disposition des locaux vacants ayant fait I'objet de mesures
prises en application des articles Lo1331-22, L. 133123 o L. 1331-24 ou déclarés
mnsalubres en application des articles L. 1331-25 et L. 1331 28,

V. - Les personnes physiques encourent ¢galement les peines complémentaires
suivantes

1° La confiscation du fonds de commerce ou de I'immenble desting 4 Fhébergement
des personmies et ayant servi 4 commettre 'infraction ;

2% L'interdiction pour une durée de cing ans ay plus d'exercer une activité

syndicales.

V. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans
les conditions prévuies a Particle 1312 du code pénal, des infractions définies au
present article.

Les peines encourues par les personnes morales son -

- l'amende suivant les modalités prévues a l'article 131-38 dy code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°% 4% 8% 9° de I'article 131-39 du code
pénal. La confiscation mentionnée au 8° de l'article 131-39 dy code pénal porte sur
le fonds de commerce ou l'immeuble desting 4 I'hébergement des DErsOmmes ot
ayant servi a cornmettre l'infraction,

VI - Lorsque les poursuites sont engagées 3 l'encontre d'exploitants de fonds de
commerce aux fins d'hébergement, il est fajt application des dispositions de I'article
L. 651-10 du code de 1a construction et de I'habitation,
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T T

ANKEXE 3 : Code de bn Construction of de FEHabitattan

sont mterdites

- toute division par appartements dinmenbles qui sont frappés dune interdiction
d'habiter, ou dun areétd de péril, ou sont déclarés ingalubres, ou comportent pour le
guart au moing de leur superficie fotale deg logements foués ou cccupds classés
dans la catégorie IV visée par la loi n° 48-1360 du 1er septembre 1948 précitée. La
division d'un immeuble bati on dun groupe dimmeubles batis, enire plusicurs
personnes, par fots comprenant chacun une partic privative et une quote-part de
parties communes est néanmoins aulorisée lorsquiil s'agit d'y réaliser des travaux de
restauration immobiliére déclarés d'utilité publigue en application de l'article L.
313-4 du code de I'urbanisme

- toute division d'immeuble en vue de créer des locaux 4 usage d'habitation dune
supetficic et d'un volume habitables inférieurs respectivernent & 14 m2 et 4 33 m2
ou qui ne sont pas pourvus d'une installation d'alimentation en eau potable, dunc
mstallation d'évacuation des eaux usées ou d'un acees a la fourniture de courant
clectrique, ou qui n'ont pas fait Fobjet de diagnostics amiante en application de
larticle L. 1311-1 du code de Iz santé publique ¢t risque de saturnisme forsque
Fimmeuble est soumis aux dispositions de l'article L. 1334-5 dy méme code ;

- foute division par appartements dimmeuble de grande hautewr & usage
d'habitation ou 4 usage professionnel ou commercial et d'habitation dont le conirdle
exerce par la commission de séourité a donné lieu un avis défavorable de
Pautorité compétente ou A des prescriptions qui n'ont pas éé exécutées.
Sont punies d'un emprisonnement de deux ans et d'uae amende de 75 000 euros les
personnes qui mettent en vente, en location ou 4 la disposition d'autrui des locaux
destinés & 'habitation et provenant dune division réalisée en méconnaissance des
interdictions définies au présent article.

Les personnes physiques encourent ¢galement la peine complémentaire sujvante -
interdiction, pour une durée de cing ans au plus, d'exercer une activité
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cetfe activité ont été
sciemment utilisées pour préparer ou commetire Vinfraction. Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable 4 lexercice d'un mandat électif ou de responsabilités
syndicajcs.

Les peines encourues par les personnes morales sont -

- l'amende, selon les modalités prévues par larticle 131-38 du code penal ;
- les peines complémentaires prévues aux 2% 4% 8% et 9° de l'article 131-39 du
méme code. Pour I'application du 8, la confiscation porte sur le fonds de
commerce ou sur l'immeuble desting & I'hébergement des personnes ef ayant servi
commetire Uinfraction.
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L - Est puni de troig AE Semprisonnement of d'une amende de H30 006 curos e
fafr

T enovue de contraindre un seeEpant a renoncer aux droits quil détient e
application des articles 1. 521-F AL 521-3-1 de e menacer, de commettre 3 son
Sgard touf acre diatimidation oy de rendre impropres 3 Phabitation Tes Heuy qur'il
Occupe |

- de percevoir un foyer ou foute autre SCMmME en contrepartie de Voccupation du
logement, ¥ compris rétroactivcmcm, en méconnaissance du I'de I'article 1. 5212 ;
- de refuser de procéder 4 I'hébergement Ou au refogement de l'occupant, hien
qudtant cn mesure de le faire,

IL - Les personnes physiques encourent Sgalement Jeg peines complémentaires
suivantes:

1° La confiscation dy fonds de commerce ou des locaux mis 4 bail

2% Llinterdiction pour -une durde de cing ans au plus dexercer une activité

v s
e

professionnelle ou sociale des lors que les facilités que Procure cette activité ont éré

HL - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans
les conditions prévues par l'article 12122 du code penal, des infractions définies au
Présent article,

Les peines encourues par les persommes morales sont :

- l'amende, suivant les modalités prévues par larticle 13 1-38 du code pénal

- les peines complémentaires prévyes aux 2% 4° 8° ¢t 9° de larticle 131.39 gy code
pénal.

La confiscation mentionnée av 8° de cet article porte sur je fonds de commerce oy
les locaux mis 4 bail,

Lorsque leg poursuites sont effectudes 3 Fencontre d'exploitants de fonds de
commerce aux fing d'hébergement, il est fait application des dispositions de F'article
L. 651-10 dy présent code,




