PREFECTURE DES PYRENEES-ORIENTALES

Direction Départementale
des Affaires Sanitaires ot Sociales

OMission Habitat ARRETE PREFECTORAL N° 34T 2008
PORTANT DECLARATION D'INSALUBRITE
DU BATIMENT SIS 2 TRAVERSE DE L’ANGUILLE A 66000
PERPIGNAN APPARTENANT EN COPROPRIETE A
MONSIEUR LHERAULT CHRISTIAN, MONSIEUR SEMPERE,
GERARD ET MONSTEUR MASO PIERRE

LE PREFET DES PYRENEES-ORIEN TALES,
Chevalier de la Légion d'Honneur,

VU le Code de Ia Santé Publique et notamment les articles 133126 A L. 1331-30, L. 13374,
R.1331-4 4R 1331-11,R. 1416-16 et R, 14i6.21;

VU le Code de la Construction et de I"Habitation et notamment les articles L5211 4L 5214
annexcs au présent arrété, ainsi que I'article L. 541-2 ;

VU Darrété préfectoral n°2691/2006 instituant et fixant 1a composition du Conseil Départemental
de I’Environnement et des Risques Sanitaires et Technologiques, ainsi que de sa Formation

spécialisée consultée sur les déclarations d’insalubrité ;

VU Parmété préfectoral n° 3080/2008 du 22 juillet 2008 fixant la composition du Conseil
Départemental de I’Environnement et des Risques Sanitaires et Technologiques ainsi que celle de
la Formation spécialisée du Conseil Départemental de I’Environnement et des Risques Sanitaires

¢t Technologiques consultée sur les déclarations d’insalubrité ;

VU le rapport de visite motivé établj par le Médecin-Directeur du Service Communal d’Hygiéne
et Sant¢ de la ville de Perpignan du 25 Juillet 2008, proposant I’insalubrité irrémédiable et
Iinterdiction définitive d’habiter du bitiment sts 2 traverse de [anguille a 66000 PERPIGNAN;

VU Ie rapport le rapport de visite motivé complémentaire du 17 septembre 2008 ;

VU I"évaluation du cofit des mesures nécessaires pour résorber I'insalubrité du batiment sis 2,
rue Traverse de I’ Anguille 4 66000 PERPIGNAN ;

VU les lettres du 5 aout 2008 en recommandé avec accusé de réception transmises aux
propriétaires, retirées toutes le 7 aout 2008, avisant les propriétaires de la tenue du CODERST
et de la faculté qu’ils ont de produire dans ce délai leurs observations ;

VU Tavis du 19 septembre 2008 de Ia Formation spécialisée consultée sur les déclarations
d’insalubrité du Conseil Départemental de IEnvironnement et des Risques Sanitaires et
Technologiques (CODERST), sur la réalité et les causes de Finsalubrité de 'immeuble susvisé
et concluant & I'impossibilité &’y remédier ;

,._.,.A;ﬁm..___.w,»ir»Mm_...m‘._,,.mh._..w7”"._.,Mf‘_.__.__.,,,wA,iW,,,,m._u.gf.___.u,,f,,,,V,mn__KA_me_‘__m__m‘____,mﬁ,wm___,ﬁm__h_{j} ™y f Fos




VU Tavis de Parchitecte des Bitiments de France réputé favorable an projet
d’arrété préfectoral d’insalubrité ;

CONSIDERANT que le batiment sis 2, rue Traverse de I’Anguille a4 66000
PERPIGNAN présente des défauts de nature A nujre 3 la santé et 2 1a séeurité des
occupants, notamment pour les parties communes, par la présence d’une porte

d’eau, d’une isolation thermique et phonique insuffisante, pour le logement du 2°™
€tage, par la présence d'une installation électrigue vétuste, de traces d’humidité
dans la salle d’eau, de fissures visibles au nivean des dalleg de polystyréne du
plafond du coin nuit, d’une isolation thermique et phonique insuffisante, de
fenétres vétustes, par Uabsence de systéme de chauffage, de systéme ventilation
permanent réglementaire dans la cuisine et la salle d’ean, d’ouvrant donnant sur
I'extérieur dans la piéce servant de coin nuit, pour le logement du 3eéme étage, par
la présence d’une installation électrique vétuste, de prises arrachées, d’une isolation
thermique et phonique insuffisante, d’une structure du baleon en mauvais état, par

CONSIDERANT que le CODERST est d’avis qu’il est impossible de remédier a
Vinsalubrité de I'immeuble compte tenu de 'importance des désordres, de la nature
et de Pampleur deg travaux nécessaires & la résorption de Uinsalubrité, dont
I’évaluation est supérieure au coit de reconstruction de I'immeuble ;

SUR PROPOSITION de Monsieur le Secrétaire Général de la Préfecture des
Pyrénées Orientales ;
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ABRETE

ARTICLE 1

L’immeuble en copropriété, situé 3 PERPIGNAN 2, rue Traverse de I’Anguille, -
références cadastrales AD 26, état descriptif de division (EDD) publié le 8
septembre 1978 volume 3152 numéro 15 acté par Maitre Marcel HENRIC Notaire
& PERPIGNAN, et appartenant 3 :

* Lot 1: Monsieur LHERAULT Christian Robert Henri, né le 27 septembre
1956, a VICHERES, propriété acquise par acte du 4 mai 1995 par Maitre
Charles MOURRET Notaire & PERPIGNAN et publié le 20 juin 1995
volume 95 P n°6590,

¢ Lot 2: Monsieur LHERAULT Christian Robert Henri, né le 27 septembre
1956, & VICHERES, propriété acquise par acte du 16 décembre 1997 par
Maitre Charles MOURRET Notaire 3 PERPIGNAN et publié le 10 février
1998 volume 1998P n° 184 ;

¢ Lot 3: Monsiewr SEMPERF Gérard, né le 9 janvier 1960, 2
MONTPELLIER, propriété acquise par acte du 5 novembre 1982 recu par
Maitre Jean LLORY, Notaire 3 PERPIGNAN et publié le 03 janvier 1983
volume 6365 n°23 ;

* Lot4: Monsieur MASO Pierre Antoine Frangois, né le 12 septerubre 1960,
a ORAN (Algérie), propriété acquise par acte du 30 janvier 1995 regu par
Maitre Bernard VIDAL, Notaire PERPIGNAN et publié le 14 mars 1993,
volume 1995 P et n® 3125 :

est déclaré insalubre irrémédiable avec interdiction d’occuper et de relouer en 17état
au départ des occupants.

ARTICLE 2

Les logements et locaux situés au rez-de-chaussée, 1% et 3™ étage de I"immeuble
susvis€ sont, en 1’état, interdits définitivement a I’habitation et & toute utilisation,
dans un délai maximum de 4 mois a compter de la notification de 'arrété
préfectoral.

Le logement du 2°™ étage (lot 3} situé dans Pimmeuble susvisé est, en Iétat,
interdit définitivement et immédiatement a P'habitation et 4 toute utilisation en
raison de I’absence d’occupant.

ARTICLE3

Les propriétaires mentionnés a Particle 1 doivent, dans un délai maximum de 3
mois & compter de la notification de Parrété, informer le Maire de 'offre de
relogement définitif qu’ils ont faite anx Occupants correspondant 4 leurs besoins et
possibilités pour se conformer 4 son obligation prévue par article L. 521-1 -3, Idu
Code de Construction et de I’Habitation.
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A défaut pour les propriétaires d’avoir assuré le relogement des occupants, celui-ci
sera effectué par la collectivité publique, 4 ses frais,

ARTICLE 4

Dés le départ des occupants et de leur relogement dans les conditions visées dans
Particle 2, les propriétaires mentionnés Particle I sont tenus d’exécuter tous les
fravaux nécessaires pour empécher toute utilisation deg logements et interdire toute
entree dans les lieux .

A défaut, il y sera pourvua d’office par I'autorité administrative aux frajs des
propri€taires mentionnés i Iarticle 1.

ARTICLE 5

occupants dans les conditions précisées aux articles L. 521-1 3 1. 521-3-2 du code
de la construction et de "habitation, reproduites en annexe | dy présent arrété,

Le non respect des prescriptions du présent arréts et des obligations qui en
découlent sont passibles des sanctions pénales prévues par Darticle L 1337-4 du
code de la santé publique ainsi que par les articles L 521-4 et LA11-6-1 du code de

la construction et de Phabitation, reproduits en annexe 2 ef 3.

ARTICLE 6

Le coiit du relogement des occupants des locaux visés 3 Particle 1 est évalué a
2880 € pour le logement dy 1* étage, 2880 € pour le logement dy 38 étage, sur la
base d’une année de loyer, calculé sur Ia bage d’un logement HILM, correspondant
aux besoins et possibilités de chaque ménage 2 reloger.

Le présent arrété fera Pobjet d’une premidre inscription au fichier immobilier, 3 la
diligence du préfet, pour le montant précisé ci-dessus, en application des articles
2384-1 et 2384-3 du code civil,

recours hiérarchique aupres du ministre chargé de la santé (Direction générale de la
santé- EA 2- 14, avenue Duquesne, 75350 Paris 07 SP). L’absence de réponse dans
un délai de quatre mois vagt décision implicite de rejet,




ARTICLE 9

Le présent arrété sera notifié par lettre recommandée avec accusé de réception aux
propriétaires visés a article 1, aux locataires et occuparts.

1l sera également affiché & la mairie de PERPIGNAN ainsi que sur Ia facade de
I’immeuble.

Une ampliation du présent arrété sera adressée a :

- Monsieur le Procureur de la République ;

- Monsieur le Président de la Chambre des Notaires ;

- Monsicur le Directeur de la Caisse d’ Allocations Familiales des Pyrénées
Orientales ;

- Monsieur le Directeur de la Mutualité Sociale Agricole des Pyrénées
Orientales ;

- Monsieur Le Président du Conseil Général des Pyrénées Orientales,
gestionnaire du Fonds Insertion Logement ;

- Monsieur le Directeur du Comité Interprofessionnel du Logement ;

- Monsieur le Président de la Communauté 4’ Agglomération Perpignan
Méditerranée.

ARTICLE 10

- Monsieur le Secrétaire Général de la Préfecture des Pyrénées-Orientales ;

- Monsieur le Maire Sénateur de la Commune de PERPIGNAN ;

- Monsieur le Directeur Départemental de I’Equipement ;

- Monsieur le Directeur Départemental de la Sécurité Publique ;

- Monsieur le Directeur Départemental des Affaires Sanitaires et Sociales ;

- Madame le Médecin - Directeur du Service Communal d’Hygiéne et Santé de
la Ville de Perpignan ;

sont chargés chacun en ce qui le concerne de l'application du présent arrété qui sera
publi¢ au Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture des Pyrénées-
Orientales.

24 OCT. 2008

Perpignan, le
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ANNEXE 1 : Code de la Santé Publique

Art. L. 13374

L - Est puni d'un emprisonnement d'un an et d'une amende de 50 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer 4 une injonction prise sur le fondement du premier alinéa
de l'article L. 1331-24 ;

- le fait de refuser, sans motif légitime et aprés une mise en demeure, d'exécuter les
mesures prescrites en application du Il de l'article L. 1331-28.

H. - Est puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amende de 75 000 Euros :
- le fait de ne pas déférer 4 une mise en demeure du préfet prise sur le fondement
de l'article L. 1331-23,

HI. - Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 Euros;
- le fait de ne pas déférer, dans le délai fixé, 4 une mise en demeure du préfet prise
sur le fondement de l'article I,. 1331-22 ;

- le fait, & compter de la notification de la réunion de Ia commission départementale
compétente en matiére d'environnement, de risques sanitaires ou technologiques
prévue par larticle L. 1331-27 ou & compter de la notification de la mise en
demeure lorsque ces locaux sont visés par des mesures prises sur le fondement des
articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 133124, L. 1331-25 et L, 1331-26-1, de
dégrader, détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres & ['habitation de
quelque fagon que ce soit dans le but d'en faire partir les occupants ;

- le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et le cas
échéant d'utiliser des locaux prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-
23,L.1331-24, 1. 133125 et L. 1331-28 ;

- le fait de remettre & disposition des locaux vacants ayant fait 'objet de mesures
prises en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23 et .. 1331-24 ou déclarés
insalubres en application des articles L. 1331-25 et L, 1331-28.

IV. - Les personnes physiques encourent cgalement les peines complémentaires
suivantes : '

1° La confiscation du fonds de commerce ou de l'immeuble destiné A I'hébergement
des personnes et ayant servi 4 commettre l'infraction ;

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus dexercer une activité
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont été
sciemment utilisées pour préparer ou commettre I'infraction. Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable A I'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités
syndicales.

V. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans
les conditions prévues a l'article 131-2 du code pénal, des infractions définies au
présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont -

- I'amende suivant les modalités prevues & 'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4%, 8%, 9° de l'article 131-39 du code
pénal. La confiscation mentionnée au 8° de l'article 131-39 du code pénal porte sur
le fonds de commerce ou limmeuble destiné a 'hébergement des personnes et
ayant servi & commettre l'infraction.

VL - Lorsque les poursuites sont engagées a I'encontre d'exploitants de fonds de
commerce aux fins dhébergement, il est fait application des dispositions de l'article
L. 651-10 du code de la construction et de Phabitation.
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ANNEXE 2 : Code de Ia Construction et de FHabitation

Article §.521-1
Pour I'application du présent chapitre, l'occupant est le titulaire d'unt droit réel
conférant l'usage, Ie locataire, le sous-locataire oy l'occupant de bonne foi des
locaux & usage d'habitation et de locaux d'hébergement constituant son habitation
principale,
Le propriétaire on l'exploitant est tenu d'assurer le relogement ou 'hébergement des
occupants ou de contribuer au cofit correspondant dans les conditions prévues a
larticle L. 521-3-1 dans les cas suivants :
- lorsquiun immeuble fajt I'objet d'une déclaration d'insalubrité, dune mise en
demeure ou d'une njonction prise en application des articles [, 1331-22, L. 1331-
23, L. 133124, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé
publique, si ¢lle est assortie d'une interdiction d'habiter temporaire ou définitive oy
si les travaux nécessaires pour remedier & I'insalubrité rendent temporairement le
logement inhabitable :
- lorsqu'un immeuble fait l'objet d'un arrété de péril en application de I'article L.
511-1 du présent code, si I'arrété ordonne I'évacuation du batiment ou s'il est assorti
dune interdiction d'habiter ou encore si les travaux nécessaires pour mettre fin au
péril rendent temporairement e logement inhabitable ;
- lorsqu'un établissement recevant du public utilisé aux fins d'hébergement fait

de larticle L. [23-3.

Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire ou
l'exploitant & l'encontre des personnes auxquelles I'état d'insalubrits ou de péril
serait en touf ou partie imputable.

Article 1.521-2

L - Le loyer ou toute autre Somme versée en contrepartie de l'occupation cesse
d'étre dit pour les locaux qui font l'objet d'une mise en demeure prise en application
de larticle L. 1331-22 du code de la santé publique & compter de I'envo; de la
notification de cette mise en demeure,

Le loyer en principal ou toute autre Somme versée en contrepartie de l'occupation
cessent d'étre dus pour les locaux qui font l'objet d'une mige en demeure ou dune
injonction prise en application des articles L. 1331-23 et L. 1331-24 du code de la
sant¢ publique ou de mesures décidées en application de Particle L. 123-3. Les
loyers ou redevances sont a nouveau dus 3 compter du premier jour du mois qui
suit Ie constat de la réalisation des mesures prescrites,

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrite prise en application des
articles L. 1331-25 et 1. 1331-28 du code de Ia santé publique ou par un arrété de
péril pris en application de larticle L. 511-1, Ie loyer en principal ou toute autre
Somme versée en contrepartie de l'occupation du logement cesse d'étre da a
compter du premier jour du mois qui suit l'envoi de Ja notification de I'arrété ou de

Dans le cas ot des locaux ont fait l'objet d'une mise en demeure prononcée en
application de l'article [, 1331-26-1 du code de Ia santé publique suivie dune
déclaration d'insalubrite prise en application de larticle L. 1331-28 du méme code,
le loyer ou toute autre Somme versée en contrepartie de Yoccupation du logement
cesse d'étre di a compter du premier jour du mois qui suit l'envoi de Ia notification
de la mise en demeure oy son affichage jusqu'au premier jour du mois qui suit
l'envoi de la notification oy l'affichage de l'arrété de mainlevée de I'insalubrits,
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Les loyers ou toutes autres sommes versées en contrepartie de l'occupation du
logement indiment pergus par le propriétaire, l'exploitant ou la personne ayant mis
a disposition les locaux sont restitués a l'occupant ou déduits des loyers dont il
devient a nouveau redevable.

IL. - Dans les locaux visés au I, la durée résiduelle du bail 2 la date du premier jour
du mois suivant l'envoi de la notification de la mainlevée de 'arrété d'insalubrité ou
de péril ou du constat de la réalisation des mesures prescrites, ou leur affichage, est
celle qui restait & courir au premier jour du mois suivant 'envoi de la notification
de l'arrété d'insalubrité ou de péril, de l'injonction, de la mise en demeure ou des
prescriptions, ou leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de
l'article 1724 du code civil.

HI. - Lorsque les locaux sont frappés d'une interdiction définitive d'habiter et
d'utiliser, les baux et contrats d'occupation ou d'hébergement poursuivent de plein
droit leurs effets, exception faite de I'obligation de paiement du loyer ou de toute
somime versce en contrepartie de l'occupation, jusqu'a leur terme ou Jusqu'au départ
des occupants et au plus tard jusqu'a la date limite fixée par la déclaration
d'insalubrité ou l'arrété de péril.

Une déclaration d'insalubrité, un arrété de péril ou la prescription de mesures
destinées a faire cesser une situation d'insécurité ne peut entrainer Ia résiliation de
plein droit des baux et contrats d'occupation ou d'hébergement, sous réserve des
dispositions du VII de V'article L. 521-3-2.

Les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir recu une offre de
relogement conforme aux dispositions du II de l'article L. 521-3-1 sont des
occupants de bonne foi qui ne peuvent étre expulsés de ce fait,

Arxticle 1.521-3-1

L - Lorsqu'un arrété de péril pris en application de l'article L. 511-1 ou des
prescriptions édictées en application de l'article L. 123-3 sont accompagnés d'une
interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le proprictaire ou l'exploitant
n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, le maire prend les
dispositions nécessaires pour les héberger ou les refoger.

II. - Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une injonction
prise sur le fondement des articles L. 1331-22, L, 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25,
L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique est assortie d'une
interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou l'exploitant
n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, le préfet, ou le maire
s'il est délégataire de tout ou partie des réservations de logements en application de
l'article L. 441-1, prend les dispositions nécessaires pour héberger ou reloger les
occupants, sous réserve des dispositions du L

IIL. - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération
programmée d'amélioration de I'habitat prévue par larticle L. 303-1 ou dans une
opération d'aménagement au sens de l'article L. 300-1 du code de 'urbanisme et
que le propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des
occupants, la personne publique qui a pris linitiative de l'opération prend les
dispositions nécessaires 4 I'nébergement ou au relogement des occupants.

IV. - Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations a toyer modéré,
une société d'économic mixte ou un organisme 4 but non lucratif a assuré le
relogement. le propriétaire ou l'exploitant lui verse une indemnité représentative
des frais engagés pour le refogement, égale 3 un an du lover prévisionnel,
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droits de I'Etat pour le recouvrement de sa créance,

VL - La créance résultant de la substitution de Ia collectivité publique aux
propriétaires ou exploitants qui ne se conforment pas aux obligationg
d'hébergement et de relogement qui leur sont faites par le présent article est

n'a pas assuré 'hébergement ou le relogement des Occupants, le maire prend les
dispositions nécessaires pour les héberger oy les reloger.

IL - Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une injonction
prise sur le fondement des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 133124, 1., 1331-25,
L. I331-26-1 et L. 133128 du code de la santé publique est assortie d'une
interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou l'exploitant
n'a pas assuré I'hébergement oy le relogement des Occupants, le préfet, ou le maire
s'il est délégataire de tout oy partie des réservations de Iogements en application de
l'article L. 441-1, prend les dispositions néeessaires pour héberger ou reloger les
Occupants, sous réserve des dispositions du II1.

1L - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble sityé dans une opération

propriétaire ou Vexploitant n'a Pas assur¢ I'hébergement oy Je relogement des
occupants, la personne publique qui a pris [linitiative de l'opération prend les
dispositions nécessaires a I'hébergement oy au relogement des occupants,

IV. - Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations 3 loyer modéré, une

propriétaire ou l'exploitant Iuj verse une indempité représentative des frais engapés
pour le relogement, €gale d un an du loyer prévisionne],

V. - 8i la commune assure, de fagon occasionnelle oy en application d'une convention
passée avec I'Etat, les obligations d'hébergement ou de relogement qui sont faites &
celui-ci en cas de défaillance du propriétaire, elle est subrogée dans les droits de I'Etat
pour le recouvrement de sa créance.

VL - La créance résultant de la substitution de Ia collectivité publique aux
propriétaires oy exploitants qui ne se conforment pas aux obligations

recouvrée soit comme en matiére de contributions directes par la personne publique
créanciére, soit par I'émission par le maire ou le préfet dun titre exécutoire au
profit de 'organisme ayant assuré I'hébergement ou Je relogement.

VIL - Si l'occupant a refusé trois offres de relogement qui tui ont ¢té faites au titre
des I, I ou I, Ie Juge peut étre saisi d'une demande tendant 3 la résiliation du hail
ou du droit d'occupation et 3 l'autorisation d'expulser l'occupant.

.......
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L. - Est puni de trois ans d'emprisonnement et d'une amende de 100 000 euros le fait

- en vue de contraindre un occupant A renoncer aux droits qu'il détient en
application des articles L. 521-1 a L., 521-3-1, de le menacer, de commettre & son
égard fout acte d'intimidation ou de rendre impropres 4 I'habitation les licux qu'il
occupe ;

- de percevoir un loyer ou toute autre somme en contrepartie de l'occupation du
logement, y compris rétroactivement, en méconnaissance du [ de l'article L. 5212 ;
- de refuser de procéder 2 'hébergement ou au relogement de I'occupant, bien
qu'étant en mesure de le faire.

. - Les personnes physiques encourent cgalement les peines complémentaires
suivantes:

1? La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis 4 bail ;

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus dexercer une activité
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont été
sciemment utilisées pour préparer ou commettre 'infraction. Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable & I'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités
syndicales,

II. - Les personnes morales peuvent étre déclardes pénalement responsables, dans
les conditions prévues par l'article 121-2 di code pénal, des infractions définies au
présent article,

Les peines encourues par les personnes morales sont -

- 'amende, suivant les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8% et 9° de l'article 131-39 du code
pénal.

La confiscation mentionnée au 8° de cet article porte sur le fonds de commerce ou
les locaux mis 2 bail.

Lorsque les poursuites sont effectudes i l'encontre d'exploitants de fonds de
commerce aux fins d'hébergement, il est fait application des dispositions de l'article
L. 651-10 du présent code.

Article L.111-6-1

Sont interdites :

- toute division par appartements d'immeubles qui sont frappés d'une interdiction
d'habiter, ou d'un arrété de péril, ou sont déclarés insalubres, ou comportent pour le
quart au moins de leur superficie totale des logements loués ou occupés classés
dans la catégorie IV visée par la loi n° 48-1360 du ler septembre 1948 précitée. La
division d'un immeuble bati ou dun groupe d'immeubles batis, entre plusieurs
personnes, par lots comprenant chacun une partie privative et une quote-part de
parties communes est néanmoins autorisée lorsqu'il s'agit d'y réaliser des travaux de
restauration immobiliére déclarés d'utilité publique en application de larticle L.
313-4 du code de I'urbanisme ;

- toute division d'immeuble en vue de créer des locaux i usage d'habitation d'une
superficie et d'un volume habitables inférieurs respectivement 3 14 m2 et 4 33 m3
0U qui ne sont pas pourvus d'une installation d'alimentation en eau potable, d'une
installation d'évacuation des caux usées ou d'un acces i la fourniture de courant
¢lectrique, ou qui n'ont pas fait l'objet de diagnostics amiante en application de
larticle L. 1311-1 du code de la santé publique et risque de saturnisme lorsque
Fimmeuble est soumis aux dispositions de l'article I.. 1334-5 du méme code ;

Objet : AP 2 traverse angeilte PERPIGNAN Page 11

OO G




- toute division par appartements d'immeuble de grande hauteur 3 usage
d’habitation ou a usage professionnel ou commercial ef d'habitation dont le contrdle

personnes qui mettent en vente, en location oy 3 [a disposition d'autruj des locaux
destinés A I'habitation et provenant d'une division réalisée en méconnaissance des
interdictions définies au présent article.

Les personnes physiques encourent €galement la peine complémentaire suivante -
linterdiction, pour une durée de cing ans au plus, d'exercer une activité
professionnelle ou sociale deg lors que les facilités que procure cette activité ont été
sciemment utilisées pour préparer ou commettre Vinfraction. Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable 3 l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités
syndicales.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

- l'amende, selon les modalités prévies par farticle 131-38 du code pénal ;
- les peines complémentaireg prévues aux 2°, 4% 8° et 9° de l'article 131-39 du
méme code. Pour l'application du 8°, la confiscation porte sur le fonds de
commerce ou sur l'immeuble destiné & I'hébergement des personnes et ayant servi 3

comimettre l'infraction.
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Likerts « Egalits » Fraternité

PREFECTURE DES PYRENEES-ORIENTALES

Direction Départementale
des Affaires Sanitaires et Sociales

Mission Hlabitat ARRETE PREFECTORAL N° 4.3 4K /2008
PORTANT DECLARATION D'INSATUBRITE
DU BATIMENT SIS 46, RUE SAINT-FRANCOIS DE PAULE
APPARTENANT A MONSIEUR ISATE CARAGOL DOMICILIE
24 RUE DES QUINZE DEGRES A 66000 PERPIGNAN

LE PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES,
Chevalier de la Légion d'Honneur,

VU le Code de la Santé Publique et notamment les articles L.1331-26 a L. 1331-30, L. 1337-4,
R.1331-4aR. 1331-11, R. 1416-16 et R. 1416-21 ;

VU le Code de la Construction et de 1’Habitation et notamment les articles 1.521.1 a L. 5214
annexe¢s au présent arrété, ainsi que I'article L. 541-2 ;

VU Parrété préfectoral n°2691/2006 instituant et fixant la composition du Conseil Départermental
de I'Environnement et des Risques Sanitaires et Technologiques, ainsi que de sa Formation
spécialisée consultée sur les déclarations d’insalubrité ;

VU Parrété préfectoral n® 3080/2008 du 22 juillet 2008 fixant la composition du Conseil
Départemental de I’Environnement et des Risques Sanitaires ot Technologiques ainsi que celle de
la Formation spécialisée du Conseil Départemental de I’Environnement et des Risques Sanitaires
et Technologiques consultée sur les déclarations d’insalubrité ;

VU le rapport de visite motivé établi par le Médecin-Directeur du Service Communal d’Hygiéne
et Santé de la ville de Perpignan du 25 juillet 2008, proposant I'insalubrité irrémédiable et
Pinterdiction définitive d’habiter le batiment sis 46, rue Saint-Frangois de Paule 3 66000
PERPIGNAN;

VU I'évaluation du cofit des mesures nécessaires pour résorber P'insatubrité du batiment sis 46,
rue Saint-Frangois de Paule 4 66000 PERPIGNAN :

VU la lettre du 5 aout 2008 retirée le 7 aout 2008 avisant le propriétaire de la tenue du
CODERST et de fa faculté qu'il a de produire dans ce délaj ses observations ;

VI Tavis du 19 septembre 2008 de la Formation specialisée consultée sur les déclarations
d’insalubrité du Conseil Départemental de I'Environnement of des Risques Sanitaires et
Technologiques {CODERSTY, sur la réalité ef les causes de Uinsalubritd de Vimmeuble susvisd
et concluant & I'impossibilité d'y remédier ;

VU T"avis de I"architecte des Batiments de France répui¢ favorable au projet d’arrété préfectoral
d’insalubrité ;




CONSIDERANT que le batimeni sis 46, rue Saint-Frangois de Paule i 66000
Perpignan présente des défauts de nature 3 nuire & la santé et a Ia sécurité des
Occupants, notamment pour les parties communes par la présence d

paliéres délabrées, d’une verriere non étanche i 1'air ni 3 Peau, de revétements
contenant du plomb, pour le garage et le débarras dy rez-de-chaussée par la présence
de revétements muraux dégradés, de marques d’humidijté visibles, pour la parties de
logement au ler Gtage par la présence de menuiseries intéricures et extérieures
délabrées, d'une installation €lectrique vétuste et dangereuse par endroits, d’une

revétements muraux des chambres dégradés, de revétements contenant dy plomb, de
systeme de production d’eay chaude trés vétuste ot dangereux, par I’absence de
systéme de chauffage adapté, de ventilations hautes et basses réglementaires dans la

SUR PROPOSITION de Monsieur le Secrétaire Général de la Préfecture des
Pyrénées Orientales ;
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AR R E T E

ARTICLE

Le batiment sis 46 rue saint Frangois de Paule 4 66000 PERPIGNAN- référence
cadastrales AD 25 - propriété de Monsieur Isaie CARAGOL, domicilié a
PERPIGNAN 24 rue des quinze Degrés, né le 4 décembre 1982 3 Perpignan,
propriété acquise par acte du 23 septembre 2002 recu par Maitre MOURRET
Notaire & PERPIGNAN et publié le 15 novembre 2002 volume 2002P et n°1 5889
est déclarée insalubre irrémédiable avec interdiction d’occuper et de relouer au
départ des occupants.

ARTICLE2

Les logements et locaux situés dans 'immeuble susvisé sont, en Iétat, interdits
définitivement & I’habitation et A toute utilisation, dans un délai maximum de 4
mois a compter de la notification de I’arrété préfectoral.

ARTICLE 3

Le propriétaire mentionné a 1article 1 doif, dans un délai maximum de 3 mois i
comptier de la notification de Parrété, informer le Maire de Uoffre de relogement
définitif qu’il a fait aux occupants correspondant 2 leurs besoins et possibilités pour
se conformer a son obligation prévue par Particle L. 521-1-3, I du Code de
Construction et de I’Habitation.

A défaut pour le propriétaire d’avoir assuré le relogement des occupants, celui-ci
sera effectué par la collectivité publique, a ses frais.

ARTICLE4

Dés le départ des occupants et de leur relogement dans les conditions visées dans
Particle 2, le propriétaire mentionné a larticle 1 est tenu d’exécuter tous les
travaux nécessaires pour empécher toute utilisation des logements et interdire toute
entrée dans les lieux .

A défaut, il y sera pourvu d’office par Iautorité administrative aux frais du
propriétaire mentionné a ’article 1.

ARTICLE S

Le propriétaire mentionné & I"article 1 est tenu de respecter les droits des occupants
dans les conditions précisées aux articles L. 521-1 a L. 521-3-2 du code de Ia
construction et de I"habitation, reproduites en annexe 1 du présent arrété.
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Le non respect des prescriptions du présent arrété et des obligations qui en
découlent sont passibles des sanctiong pénales prévnes par Particle L 1337-4 dy
code de la sanié publique ainsi que par les articles 1. 5214 ¢t 1. 11-6-1 du code de
la construction et de "habitation, reproduits en annexe 2 et 3,

ARTICLE 6

Le cofit du relogement des Occupants du logement visg 3 Particle 1 est évalué 3
5520 €, sur la base d’une année de loyer, calculé sur Iy base d’un logement HLM,
correspondant aux besoins et possibilités de chaque menage 4 reloger.

Le présent arrété fera Iobjet d*une premiere inscription ay fichier immobilier, 3 Ia
diligence dy préfet, pour le montant précisé ci-dessus, en application des articles
2384-1 et 2384-3 du code civil.

recours hiérarchique aupres du ministre chargé de la santé (Direction générale de Ia
santé- EA 2- 14, avenue Duquesne, 75350 Paris 07 SP). L’absence de réponse dans
un délai de quatre mois vaut décision implicite de rejet.

Un recours contentieux peut étre déposé aupres dy tribunal administratif de
Montpellier(6, rue Pitot 34000 Montpellier), également dans [e délai de deux mois
a compter de Iz notification, ou dans le délaj de deux mois 3 partir de la réponse de
Padministration si un recours administratif a été déposé,

ARTICLE 9

Le présent arrété sera notifié par lettre Tecommandée avec accysée de réception au
propriétaire, aux locataires et occupants.

Il sera également affiché & la mairie de Perpignan ainsi que sur la fagade de
'immeuble,

Une ampliation du présent arrété sera adressée 3 ;

- Monsieur le Procureur de la République

- Monsieur e Président de la Chambre deg Notaires ;

- Monsieur le Directeyr de la Caisse d’Allocations Familiales des Pyrénées
Orientales :

- Monsieur fe Directeyr de la Mutualité Sociale Agricole des Pyrénées
Orientales ;

- Monsieur Le Président du Conseil Général des Pyrénées Orientales,
gestionnaire du Fonds Insertion Logement ;

- Monsieur le Directeur dy Comité Interprofessionne] du Logemeny ;
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- Monsieur le Président de la Communauté d’ Agglomération Perpignan
Mediterranée.

ARTICLE 10

- Monsieur le Secrétaire Général de la Préfecture des Pyrénées-Orientales |

-~ Monsieur le Maire Sénateur de la Commune de PERPIGNAN ;

- Monsieur le Directeur Départemental de ’Equipement :

- Monsieur le Directeur Départemental de la Sécurité Publique ;

- Monsieur le Directeur Départemental des Affaires Sanitaires et Sociales ;

- Madame le Médecin - Directeur du Service Communal d’Hygi¢ne et Santé de
la Ville de Perpignan ;

sont chargés chacun en ce qui le concerne de P'application du présent arrété qui sera
publi¢ au Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture des Pyrénées-
Orientales,

24 0CT. 2008

Perpignan, le
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ANNEXE I : Code de Ia Santé Publigue

Art. L. 13374

L - Est puni d'un emprisonnement d'un an et d'une amende de 50 000 Euros -

- le fait de ne pas déférer & une injonction prise sur le fondement du premier alinéa
de l'article L. 1331-24 ;

- le fait de refuser, sans motif légitime et apres une mise en demeure, d'exéeuter les
mesures prescrites en application du II de l'article L. 1331-28.

1L - Est puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amende de 75 000 Furos :
- le fait de ne pas déférer 4 une mise en demeure du préfet prise sur fe fondement
de l'article L. 1331-23.

LIL - Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 Euros:
- le fait de ne pas déférer, dans le délai fixé, A une mise en demeure du préfet prise
sur le fondement de l'article L. 1331-22 ;

- le fait, a compter de la notification de la réunion de la commission départementale
compétente en mati¢re d'environnement, de risques sanitaires ou technologiques
prévae par larticle L. 1331-27 ou a compter de la notification de la mise en
demeure lorsque ces locaux sont visés par des mesures prises sur le fondement des
articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-26-1, de
dégrader, détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres a ['habitation de
quelque fagon que ce soit dans le but d'en faire partir les occupants ;

- le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter ot le cas
écheant d'utiliser des locaux prise en application des articles L. 1331-22 L. 1331-
23,1.1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-28 ;

- le fait de remettre 2 disposition des locaux vacants ayant fait l'objet de mesures
prises en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23 ot L. 1331-24 ou déclarés
insalubres en application des articles L. 1331-25 et L. 1331-28.

IV. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires
suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou de I'immeuble destiné & I'hébergement
des personnes et ayant servi 4 commettre Vinfraction :

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus dexercer une activité
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont été
sciemument utilisées pour préparer ou commettre l'infraction. Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable & l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités
syndicales,

V. - Les personnes morales peuvent &tre déclarées pénalement responsables, dans
les conditions prévues a l'article 131-2 du code pénal, des infractions définies au
présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

- Pamende suivant les modalités prévues  l'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévaes aux 2°, 4°, 8, 9° de l'article 131-39 du code
pénal. La confiscation mentionnée au 8° de l'article 131-39 du code pénal porte sur
le fonds de commerce ou I'immeuble desting 'hébergement des personnes et
ayant servi a commettre I'infraction.

VL - Lorsque les poursuites sont engagées 4 P'encontre d'exploitants de fonds de
commerce aux fins d'hébergement, il est fait application des dispositions de l'article
L. 651-10 du code de la construction et de "habitation.
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ANNEXE 2 : Code de ia Construction et de PHabitation
Article 1.521-1

Pour l'application dy présent chapitre, oceupant est Ie titulaire dun droit réel
conférant l'usage, le locataire, le sous-locataire ou Foccupant de bhonne fo; des
locaux 4 usage d'habitation et de locaux d'hébergement constituant son habitation
principale.

Le propriétaire ou I'exploitant est tenu d'assurer le relogement oy I'hébergement des
occupanis ou de contribuer au cot correspondant dans les conditions prévues a
l'article L. 521-3-1 dans les cas suivants :

- lorsqu'un immeuble fait l'objet dune déclaration d'insalubrité, d'une mise en
demeure ou dune injonction prise en application des articles I, 1331-22, L. 1331-
23, L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 133128 du code de la santé
publique, si elle est assortic d'une interdiction d'habiter temporaire ou définitive oy
si les travaux nécessajres pour remédier 4 I'insalubrité rendent temporairement le
logement inhabitable ;

- lorsqu'un immeuble fajt l'abjet d'un arrété de péril en application de P'article ..
S11-1 du présent code, si l'arrété ordonne Pévacuation du batiment ou s'il est agsorti
d'une interdiction d'habiter Ou encore si les travaux nécessaires pour mettre fin au
péril rendent temporairement le logement inhabitable ;

- lorsqu'un établissement recevant du public utilisé aux fins d'hébergement fait
l'objet de mesures destinées 3 faire cesser une situation d'insécurité en application
de l'article L. 123-3,

serait en tout ou partie imputable.

Article 1.521-2

L. - Le loyer ou toute autre Somme versée en contrepartie de loccupation cesse
d'étre dd pour les lacaux qui font l'objet d'une mise en demeure prise en application
de l'article L. 1331-22 dy code de la santé publique & compter de I'envoj de la
notification de cette mise en demeure.
Le lover en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation
cessent d'étre dus pour les locaux qui font I'objet d'une mise en demeure ou d'une
injonction prise en application des articles 1., 1331-23 et L. 1331-24 dy code de la
santé publique ou de mesures décidées en application de l'article [, 123-3. Les
loyers ou redevances sont a nouveau dus 3 compter du premier jour du mois qui
suit le constat de la realisation des mesures prescrites,
Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrits prise en application des
articles L. 1331-25 ¢t L. 1331.28 du code de la santé publique ou par un arrété de
péril pris en application de l'article L. 511-1, le loyer en principal ou toute autre
S0Mme versée en contrepartie de loccupation dy logement cesse d'étre da a
compter du premier jour du moig qui suit {'envoi de I3 notification de l'arrété oy de
son affichage 4 la mairie et sur [a facade de l'immeuble, jusqu'au premier jour du
mois qui suit 'envoj de Ia notification ou laffichage de I'arrété de mainlevée.
Dans le cas ot des locaux ont fait I'objet d'une mise en demeure prononcée en
application de l'article I, 1331-26-1 du code de Ia santé publique suivie d'une
déclaration d'insalubrité prise en application de larticle L. 1331-28 du méme code,
le loyer ou toute autre somme versée en contrepartic de loccupation du logement
cesse d'étre di 4 compter du premier jour du mois qui suit 'envoi de la notification
de la mise en demeure ou son affichage jusqu'au premier jour du mois qui suit
l'envoi de la notification ou l'affichage de I'arrété de mainlevée de I'insalubrité,
e
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Les loyers ou toutes autres sommes versées en contrepartie de l'occupation du
logement indiment percus par le propriétaire, l'sxploitant ou la persorme ayant mis
a disposition les locaux sont restitués a l'oceupant ou déduits des loyers dont il
devient 4 nouveau redevable.

II. - Dans les locaux visés au I, la durée résiduelle du bail 3 la date du premier jour
du mois suivant l'envoi de la notification de la mainlevée de l'arrété d'insalubrité ou
de péril ou du constat de la réalisation des mesures prescrites, ou leur affichage, est
celle qui restait a courir au premier jour du mois suivant l'envoi de la notification
de l'arrété d'insalubrité ou de péril, de l'injonction, de la mise en demeure oy des
prescriptions, ou leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinda de
l'article 1724 du code civil.

III. - Lorsque les locaux sont frappés d'une interdiction définitive d'habiter et
d'utitiser, les baux et contrats d'occupation ou d'hébergement poursuivent de plein
droit leurs effets, exception faite de l'obligation de paiement du loyer ou de toute
somme versée en contrepartie de Foccupation, jusqu'a leur terme ou jusqu'au départ
des occupants et au plus tard jusqu'd la date limite fixée par la déclaration
d'insalubrité ou l'arrété de péril.

Une déclaration d'insalubrité, un arrété de péril ou la prescription de mesures
destinées 4 faire cesser une situation d'insécurité ne peut entrainer la résiliation de
plein droit des baux et contrats d'occupation ou d'hébergement, sous réserve des
dispositions du VII de l'article L. §21-3-2.

Les occupants qui sont demeurés dans les Heux faute d'avoir recu une offre de
relogement conforme aux dispositions du II de l'article L. 521-3-1 sont des
occupants de bonne foi qui ne peuvent étre expulsés de ce fait.

Article 1.521-3-1

L - Lorsqu'un arrété de péril pris en application de larticle L. 511-1 ou des
prescriptions édictées en application de I'article L. 123-3 sont accompagnés d'une
interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou I'exploitant
n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, fe maire prend les
dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger.

H. - Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une injonction
prise sur le fondement des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25,
L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique est assortie dune
interdiction temporaire ou définitive dhabiter et que le propriétaire ou l'exploitant
n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, le préfet, ou le maire
s'1l est délégataire de tout ou partie des réservations de logements en application de
l'article L. 441-1, prend les dispositions nécessaires pour héberger ou reloger les
occupants, sous réserve des dispositions du 111,

III. - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opétation
programmeée d'amélioration de I'habitat prévue par l'article L. 303-1 ou dans une
opération d'aménagement au sens de l'article I, 300-1 du code de l'urbanisme et
que le propriétaire ou l'exploitant n'a pas assure I'hébergement ou le relogement des
occupants, la personne publigue qui a pris I'initiative de lopération prend les
dispositions nécessaires a Phébergement ou au relogement deg occupants,

IV. - Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations a lover modéré,
une société d'économic mixte ou un organisme 4 but non fucratif a assuré le
relogement, le propriétaire ou lexploitant 1ui verse une indemnité représentative
des frais engagés pour le relogement. égale 4 un an du loyer prévisionnel.
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V. - 8i la commune assure, de fagon occasionnelle on en application dune
convention passée avec I'Etat, les obligations d'hébergement ou de relogement qui
sont faites & celui-ci en cas de défaillance du propriétaire, elle est subrogée dans les
droits de I'Etat pour le recouvrement de sa créance,

VL - La créance résultant de la substitution de la collectivitd publique aux
propriétaires ou exploitants qui ne se conforment pas aux obligations
d'hébergement et de relogement qui leur sont faites par le présent article est
recouvrée soit comme en matiére de contributions directes par la personne publique
créanciére, soit par émission par le maire ou e préfet d'un titre exécutoire ay
profit de l'organisme ayant assuré I'hébergement oy le relogement.

VIL - Si l'occupant a refusé trois offres de relogement qui lui ont été faites au titre
des I, T ou I11, le Juge peut étre saisi d'une demande tendant 4 la résiliation du bail
ou du droit d'occupation et & l'autorisation d'expulser l'occupant.

Article 1,521-3-2

L - Lorsquun arrété de péril pris en application de l'article L. 511-1 ou des
prescriptions édictées en application de l'article L. 123-3 sont accompagnés d'une
interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou l'exploitant
n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, le maire prend les
dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger.

IL. - Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une injonction
prise sur le fondement des articles L. 1331-22, L. 133123, L. 1331.24, 1. 1331-25,
L. 1331-26-1 et L. 1331.28 du code de la santé publique est assortie d'une
interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou I'exploitant
n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, le préfet, ou le maire

l'article L. 4411, prend les dispositions nécessaires pour héberger oy reloger les
bccupants, sous réserve des dispositions dy II].

I - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération
programmée d'amélioration de Fhabitat prévue par l'article L. 303-] ou dans une
opération d'aménagement au sens de l'article L. 300-1 du code de l'urbanisme et que le
propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré l'hébergement ou le relogement des
occupants, la personne publique qui a pris linitiative de l'opération prend les
dispositions nécessaires A ['hébergement ou ay relogement des Occupants.

IV. - Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations a loyer modéré, une
société d'économie mixte ou un organisme A but non lucratif a assur¢ le relogement, le
propriétaire ou l'exploitant lui verse une indemnité représentative des frais engagés
pour le relogement, €gale 4 un an du loyer prévisionnel.

V. - Si la commune assure, de fagon occasionnelle ou en application d'une convention
passée avec I'Etat, les obligations d'hébergement oy de relogement qui sont fajtes a
celui-ci en cas de défaillance du propriétaire, elle est subrogée dans les droits de I'Etat
pour le recouvrement de sa créance,

VL - La créance résultant de la substitution de Ia collectivité publique aux
propriétaires ou exploitants qui ne se conforment pas aux obligations
d'hébergement et de relogement qui leur sont faites par le présent article est
recouvrée soit comme en matidre de contributions directes par la personne publique
créanciére, soit par 'émission par le maire ou le préfet d'un titre exécutoire au
profit de l'organisme ayant assuré I'hébergement ou fe relogement.

VIL - Si l'occupant a refusé trojs offres de relogement qui fui ont été faites au titre
des I IT ou 11, le Jjuge peut étre saisi d'une demande tendant 4 Ia résiliation du bail

ou du droit d'occupation et 3 Yautorisation d'expulser l'occupant.
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Axticle £.521-4

L. - Est puni de trois ans d'emprisormement et d'une amende de 100 000 euros le fait

- en vue de contraindre un occupant & renoncer aux droifs qu'il détient en
application des articles L. 521-1 2 L. 521-3-1, de e menacer, de commetire & son
égard tout acte d'intimidation ou de rendre mmpropres 4 P'habitation les lieux qu'll
occupe ;

- de percevoir un loyer ou toute autre somme en contrepartie de l'occupation du
logement, y compris rétroactivement, en méconnaissance du I de Yarticle .. 521-2 ;
- de refuser de procéder a I'hébergement ou au relogement de l'occupant, bien
qu'étant en mesure de le faire.

II. - Les personnes physiques encourent €également les peines complémentaires
suivantes;

1° La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis & bail ;

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont 6té
sciemment utilisées pour préparer ou commettre linfraction. Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable a l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités
syndicales.

HI - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans
les conditions prévues par 'article 121-2 du code pénal, des infractions définies au
présent article,

Les peines encourues par les personnes morales sont -

- l'amende, suivant les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4%, 8% et 9° de l'article 131-39 du code
pénal.

La confiscation mentionnée au 8° de cet article porte sur le fonds de commerce ou
les locaux mis & bail.

Lorsque les poursuites sont effectuées 3 I'encontre d'exploitants de fonds de
commerce aux fins d'hébergement, il est fait application des dispositions de l'article
L. 651-10 du présent code.

Article 1111-6-1

Sont interdites :

- toufe division par appartements d'immeubles qui sont frappés d'une interdiction
d'habiter, ou d'un arrété de péril, ou sont déclarés insalubres, ou comportent pour le
quart au moins de leur superficie totale des logements lougs ou occupés classés
dans la catégorie IV visée par la loi n° 48-1360 du ler septembre 1948 précitée. La
division d'un immeuble biti ou d'un groupe d'immeubles batis, entre plusicurs
personnes, par lots comprenant chacun une partie privative et une quote-part de
parties communes est néanmoins autorisée lorsquil s'agit d'y réaliser des travaux de
restauration immobiliére déclarés d'utilité publique en application de larticle L.
313-4 du code de l'urbanisme ;

- toute division d'immeuble en vuc de créer des locaux & usage d'habitation d'une
superficie et d'un volume habitables inférieurs respectivement & 14 m2 et 3 33 m3
Ou qui ne sont pas pourvus d'une installation d'alimentation en eau potable, d'une
installation d'évacuation des eaux usées ou dun accés 4 la fourniture de courant
¢lectrique, ou qui n'ont pas fait l'objet de diagnostics amiante en application de
Particle L. 1311-1 du code de la santé publique et risque de saturnisme lorsque
I'immeuble est soumis aux dispositions de l'article L. 1334-3 du méme code ;
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- toute division par appariements  d'immenble de grande hauteur 3 usage
d'habitation ou & usage professionnel ou commercial et d'habitation dont le contrdle
exercé par la commission de sceurité a donné lieu 3 un avis défavorable de
I'autorité compétente ou 4 des brescriptions qui n'ont pas été exdcutées,
Sont punies d'un emprisonnement de deux ans ef d'une amende de 75 000 euros les
Personnes qui mettent en vente, en location 0u 4 la disposition d'autrui des locaux
destinés A U'habitation et provenant d'une division réalisée en méconnaissance des
interdictions définies ay présent article,

Les personnes physiques encourent également la peine compiémentaire suivante :
lnterdiction, pour upe durée de cing ans au plus, d'exercer une activité
professionnelle ou sociale dag lors que les facilitég que procure cette activité ont été
sciemment utilisées pour préparer ou commettre Pinfraction. Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable 2 Pexercice d'un mandat électif ou de responsabilités
syndicales.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

- l'amende, selon les modalités prévues par larticle 131-38 dq code pénal :
- les peines complémentaires prévues aux 2% 4° 8 et 9° e l'article 131-39 dy
méme code. Pour l'application du 8°, Ja confiscation porte sur le fonds de
commerce ou sur l'immeuble destiné 4 Thébergement des personnes et ayant servi 4
commettre I'infraction,
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REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFECTURE DES PYRENEES-ORIENTALES

Direction Départementale
des Affaires Sanitaires et Sociales

Mission Habitat ARRETE PREFECTORAL N° 4-34 9, 2008
PORTANT DECLARATION D'INSAL UBRITE
DU BATIMENT SIS 48, RUE SAINT-FRANCOIS DE PAULE A
66000 PERPIGNAN APPARTENANT A LA SCI DU LAVOIR ET
A MONSIEUR CHRISTIAN LHERAULT

LE PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES,
Chevalier de la Légion d'Honneur,

VU le Code de la Santé Publique et notamment les articles L.1331-26 A L. 1331-30, L. 13374 .
R.1331-4 4R 1331-11, R. 1416-16 et R. 1416-21 ;

VU le Code de la Construction et de I"Habitation et notamment les articles 1.521.1 A [. 521.4
annexes au présent arrété, ainsi que larticle 1. 541-2 ;

VU TParrété préfectoral n°2691/2006 instituant et fixant la composition du Conseil Départemental
de PEnvironnement et des Risques Sanitaires et Technologiques, ainsi que de sa Formation

spécialisée consultée sur les déclarations d’insalubrité ;

VU Tarrété préfectoral n° 3080/2008 du 22 Juillet 2008 fixant la composition du Conseil
Départemental de I'Environnement et des Risques Sanitaires et Technologiques ainsi que celle de
la Formation spécialisée du Conseil Départemental de I’Environnement ot des Risques Sanitaires
et Technologiques consultée sur les déclarations d’insalubrité ;

VU le rapport de visite motivé établi par le Médecin-Directeur du Service Communal d’'Hygiéne
et Santé de la Ville de Perpignan, du 25 Juillet 2008, proposant I’insalubrité irrémédiable et
Vinterdiction définitive d’habiter le batiment sis 48, rue Saint-Francois de Paule a 66000
PERPIGNAN ;

VU D'évaluation du cofit des mesures nécessaires pour résorber Pinsalubrité du batiment sis 48,
rue Saint-Frangois de Paule 2 66000 PERPIGNAN ;

VU les lettres du 5 aout 2008 réceptionnées le 9 aout 2008 avisant les propriétaires de la tenue dy
CIDERST et de la faculté qu’ils ont de produtre dans ce délai leurs observations ;

VU lavis du 19 septembre 2008 de la Formation spéelalisée consultée sur les déclarations
d’insalubrité du Conseil Départemental de ['Environnement et des Risques Sanitaires et
Technologiques (CODERST), sur la réalité et les causes de l'insalubrité de [ immeuble susvisé
et concluant 3 I'impossibilité d’y remédier ;

VU l'avis de {"architecte des Batiments de France réputé favorable au projet d arrété préfectoral
d’insalubrité ;




pluviales percés, de portes paliéres délabrées, de marches en mauvais état, de
revétements contenant du plomb, pour le garage dy rez-de-chaussée par la présence
d’une porte de garage en mauvais état, de revétements muraux dégradés, de
descente d’eaux usées a reprendre, pour la partie duy logement an 1 €tage, par la
présence de menuiseries intérieures et exidrieurecs délabrées, ¢’ 1
electrique trés vétuste, d’équipements sanitaires délabrés, de plafond de la salle

la cuisine et la salle de bains, d’isolation thermique et phonique, pour le logement
au 2™ étage par la présence de menuiseries intéricures ¢f extérieures délabrées,
d’une installation ¢lectrique vétuste, d’équipement sanitajre dans un état médiocre,
d’une piéce servant de chambre ne possédant pas d’ouvrant sur Pextérieur, de
traces d’infiltrations visibles dans la chambre 2, de revétements contenant du

la présence de menuiseries intérieures et extérieures en mauvais état, d’une
installation électrique vétuste, d’une salle d’eau ouvrant directement sur la cuisine,
de revétements contenant du plomb, par I’absence de systéme de chauffage adapté,
de ventilations permanentes dans la salle de bains ef la cuisine, par la présence
d’isolation thermique et phonique déficiente, pour le grenier, de traces
d’infiltrations et des fissures visibles ;

CONSIDERANT que le CODERST est d’avis qu’il est impossible de remédicr a
Pinsalubrité de I'timmeuble compte tenu de I'importance des désordres, de la nature

Pampleur des travaux nécessaires 4 la résorption de Pinsalubrité, dont
I’évaluation est supérieure au colit de reconstruction de I'immeuble ;

SUR PROPOSITION de Monsieur le Secrétaire (Général de la Préfecture des
Pyrénées Orientales ;
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ARRBETE

ARTICIE]

L’immeuble en copropriété, situé a Perpignan 48, rue Saint Francois de Paule a
66000 PERPIGNAN, référence cadastrale AD 24, état descriptif de division (EDD)
publi¢ le 10 février 1998 volume 98PI809 acté par maitre Marcel MOURRET
notairc a Perpignan, et appartenant a

¢ Lot 1: SCI DU LAVOIR immatriculée au Registre du Commerce et des
Sociétés de Perpignan sous le numéro I 399 549 740 (95D13), propriété
acquise par acte du 16 décembre 1997 par Maitre Charles MOURRET
notaire a Perpignan et publié le 10 février 1998 volume 98P n°1809,

* Lot 2: Monsieur LHERAULT Christian Robert Henri, né le 27 septembre
1956, & VICHERES, propriété acquise par acte du 16 décembre 1997 par
Maitre Charles MOURRET notaire a Perpignan et publié le 10 février 1998
volume 1998P n° 1811 ;

est déclaré insalubre irrémédiable avec interdiction d’occuper et de relouer en 1’état
au départ des occupants.

ARTICLE 2

Les logements et locaux situés dans immeuble susvisé sont, en 1'état, interdits
définitivement & I’habitation et & toute utilisation, dans un délai maximum de 4
mois a compter de la notification de I"arrété prefectoral,

ARTICLE 3

Les propriétaires mentionnés 4 Particle 1 doivent, dans un délai maximum de 3
mois a compter de la notification de larrété, informer le Maire de Poffre de
relogement définitif qu’ils ont fait aux occupants correspondant 3 leurs besoins et
possibilités pour se conformer 4 leurs obligations prévues par I’article L. 521-1-3,1
du Code de Construction et de I’Habitation.

A défaut pour les propriétaires d’avoir assuré le relogement des occupants, celui-ci
sera effectué par la collectivité publique, & ses frais.

ARTICLE 4

Au fur et & mesure des départs des occupants et de leur relogement dans les
conditions visées dans Darticle 2, les propriétaires mentionnés a 'article 1 sont
tenus d’exéeuter tous les travaux nécessaires pour empécher toute utilisation des
logements et interdire toute entrée dans les lieux .

A défaut, il y sera pourvu d’office par I’autorité administrative aux frais des
propriétaires mentionnés 2 I'article 1.

ARTICLE S
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Les propriétaires mentionnés & Darticle 1 sont tenus de respecter les droits des
occupants dans les conditions précisées aux articles L. 521-1 4 L, 521-3-2 du code
de la construction et de Ihabitation, reproduites en annexe I du présent arrété.

Le non respect des prescriptions du présent arrété et des obligations qui en
découlent sont passibles des sanctions pénales prévues par article L. 13374 du
code de la santé publique ainsi que par les articles L 5214 et L.111-6-1 dy code de
la construction et de I"habitation, reproduits en annexe 2 ef 3.

ARIICLE 6

Le cofit du relogement des Occupants des locaux visés i [article 1 est évalué a
2880 euros pour le logement du 1* étage, et 4 3600 €uros pour le logement dy 3™
ctage, sur la base d’une année de loyer, calculé sur la base d’un logement HLM,
correspondant aux besoins et possibilités de chaque menage a reloger,

Le présent arrété fera Pobjet d’une premigre inscription au fichier immobilier, 3 la
diligence du préfet, pour le montant précisé ci-dessus, en application des articles
2384-1 et 2384-3 du code civil,

ARTICLE 7

Le présent aréié sera publi€ 4 la conservation deg hypothéques de Perpignan (1%

bureau). Les frais en résultant seront & Ia charge dy propriétaire mentionné 3
Particle 1.

ARTICLES

Le présent arrété peut faire l'objet d'un recours gracieux auprés du préfet des
Pyrénées Orientales. L’absence de réponse dans un délai de deux mois vaut
décision implicite de rejet. Le présent arrété peut également faire Iobjet d*un
recours hiérarchique aupreés du ministre chargé de la santé (Direction générale de [a
santé- EA 2- 14, avenue Duquesne, 75350 Paris 07 SP). L absence de réponse dans

un délai de quatre mois vaut décision implicite de rejet,

ARTICLES

Le présent arrété sera notifié par lettre recommandée avec accusé de réception aux
propriétaires, aux locataires et occupants,

II sera également affiché a |a mairie de Perpignan ainsi que sur la facade de
I'immeuble.

Une ampliation du présent arrété sera adressée 4 :

- Monsieur le Procureur de |a Républigue ;
- Monsieur le Président de |a Chambre des Notaires ;
- Monsieur le Directeur de la Caisse d’ Allocations Familiales des Pyrénées
Orientales :
Y
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- Monsicur le Directeur de la Mutualité Sociale Agricole des Pyrénées
Orientales ;

- Monsieur Le Président du Conseil Général des Pyrénées Orientales,
gestionnaire du Fonds Insertion Logement ;

- Monsieur ke Directeur du Comité Interprofessionnef du Logement ;

- Monsieur le Président de la Communauté d’Agglomération Perpignan
Méditerranée.

ARTICLE 10

- Monsieur le Secrétaire Général de la Préfecture des Pyrénées-Orientales ;

~ Monsieur le Maire Sénateur de la Commune de PERPIGNAN ;

- Monsieur le Directeur Départemental de I’Equipement

- Monsieur le Directeur Départemental de la Sécurité Publique ;

- Monsieur le Directeur Départemental des Affaires Sanitaires ef Sociales ;

- Madame le Médecin - Directeur du Service Communal d’Hygiene et Santé de
la Ville de Perpignan ;

sont chargés chacun en ce qui le concerne de l'application du présent arrété qui sera
publié au Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture des Pyrénées-
Orientales.

24 0CT. 2008

Perpignan, le
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ANNEXE 1 : Code de Ia Santé Publique

Art. L, 13374

L. - Est puni d'un emprisonnement d'un an e d'une amende de 50 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer & une injonction prise sur le fondement du premier alinda
de l'article L. 1331-24 ;

- le fait de refuser, sans motif légitime et apres une mise en demeure, d'exécuter les
mesures preserites en application du I de l'article L. 1331-28.

1L - Est puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amende de 75 000 Euros :
- le fait de ne pas déférer 4 une mise en demeure du préfet prise sur le fondement
de l'article L. 1331-23.

IIL. - Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 Buros:
- le fait de ne pas déférer, dans le délai fixé, 3 une mise en demeure du préfet prise
sur le fondement de l'article L. 1331-22 ;

- le fait, & compter de la notification de la réunion de la commission départementale
compétente en matiére d'environnement, de risques sanitaires ou technologiques
prévue par l'article L. 1331-27 ou & compter de la notification de la mise en
demeure lorsque ces locaux sont visés par des mesures prises sur le fondement des
articles 1.. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 133125 et L. 1331-26-1, de
dégrader, détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres a U'habitation de
quelque fagon que ce soit dans le but d'en faire partir les occupants ;

- le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction dhabiter et le cas
¢écheéant d'utiliser des locaux prise en application des articles L. 1331-22, .. 1331-
23, L. 133124, L. 1331-25 et L. 1331-28 ;

- le fait de remettre & disposition des locaux vacants ayant fait l'objet de mesures
prises en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23 et L. 1331-24 ou déclarés
insalubres en application des articles L. 1331-25 et L. 1331-28.

IV. - Les personnes physiques encourent cgalement les peines complémentaires
suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou de l'immeuble desting i I'hébergement
des personnes ef ayant servi a commettre l'infraction ;

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont été
sciemment utilisées pour préparer ou commetire l'infraction, Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable 4 I'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités
syndicales.

V. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans
les conditions prévues 4 l'article 131-2 du code pénal, des infractions définies au
présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont *

- Pamende suivant les modalités prévues 4 Varticle 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4%, 8°, 9° de l'article 131-39 du code
pénal. La confiscation mentionnée au 8° de l'article 131-39 du code pénal porte sur
le fonds de commerce ou l'immeuble desting a P'hébergement des personnes ot
ayamt servi & commetire 'infraction.

VI - Lorsque les poursuites sont engagées 4 l'sncontre d'exploitants de fonds de
commerce aux fins d'hébergement, il ost 2it application des dispositions de Panicle
L. 651-10 du code de la construction et de I'habitation.
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ANNEXE 2 : Code de ia Construction et de PHabitation
Article 1.521-1

Pour l'application du présent chapitre, l'occupant est le titulaire dun droit réel
conférant ['usage, le locataire, le sous-locataire oy l'occupant de bonne foi des
locaux 3 usage d'habitation et de locaux d'hébergement constituant son habitation
principale.

Le propriétaire ou Texploitant est tenu d'assurer le relogement ou I'hébergement des
occupanis ou de contribuer au cofit correspondant dans les conditions prévues i
Varticle L. 521-3-1 dans les cas sulvants :

- lorsqu'un immeuble fait l'objet dune déclaration d'insalubrité, d'une mise en
demeure ou d'une Injonction prise en application des articles [, 1331-22, L. 1331-
23, L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé
publique, si elle est assortie d'une interdiction d'habiter temporaire ou définitive ou
st les travaux nécessaires pour remédier & I'insalubrité rendent temporairement le
logement inhabitable ; ‘

- lorsqu'un immeuble fajt l'objet d'un arrété de péril en application de l'article L.
511-1 du présent code, si l'arrété ordonne I'évacuation du batiment ou s'il est assorti
d'une interdiction d'habiter ou encore si les travaux nécessaires pour mettre fin au
péril rendent temporairement le logement inhabitable ;

- lorsqu'un établissement recevant du public utilisé aux fins d'hébergement fait

de l'article L. 123-3,

Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire oy
Vexploitant 4 {'encontre des personnes auxquelles I'état d'insalubrits ou de péril
serait en tout ou partie imputable.

Article 1,.521-2

notification de cette mise en demeure.

Le loyer en principal ou toute auvtre somme versée en contrepartie de l'occupation
cessent d'étre dus pour les locaux qui font l'objet dune mise en demeure ou d'une
injonction prise en application des articles L, 133123 et L. 133124 du code de Ia
sant¢ publique ou de mesures décidées en application de larticle L. 123-3. Les
loyers ou redevances sont i nouveau dus a compter dy premier jour du mois qui
suit Ie constat de la réalisation des mesureg prescrites,

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des
articles L. 1331-25 et L. 1331-28 du code de la santé publique ou par un arrété de
péril pris en application de Farticle L. 511-1, le loyer en principal ou toute autre
somme versée en contrepartic de l'occupation du logement cesse d'étre dg a
compter du premier jour du mois qui suit l'envoi de Ja notification de I'arrété ou de
son affichage & la mairie et sur Ia fagade de l'immeuble, jusqu'au premier jour du
mois qui suit I'envoi de Ia notification ou laffichage de l'arrété de mainlevée.

Dans e cas ou des locaux ont fait 'objet d'une mise en demeure prononcée en
application de ['article L. 1331-26-1 du code de 1a santé publique suivie d'une
déclaration d'insalubrité prise en application de I'article I 1331-28 du méme code,
le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de I'occupation du logement
cesse d'étre di 3 compter du premier jour du mois qui suit 'envoi de la notification
de Ia mise en demeure ou son affichage jusqu'ay premier jour du mois qui suit
l'envoi de la notification ou l'affichage de l'arrété de mainlevée de I'insalubrité.
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Les loyers on toutes autres sommes versées en contrepartie de ['occupation du
togement indliment percus par le propriétaire, I'exploitant ou la personne ayant mis
a disposition les locaux sont restitués i Poccupant ou déduits des loyers dont if
devient & nouveau redevable,

IL - Dans les locaux visés au I, la durée résiduelle du bail 3 la date du premier jour
du mois suivant I'envoi de la notification de la mainlevée de 'arrété d'insalubrité ou
de péril ou du constat de la réalisation des mesures prescrites, ou leur affichage, est
celle qui restait 4 courir au premier jour du mois suivant 'envoi de la notification
de l'arrété d'insalubrité ou de péril, de l'injonction, de la mise en demeure ou des
prescriptions, ou leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinda de
l'article 1724 du code civil,

III. - Lorsque les locaux sont frappés d'une interdiction définitive d'habiter et
d'utiliser, les baux et contrats d'occupation ou d'hébergement poursuivent de plein
droit Teurs effets, exception faite de l'obligation de paiement dy loyer ou de toute
somme versée en contrepartic de l'occupation, jusqua leur terme ou Jusqu'au départ
des occupants et au plus tard Jusqu'd la date limite fixée par la déclaration
d'insalubrité ou l'arrété de péril.

Une déclaration d'insalubrité, un arrété de peéril ou la prescription de mesures
destinées & faire cesser une situation d'insécurité ne peut entrainer la résiliation de
plein droit des baux et contrats d'occupation ou d'hébergement, sous réserve des
dispositions du VII de l'article L. 521-3-2.

Les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir recu une offre de
relogement conforme aux dispositions du Tl de l'article L. 52-3-1 sont des
occupants de bonne foi qui ne peuvent étre expulsés de ce fait,

Article 1.521-3-1

L - Lorsqu'un arrété de péril pris en application de l'article L. 511-1 ou des
prescriptions édictées en application de l'article I, 123-3 sont accompagnés d'une
interdiction temporaire ou définitive d'habiter ¢t que le propriétaire ou l'exploitant
n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, le maire prend les
dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger,

IL. - Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une injonction
prise sur le fondement des articles L. 1331-22, L. 133123, 1. 1331-24, 1.. 1331-25,
L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique est assortic d'une
interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou l'exploitant
n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, le préfet, ou le maire
s'il est délégataire de tout ou partie des réservations de logements en application de
Varticle L. 441-1, prend les dispositions nécessaires pour héberger ou reloger les
occupants, sous réserve des dispositions du ITL

IIL - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération
programmee d'amélioration de I'habitat prévue par larticle 1. 303-1 ou dans une
opération d'aménagement au sens de l'article I 300-1 du code de I'urbanisme et
que le propriétaire ou I'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des
occupants, la personne publique qui a pris Tinitiative de l'opération prend les
dispositions nécessaires & 'hébergement ou au relogement des oceupants.

IV. - Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations 4 loyer modéré,
une société d'économie mixte ou un organisme a but non lucratif a assuré le
relogement, le propriétaire ou l'exploitant lui verse une indemnité representative
des frais engagés pour le relogement, égale a un an du loyer prévisionnel,

Objet: AP dB.rue Saint Frangois de Paule PERPIGNA N Page ¢




V. - 8i la commune assure, de facon occasionnelle ou en application d'une
convention passée avec I'Etat, les obligations d'hébergement ou de relogement qui
sont faites & celui-ci en cas de défaillance du propriétaire, elle est subrogée dans les
droits de I'Etat pour le recouvrement de sa créance.

VI - La créance résultant de la substitution de la collectivité publique aux
propri€taires ou exploitants qui ne se conforment pas aux obligations
d'hébergement et de relogement qui leur sont faites par le présent article est
recouvrée soit comme en matiére de contributions directes par la personne publique
créanciére, soit par I'émission par le maire ou le préfet d'un titre exécutoire au
profit de l'organisme ayant assuré I'hébergement ou le relogement.

VIL - Si I'occupant a refusé trois offres de relogement qui fui ont été faites au titre
des 1, If ou ITI, le juge peut étre saisi d'une demande tendant A la résiliation du bajl
ou du droit d'occupation et a I'autorisation d'expulser l'occupant.

Article 1.521-3.2

I - Lorsqu'un arrété de péril pris en application de larticle L. 511-1 ou des
prescriptions édictées en application de larticle L. 123-3 sont accompagnés d'une
interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou l'exploitant
n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, le maire prend les
dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger,

IL - Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une injonction
prise sur le fondement des articles L.1331-22. L, 133123, 1. 1331-24, 1. 1331-25,

L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique est assortie dune
interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que e propriétaire ou l'exploitant
n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, le préfet, ou le maire
s'il est délégataire de tout ou partie des réservations de logements en application de
Particle L. 441-1, prend les dispositions nécessaires pour héberger ou reloger les
occupants, sous réserve des dispositions du [IL.

IH. - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération
programmée d'amélioration de 1'habitat prévue par l'article L. 303-1 ou dans une
opération d'aménagement au sens de larticle L. 300-1 du code de l'urbanisme et que fe
propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des
occupants, la personne publique qui a pris l'initiative de l'opération prend les
dispositions nécessaires a I'hébergement ou au relogement des occupants,

IV. - Lorsqu'une persomne publique, un organisme d'habitations & loyer modéré, une
société d'économie mixte ou un organisme & but non lucratif a assur€ le relogement, le
propriétaire ou l'exploitant lui verse une indemnité représentative des frais engages
pour le relogement, égale 4 un an du loyer prévisionnel.

V. - 5i la commune assure, de fagon occasionnelle ou en application d'une convention
passée avec I'Etat, les obligations d'hébergement ou de relogement qui sont faites a
celui-ci en cas de défaillance du propriétaire, elle egt subrogée dans les droits de I'Etat
pour le recouvrement de sa créance,

VL - La créance résultant de Ia substitution de la collectivité publique aux
propriétaires ou exploitants qui ne se conforment pas aux obligations
d'hébergement et de relogement qui leur sont faites par le présent article est
recouvrée soit comme en matiére de contributions directes par la personne publique
créanciére, soit par I'émission par le maire ou le préfet d'un titre exécutoire au
profit de l'organisme ayant assuré I'hébergement ou le relogement.

VIL - Si l'occupant a refusé trois offres de relogement qui lui ont été faites au titre
des I, I ou I11, le juge peut étre saisi d'une demande tendant 4 Ia résiliation du bail

ou du droit d'occupation et a l'autorisation d'expulser l'occupant.
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Article 1.521-4

L. - Est puni de trois ans d'emprisonnement et d'une amende de 100 000 euros Ie fait
p P

- en vue de contraindre un occupant A renoncer aux droits quiil détient en
application des articles L. 521-1 a L. 521-3-1, de le menacer, de commettre § son
égard tout acte d'intimidation ou de rendre impropres & I'habitation les lieux qu'it
occupe ;

- de percevoir un loyer ou toute autre somme en contrepartie de 'occupation da
logement, y compris rétroactivement, en méconnaissance duIde l'article L. 521-2 ;
- de refuser de procéder & I'iébergement ou au relogement de {'occupant, bien
gu'étant en mesure de le faire.

II. - Les personnes physiques encourent c¢galement les peines complémentaires
suivantes:

1° La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis 4 bail ;

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus dexercer une activité
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont été
sciemment utilisées pour préparer ou commettre Minfraction. Cette inierdiction n'est
toutefois pas applicable 4 l'exercice d'un mandat électif oy de responsabilités
syndicales.

II. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans
les conditions prévues par Farticle 121-2 du code pénal, des infractions définies au
présent article,

Les peines encourues par les personnes morales sont -

- l'amende, suivant les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8% et 9° de l'article 131-39 du code
pénal.

La confiscation mentionnée au 8° de cet article porte sur le fonds de commerce ou
les locaux mis & bail.

Lorsque les poursuites sont effectuées 4 l'encontre d'exploitants de fonds de
commerce aux fins d'hébergement, il est fait application des dispositions de l'article
L. 651-10 du présent code.

Article L111-6-1

Sont interdites :

- toute division par appartements d'immeubles qui sont frappés d'une interdiction
d'habiter, ou d'un arrété de péril, ou sont déclarés insalubres, ou comportent pour le
quart au moins de leur superficie totale des logements loués ou occupés classés
dans la catégorie [V visée par la loi n° 48-1360 du ler septembre 1948 précitée. La
division d'un immeuble bati ou dun groupe d'immeubles batis, entre plusieurs
personnes, par lots comprenant chacun une partie privative et une quote-part de
parties communes est néanmoins autorisée lorsqu'il s'agit d'y réaliser des travaux de
restauration immobiliére déclarés d'utilité publique en application de l'article L.
313-4 du code de l'urbanisme ;

- toute division d'immeuble en vue de créer des locaux a usage d'habitation d'une
superficie et d'un volume habitables inféricurs respectivement 4 14 m2 et 4 33 m3
ou qui ne sont pas pourvus d'une installation d'alimentation en eau potable, d'une
installation d'évacuation des eaux usées ou d'un acces i ta fourniture de courant
electrique, ou qui n'ont pas fait Fobjet de diagnostics amiante en application de
larticle L. 13111 du code de Ia santé publique et risque de saturnisme lorsque
timmeuble est soumis aux dispositions de I'article L. 1334-5 du méme code ;
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- ftoute division par appartements dimmeuble de grande hauteur A usage
d'habitation ou 3 usage professionnel ou commercial et d'habitation dont le controle
exercé par la commission de sécurité a donné lieu 4 un avis défavorable de
l'autorité compétente ou 3 des prescriptions qui n'ont pas ¢été exécutées,
Sont punies d'un emprisonnement de deux ans et d'une amende de 75 000 euros les
personnes qui mettent en vente, en location ou a la disposition d'autruj des locaux
destinés 4 I'habitation et provenant d'une division réalisée en méconnaissance des
interdictions définies au présent article.

Les personnes physiques encourent également la peine complémentaire suivante
l'interdiction, pour une durée de cing ans au plus, d'exercer une activité

infraction, Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable 4 l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités
syndicales.

Les peines encourues par les personnes morales sont -

- T'amende, selon les modalités prévues par larticle 131-38 du code pénal ;
- les peines complémentaires prévues aux 2° 4° 8° ¢t 9° ge l'article 131-39 dy
méme code. Pour l'application du 8, la confiscation porte sur le fonds de
commerce ou sur I'immeuble desting 3 I'hébergement des personnes et ayant servi a
commettre linfraction.
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