REFUBLIQUE FRANCAISE

FREFECTURE DES PYRENEES-ORIENTALES

Direction Départementale
des Affaires Sanitaires of Sociaies

Mission Habita ARRETE PREFECTORAL N° f}f% 4 si,, /2006
PORTANT DECLARATION D'INSALUBRITE D’UN LOGEMENT
SITUE DANS UNE MAISON DE VILLAGE AU 2EME ETAGE
PORTE GAUCHE SIS 2, RUE RIGAUD A 66200 THEZA
APPARTENANT A MONSIEUR JONQUERES ANTOINE
1 ROUTE DE CORNEILLA A 66200 THEZA.

LE PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES,
Chevalier de 1a Légion d"Honnear,

VU les dispositions du titre 11 du livre HI du Code de la Santé Publique et notamment fes articles
L.1331-26 et suivants et les articles L.1334.1 et suivants et Particle L.1331.7 dans leur rédaction
issue de 'ordonnance n°2005-1566 du 15 décembre 2005 relative a la futte contre ["habitat
insalubre ou dangereux ;

VU les dispositions du chapitre I de la Loi n° 2006-872 du 13 Juillet 2006 portant engagement
nattonal pour le logement, et particuliérement Particle 44

VU le Code de la Construction et de 1'Habitation et notamment les articles L5211, L.521-2, L
5213 et L 3214 dans leur rédaction issue de ordonnance n°2005-1566 du 15 décembre 2005
refative 4 la lutte contre "habitat insalubre ou dangereux et la Loi n° 2006.872 du 13 juitlet 2006
portant engagement national pour le logement ;

VU a loi n° 70-612 du 10 Juillet 1970 tendant a faciliter la suppression de "habitat insalubre ;
VU iz loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 relative 4 la solidarité et au renouvellement urbain |
VU le decret n°71-495 du 24 Juin 1971 ;

VU les articles R. 1334-1 4 R.1334-13 du Code de Ia Santé Publique relatifs a la lutte contre la
présence de plomb ;

VU Tlarticle R.231-58-5 du Code du Travail relatif a la protection des travailleurs exposés au
plomb métallique et 4 ses composés ;

VU les articles R.1334-14 a4 R.1334-29 du Code de la Santé Publique relatif’ & Pexposition a
["amiante dans les immeubles hitis

VU Particle D542-14 du Code de la Sécurité Sociale relatil aux conditions d'octroi de Iallocation
logement ;

VU les circulaires ministériclles du 18 janvier 2001 et celle du 2 mai 2002 relatives 4 Papplication
des dispositions de Ta loi Solidarité ¢t Renouvellement Urbain concernant I"habitat insalubre ;




VU Tarrété préfectoral n®2691/2006 instituant et fixant |z composition du Conseil
Départemenial de I"Environnement et des Risques Sanitaires et Technologigues, ainsi que de sa
Formation spécialisée consultée sur les déclarations o insalubrité ;

VU Darvété préfectoral n°3047/2006 précisant, au sein de la Formation spécialisée du Conseil
Départemental de I'Environnement et des Risques Sanitaires et Technologiques consultée sur
les déclarations dinsatubrite, les membres désignés autres que ceux représentants de U'Etat |

VU les conclusions du diagnostic plomb du rapport de visite, effectué le 20 juillet 2005 par le
bureau d’études ACI PIERRE SANMIQUEL., concluant & la présence de peintures au plomb
accessibles

VU le rapport de visite motivé du 04 mai 2006 éabli par Madame la Directrice Départementale
des Affaires Sanitaites et Sociales, relatif & la visite du 23 septembre 2005, concluant 4
Aylme

Finsalubrité remédiable du logement situé dans une maison de village au 277 étage porte
gauche sis 2, rue Rigaud a 66200 THEZA ;

VU la lettre du 4 mai 2005 avec accusé de réception, retirée le 6 mai 2005 par Monsieur
JONQUERES Antoine, propriétaire de 'immeuble, invitant c¢e dernier 4 produire ses
observations conformément a 'article .1331-27 du Code de ta Santé Publique ;

VU les délibérations et 'avis émis par la Formation spécialisée du Conseil Départemental de
UEnvironnement et des Risques Sanitaires et Technologiques consultée sur les déclarations
d’insalubrité, dang sa séance du 15 septembre 2006 ;

CONSIDERANT que le logement situé dans une maison de village au 2°™ étage porte gauche
sis 2, rue Rigaud & 66200 THEZA présente des défauts de nature 4 nuire & la santé et a la
sécurité des occupants, notamment la présence de planchers affaissés au palier du ler étage et
dans Uescalier du 1% au 2™ étages, de fissures aux murs ¢t au plafond de Pentrée de Uescalier,
au palier du 1 étage et dans Pescalier du 19 au 2™ étages, et au palier du 2°™ élage, de
lézardes dans 1'escalier, d'un gondolement des murs et du plafond de Uescalier du 1 au 27
étages et du palier du 2°™ étage, de fissures en pignon gauche, de tuiles en toiture descellées, de
taux d’humidit¢ importants dans Pentrée de I'immeuble. de traces de ruissellement d’eau en
facade au niveau des appuis des fenétres, de peintures au plomb sur les menuiseries, 'absence
de descente d eaux phuviales aux angles de ia fagade avant, de conformité de la séeurisation des
fenétres en I'absence de garde-corps, de décollement du platre au plafond du palier du 2me
étage, de Pescalier du ler au 2éme étage et 4 un mur du palier du 2™ étage, et de descellement
de I"encadrement d’une ancienne fenétre de "escalier du Ter au 27 étage, décollement ¢t perte
d’enduit en pignons gauche et droit et une mauvaise fixation de la descente d’eaux usées en
pignon droit pour les parties communes ; la présence d'une chambre insuffisamment éclairée, ia
chambre n° 3, louée comme piéce & vivre, de traces d’infiltrations d’eaux pluviales au plafond
de la chambre n°3, de fissures aux murs et au plafond de la cuisine-séjour, de la salle d’eau et
des chambres n°l1, 2 et 3, d’un linoléum déchire dans le coin cuisine, qui laisse apparaitre le
plancher en bois et non étanche a 'eau, de taux d humidité importants dans les murs du séjour-
cuisine et dans les parties communes de entrée de 'immeuble, de fléchissements des planchers
a certains endroits, de peintures au plomb sur tes menuiseries et I'absence de sas entre la salic
d’eau avec toilettes ¢f la picee s¢jour-cuisine, de conformité de la séecurisation des fenéires en
absence de garde-corps, de systéme de chauffage dans le séjour et les chambres, de systéme de
ventilation efficient pour I'ensemble des piéees, existence de menuiseries vétusies non
étanches a Dair et & I'eau, présentant pour certaines des traces d’humidité et enfin électricité
apparente 4 protéger, dysfonctionnement & reprendre et a sécuriser pour les logements :
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CONSIDERANT que les moyens techniques necessaires a la résorption de I'insalubrite existent
¢t que la réalisation de ces travaux serait moins colteuse que la reconstruction ;

SUR PROPOSITION de Madame la Secrétaire (iénérate de la Préfecture des Pyvrénées
Orientales ;

A R RETE

758 ! E! I E‘:“. l

e

Le logement situé dans une maison de viliage au 27 étage porte gauche sise 2, rue Rigaud
a 66200 THEZA cadastrée AH 144, appartenant a Monsieur JONQUERES Antoine domicilié 1,
route de Corneilla 3 66200 THEZA, est déclaré insalubre remédiable avec suspension de
I"utitisation comme picee a vivre de la picce faiblement éclairée, décrite comme chambre n3, avec
interdiction d’utiliser les licux et de refouer en 1" état,

TF A

Conformément a Particle L.1331-28-11 du Code de la Santé Publique, ce logement est
interdit temporairement & habitation jusqu’a "achévement des travaux.

En application du titre T de Particle 1.521-3-1 du Code de la Construction et de
I"Habitation reproduit en annexe au présent arrété, Monsieur JONQUERES Antoine est tenu de
presenter aux éventuels nouveaux occupants du logement situé au peme étage porte gauche de
I'immeuble sis 2, rue Rigaud & 66200 THEZA une offre d hébergement correspondant 4 leurs
hesoins.

En application du titre 111 de Particle 1. 1331-28 du Code de la Santé Publique Monsieur
JONQUERES Antoine devra avoir mformé le Préfet des Pyrénées-Orientales de loffre
d’hébergement quil a faite pour se conformer a l'obligation prévee par larticle L. 521-1 du
Code de la Construction et de I'Habitation au plus tard le 24 janvier 2006, ou se justitier de
’absence tépate d’occupant dans ce fogement.

Il est interdit de relouer cet appartement en 'état, tant que les fravaux prescrits a [article
3 ne seront pas réalisés.

Monsieur JONQUERES Antoine est mis en demeure de procéder dans un délai de 8 mois
& la réalisation des travaux suivants aux fins de supprimer les causes d’insalubrité visées ci-
apres

% Suppression de Putilisation de la piéce insuffisamment éclairée a usage de
chambre (chambre 3} ou réalisation d’ouvrants permettant son éclairement
suffisant,

% Vérification des planchers et du biti de 'ensemble de 'immeuble, réfection a
minima du linoléwmn,




% Creation d un sas entre ka salle d’eau et la cusine,

% Reprise des fissures et des platres,

u Reprise des gouttieres et descentes d’eaux pluviales,

% Résolution des infiltrations en toiture,

% Création de systémes de ventilation adaptés pour ensemble du logement,

% Diminution des raux d humidité mesurés,

% Remplacement de Uensemble des menuiseries extérieures,

o Installation de garde-corps adaptés pour les ouvrants pour "ensemble de
Pimmeuble,

& Reprise de Pélectricité, a sécuriser, et installation de systémes de chauffage
adaptés pour les chambres,

% Remise en état conformément  la réglementation du code du travail afin de
supprimer la peinture au plomb accessible
- dans le logement, ensembie des portes de la cuisine & Pexception de
la salle d’eau, la fenétre et le volet de la chambre 2 et la fenétre de la
chambre 3.
- dans les parties communes, la porte d’entrée ef les portes des paliers
des ler et 2¢éme étages,
\RTICLE 4

La levée de Pinterdiction de relouer ¢t la fin de 1’état d’insalubrité ne pourront étre
prononcées qu'une fois le constat fait par Pautorité sanitaire de exécution des travaux
mentionnés a Particie 3 o1 au vu des factures des entreprises.

ARTICLES

Faute d’exécuter les mesures susvisées dans les délais impartis, il y sera procédé & office
conformément a Darticle 1..1331-29 du Code de la santé publique.

Les frais engagés par la collectivité publique seront recouvrés auprés de Monsieur
JONQUERES Antoine, propri¢taire, comme en matiére de contribution directe.

2 3l ¥

Le présent arrété sera publié a fa conservation des hypothéques de Perpignan (1% bureau).
Les frais en résultant seront a fa charge Monsicur JONQUERES Antoine, propriétaire.

La présente décision peut faire objet d'un recours administratif, soit gracieux auprés de
M. le Prefet des Pyrénées-Orientales, soit hiérarchique auprés du Ministre chargé de la santé

(Direction générale de la santé- SD7C- 8, avenue de Ségur, 75350 Paris 07 SP)Y dans les deux
mois suivant la notification.
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Un recours contentieux peut étre déposé auprés du tribunal administratil de Montpellier
(6. rue Pitot 34000 Montpellier) ¢galement dans le délai de deux mois & compter de la
notification, ou dans le délai de deux mois & partir de la réponse de I'administration si un
recours administratif a éié déposé, Pabsence de réponse au terme d'un délat de deux mois valant
rejet implicite,

! ]gr]w,l qu ia 8

Le présent arrété sera notifié dans les formes Iégales a
- Monsieur JONQUERES Antoine, propriétaire,
- Monsieur GIMENEZ, anciennement locataire.

Une ampliation du présent arrété sera adressée & -

~ M. le Président de la Chambre des Notaires,

- M. le Maire de THEZA,

- M. le Procureur de ia Républigue,

- M. le Directeur de la Caisse d’ Allocations Familiales des Pyrénées Orientales,

- M. le Directeur de la Mutualité Sociale Agricole des Pyrénées Orientales,

- M. Le Président du Consetl Général, Directeur de la Cellufe Logement des Aides
Financiéres Individuelles,

M. le Directeur du Comité Interprofessionnel du Logement,

H

ARTICLE9

Madame la Secrétaire Générale de la Préfecture des Pyrénées-Orientales ;

Monsicur te Maire de THEZA

Monsieur le Directeur Départemental de I'Equipement ;

Monsieur e Colonel de Gendarmerie des Pyrénées Orientales

Madame la Directrice Départementale des Affaires Saniaires et Sociales

sont charges chacun en ce qui le concerne de l'application du présent arrété qui sera
publi¢ au Recuetl des Actes Administratifs de la Préfecture des Pyrénées-Orientaies

Perpignan, le S 9 g%;j: gij%S

Le Préfet
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ANNEXE 1 : Code de la Santé Publique

Arr L. 1337-

L - Est puni d'un emprisonnement d'un an et d'une amende de 50 000 Euros

- le fait de ne pas déférer 4 une injonction prise sur e fondement du premier alinéa de Tarticle L.
1331-24 -

- le fait de refuser, sans motif légitime et aprés une mise en demeure, d'exéouter les mesures
prescrites en application du 11 de larticle 1. 1331-28.

Il - Est puni de deux ans demprisonnement et dune amende de 75 000 Furos

- le fait de ne pas déférer & une mise en demeure du préfet prise sur le fondement de Iarticle L.
1331-23,

. - Est pum dun emprisonnement de trois ans et dune amende de 100 000 Furos

- le fait de ne pas détérer, dans le délai fixe, 4 une mise en demeure du préfet prise sur le fondement
de l'article 1., 1331-22 ;

- le tait. & compter de la notification de la réunion de la commission départementale compétente en
maticre d'environnement, de risques sanitaires ou technologiques prévue par Farticle L. 1331-27 ou a
compter de la notification de la mise en demeure lorsque ces locaux sont visés par des mesures
prises sur le fondement des articles L. 1331-22, 1. 1331-23, L. 1331-24, L. 133{-25 et L. 1331-26-1,
de dégrader. détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres a I'habitation de quelque
fagon que ce soit dans le but d'en faire partir les occupants ;

- le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et le cas échéant d'utiliser des
locaux prise en application des articles 1. 1331-22, L. 1331-23, L. 133124, L. 1331-25 ¢t L. 1331-
28

- le fait de remettre & disposition des locaux vacants avant fait l'objet de mesures prises en
application des articles 1.. 1331-22, L. 1331-23 et L. 1331-24 ou déclarés insalubres en application
des articles L. 1331-25 g1 1., 1331-28.

IV. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes
1 La confiscation du fonds de commerce ou de 'immeuble destiné a I'hébergement des personnes et
ayant servi & commettre I'infraction ;

2% L'imterdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale
dés fors que les facilités que procure cette activité ont &é sciemment utilisées pour préparer ou
commettre Vinfraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable a Fexercice d'un mandat
é¢lectif ou de responsabihités syndicales,

V. - Les personnes morales peavent éire déclarées pénalement responsables, dans les conditions
prévues & farticle 131-2 du code pénal, des infractions définies au présent  article.
Les peines encourues par les personnes morales sont ;

- I'amende sutvant les modalités prévues a larticle 131-38 du code pénal

- les peines complémemntaires prévues aux 29, 4% 8%, 0° de larticle 131-39 du code pénal. La
confiscation mentionnée au 8° de larticle 131-39 du code pénal porte sur fe fonds de commerce ou
Fimmeuble destiné & Thébergement des personnes et ayant servi 4 commettre linfraction.
VL - Lorsque fes poursuites sont engagées a l'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fing
d'hébergement. il est fait application des dispositions de Farticle L. 631-10 du code de la
construction et de 'habitation,
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ANNEXE 2 : Code de la Construction et de I’Habitation

Article 1L.521-1

Pour 'application du présent chapitre, Toccupant est le titulaire d'un droit réel conférant I'usage, le
locataire, le sous-tocataire ou l'occupant de bonne foi des locaux 4 usage d'habitation et de locaux
d'hébergement constituant son habitation principale.

Le propri¢taire ou l'exploitant est tenu d'assurer le relogement ou Mhébergement des occupants ou de
confribuer au colt correspondant dans les conditions prévues a Farticle L. 521-3-1 dans les cas
suivants

- lorsqu'un immeuble fait Nobjet dune déclaration d'insalubrité, d'une mise en demeure ou dune
injoriction prise en application des articles 1. 1331-22, L. 133123, 1. 1331-24, [, 1331-25, L. 1331-
26-F et L. 1331-28 du code de ia santé publique, si efle est assortie d'une interdiction d'habiter
temporaite ou definitive ou si les travaux nécessaires pour remédier a Timsalubrieé rendent
temporairement le logement inhabitable |

- Jorsqu'un immeuble fait l'objet d'un arrété de péril en application de Particle L. 511-1 du présent
code, st Farrété ordonne Pévacuation du bitiment ou sl est assortt dune interdiction d'habiter ou
encore §i les travaux nécessaires pour mettre fin au péril rendent temporairement le logement
inhabitable ;

- lorsquun établissement recevant du public utilisé aux fins d'hébergement fait Tobjet de mesures
destin€es a faire cesser upe sitvation d'insécurité en application de larticle [ 123-3.
Cette obhgation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire ou l'exploitant 2
encontre des personnes auxquelles U'état d'insalubrité ou de péril serait en tout ou partie imputable.

Article L321-2

L. - Le loyer ou toute autre somme versée en contrepartic de loccupation cesse d'étre d pour les
tocaux qui font Pobjet d'une mise en demeure prise en application de larticle L. 1331-22 du code de
ka santé publique a compter de I'envoi de la notification de cette mise en demeure.

Le loyer en principal ou toule auire somme versée en contrepartie de 'occupation cessent d'étre dus
pour les locaux qui font Yobjet d'une mise en demeure ou d'une injonction prise en application des
articles L. 1331-23 et L. 133124 du code de la santé publique ou de mesures décidées en application
de l'article L. 123-3. Les loyers ou redevances sont a nouveau dus & compter du premier jour du mois
qui suit le constat de la réalisation des mesures prescrites.

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des articles 1. 1331-25 et
L. 1331-28 du code de la santé publique ou par un arrété de péril pris en application de Varticle L.
511-1, le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de Foccupation du logement
cesse d'étre dit & compter du premier jouwr du mots qui suit 'envoi de la notification de larrété ou de
son affichage 2 la mairte et sur la fagade de Timmeuble, jusqu'as premier jour du meis qui suit
Fenvoi de la notification ou l'affichage de Farrété de mainlevée.

Dans le cas ot des focaux ont fait Fobjet d'une mise en demeure prononcée en application de larticle
L. 1331-26-1 du code de la santé publique suivie d'une déclaration d'insalubrité prise en application
de larticle L. 1331-28 du méme code, le lover ou toute aulre somme versée en contrepartie de
l'occupation dw logement cesse d'Stre din & compter du premier jour du mois qui suit Fenvol de la
notification de kx mise en demeure ou son alfichage jusqu'au premier jour du mois qui suit lenvoi de
la notification cu Vaffichage de Farrété de mainlevée de 'insalubrité.

Les loyers ou toutes autres sommes versées en contrepartie de l'occupation du logement indiment
pergus par le propriétaire, Vexploitant ou la personne ayant mis 4 disposition les locaux sont restitués
a4 Teccupant ou  déduits  des  loyers dont il devient 4 mouveau  redevable.
1L - Dang les locaux visés au L, la durée résiduelle du bail a fa date du premier jour du mois suivant
Fenvoi de la notification de la mamlevée de Parrété dlinsalubrité ou de péril ou du constat de la
réalisation des mesures prescrites, ou leur affichage, est celle qui restait & courir au premier jour du
mois suivant l'envoi de la notification de l'arréié d'insalubrité ou de péril, de linjonction, de la mise
en demeure ou des prescriptions, ou leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de l'article 1724 du
code civil.

Obges
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I, - Lorsque les locaux sont frappés d'unce interdiction définitive d'habiter ot d'utiliser, les baux et
contrats d'occupation ou d'hiébergement poursutvent de plein droit leurs effets. exception faite de
I'obligatior: de patement du lover ou de toute somme versée en contrepartie de Foccupation, jusqu'a
leur terme ou jusqu'aun départ des occupants et au plus tard jusqu'a la date lunite fixée par la
déclaration d'insalubrité ou larrété de péril.

Une déclaration d'insalubrité, un arrété de péril ou la prescription de mesures destinées & faire cesser
une siuaton dinsécurité ne peul enirainer la résiliation de plemn droit des baux et contrars
d'occupation ou d'hébergement, sous réserve des dispositions du VII de Particle E. 521-3-2.

Les oeeupants qui sont demeurées dans fes leux faute d'avoir regu une offre de relogement conforme
aux dispositions du 1 de l'article L. 521-3-1 sont des occupants de bonne foi qui ne peavent ére
expuisés de ce fait.

Articke L.521-3-1

I. - Lorsgu'un immeuble fail Fobjet d'une interdiction temporaire d'habiter ou d'atitiser ou que son
évacuation est ordonnée en application de Particle L. 511-3, le propriédtaire oun T'exploitant est tenu
dassurer  aux  occupants un  hébergement  décent  correspondant 4 leurs  besoins.
A défaut, T'hébergement est assuré dans les conditions prévues a Particle 1. 321-3-2. Son colt est mis
4 la charge du propriétaire ou de P'exploitant.

Siun Jogement qui a fait Fobjet d'une déclaration d'insalubrité au titre du I de Farticle 1. 1331-28 du
code de la santé publique est manifestement surcccupé, le propriétaire ou l'exploftant est tenu
d'assurer 'hébergement des occupants jusqu'au ferme des travaux prescrits pour remédier a
Pinsalubrité. A lissue, leur relogenient incombe au préfet ou an maire dans les conditions prévues 4
Farticle I.. 521-3-2. En cas de défaillance du propriétaire ou de Vexploitant, le cotit de 'hébergement
est mis a sa charge.

II. - Lorsqu'un immeuble fait l'objet d'ume mterdiction définitive d'habiter, ainsi qu'en cas
d'évacuation a caractere définutif, le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer le relogement des
occupanis. Cette obligation est satisfaite par la présentation a l'occupant de Poffre d'un logement
correspondant & ses besoins et & ses possibilités. Le proprictaire ou Fexploitant est tenu de verser a
Foccupant évince une mmdemnité d'un montant égal 3 trois mois de son nouveau loyer et destinée a
couvrir ses frais de réinstallation.

En cas de défaillance du propriétaire ou de l'exploitani, le relogement des occupants est assuré dans
les conditions prévues a larticle L. 521-3-2.

Le proprictaire est tene au respect de ces obligations si le bail est résilié par le locataire en
application des dispositions du dernier alinéa de Particle 1724 du code civil ou s'il expire enire ia
date de la notification des arrétés portant interdiction définitive d'habiter et la date d'effet de cette
interdiction.

Article 1.521-3-2

I. - Lorsqu'un arrété de péril pris en application de l'article L. 511-1 ou des prescriptions édictées en
application de larticke L. 123-3 sont accompagnés d'une interdiction temporaire ou défimitive
d'habrter et que le propriétaire ou lexploitant n'a pas assuré hébergement ou le relogement des
occupants, le maire prend les dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger.

IL. - Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demeure cu une injoncton prise sur le
fondement des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, 1. 1331-25. 1., 1331-26-1 et L. 1331-28
du code de la santé publique est assortic d'une interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le
propriétaire ou Fexploitant w'a pas assuré 'hébergement ou le relogement des occupants, le préfet, oy
fe maire s'il est délégataire de tout ou partie des réservations de logements en application de Particle
L. 441-1, prend les dispositions nécessaires pour héberger ou reloger les occupants, sous réserve des
dispositions du 111

11, - Lorsque la déclaration d'msalubrité vise un immeuble situé dans une opération programmée
d'améhoration de 'habitat prévue par Particle 1. 303-1 ou dans ane opération d'aménagement au sens
de Particle L. 300-1 du code de Turbanisme et que le propriétaire on Pexploitant n'a pas assuré
Phébergement ou le relogement des occupants, la personne publique gui a pris Pinitiative de
Yopération prend les dispositions nécessaires a Phébergement ou au relogement des occupants.
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IV. - Lossquune personne publique. un organisme d'habitations a lover modéré, ane sociéié
d'économiie mixte ou un organisme a but non lucratif a assure le relogement, le propridtaire ou
l'exploitant lui verse une indemité représentative des frais engagés pour le relogement, égale a un an
du lover prévisionnel.

V. - Sila commune assure, de fagon occastonnelle ou en application d'une convention passée avec
I'tat, fes obligations d'hébergement ou de relogenment qui sont faites d celui-ci en cas de défaitlance
du propriétaire, elle est subrogée dans les droits de TEtat pour le recouvrement de sa créance.

VI - La créance résultant de la substitution de la collectivité publique aux propriétaires ou
exploitants qut ne se conforment pas aux obligations d'hébergement et de refogement qui leur sont
faites par le présent article est recouvrée soit comme en matiére de coniributions directes par la
personne publique créancidre, soit par {'émission par fe maire ou le préfet dun titre exécutoire ay
profit de Porganisme avant assuré Phébergement ou le relogement.

Cette créance est garantie par une hypothéque légale sur Fimmeuble ou, 'l s'agit d'un immeuble en
copropriété, sur le ou les fots en cause.

VIL - St T'occupant a refusé trois offres de relogement qui lui ont été faites au titre des [, T ou 111, le
juge peut &tre saisi d'une demande tendant & la résiliation du bail ou du droit d'occupation et i
Fautorisation d'expulser 'occupant.

Article L5214

I. - Est puni de trois ans d'emprisonnement et d'une amende de 100 000 curos le fait

- en vue de contraindre un occupant i renoncer aux droits gu'tl détient en application des articies L.
521-1a L. 521-3-1, de le menacer, de commettre & son égard tout acte d'intimidation ou de rendre
impropres a Ihabitation les Heux qu'il occupe ;

- de percevolr un loyer ou toute auyre somme en contrepartie de Poccupation du logement, y
compris rétroactivement, én méconnaissance du [ de l'article 1. 521-2 ;

- de refuser de procéder & 'hébergement ou au relogement de Foccupant, bien qu'étant en mesure
de le faire.

It - Tes personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes
1? La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis 4 bail ;

2" Llinterdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou
sociale dés lors que les facilités que procure cette activiié ont été sciemment utilisées pour préparer
ou commettre l'infraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable 4 Fexercice d'un mandat
¢lectif ou de responsabilités syndicales.

HL - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans les conditions
prévues par larticlke 121-2 du code pénal, des infractions définies au présent article.
Les peines encourues par les personnes morales sont

- lamende, suivant les modalités prévues par Farticle 131-38 du code pénal ;

- les pemes complementaires prévues aux 2°, 4%, 8° e 9° de Tarticle 131-39 du code pénal.

La confiscation mentionnée au 8° de cet articke porte sur le fonds de commerce ou les locaux mis &
brail.

Lorsque les poursuites sont effectuées & Fencontre d'exploitants de fonds de commerce aux fing
d'hébergement, il est fait application des dispositions de Farticle L. 651-10 du présent code.
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REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFECTURE DES PYRENEES-ORIENTALES

Direction Départementale
des Affaires Sanitaires et Sociafes

Mission Habitat ARRETE PREFECTORAL N° SAT3 12006
PORTANT DECLARATION D'INSALUBRITE
D’UN IMMEUBLE SIS 3, RUE DE LA MANCHE A 66000
PERPIGNAN APPARTENANT A MADAME CATHALA
BRIGITTE JANY 19 RUE DES JARDINS A 066180
VILLENEUVE DE LA RAHO,

LE PREFET DES PYRENEES~ORIENTALES,
Chevalier de la Légion d'Honneur,

VU les dispositions du titre 1T du livre HI du Code de la Santé Publique et notamment les articles
L..1331-26 et suivanis et les articles 1..1334.1 et suivants et larticle 1..1331.7 dans leur rédaction
issue de "ordonnance n°2005-1566 du 15 décembre 2005 relative 4 la lutte contre habitat
insalubre ou dangereux ;

VU les dispositions du chapitre 111 de la Loi n® 2006-872 du 13 juillet 2006 portant engagement
national pour le logement, et particuliérement Iarticle 44 ;

VU le Code de la Construction et de I’Habitation et notamment les articles L5211, 1.521-2, L
521.3 et L. 521.4 dans leur rédaction issue de 'ordonnance n°2005-1566 du 15 décembre 2005
relative 4 la lutte contre I’habitat insalubre ou dangereux et la Loj n° 2006-872 du 13 juillet 2006
portant engagement national pour le logement ;

VU la loi n° 70-612 du 10 Juillet 1970 tendant a faciliter la suppression de Ihabitat insalubre ;
VU 1a loi n°2000-1208 dy 13 décembre 2000 relative 4 Ja solidarité et au renouvellement urbain ;

VU le décret n°71-495 dy 24 Juin 1971 ;

VU les articles R. 1334-] & R.1334-13 du Code de la Santé Publique relatifs 4 la Tutte contre la
présence de plomb ;

VU TParticle R.231-58-5 du Code du Travail relatif & la protection des travailleurs exposés au
plomb métallique et 3 ses composés ;

VU les articles R.1334-14 3 R.1334-20 du Code de la Santé Publique relatif & Uexposition 4
"amiante dans les immeubles bétis ;

VU Tarticle D.542-14 du Code de la Sécurité Sociale relatif aux conditions d’octroi de
Pallocation logement ;




VU les circulaires ministérielles dy {8 Janvier 2001 et celle dy Z mai 2002 relatives 3
Vapplication des dispositions de Ja loj Solidarité et Renouvellement Urbain toncernant 1habitat
insalubre ;

VU Parrété  préfectoral a°2691/2006  instituant et fixant Ia composition du  Conseil
Départemental de PEnvironnement et des Risques Sanitaires et T echnologiques, ainsi que de sa
Formation spécialisée consultée sur les déclarations dinsalubrité -

la Manche 3 66000 Perpignan ;

VU la lettre du 21 avri] 2006 avec accusé de réception, retirée le 25 avril 2006 par Madame
CATHALA Brigitte, Propriétaire de Pimmeuble, invitant cette demiére & produire ses
observations conformément 3 Particle 1.1331-27 du Code de la Santé Publique ;

VU les délibérations et I'avis émis par la Formation spécialisée du Conseil Départemental de
I'Environnement et des Risques Sanitaires et Technologiques consujtée sur les déclarations
d’insalubrité, dans sa séance du 15 septembre 2006 ;

revétements muraux dégradés et impossibles a entretenir, de compteurs ¢lectriques cassés,

rongeurs dans les lieux, la vétusté de la porte d’entrée principale, des installations électriques et
des branchemenis pirates réalisés par certains locataires, I'absence d’entretien des lieux, de la
rampe et de ’escalier, d’éclairage correct de la cage d’escaliers, d’isolation thermique et
phonique pour les parties communes pour les parties communes; la présence de remontées d’eau
tellurique, d’humidité ¢t de condensation, d’une installation ¢lectrique precaire, de marques
d’humidité sous les fenétres, de revétements muraux dégradés, de gravats encombrant [eg lienx,
d’une piéce sans ouvrant sur Uextérieur pour Je logement 1° étage coté gauche, d’une piece en
alcéve de 5.5 m? pour le deuxiéme et troisidme étage, coté gauche, la présence d’infiltrations
d’eau dans Ventrée et dans la chambre n°} du logement dy 4% ¢tage, ’absence de ventilations
permanentes des pigces a pollution spécifique, de coin cuisine correctement équipée, de moyen
de chauffage adapté, de séparation effective entre |a salle de bain et Iz piéce A vivre pour le
logement en rez-de-chaussée, d’éclairage naturel du local en rez~de~chaussée, de sanitaires dans
le logement 1 étage cbté gauche, d’installation clectrique, la vétste des installations
€lectriques, des menuiseries et boiseries non étanches a I"air, de ia plomberie et Jeg évacuations
d’eaux usées, la sur-occupation des lieux pour fe logement en rez-de-chaussée, et 1a salle de bain
exigué ne permettant pas de garantir I’intimité des personnes pour le logement ay 4°™ étage ;

CONSIDERANT que les movens techniques nécessaires 4 [g résorption de Vinsalubrité existent
et que la réalisation de ces fravaux serait moins cotteuse que la reconstruction ;

SUR PROPOSITION de Madame Ia Secrétaire Générale de Ia Préfecture des Pyrénées
Orientales ;
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ARRVETE

ARTICLE L

L’immeuble sis 3, rue de Ia Manche 4 66000 Perpignan cadastré AR 113, appartenant 3
Madame CATHALA Brigitte Jany domicilise 19, rue des Jardins 661 80 VILLENEUVE DE LA
RAHO, est déclaré insalubre remédiable avee interdiction d’habiter et interdiction de relouer cn
Pétat au départ des occupants.

ARTICLE 2

Conformément 3 Particle L.1331-28-H du Code de Ia Santé Publique, cet immeuble est
interdit temporairement 4 I"habitation Jusqu’a I"achévement des travaux.

L’interdiction d"habiter et d'utiliser les lieux prend effet dans un délaj de trois mois 3
compter de la date de notification dy présent arrété,

En application du titre | de I'article 1.521-3-] du code de la construction et de
Uhabitation reprocuit en annexe au présent arrété, Madame CATHALA Brigitte Jany est tenue
de présenter :

- aux familles DAUDIER et MORENO REYES une offre de relogement définitif
correspondant A leurs besoins et 4 leurs possibilités,

- aux autres familles de Pimmeuble, une offre d’hébergement décent le temps des
travaux correspondant 3 leurs besoins,

En application du titre VIl de larticle L.521-3-1 du code de Ia construction et de
Phabitation reproduit en dnnexe au présent arrété Madame CATHALA Brigitte Jany est tenue
de proposer 4 minima trois offres de relogement aux familles DAUDIER et MORENQ REYES.

La propriétaire est tenue de VEISer aux occupants évincés une indemnité d’un montant
¢gal 4 trois mois de leur nouveau loyer et destinée 3 couvrir leurs frais de réinstallation.

En application du titre 111 de Particle L. 1331.28 aqu Code de la Santé Publique, Madame
CATHALA Brigitte Jany devra avoir informé le Préfet des Pyrénées-Orientales des offres de
relogement et dhébergement quelle a faites pour se conformer a l'obligation prévue par l'article
L. 521-1 du code de 14 construction et de I'habitation ay plus tard le 24 Janvier 2007,

Il est interdit de relouer les logements de Pimmeuble en Iétat, tant que les travaux
prescrits & ['article 3 ne serong pas réalisés.

ARTICLE3

cl-aprés

Pour les parties communes :

La réfection de 1a porte d’entrée ay rez-de-chaussée,
Le nettoyage, la dératisation et la désinsectisation des lieux
La réfection des revétements muraux.

20O O
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o La vérification et la mise en conformité de Vinstallation ¢lectrigue avec Pinstallation dun
éclairage correct,

La recherche et |a suppression des infiltrations d’eau,

La vérification de Pétanchéité de [a verriere du dernier étage et au besoin sa réfection.

La réfection de la rampe et des marches de Pescalier.

> La réfection des revétements muraux.

Qo o0

7y

Pour les logements visitéy:
HLnts visites
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Pour le rez-de-chaussée -
+OUE ¢ rez-de-chaussée ;
La création de ventilations permanentes des piéces a pollution spécifiques.

L’amélioration de Péclairement naturel du local,
La réfection des boiseries, des menuiseries et des mastics extérieurs.

Pour le logement du premier étage 3 gauche dans la cage d’escalier -

L’installation d’un coin cuisine correctement équipé.

L’installation de samnitaires.

La mise en conformité de Pinstallation €lectrique.

La réfection des memiseries

La création d’un systeme de ventilation adapté au logement.

La réfection des revétements muraux,

Le déblaiement deg gravats.

La pi¢ce sans ouverture sur Uextérieur sera interdite pour un usage o’habitation

Pour les lopements du remier, second et du troisiéime élages, coté droit de Ia cage d’escaliers,
orientés sur la rue du ruisseau

La recherche ef Ia Suppression de I’humidité et de la condensation
La vérification et la mise en conformité de Uinstallation électrique.

Pour fes logements du second et du troisiéme étages, du coté gauche de Ja cape d’escaliers,
donnant sur la rue de Ja manche

La recherche et 1a suppression de I’humidité et de fa condensation.

Pour le logement du guatridéme Clage

ia recherche et |a suppression des infiltrations d’cau dans ["entrée ef dans la chambre.
La réfection des boiseries et les menuiseries,
La vérification et la mise en conformité de I'installation électrique.
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La vérification et au besoin Ia réfection de la plomberie ef des évacuations d’eaux usées.

La création d’un systeme de ventilation efficace dang les piéces 4 pollution spécifique

La réfection de la salle de bain afin que la disposition des Heyx permette de garantir I’ intimité
des personnes.

ARTICLE 4

La levée de Pinterdiction de relover et la fin de I’état d’insalubrité ne pourront étre
prononcées qu'une fois le constat fait par I'autorité sanitaire de Iexécution des travaux
mentionnés 4 article 3 et ay vu des factures des entreprises.

ARTICLE S

Faute d’exécuter les mesures susvisées dans les délais impartis, il y sera procédé d’office
conformément 4 I'article L.1331-29 dy Code de la santé publigue.

Les frais engagés par la collectivité publigue seront recouvrés aupres de Madame
CATHALA Brigitte Jany, propriétaire, comme en matiére de contribution directe.

ARTICLE 6

Le présent arrété sera publi¢ & la conservation des hypothéques de Perpignan (1* bureau),
Les frais en résultant seront  ja charge de Madame CATHALA Bri gitte Jany, propriétaire.

Un recours contentieux peut étre déposé aupres du tribunal administratif de Montpellier
(6, rue Pitot 34000 Montpellier) également dans le délai de deux mois & compter de Ia
notification, ou dans le délaj de deux mois 2 partir de la réponse de Padministration si un
recours administratif a été déposé, I'absence de réponse au terme d’un déla; de deux mois valant

rejet implicite,

ARTICIE S
Le présent arrété sera notifié dans les formes légales 4 :
- Madame CATHALA Brigitte Jany, propriétaire
- Monsieur MORENO et Madame REYES Bemadette, locataires du rez-de-chaussée
- Madame BOUROUF Dehlila, locataire du premier étage 4 gauche
- Monsieur BORREGO, locataire dy premier ¢tage 4 droite
- Madame REYES, locataire dy deuxiéme étage 3 gauche
- Madame COURTIN Isabelle, locataire du deuxiéme étage a droite
- Madame REYES Marina, locataire du troisiéme ¢tage a gauche
- Monsieur REYES David, locataire du troisiéme étage 4 droite
- Monsieur DAUDIER, locataire du quatrieme étage.
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Une ampliation du Présent arrété sera adressée a:

- Monsieur le Procurcur de la République,

- Monsicur le Président de 1a Chambre des Notaires,

- Monsieur le Directeyr de la Caisse d” Alfocations Familiales des Pyrénées
Orientales,

- Monsieur e Directeur de 1a Mutualité Sociale Agricole des Pyrénées Orientales,

- Monsicur Le Président dy Conseil Général des Pyrénées Orientales, gestionnaire
du Fonds Insertion Logement,

- Monsieur le Directeur dy Comité Interprofessionnel du Logement.

ARTICLFE 9

Madame la Secrétaire Générale de Ja Préfecture des Pyrénées-Orientales ;

Monsieur le Maire Sénateur de Ja Commune de PERPIGNAN ;

Monsieur le Directeur Départemental de I"Equipement :

Monsieur le Directeyr Diépartementa] de la Sécurité Publique ;

Madame la Directrice Départementale des Affaires Sanitaires et Sociales :

Madame le Médecin-Directeur dy Service Communal d’Hygiéne et Santé de la Ville de
Perpignan ;

sont chargés chacun en ce qui le concerne de l'application du Présent arrété qui sera
publié au Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture des Pyrénées-Orientales,

Perpignan, Ie 09 NOV. 2008
Le Préfet

Cople certifide conforme 3
Foriginal présents.

our le préfat

La -Prifidta, Secrétairg Générala

Pour {a Prafet ot par dilégstion,
LA CH
DES 4FF

ne-Gaglle BAUDOUIN
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ANNEXE 1 : Code de Ia Santé Publique

Art L. 13374

L - Est puni d'un emprisonnement d'un an et d'une amende de 50 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer 4 une injonction prise sur le fondement du premier alinéa de Tarticle I,
1331-24 ;

- le fait de refuser, sans motif égitime et aprés une mise en demeure, d'exécuter les mesures
prescrites en application du I de l'article L. 1331-28

IL - Est puni de deux ang d'emprisonnement et d'une amende de 75 000 Furos

- le fait de ne pas déférer 3 une mise en demeure dy préfet prise sur le fondement de larticle L.
1331-23.

. - Est puni dwn emprisonnement de trois ans et dune amende de [00 000 Euros
- le fait de ne pas déférer, dans le délai fixé, & une mise en demeure du préfet prise sur le fondement
de l'article L. 1331-22 ;

- le fait, 4 compter de Ia notification de la réunion de la commission départementale compétente en
mati¢re d'environnement, de fisques sanitaires ou technologiques prévue par larticle L. 1331-27 ou a
compter de la notification de la mise en demeure lorsque ces locaux sont visés par des mesures
prises sur le fondement des articles L. 1331-22 L. 1331-23, 1., 1331-24, 1.. 133125 et 1., 1331-26-1,
de dégrader, détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres & I'habitation de quelque
fagon que ce soit dans le but d'en faire partir fes occupants |

- le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et e cag ¢chéant d'utiliser deg
locaux prise en application des articles | 1331-22, L. 133123, 1. 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-
28;

- le fait de remettre & disposition des locaux vacants ayant fait 'objet de mesures prises en
application des articles T.. 133122, L. 1331-23 et L. 1331-24 ou déclarés insalubres en application
des articles L. 133125 et . 1331-28.

V. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes
1° La confiscation du fonds de commerce ou de l'immeuble desting 3 I'hébergement des personnes et
ayant servi a commettre l'infraction :

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus dexercer une activité professionnelle ou sociale
des lors que les facilités que procure cefle activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou
commettre Vinfraction. Cette mterdiction n'est toutefois pas applicable A l'exercice d'un mandat
électif ou de responsabilités syndicales.

V. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans les conditions
prévues 4 larticle 131-2 du code pénal, des infractions définies au présent article,
Les peines encourues par les personnes morales sond ;

- l'amende suivant les modalités prévues 4 l'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8% 9° de larticle 131-39 du code pénal. La
confiscation mentionnée au 8° de larticle 131-39 du code pénal porte sur le fonds de commerce ou
limmeuble desting 3 I'hébergement des bersonnes et ayant servi a4 commettre I'infraction.
V1. - Lorsque les poursuites sont engagées a l'enconire d'exploitants de fonds de commerce aux fing
d'hébergement, il est fait application des dispositions de Particle L. 651-10 du code de la
construction et de 'habitation,
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ANNEXE 2 : Code de la Construction et de PHabitation

Article £521-1

Pour l'application du présent chapitre, l'occupant est e titulaire d'un droit réel conférant Fusage, le
locataire, le sous-locataire oy l'occupant de bonne foi des locaux & usage d'habitation et de locanx
d'hébergement constituant son habitation principale.

Le propriétaire ou lexploitant est tenu d'assurer le relogement ou Phébergement des occupants ou de
contribuer au coit correspondant dans Jes conditions prévues a l'article L. 521-3-1 dans les cas
suivants ;

- lorsqu'un immeuble fait l'objet d'une déclaration d'insalubrité, d'une mise en demeure ou d'une
igjonction prise en application des articles [ 133122, 1. 1331-23, L, 133 1-24, L. 133125, 1. 1331-
26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique, si elle est assortie d'une interdiction d'habiter
temporaire ou définitive ou si les ravaux nécessaires pour remédier i l'insalubrité rendent
temporairement le logement inhabitable ;

- lorsqu'un immeuble fajt l'objet d'un arrété de péril en application de I'article L. 511-1 du présent
code, si Farrété ordonne I'évacuation du batiment ou sl est assorti d'upe interdiction d'habiter oy
encore si les travaux nécessaires pour mettre fin au péril rendent temporairement le logement
inhabitable ;

- lorsqu'un établissement recevant du public utilisé aux fins d'hébergement fajt 'objet de mesures
destinées 4 faire cesser une situation d'insécurité en application de 'article L. 123-3,
Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire ou Fexploitant a
encontre des personnes auxquelles I'état d'insalubrité oy de péril serait en tout on partie imputable,

Article 1.521-2

L - Le loyer ou toute autre Somme versée en contrepartie de l'occupation cesse d'tre da pour les
lecaux qui font l'objet d'une mise en demeure prise en application de T'article L., 113 1-22 du code de
la santé publique & compter de I'envoi de la notification de cette mise en demeure,

Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de I'occupation cessent d'étre dus
pour les locaux qui font l'objet d'une mise en demeure ou d'une injonction prise en application des
atticles L. 1331-23 et L. 1331-24 du code de la santé publique ou de mesures décidées en application
de Varticle L. 123-3, Leg loyers ou redevances sont 3 nouveau dus & compter dy premier jour du mois
qui suit le constat de la réalisation des MEeSUres prescrites.

Pour les locaux viség par une déclaration d'insalubrité prise en application des articles L. 1331-25 et
L. 1331-28 du code de la santé publique ou par un arrété de péril pris en application de l'article L.
511-1, Ie lover en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de T'occupation du logement
cesse d'étre dit & compter duy premier jour du mois qui suit lenvoi de Ia uotification de Iarrété ou de
son affichage a la mairie et sur Ja facade de l'immeuble, Jusqu'au premier jour du mois qui suit
Fenvoi de Ia notification ou l'affichage de l'arrété de mainlevée.

Dans le cas ot des Iocaux ont fait Fobjet d'une mise en demeure prononcée en application de l'article
L. 1331-26-1 du code de la s anté publique suivie d'une déclaration d'insalubrité prise en application

l'occupation du logement cesse d'étre dii & compter du premier jour du mois qui suit l'envoi de la
notification de la mise en demeure ou son affichage jusqu'an premier jour du mois qui suit Fenvoi de
ta notification ou Taffichage de 'arrété de mainlevée de l'insalubrits.

percus par le propriétaire, I'exploitant oy 1a personne ayant mis 4 disposition les locaux sont restitués
4 Toccupant ou  déduits des  loyers dont il devient A  nouveau redevable,
II. - Dans les locaux visés au L, la durée résiduelle du bail & Ia date du premier jour du mois sufvant
lenvoi de la notification de |u mainfevée de l'arrété d'insalubrité ou de péril ou du constat de la
réalisation des mesures prescrites, ou leur affichage, est celle qui restait & courir ay premier jour du
mois suivant l'envoi de [a rotification de arrété d'insalubrité ou de péril, de I'injonction, de la mise
en demeure ou des prescriptions, ou leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sang prejudice des dispositions dy dernier alinéa de l'article 1724 du
code civil,
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I - Lorsque les locaux sont frappés d'une mterdiction définitive d'habiter et d'utiliser, Ies baux et
contrats d'occupation oy d'hébersement poursuivent de plein droit leurs effets, exception faite de
l'obligation de paiement dy loyer ou de toute somme versée en contrepartie de T'occupation, Jusqu'a
fewr terme ou Jusqu'an départ des Occupants et au plus tard Jusqu'z Iz date limite fixée par la
déclaration d'insalubrité ou I'arréts de péril.

Une déclaration d'insalubrité, un arrété de peril ou la prescription de mesures destinées  faire cesser
une situation d'insécurité pe peut entrainer la résiliation de plein droit des baux et contrats
d'eccupation oy d'hébergement, sous réserve des dispositions du Vil de Varticle 1. 521-3-2.

Les occupants qui sont demeurés dans Jes lieux faute d'avoir recu upe offre de relogement conforme
aux dispositions du II de l'article L. 521-3-1 sont des tccupants de bonne foi qui ne peuvent éire
expulsés de ce fait,

*

RS e

L - Lorsqu'un immeuble fait l'objet d'une interdiction temporaire d'habiter ou d'utiliser oy que son
€vacuation est ordonnée en application de Farticle 1. 51 1-3, le propriétaire ou Pexploitant est tenu
dassurer  aux Occupauts  un  hébergement décent correspondamt 3 feurs besoins.
A défaut, 'hébergement est assuré dans les conditions prévues A larticle L. 321-3-2. Son coiit est mis
a la charge du propriétaire ou de l'exploitant,

Si un logement qui a fait l'objet d'une déclaration d'insalubrité au titre du I de l'article L. 1331-28 du
code de la santé publique est manifestement sutoccupé, le propriétaire ou Texploitant est teny
hébergement des occupants jusqu'au terme des travaux prescrits pour remédier a
linsalubrité. A I'issue, leur relogement incombe ay préfet ou au maire dans les conditions prévues 3
larticle L. 521-3-2. En cas de défaillance du propriétaire on de Fexploitant, le coiit de Fhébergement
st mis 4 sa charge.

IL - Lorsqu'un immeuble fait Tobjet d'une mterdiction définitive d'habiter, ainsi uu'en casg
d'évacuation i caractére définitif, le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer le relogement des
occupants. Cette obligation est satisfaite par la présentation § Poccupant de l'offre d'un logement
correspondant a ses besoins et 4 ses possibilités. Le propriétaire oy l'exploitant est tenu de verser 4
Yoccupant évincé une indemnité d'un montant ¢gal 4 trois mois de son nouveau loyer et destinée 3
couvtir ses frais de réinstallation,

En cas de défaillance du propriétaire ou de l'exploitant, le relogement des oCcupants est assuré dang
les conditions prévues 4 Tarticle L. 521-3-2.

Le propriétaire est teny au respect de ces obligations si Je bail est résilig par le locataire en

H. - Lorsquune déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une injonction prise sur le
fondement des articles I 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 133125, L. 1331-26-1 et L. 1331-28
du code de la santé publique est assortie d'une interdiction temporaire oy definitive d'habiter et que le
propriétaire ou Fexploitant n'a pas assuré I'nébergement ou Je relogement des occupants, le préfet, ou
le maire s'il est délégataire de tout ou partie des réservations de logements en application de l'article
L. 441-1, prend les dispositions nécessaires pour héberger oy reloger les OCCupants, sous réserve des
dispositions du Ii[.

L. - Lorsque Ia déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération programmée
d'amélioration de I'habitar prévue par l'article L. 3031 ou dans une opération d'aménagement au seqs
de larticle L. 300-1 du code de lurbanisme et que le propriéaire oy lexploitant n'a pas assuré
Thébergement ou Je relogement des occupants, la personne publique qui a pris linitiative de
Popération prend les dispositions nécessaires 4 I'hébergement ou au relogement des cccupants.
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IV. - Lorsquune personne publique, un organisme d'habitations 4 loyer modéré, une sociéts
d'¢conomie mixte ou un organisme a but non lucratif a assure le relogement, le propriétaire ou
Pexploitant lui verse une mdemnité représentative des frais engagés pour Ie relogement, égale 4 un an
du loyer prévisionnel.

V. - 81 la commune assure, de fagon occasionnelle ou en application d'une convention passée avee
FEtat, les obligations d'hébergement ou de relogement qui sont faites 3 celui-ci en cas de défaillance
du propriétaire, elle est subrogée dans les droits de I'Etat pour le recouvrement de sa créance,

VI - La créance résultant de |a substitution de la collectivité publique aux propriétaires ou
exploitants qui ne se conforment pas aux obligations d'hébergement et de relogement qui feur song
faites par le présent article est recouvrde soit comme cn matiére de contributions directes par la
personne publique créanciére, soit par I'émission par le maire ou le préfet d'un titre exécutoire au
profit de l'organisme ayant assuré I'hébergement ou le relogement,

Cette créance est garantie par une hypothéque légale sur I''mmeuble ou, s'i] s'agit d'un immeuble en
copropriété, sur le ou ies lots en cause,

VIL - 8i Poccupant a refusé trois offres de relogement qui lui ont ét¢ faites au titre des L il ou I Ie
Jjuge peut étre saisi d'une demande tendant 4 Ia résiliation du bail ou du droit d'oceupation et 3
Fautorisation d'expulser Foccupant.

Axtice [.521-4

I - Est puni de trois ans d'emprisonnement et d'une amende de 100 0O euros le fait :
~ en vue de contraindre un occupant A renoncer aux droits qu'it détient en application des articles L,
521-141.521-3-1, de le menacer, de commetire & son ¢gard tout acte d'intimidation ou de rendre
impropres 4 I'habitation les Heux qu'il occupe ;

- de percevoir un loyer ou toute autre somme en contrepartie de Foccupation du logememt, y
compris rétroactivement, en méconnaissance du I de Particle [, 521-2;

- de refuser de procéder 4 'hébergement ou ay relogement de l'occupant, bien quétant en mesure
de le faire.

IL - les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes :
1° La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis 4 bail ;

2% L'interdiction powr une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou
sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont été sciemment utilisées pour préparer
ou commetire I'infraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable a lexercice d'un mandat
electif ou de responsabilisés syndicales,

HL - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, daus les conditions
prévues par lartticle 12122 dy code pénal, des infractions définies ay présent article.
Les peines encournes par les personnes morales sont :

- 'amende, suivant les modalités prévues par l'article 131-38 dy code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4° §° ot 9° de l'article 131-39 dy code pénal.

La confiscation mentionnée au §° de cet article porte sur fe fonds de commerce ou les locaux mis 4
bail.

Lorsque les poursuites sont effectuées a l'encontre dexploitants de fonds de commerce aux fins
d'hébergement, il est fait application des dispositions de I'article [, 651-10 du présent code.
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Liberté » Ey é
REPUBLIOUE FRANCAISE

PREFECTURE DES PYRENEES-ORIENTALES

Direction Départementale
des Aftaires Sanitaires of Sociales
e
Mission Habitat ARRETE PREFECTORAL N° AT /2006
PORTANT DECLARATION DPINSALUBRITE
PUN IMMEUBLE SIS 7 BIS, RUE DE LA TRAMONTANE A
66008 PERPIGNAN APPARTENANT A LA SCLEONIE
1, TRAVERSE LA MONNAIE A 66140 CANET EN

ROUSSILLON REPRESENTEE PAR MONSIEUR ADAD
AKIM ET MADAME COLL VERONIQUE SON EPOUSE

LE PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES,
Chevalier de la Légion d'Honneur,

VU les dispositions du titre I du livre TI du Code de la Santé Publique et notamment les articles
[.1331-26 ¢f survants et les articles LL.1334.1 et suivanss et article 1..1331.7 dans leur rédaction
issue de "ordonnance n®2005-1366 du 15 décembre 2005 relative & la lutte contre ['habitat
insalubre ou dangereux ;

VU les dispositions du chapitre I de la Loi n® 2006-872 du 13 juiltet 2006 portant engagement
nationaf pour le logement, et particulicrement ["article 44 ;

VU le Code de la Construction et de 'Habitation et notamment les articles 15211, L.521-2, L
521.3 et L. 521.4 dans leur rédaction issue de "ordonnance n®2005-1366 du 15 décembre 2005

relative a la lutte contre I"habitat insalubre ou dangereux et la Loi n° 2006-872 du 13 juillet 2006
portant engagement national pour le logement ;

VU fa loi n® 70-612 du 10 Juillet 1970 tendant & faciliter la suppression de ["habitat insalubre ;
VU la lo1 n°2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a la solidarité et au renouvellement urbain
VU le déeret n®71-495 du 24 Juin 1971 ;

VU les articles R. 1334-1 4 R.1334-13 du Code de la Santé Publique relatifs & ta lulte contre la
présence de plomb ;

VU Tarticle R.231-58-5 du Code du Travail relatif a la protection des travailleurs exposés au
plomb métallique et i ses composés ;

VU les articles R.1334-14 a4 R.1334-29 du Code de la Santé Publique relatif a "exposition 4
I"amiante dans les immeubles batis ;

VU Particle D542-14 du Code de la Sécurité Sociale relatif aux conditions d'octroi de Pallocation
logement ;




VU les circulaires ministérictles du 18 janvier 2001 et celle du 2 mai 2002 relatives a
Papplication des dispositions de la loi Solidarité et Renouvellement Urbain concernant | habitat
insalubre ;

VU Tamdté prefectoral n® 2691/2000 instituant et fixant la composition du Conseil
Départemental de I'Environnement et des Risques Sanitaires et Technologiques, ainsi que de sa
Formation spécialisée consultée sur tes déclarations d insalubrité ;

VU TMarrété préfectoral n® 3047/2006 précisant, au sein de la Formation spécialisée du Conseil
Départemental de ["Environnement et des Risques Sanitaires et Technologiques consuliée sur
les déclarations d’insalubrité, les membres désignés autres que ceux représentants de UFat ;

VU le rapport de visite motivé &tabli par Mme le Pocteur Francoise COULON, Médecin-
Directeur du Service Communal d"Hygiéne et Santé de la Ville de Perpignan (SCHS), relatif a
la visite du 07 décembre 2004, concluant a insalubrité remédiable de immeuble sis 7 rue de
la Tramontane & 66000 PERPIGNAN ;

VU la lettre du 21 avril 2006 avec accusé de réception, retirée le 22 avril 2006 par les
représentants de la SCI LEONIE, propriétaire de I'immeuble, invitant ces derniers a produire
leurs observations conformément a Uarticle 1.1331-27 du Code de 1a Santé Publique :

VU les delibérations et 'avis émis par la Formation spécialisée du Conseil Départemental de
PEnvironnement et des Risques Sanitaires et Technologiques consultée sur les déclarations
d’insalubrité, dans sa séance du 15 septembre 2006 ;

Vu le courrier du 17 juin 2006 de la SCI VEHA, propriétaire de I'immeuble tel qu’il apparait au
fichier des hypothéques, proposant un relogement 4 Madame MONNET, logement de type F 2
au 17 étage de "immeuble 76, avenue Maréchal JOFFRE 4 66 000 PERPIGNAN

CONSIDERANT que la SCI VEHA est dénommée SCI LEONIFE au registre da Commerce et
des Soci¢tes de Perpignan, référencée 4 la méme adresse sise 1 traverse de la Monnaie 4 66140
CANET EN ROUSSILLON dont la gestion est assurée par les mémes personnes ;

CONSIDERANT que l'immeuble sis 7 bis, rue de la Tramontane a 66000 PERPIGNAN
présente des défauts de nature & nuire a la santé et a la séeurité des occupants, notamment la
présence pour les parties communes de réseau d’évacuation des eaux usées et des eaux de pluie
vétuste, d’odeurs nauséabondes refoulant de cette installation, de plus, Pescalier d’accés au
premier ¢tage est pendu, il nest pas équipé d'une main courante, la toiture présente des défauts
d’élanchéite. les eaux de pluie stagnent sur la terrasse du premier étage, et absence d’isolation
thermique visible ; Concernant les logements, présence de chauffage inadapté au logement, de
systeme de production d’eau chaude vétuste, d"humidité et de moisissures, d'infiltrations d’eau
au ler étage, de menuiseries extérieures vétustes, de dispositien des locaux non fonctionnelle et
de sanitaires ouvrant directement dans la cuisine dans le logement du Ter étage. et absence de
ventilation permanente des piéees a pollution spécifique, d'installation électrique a vérifier,
d’insuffisance d’éclairement naturel dans fa chambre ouvrant sur la propriété voisine et dans la
piece principale, ainsi que Pencombrement des licux ;

CONSIDERANT que les moyens techniques nécessaires a la résorption de 'insalubrité existent
et que la réalisation de ces travaux serait moins coliteuse que la reconstruction ;

CONSIDERANT que les occupants du rez-de-chaussée ont ¢ relogés, "appartement vide
d’oceupant au jour de fa séance du 15 septembre 2006 ;

Y A
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SUR PROPOSITION de Madame la Secrétaire Générale de la Préfecture des Pyrénées
Orientales ;

ALB.RE T E

\RTICLE 1

L immeuble sis 7 bis, rue de la tramontane & 66000 PERPIGNAN cadastrée BY 0699,
appartenant a SCI LEONIE demiciliée 1, traverse la Monnaie 4 66140 CANET ¥N
ROUSSILLON, est déclare insalubre remédiable avece interdiction d’habiter et interdiction de
relouer en I'état au départ des occupants,

! {grrlcl 11 2

Conformément & Particle 1.1331-28-11 du Code de la Santé Publique, cet immeuble est
interdit temporairement & "habitation jusqu’a Pachévement des travaux.

I.”interdiction d’habiter et d’utiliser les lieux prend effet dans un délai de un mois a
compter de Ia date de notification du présent arrété,

En application du titre 1 de Particle L.521-3-1 du Code de la Construction et de
I"Habitation reproduit ¢n annexe au présent arrété, la SCI LEONIE. est tenue de présenter aux
occupants de plein droit de Pimmeuble sis 7 rue de la Tramontane a 66000 PERPIGNAN une
offre d’hébergement correspondant & leurs besoins et a leurs possibilités.

En application du titre [} de Farticle L. 1331-28 du Code de la Santé Publique, la SCI
LEONIE devra avoir informé le Préfet des Pyrénées-Orientales de offre d*hébergement qu'elle
a faite pour se conformer a ['obligation prévue par Particle L. 521-1 du Code de la Construction
et de I'Habitation au plus tard le 15 décembre 2006, ou se justifier de I'absence légale
d’occupant dans ces logements.

I est interdit de refouer ces appartements en ['état, tant que les travaux prescrits a article
3 ne seront pas réalisés.

ARTICLE 3

La SCI LEONIE est mise en demeure de procéder dans un délai de 4 mois a la réalisation
des travaux suivants aux fins de supprimer les causes d’insalubrité visées ci-aprés :

¥ Pour les parties communes :

La refection du réseau d’évacuation des caux usées et des eaux de pluic.

L installation d'une rampe dans "escalier.

La vérification de I'instaliation électrique et Pinstallation d un éclairage correct.

La vérification de I"état de la toiture et sa réfection.

La réfection de la terrasse du premier étage afin de permettre un écoulement correct des eaux de
pluie.
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¥ Pour le logement du rez-de-chaussée

L instaliation d’un chauffage adapté au logement.

La mise en conformité du systéme de production d’ean chaude.

L tnstaliation de ventilation permanente dans fes piéces a pollution spécifique.

La vérfication el la mise en conformité de Uinstallation électrique.

I amélioration de I"éclairement naturel dans la chambre ouvrant sur la propriété voisine et dans
la piéce principale.

La recherche et la suppression des causes d humidité.

La réfection des éléments dégradés par "humidité et les moisissures.

L'installation de menuiseries extérieures permettant une isolation thermique correcte des
focaux..

v Pour le logement du premier étage

1.’installation d’un chauffage adapté au logement.

La mise en conformité du systeme de production d’eau chaude,

I’installation de ventilation permanente dans les pieces a pollution spécifique.

La vérification et la mise en conformité de installation électrigue.

1 améhoration de I'éclairement naturel dans la chambre ouvrant sur la propriété voisine.
La recherche et la suppression des causes d humidité.

La réfection des ¢léments dégradés par "humidité et les moisissures.

Linstallation de menuiseries extérieures permettant une isolation thermique correcte des
tocaux.

ARTICLE 4
La levée de Uinterdiction de relouer et ia tin de I’état d’insalubrité ne pourront étre

prononcées qu'une fois lo constat fait par Uawtorité sanitaire de Pexécution des fravaux

mentionnés & article 3 et au vu des factures des entreprises.

\RTICLE 5

Faute d'exéeuter les mesures susvisées dans ies délais impartis, il v sera procédé d’office
conformément & {"articie L.1331-28 du Code de la santé publique.

Les frais engagés par la collectivité publique seront recouvrés aupreés de ta SCI LEONIE,
propriétaire, conune en matiére de contnbution directe.

ABRTICLE S

Le présent arrété sera publié a la conservation des hypothéques de Perpignan (17 bureau).
Les frais en résultant seront a la charge de la SCI LEONIE, propriétaire.

[.a présente décision peut {aire I'objet d'un recours administratif, soit gracieux auprés de
M. le Prétfet des Pyrénées-Orientales, soit hiérarchique auprés du Ministre chargé de la santé
{Dhrection générale de la santé- SI¥7C- §, avenue de Ségur, 75350 Paris 07 SP) dans les deux
mois suivant lz notification.
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LUn recours contentieux peut étre déposé auprés du tribunal administratif de Monipellier
(6, rue Pitot 34000 Montpellier) ¢galement dans le délai de deux meis 4 compter de la
notification, ou dans ie délai de deux mois a partir de la réponse de administration si un
recours administratif a été déposé, "absence de réponse au terme d'un délai de deux mois valant
rejet implicite,

A\RTICLE 8

Le présent arrété sera notifié dans les formes [égales 4
- 3C1 LEONIE, propriétaire,

- Madame MONET locataire,

- Madame BERNAL ancienmement locataire.

Une ampliation du présent arréi¢ sera adressée 4 ¢

- Monsieur le Procurevr de la République ;

- Monsieur le Président de ia Chambre des Notaires |

- Monsieur le Directeur de la Caisse d”Allocations Familiales des Pyréndes Orientales ;

- Monsieur le Directeur de la Mutualité Sociale Agricole des Pyrénées Orientales |

- Monsieur Le Président du Conseil Général des Pyrénées Orientales, gestionnaire du Fonds
Insertion Logement ;

- Monsieur le Directeur du Comité Interprofessionnel du Logement.

\RTICLE 9

- Madame la Secrétaire Générale de la Préfecture des Pyrénées-Orientales ;

- Monsicur le Maire Sénateur de la commune de PERPIGNAN

- Monsieur ie Directewr Départemental de "Equipement ;

- Monsieur le Directeur Départemental de la Sécurité Publique ;

- Madame la Directrice Départementale des Affaires Sanitaires et Sociales ;

- Madame le Médecin - Directeur du Service Communal d"Hygiéne et Santé de la Ville de
Perpignan ;

sont chargés chacun en ce qui e concerne de Fapplication du présent arrété qui sera publié au

Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture des Pyrénées-Orientales.

Perpignan, le

Le Préfet

/

F

FPourfynréiet

Lz Ee-zs:-:f slotel Becrdiaire Ge
J ;

I
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ANNEXE 1 : Code de 1a Santé Publique

Avt. Lo 13374

i. - Est puni d'un emprisonnement d'un an et d'une amende de 50 600 Euros :

- le fait de ne pas déférer & une injonction prise sur le fondement du premier alinéa de larticle 1.
1331-24 ;

- le fait de refuser, sans motil légitime et aprés une mise en demeure, dexécuter les mesures
prescrites en application du IE de Tarticle L. 1331-28,

I, - Est puni de deux ans demprisonnement et d'une amende de 75 000 Euros

- le fait de ne pas déférer & une mise en demeure du préfet prise sur le fondement de larticle L.
1331-23.

HI. - FEst puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 Euoros

- e fait de ne pas déférer, dans le déla: fixe, 4 une mise en demeure du préfet prise sur le fondement
de Tarficle 1. 133122 ;

- le fait, 4 compter de ia notification de la réunion de la commission départementale compétente en
matiére d'environnement, de risques sanitaires ou technologiques prévue par Particle L. 1331-27 ou &
compter de la notification de la mise en demeure lorsque ces locaux sont visés par des mesures
prises sur le fondement des articles L. 1333-22 1. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-26-1,
de dégrader, détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres & Phabitation de quelque
fagon que ce soit dans le but d'en faire partir les occupants |

- le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et le cas échéant d'utitiser des
locaux prise en application des articles L. 1331-22 L. 1331-23, L. 1331-24, .. 1331-25 et L. 1331~
28 ;

- le fait de remettre a disposition des locaux vacants ayant fait objet de mesures prises en
application des articles L. 1331-22, L. 1331-23 et 1. 1331-24 ou déclarés insalubres en application
des articles L. 1331-25 et L. 1331-28.

IV. - Les personnes physiques encourent ¢galement les peines complémentaires suivantes
I* La confiscation du fonds de commerce ou de l'immeuble desting a Fhébergement des personnes et
ayant servi a commettre 'infraction ;

2° U'mterdiction pour unie durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionneile ou sociale
dés lors que les facilités gue procure cette activité ont €t sciemment utilisées pour préparer ou
commettre Finfraction. Ceite interdiction n'est toutefois pas applicable 4 lexercice d'un mandat
électif ou de responsabilités syndicales.

V. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans les conditions
prévues & Tarticle 131-2 du code pénal, des infractions définies au présent article.
Les peines encourues par les personnes moerales sont

- Famende suivant les modalités prévues a l'article 131-38 du code pénal ;

- les peines compiémentaires prévues aux 2°, 4°, 8°, 9" de lfartcle 131-39 du code pénal. La
conliscation mentionnée au 8° de Particle 131-39 du code pénal porte sur le fonds de commerce ou
Iimmeuble destiné & Uhébergement des personnes et avant servi 4 commettre 'infraction.
VL - Lorsque les poursuites sont engagées a l'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins
d'hébergement, il est fait application des dispositions de Varticle 1. 65110 du code de la
construction et de Mhabitation.
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ANNEXE 2 : Code de Ia Construction et de I’Habitation

Articie L521-1

Pour Fapplication du présent chapitre, Foccupant est le titulaire d'un droit réel conférant l'usage, le
locatarre, le sous-locataire ou Foceupant de bonne foi des Jocaux & usage dhabitation ef de focaux
d'hébergement constituant son habitation principale.

Le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer fe relogement ou Mhébergement des occupanis ou de
coniribuer an colt correspondant dans les conditions prévees a larticle B 321-3-1 dans les cas
sulvants

- lorsqu'un immeuble fait Fobjet d'une déclaration d'insalubrité, dune mise en demeure ou dune
injonction prise en application des articles L. 133122, 1. 1331-23, L. 1331-24, .. 1331-25, L. 1331-
26-1 et 1. 1331-28 du code de la sanié publique, si elle est assortic d'une interdiction d'habiter
temporaire ou définitive ou si les travaux nécessaires pour remédier a4 Finsalubrité rendent
temporairement le logement inhabitable ;

- lorsquun immeuble fait l'objet d'un arrété de péril en application de l'article 1. 511-1 du présent
code, st Farété ordonne Pévacuation du batiment ou 8l est assorti dune interdiction d'habiter ou
encore si les travaux nécessaires pour mettre fin au péril rendent temporairement le logement
inhabitable ;

- lorsqu'un établissement recevant du public wtilisé aux fins d'hébergement fait I'objet de mesures
destinées a fare cesser une situation dinsécurité en application de larticle L. 123-3.
Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire ou I'exploitant a
encontre des personnes auxquelles I'état d'insalubrité ou de péril serait en tout ou partie imputable.

Article L521-2

I - Le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de 'occupation cesse d'étre di pour les
locaux qui font l'objet d'une mise en demeure prise en application de Particle L. 133122 du code de
la samié publique & compter de l'envoi de la notification de cette mise en demeure.

Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de 'oceupation cessent d'étre dus
pour fes locaux qui font objet d'une mise en demeure ou d'une injonction prise en application des
articles L. 1331-23 et L. 1331-24 du code de la sant¢ publique ou de mesures décidées en application
de l'article 1. 123-3, Les lovers ou redevances sont a nouveau dus & compter du prentier jour du mois
qui suit ke constat de la réatisation des mesures prescrites,

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des articles L. 1331-25 et
L. 1331-28 du code de la santé publique ou par un arrété de péril pris en application de l'article L.
5H-1, le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de I'occupation du logement
cesse d'étre di 4 compter du premier jour du mois qui suit 'envoi de la notification de farrété ou de
son affichage a la mairie et sur la fagade de Fimmeuble, jusquau premier jour du mois qui suit
Fenvot de la notification ou 'affichage de I'arrété de mainlevée.

Dans Je cas ol des focaux ont fait Fobjet d'une mise en demeure prononcée en application de 'article
L. 1331-26-1 du code de la sant¢ publique suivie d'une déclaration d'insalubrité prise en application
de larticle L. 1331-28 du méme code, le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de
loccupation du logement cesse d'étre di a compter du premier jour du mois qui suit l'envoi de la
notification de la mise en demeure ou son affichage jusqu'au premier jour du mois qui suit l'envoi de
la notification ou l'affichage de Farrété de mainlevée de Pinsalubrité,

Les loyers ou toutes autres sommes versées en contrepartie de l'oceupation du logement indfiment
pergus par le propriétaire, l'exploitant ou fa personne ayant mis 3 disposition les focaux sont restitués
a  loccupant  ou  déduits  des  loyers dont il devient A4  nouvean redevable
H. - Dans les locaux visés au I, la durée résiduelle du bail & la date du premier jour du mois suivant
lenvoi de la notification de la mainlevée de l'arrété d'insalubrité ou de péril ou du constat de la
réalisation des mesures prescrites, ou leur affichage, est celle qui restait a courir au premier jour du
mois suivant Fenvol de la notification de Farrété dinsalubrité ou de péril, de Tinjonction, de la mise
en demeure ou des prescriptions, ou leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du demier alinga de larticle 1724 du
code civil,




HI. - Lorsgue les locaux sont frappés d'une interdiction définitive d'habiter et d'utiliser. les baux et
contrats d'occupation ou d'hébergement poursuivent de plein droit leurs effets, exception faite de
'obligateon de paiement du loyer ou de toute somme versée en contrepartie de Foccupation, jusqu'a
leur terme ou jusqu'ay départ des cccupants et au plus tard jusqua la date limite fixée par la
déclaration dinsalubrité ou Parrété de péril.

Une déclaration dinsalubrité, un arrété de péril ou la prescription de mesures destindes & faire cesser
une sitnation d'insécurité ne pewt entralner la résiliation de plein droif des baux et contrats
d'occupation ou d'hébergement, sous réserve des dispositions du VII de Varticle 1. 321.3.2.

Les occupants qui sont demeurés dans les Heux faute d'avolr recu une offre de relogement conforme
aux dispositions du I de Particle L. 321-3-1 sent des occupants de bonne foi qui ne penvent éire
expulsés de ce fait.

Article 1.521-3-1

I - Lorsquun immeuble fait I'objet d'une interdiction temporaire d'habiter ou d'utiliser ou que son
évacuation est ordonnée en application de Particle L. 511-3, le propriétaire ou Pexploitant est tenu
d'assurer aux occupants un  hébergement  décemt  correspondamt 4 feurs  besoins
A défaut, 'hébergement est assuré dans Jes conditions prévaes a larticle L. 521-3-2. Son colit est mis
& 1a charge du propriétaire ou de l'exploitant.

Si un logement gui a fait 'objet d'une déclaration d'insalubrité au titre du 11 de T'article 1., 1331-28 du
code de la santé publique est manifestement suroccupé, le propriétaire ou Vexploitant est tenu
d'assurer I'hébergement des occupants jusquan ferme des travaux prescriis pour remédier i
l'insalubrité. A Tissue, leur relogement incombe au préfet ou au maire dans les conditions prévues 3
larticle L. 521-3-2, En ¢as de défuillance du propridtaire ou de exploitant, le cofit de Thébergement
¢st mis a sa charge.

Il - Lorsqu'un immeuble fait l'objet d'une interdiction définitive dhabiter, ainsi quen cas
d'évacuation a caractére définitif, le proprictaire ou l'exploitant est tenu dassurer le relogement des
ogeupants. Cette obligation est satisfaite par la présentation a4 Foccupant de P'ofire d'un logement
correspondant 4 ses besoins et & ses possibilités. Le propriétaire ou Pexploitant est tenu de verser
Foccupant évincé une indemnité d'un montant égal 4 trois mois de son nouveau loyer et destinée i
couvrir ses frais de réinstallation.

kn cas de défaillance du propriétaire ou de F'exploitant, le relogement des occupants est assuré dans
les conditions prévues & 'article L. 521-3-2,

L& propriétaire est tenu au respect de ces obligations si e bail est résitié par le locataire en
application des dispositions du dernier alinéa de Particle 1724 du code civil ou sl expire entre la
date de la notification des arrétés portant interdiction définitive d'habiter et la date d'effet de cette
interdiction,

Article L.521-3-2

[ - Lorsqu'un arrété de péril pris en application de Farticle L. 511-1 ou des prescriptions édictéss en
appiication de larticle L. [23-3 sont accompagnés d'une interdiction lemporaire ou définitive
d'habiter et que le propridtaire ou l'exploitant n'a pas assuré Fhébergement ou le relogement des
occupants, le maire prend les dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger.

II. - Lorsqu'une déclaration dinsalubrité, une mise en demeure ou une injonction prise sar fe
fondement des articles 1. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, 1. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-2%
du code de ta santé publique est assortic d'une interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le
propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré Fhébergement ou le relogement des occupants, e préfet, ou
le maire §'if est déiégataire de tout ou partie des réservations de logements en application de Tarticle
L. 441-1, prend les dispositions nécessaires pour héberger ou reloger les occupants, sous réserve des
dispositions du T{L

1. - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération programmee
d'amélioration de Phabisat prévue par larticle L. 3031 ou dans une opération d'aménagement au sens
de larticle L. 300-1 du code de Purbanisme et que e propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré
Ihebergement ou e relogement des occupants, la personne publique qui a pris initiative de
'epération prend les dispositions néeessaires 4 Fhébergement ou au relogement des occupants.
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IV. - Lorsquune personne publique, un orgamsme dhabitations a loyer modéré, ume société
d'économie mixle ou un organisme & but non huicratif a assuré le relogement, le propriétaire ou
Fexploitant hul verse une indemnii¢ représentative des frais engagés pour ke relogement, égale 4 un an
du lover prévisionnel,

V. - Si la commune assure, de fagon occasionnelle ou en application d'une conventien passée avec
PEtat, les obligations d'hébergement ou de relogement qui sont fattes a celui-ci en cas de défaillance
du propriétaire, elle est subrogée dans les droits de I'Etat pour le recouvrement de sa créance.

VI - La créance résultant de la substitution de la collectivité publigue aux propriétaires ou
exploitants gui ne se conforment pas aux obligations d'hébergement et de refogement qui feur sont
faites par le présent article est recouvrée soit comme en matiére de contributions directes par la
persenne publique eréanciére, soit par I'émission par ke maire ou le préfet dun titre exéeutoire au
profit de Forganisme ayant assuré I'hébergement ou le relogement.

Cette créance est garantie par une hypothéque légale sur I'immeubie ou, 8%l sagit d'un immeuble en
copropriétd, sur le ou les lots en cause.

V1L - Si Poceupant a refusé trois offres de relogement qui ui ont été faites au titre des 1 IL ou 111, le
fuge peut &ire saisi d'une demande tendant & la résiliation du bail ou du droit d'occupation et i
Fautorisation d'expulser Foccupant,

Article L5214

I - Est puni de trois ans d'emprisonnement et d'une amende de 100 000 curos le fait

- en vue de contraindre un oceupant 4 renoncer aux droits qu'il détient en apphcation des articles L.
521-1 a L. 521-3-1, de le menacer, de commetire 3 son égard toud acte d'intimidation ou de rendre
impropres 4 'habitation les lieux qu'il occupe ;

- de percevoir un loyer ou toule autre somme en contrepartie de l'occupation du logement, y
compris rétroactivement, en méconnaissance du 1 de Tarticle 1, 521-2 ¢

- de refuser de procéder a Phébergement ou au relogement de l'occupant, bien qu'étant en mesure
de le faire.

Il - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes
1* La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis & bail ;

2% L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou
sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont été sciemment utilisées pour préparer
ou commettre l'infraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable & Pexercice d'un mandat
¢lectif ou de responsabilieds syndicales.

Hi. - Les personnes morales peuvent éire déclarées pénalement responsables, dans les conditions
prévues par larticle 121-2 du code pénal, des infractions définies au présent article.
Les peines encourues par les personnes morales sont

- l'amende, suivant les modalités prévies par Farticle 131-38 du code pénal ;

- les petnes complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8% et 9° de l'article 131-39 du code pénal.

La confiscation mentionnée au 8° de cet article porte sur le fonds de commerce ou les locaux mis a
bail.

Lorsque les poursuites sont effectudes 4 l'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins
d'heébergement, if est fait application des dispositions de l'article 1. 651-10 du présent code.
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REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFECTURE DES PYRENEES-ORIENTALES

Direction Départementale
des Affaires Sanitaires ¢t Sociales
Mission Habita ARRETE PREFECTORAL N° 754 £ 12006
FORTANT DECLARATION D'INSALUBRITE
DE 2 LOGEMENTS {2EME ETAGE PORTE GAUCHE ET
2EME ETAGE PORTE DROITE) SITUES DANS
L IMMEUBLE SIS 2, RUE DES MACONS A 66000
PERPIGNAN APPARTENANT A MONSIEUR MAJORELLE
JACQUES, DOMICILIE LIEU D¥T MARQUENS
A 11000 CARCASSONNE

LE PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES,
Chevalier de la Légion d'Honneur,

VU les dispositions du titre LI du livre HI du Code de la Santé Publique et notamment les articles
L.1331-26 et suivants et les articles F.1334.1 et suivants et Particle [..1331.7 dans leur rédaction
issuc de Pordonnance n®2005-1566 du 135 décembre 2005 relative a la lutte contre Phabitat
insalubre ou dangereux ;

VU les dispositions du chapitre Il de la Loi n® 2006-872 du 13 juillet 2006 portant engagement
national pour le logement, et particuliérement I'article 44 ;

VU le Code de la Construction et de 'Habitation et notamment les articles L521.1, L.321-2, L
5213 et L 521.4 dans [eur rédaction issue de {’ordonnance n°2005-1566 du 15 décembre 2003
relative a la lutte contre habitat insalubre ou dangereux et la Loi n° 2006-872 du 13 juillet 2006
portant engagement national pour le logement ;

VU la lo1 n® 70-612 du 10 Juillet 1970 tendant & faciliter la suppression de 1'habitat insalubre ;
VU la loi 5°2000-1208 du 13 décembre 2000 relative & Ia solidarité et au renouvellement urbain -

VU le déeret n°71-495 du 24 Juin 1971 ;

VU les articles R. 1334-1 &4 R.1334-13 du Code de la Santé Publique relatifs 4 la hute contre la
présence de plomb ;

VU Tarticle R.231-38-5 du Code du Travail relatif a la protection des travailleurs exposés au
plomb meétaliique ¢t a ses composés ;

VU les articles R.1334-14 4 R.1334-29 du Code de la Santé Publique relatif 4 Pexposition &
Pamiante dans les immeubles batis ;

VU Tarticle D542-14 du Code de Ia Sécurité Sociale relatif aux conditions d octrol de "allocation
fogement ;




VU les circulaires ministérielles du 18 janvier 2001 et celle du 2 mai 2002 relatives 3
Fapplication des dispositions de la loi Solidarité et Renouvellement Urbain concernant I"habitat
insalubre ;

VU Tarréie préfectoral n® 269172006 instituant et fixant Ja composition du Conseil
Départemental de I"Environnement et des Risques Sanitaires et Technologigues, ainsi que de sa
Formation spécialisée consultée sur les déclarations d'insalubrité :

VU Parrété préfectoral n® 3047/2006 précisant, au sein de la Formation spécialisée du Conseil
Départemental de I'Environnement et des Risques Sanitaires et Technologiques consultée sur
les déclarations d’insalubrité, les membres désignés autres que ceux représentants de 1Etat ;

VU les conclusions du diagnostic plomb du rapport de visite, effectué le 17 juin 2005 par le
bureau d’études ACI PIERRE SANMIQUEL. concluant 4 la présence de peintures au plomb
accessibles ;

VU le rapport de visite motivé établi par Mme le Docteur Frangoise COULON, Médecin-
Directeur du Service Communal d'Hygiéne et Santé de Ia Ville de Perpignan (SCHS), relatif a
la visite du 20 mars 2005, concluant 4 1'insalubrité remédiable de deux logements situés au
deuxi¢me étage du batiment sis 2, rue des macons 4 PERPIGNAN |

VU la lettre du 24 avril 2005 avec accusé de réception, retirée le 02 mai 2005 par Monsieur
MAJORELLE Jacques, propriétaire de I'immeuble, invitant ce dernier a produire ses
observations conformément & Particle 1133127 du Code de la Santé Publique ;

VU le courrier de Monsieur MAJORELLE du 23 mai 2006 par lequel le propri¢taire demande
[organisation d’une visite contradictoire sur les lieux

VU e courrier de Monsieur le Maire daté du 23 juin 2006 ef adressé 4 Monsieur MAJORELLE
lui proposant de réaliser cette visite le 27 juin 2006 a 14h30 en présence des techniciens du
Service Communal d"Hygiéne et de Santé, visite a laguelle Monsicur MAJORELLE ne s’est pas
présenté ;

VU les delibérations et 'avis émis par la Formation spécialisée du Conseil Départemental de
I'Environnement et des Risques Sanitaires et Technologiques consultée sur les déclarations
d’insalubrité, dans sa séance du 13 septembre 2006 ;

CONSIDERANT que les 2 logements (2% ¢tage porte gauche et 27 étage porte drotte) situés
dans 'immeuble sis 2, rue des macons & 66000 Perpignan présentent des défauts de nature a
nuire 4 la santé et 4 la séeurité des occupants, notamment la présence de chauffage inadapté, des
revetements dégradés contenant du plomb sur les portes et [es volets du logement du 2™ étage
porte de droite, d'un systéme de production d'cau chaude vétuste, absence de ventilation
permanente des picces a pollution spécifique, ['installation ¢lectrique & vériller et
P'encombrement des lieux ;

CONSIDERANT que les moyens techniques nécessaires 2 Ia résorption de insalubrité existent
et que la réalisation de ces fravaux serail moins cofiteuse que la reconstruction |

SUR PROPOSITION de Madame la Secrétaire Générale de la Préfecture des Pyrénées
Orientales ;
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A RRETE

Les deux logements (2™ étage porte gauche et 29™ étage porte droite) situés dans
I'immeuble sis 2, rue des Magons 4 66000 Perpignan cadastré AK 490, appartenant & Monsieur
MAJORELLE Jacques domicilié 2 rue des Magons a PERPIGNAN, sont déclarés insalubres
remédiables avec interdiction d’occuper et interdiction de relouer en état au départ des
occupants,

;38" l! I E‘ Z

En application du titre I de D'article 1.521-3-1 du Code de la Construction et de
["Habitation reproduit en annexe au présent arrété, Monsieur MAJORELLE Jacques est tenu de
présenter aux occupants des deux logements (2¢éme étage porte gauche et 2éme étage porte
droite) situés dans ['immeuble sis 2, rue des Macons a 66000 Perpignan une  offre
d’hébergement correspondant a leurs besoins, pour le temps des travaux.

En application du titre 11 de Particle 1. 1331-28 du Code de la Santé Publique, Monsieur
MAJORELLE Jacques devra avoir informé le Préfet des Pyrénées-Orientales de Poffre
d’hébergement qu'il a faite pour se conformer a 'obligation prévue par larticle L. 521-1 du
Code de la Construction et de 'Habitation, ou se justifier de I’absence légale d’occupant dans
ces logements.

I est interdit de relouer ces appartements en ’état, tant que les travaux prescrits 3 article
3 ne seront pas réalisés,

ARTICLE 3

Monsieur MAJORELLE Jacques est mis en demeure de procéder dans un délai de 4 mois
a la réalisation des travaux suivants aux fins de supprimer les causes d'insalubrité visées ci-
APTeS

Pour le jogement situé au 2éme étage porte gauche :

La mise en place de chauffage adapté au logement.

La mise en conformité du systéme de production d’cau chaude.

La eréation d’un systéme de ventilation permanente dans les piéces 4 pollution
speécifique.

La vérification et au besoin la mise en conformité de Pinstallation électrique.
Le nettoyage et 'enlévement des encombrants.

RN 3
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Pour ie logement situé au 2éme étace porte de droite

La mise en place de chauffage adapté.

La mise en conformité du systéme de production d’eau chaude.

La vérification de I"état de la plomberic et des évacuations des eaux usées el au
besoin leur réfection.

La création d’un systéme de ventilation permanente dans les pieces i pollution
spécifique.

La vérification et au besoin la mise en conformité de Iinstallation electrique.

La suppression du risque li¢ & fa présence de plomb accessible.

La remise en état conformément a la réglementation du code du travail afin de
supprimer la peinture au plomb accessible aux volets du séjour, aux portes de la cuisine.

AN NN

AN
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La levée de Vinterdiction de refouer et la fin de I"état d insalubrité ne pourront Etre
prononcées qu'une fois le constat fait par autorité sanitaire de Iexéeution des travaux
mentionnés a article 3 et au vu des factures des entreprises.

ARTICLE &

Faute d’exécuter les mesures susvisées dans les délais impartis, il v sera procéde doffice
conformément a I'article 1.1331-29 du Code de la sant¢ publique.

Les frals engagés par la collectivité publique seront recouvrés auprés de Monsieur
MAJORELLE Jacques, propriétaire, comnie en matiére de contribution directe.

\RTICLE 6

Le présent arrété sera publi¢ a la conservation des bypothéques de Perpignan (1
burcau). Les frais en résultant scront 4 [a charge de Monsieur MAJORFELLE Jacques,
propriétaire,

RTICLE 7

La présente décision peut faire l'objet d'un recours administratif, soit gracieux aupres de
M. Te Préfet des Pyrénées-Orientales, soit hiérarchique aupres du Ministre chargé de la santé
{Direction générale de la santé- SD7C- &, avenue de Ségur, 75350 Paris 07 SP) dans les deux
mois suivant la notification.

Un recours contentieux peut étre déposé auprés du tribunal administratif de Montpellier
(6, rue Pitot 34000 Montpellier) également dans le délai de deux mois a compter de la
notification, ou dans le délai de deux mois 2 partir de la réponse de I"administration si un
recours administratif a été déposé. 'absence de réponse au terme d*un délai de deux mois valant
rejet implicite.

! RTIC! Ix 8

Le présent arrété sera notifié dans les formes légales a ;

- Monsieur MAJORELLE Jacques, propriétaire,

- Monsieur STELZER Daniel locataire du 2éme étage, porte de droite

- Monsieur FRANCES Frédéric, anciennement locataire du 2éme étage, porte de gauche.

Une ampliation du présent arrélé sera adressée 4

- Monsieur le Procureur de la République ;

- Monsicur le Président de la Chambre des Notaires :

- Monsieur le Directeur de la Caisse d°Allocations Familiales des Pyrénées
Orientales ;

- Monsieur le Directeur de la Mutualité Sociale Agricole des Pyrénées Orientales ;

- Monsieur Le Président du Conseil Général des Pyrénées Orientales, gestionnaire
du Fonds Insertion Logement ;

- Monsieur te Directeur du Comité Interprofessionnet du Logement |

- Madame le Médecin-Directeur du Service Communal d’Hygiene et Santé de la
Ville de Perpignan.
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Madame la Secrétaire Générale de la Préfecture des Pyrénées-Orientales ;

Monsieur le Maire Sénateur de Ia Commune de PERPIGNAN -

Monsieur le Directeur Départemental de |'Equipement ;

Monsicur le Directeur Départemental de la Sécurité Publique ;

Madame la Directrice Départementale des Affaires Sanitaires et Sociales -

Madame le Médecin-Directeur du Service Communal d’Hygiéne et Santé de Ja Ville de
Perpignan ;

sont chargés chacun en ce qui le concerne de l'application du présent arrété qui sera
publié au Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture des Pyrénées-Orientales.

Perpignan, fe 8 % gﬁzgﬁg 2:}?%

FLe Préfet
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ANNEXE 1 : Code dc la Santé Publique

Art L. 13374

L - Est puni d'un emprisonnement d'un an et d'une amende de 50 000 Euros

- fe fait de ne pas déférer 4 une injonction prise sur le fondement du premier alinéa de Farticle L.
1331-24 ;

- le fait de refuser, sans motif [égitime et aprés une mise en demeure, dexéeuter les mesures
prescrites en application du 11 de T'article 1. 1331.28.

I - Est puni de deux ans demprisonnement et d'une amende de 75 000 Furos
- le fait de ne pas déférer 4 une mise en demeure du préfet prise sur lo fondement de l'articie 1,
1331-23.

IIL -~ Est punt dun emprisonnement de trois ans et dune amende de 100 000 Luros

- le fait de ne pas déférer, dans le délai fixé, 4 une mise en demeure du préfet prise sur le fondement
de larticle L. 1331-22 ;

- le fait, & compter de la notification de la réunion de la commission départementale compétente en
matiere d'environnement, de risques sanitaires ou technologiques prévue par l'article 1. 1331-27 cu 4
compter de la notification de la mise en demeure lorsque ces locaux sont visés par des mesures
prises sur te fondement des articles [.. 1331-22 L. 1331-23_ L. 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-26-1,
de dégrader, détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres & l'habitation de quelque
fagon que ce soit dans le but d'en faire partir les occupants ;

- le fait, de mauvaise fo1, de ne pas respecter une interdiction d'habiter of le cas échéant d'utiliser des
locaux prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23. L. 1331-24, £, 1331-25 et 1. 1331~
28

« e fait de remeftre & disposition des Jocaux vacants ayant fait ['objet de mesures prises en
apphication des articles L. 1331-22, L. 1331-23 et L. 1331-24 ou déclarés insalubres en application
des articles L. {331-25 et .. 1331-28.

IV. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes
I La confiscation du fonds de commerce cu de l'immeuble destiné 4 I'hébergement des personnes et
ayant servi 4 commettre infraction ;

2% L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale
des lors que les facilités que procure cette activité ont &é sciemment utilisées pour préparer ou
commetire linfraction, Cette interdiction n'est toutefois pas applicable a lexercice dun mandat
¢lectif ou de responsabilités syndicales.

V. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans les conditions
prévaes a larticle 131-2 du code pénal, des infractions définies au présent  article,
Les peines encourues par les personnes morales sont

- l'amende suivant fes modalités prévues a Farticle 131-38 du code pénal :

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 49 8% 9° de larticle 131-39 du code pénal. La
confiscation mentionnée au §8° de larticle 131-39 du code peénal porte sur le fonds de commerce ou
limmeuble destiné & Thébergement des personnes et ayant servi 4 commettre Finfraction.
VI - Lorsque les poursuites sont engagées a l'enconfre d'exploitants de fonds de commerce aux fins
d'hébergement, il est fait application des dispositions de larticle L. 651-10 du code de Ia
construction et de I'habitation.
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ANNEXE 2 : Code de Ia Construction et de I’ Habitation

Article 1.521-1

Pour l'application du présent chapitre, l'occupant est le tiivlaire d'un droit réel conférant 'usage, ie
locataire, fe sous-locataire ou I'occupant de bonne foi des locaux i usage d'habitation et de locaux
d'hébergement constituant son habitation principale.

Le propriétaire ou Fexploitant est tenu d'assurer le relogement ou Phébergement des occupants ou de
contribuer au cofit correspondant dans les conditions prévues a larticle L. 521-3-1 dans les cas
suivants

- lorsqu'un immeuble fait Fobjct d'une déclaration d'insalubrité, d'une mise en demenre ou d'une
injonction prise en application des articles .. 1331-22, 1. 1331-23, L. 133 P24, L. 1331-25, L. 1331-
26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique, si elle est assortie dune interdiction d'habiter
temporaire ou définitive ou si les travaux nécessaires pour remédier i linsalubrité¢ rendent
temporairement e logement inhabitable ;

- lorsqu'un immeuble fait objet d'un arrété de péril en application de Tarticle L. 511-1 du présent
code, si l'arrété ordonne I'évacuation du batiment ou sl est assort: d'une interdiction d'habiter on
encore st les travaux nécessaires pour mettre fin an péril rendent teraporairement le logement
ithabitable ;

- lorsquiun établissement recevant du public wtilisé aux fins d'hébergement fait Pobjet de mesures
destinées & faire cesser unme situation d'insécurité en application de Farticle L. 123-3.
Cette abligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire ou l'exploitant i
lencontre des personnes auxquelles Pét d'insalubrité ou de peril serait en tout ou partie imputable.

icle L521-2

I - Le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de Foccupation cesse d'étre dii pour les
focaux qui font 'objet d'une mise en demeure prise en application de Farticle L. 1331-22 du code de
la santé publique & compter de 'envoi de [a notification de cette mise en demeure.

Le fayer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de 'occupation cessent d'stre dus
pour les locaux qui font Fobjet d'une mise en demeure ou d'une injonction prise en application des
articles [.. 1331-23 et L. 1331-24 du code de la santé publique ou de mesures décidées en application
de l'article L. 123-3. Les loyers ou redevances sont a nouveau dus a compter du premier jour du mois
qui suit te constat de la réalisation des mesures prescrites.

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des articles L. 1331-25 et
L. 1331-28 du code de la santé publique ou par un arrété de peril pris en application de l'article L.
511-1, le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation du logement
cesse d'étre dit & compter du premier jour du mois qui suit I'envoi de la notification de 'arrété ou de
son affichage & la mairic et sur la fagade de l'immeuble, Jusquay premier jour du mois qui suit
l'envoi de la notification ou l'affichage de 'arrété de mainlevie.

[yans le cas ol des locaux ont fait Fobjet d'une mise en demeure prononcée en application de l'article
L. 1331-26-1 du code de la santé publique suivie d'une déclasation d'insalubrite prise en application
de Tarticle 1.. 1331-28 du méme code, le lover ou toute autre somme versée en contrepartie de
l'occupation du logement cesse d'étre dit & compter du premier jour du mois qui suit 'envoi de la
notification de fa mise en demeure ou son affichage Jusgu'au premier jour du mois qui suit 'envoi de
la notification ou Paffichage de 'arrété de mainlevée de Mnsalubrité,

Les loyers ou toutes autres sommes versées en contrepartie de Poccupation du logement indament
pergus par le proprictaire, exploitant ou la personne avant mis 4 disposition les locaux sont restitués
a  lPoccupant ou déduits  des loyers dont i deviend 24  nouvesu redevable,
{L. - Dans les locaux visés au 1, la durée résiduelle du baif 4 la date du premier jour du mois suivant
F'envoi de la notification de la mainlevée de Parrété dlinsalubrité ou de peril ou du constat de la
realisation des mesures prescrites, ou leur affichage, est celle qui restait & courir au premier jour du
mois suivant l'envoi de fa notification de Parrété dlinsalubrité ou de péril, de Finjonction, de la mise
en demeure ou des prescriptions, ou leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de article 1724 du
code civil,
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HL - Lorsque les locaux sont frappés d'une interdiction définitive d'habiter et d'utiliser, les baux et
contrats d'occupation ou d'hébergement poursuivent de plein droit leurs effets, exception faite de
Fobligation de paiement du lover ou de toute somme versée en contrepartie de l'occupation, jusqu'a
leur terme ou jusquian départ des occupanis et av plus tard Jusqu'a la date limite fixée par la
déclaration d'insalubrité ou Uarrété de péril,

Une déclaration d'insalubrité, un arrété de péril ou la prescription de mesures destinées a faire cesser
une situation d'imséourité ne peut entrainer la résiliaton de plein droit des baux et contrats
d'occupation ou d'hébergement, sous réserve des dispositions du VII de l'article 1. 521-3-2.

Les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir recu une offre de refogement conforme
aux dispositions du II de l'article 1., 521-3-1 sont des occupants de bonne foi qui ne peuvent étre
expulsés de ce fait.

; i -3

I. - Lorsqu'un immeuble fait 'objet d'une interdiction temporaire d'habiter ou d'wtiliser ou Glte son
évacuation est ordonnée en application de l'article L, 511-3, le propri¢taire ou lexploitant est tenu
d'assurer  aux  occupants  un  hébergement  décent correspondant & leurs  besoins.
A defaut, I'hébergement est assuré dans les conditions prévues a Farticle L. 521-3-2. Son coiit est mis
a la charge du propriétaire ou de l'exploitant.

St un logement qui a fait 'objet d'une déclaration d'insalubrité au titre du 11 de 'article L. 1331-2% du
code de la santé publique est manitestement suroccupé, le propriétaire ou Fexploitant est tenu
d'assurer I'hébergement des occupants jusquau terme des travaux prescrits pour remédier a
linsalubrite. A lissue, leur relogement incombe au préfet ou au maire dans les conditions prévues a
Farticle L. 521-3-2. En cas de défaillance du propriétaire ou de lexploftant, le cofit de I'hébergement
€81 mis 4 sa charge,

II. - Lorsqu'un immeuble fait lobjet dune interdiction définitive d'habiter. ainsi qu'en cas
d'¢vacuation & caractere définitif, le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer le relogement des
occupants. Celte obligation est satisfaite par la présentation 4 Foccupant de l'offre d'un logement
correspondant a ses besoins et & ses possibilités. Le propriétaire ou Yexploitant est tenu de verser &
I'occupant évincé une indemnité ¢'un montant ¢gal & trois mois de son nouveau loyer et destinée a
couvrir ses {rais de réinstallation.

En cas de défaillance du propriélaire ou de l'exploitant, fe relogement des occupants est assuré dans
les conditions prévues a l'article L. 521-3-2,

Le propriétaive est tenu au respect de ces obligations si le bail est résilié par le locataire en
application des dispositions du dernier alinéa de Farticle 1724 du code civil ou «il expire entre la
date de la notification des arrétés portant interdiction définitive d'habiter et la date d'effet de cette
interdiction.

L - Lorsqu'un arrété de péril pris en application de l'article L. $11-1 ou des prescriptions édictées en
application de l'article L. 123-3 sont accompagnés d'une interdiction temporaire ou définitive
d'habiter et que le propriétaire ou lexploitant n'a pas assuré Ihébergement oun le relogement des
occupants, le maire prend les dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger.

Il - Lorsqu'une déclaration dinsalubrité, une mise en demeure ou une mjonction prise sur le
fondement des articles 1. 1331-22. L. 1331-23, 1. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28
du code de la santé publique est assortie d'une interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que te
propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, le préfet, ou
le maire s'if est délégataire de tout ou partie des réservations de logements en application de l'article
L. 441-1, prend les dispositions nécessaires pour héberger ou reloger les occupants, sous réserve des
dispositions du L

L - Lorsque la déclaration dinsalubrité vise un immeuble situé dans upe opération programmée
d'amélioration de 'habitat prévue par l'article L. 303-1 ou dans une opération d'aménagement au sens
de Farticle L. 300-1 du code de lurbanisme et que le propriétaire ou lexploitant r'a pas assurd
I'hebergement ou le relogement des occupants, la personpe publique qui a pris Pinitiative de
Fopération prend les dispositions nécessaires a I'hébergement ou au relogement des oceupants.
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IV. - Lorsquune personne publique, un organisme dhabitations a leyer modéré, une société
déconomie mixte ov un organisme 2 but non lucratif a assuré le relogement, le propriétaire ou
l'exploitant fui verse une indemnité représentative des frais engages pour le relogement, égale 4 un an
du lover prévisionnel.

V. - 8i fa commune assure, de fagon occasionnelle ou en application d'une convention passée avec
'Efat, les obligations d'hébergement ou de relogement qui sont faites 4 celul-ci en cas de défaillance
du propriétaire. elle est subrogée dans les droits de I'Ftat pour le recouvrement de sa créance.

VI - La créance résultant de la substitution de la collectivité publique aux propriétaires ou
expioitants qui ne se conforment pas aux obligations d'hébergement et de relogement qui leur sont
faites par le présent article est recouvrée soit comme en matiére de contributions directes par la
personne publique créanciére, soit par 'émission par le maire ou le préfet d'un fitre exéeutoire ay
profit de Forganisme ayant assuré 'hébergement ou le relogement.

Cette créance est garantie par une hypothéque iégale sur l'immeuble ou, 'l s'agit d'un immeuble en
coproprieté, sur le ou les lots en cause,

VII. - SiToccupant a refusé trois offres de relogement qui Tui ont é1¢ faites au titre des 1. [T ou I, le
juge peut étre saisi d'une demande tendant 4 la résiliation du bail ou du droit d'occupation et a
l'autorisation d'expulser 'occupant.

Article £.521-4

I - Lst puni de trois ans d'emprisonnement et dune amende de 100 000 euros le fait

- en vue de contraindre un occupant & renoncer aux droits qu'il détient en application des articles L,
521-1 al. 521-3-1, de le menacer, de cominettre 3 son égard tout acte d'intimidation ou de rendre
impropres 4 I'habitation les lieux qu'il occupe ;

- de percevoir un lover ou toute autrc somme en contrepartie de Foccupation du logement, y
compris rétroactivement, en méconnaissance du I de Particle L. 521-2 ;

- de refuser de procéder & I'hébergement ou au relogement de loccupant, bien qu'étant en mesure
de le faire.

IL - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes
1° La confiscation du fonds de commerce ou des ocaux mis 4 bail :

2" L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou
sociale des lors que fes facilités que procure cette activité ont &t sciemment utilisées pour préparer
ou commettre l'infraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable & l'exercice dun mandat
électif ou de responsabilités syndicales.

II1. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans les conditions
prévues par Tarticle 121-2 du code pénal, des infractions définies au présent article.
Les peines encourues par les personnes morales sont ©

- I'amende, suivant les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévuaes aux 2°, 4, 8% 21 9° de 'article 131-39 du code pénal.

La confiscation mentionnée au 8° de cet article porte sur le fonds de commerce ou les locaux mis a
bail.

Lorsque les poursuites sont effectudes & l'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins
d'hébergement, il est fuit application des dispositions de Farticle L. 651-10 du présent code,

Oh)
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REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFECTURE DES PYRENEES-ORIENTALES

Direction Départementale
des Affaires Sanitaires et Soeiales

Mission Habitat ARRETE PREFECTORAL N° “54 -+55 /12006
PORTANT DECLARATION D'INSALUBRITE,
D'UN IMMEUBLE 28, RUE DU FOUR SAINT FRANCOIS
A 66000 PERPIGNAN APPARTENANT A LA SCI KENZA,
REPRESENTEE PAR MONSIEUR LABIDI NABIL ET
MONSIEUR LABIDI IMED, DOMICILIEE 13, RUE
PETITE LA MONNAIE A 66000 PERPIGNAN

LE PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES,
Chevalier de 1a Légion d'Honneur,

VU les dispositions du titre 111 du fivre 11l du Code de la Santé Publique et notamment les articles
[.1331-26 et suivants et les articles 1..1334.1 et suivants ¢f Particle 1.1331.7 dans leur rédaction
issue de P"ordonnance n®2005-1566 du 15 décembre 2005 relative 4 la lutte contre 'habitat
insalubre ou dangereux ;

VU les dispositions du chapitre III de la Loi n° 2006-872 du 13 juillet 2006 portant engagement
national pour le logement, et particuliérement Particle 44 ;

VU le Code de la Construction et de 1'Habitation et notamment les articles 1.521.1. 15212, L
3213 et L. 5214 dans leur rédaction issue de I'ordonnance n°2005-1566 du 15 décembre 2005
relative a la lutte contre {"habitat insalubre ou dangereux et la Loi n® 2006-872 du 13 Jutllet 2006
portant engagement national pour le logement ;

VU la lot n® 70-612 du 10 Juillet 1970 tendant a faciliter la suppression de |’habitat insalubre :
VU la [oi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a la solidarité et au renouvellement urbain ;
VU le décret n°71-495 du 24 Juin 1971 ;

VU les articles R. 1334-1 4 R.1334-13 du Code de la Santé Publique relatifs a la lutte contre Ia
présence de plomb ;

VU Tarticle R.231-58-5 du Code du Travail relatif & la protection des travailleurs exposés au
plomb métallique et a ses composés ;

VU les articles R.1334-14 4 R.1334-29 du Code de la Santé Publique relatif 4 Pexposition 4
Pamiante dans les immeubles batis ;

VU Particle D342-14 du Code de la Sécurité Sociale relatif aux conditions d octrei de 'allocation
logement ;




VU les circulaives ministérielles du 18 janvier 2001 et celle do 2 mai 2002 relatives a
"application des dispositions de 1a loi Solidarité et Renouvellerment Urbain concernant habitat
insalubre ;

VU Tarréte préfectoral n® 2691/2006 instituant et fixant la composition du Conseil
Départemental de I'Environnement et des Risques Sanitaires et Technologiques, ainsi que de sa
Formation spécialisée consuitée sur les déclarations dMinsalubrité |

VU Parrété préfectoral n® 3047/2006 précisant, au sein de la Formaiion spécialisée du Conseil
Departemental de PEnvironnement ¢t des Risques Sanitaires et Technologiques consultée sur
les declarations d'insalubrité, les membres désignés autres que ceux représentants de 'Etat

VU les conclusions du diagnostic plomb du rappert de visite, effectué le 21 novembre 2005 par
le bureau d’¢tudes AC1 PIERRE SANMIQUEL, concluant a la présence de peintures au plomb
accessibles ;

VU fe rapport de visite motivé établi par Mme le Docteur Frangoise COULON, Médecin-
Directeur du Service Communal d’Hygiéne et Santé de la Ville de Perpignan (SCHS), relatif a
la visite du 21 juin 2005, concluant & Uinsalubrité remédiable de I"'immeubie sis 28, rue du Four
Saint Francois 66000 PERPIGNAN ;

VU la lettre du 16 mai 2005 avec accusé de réception, retirée fe 17 mai 2005 Monsieur LABIDI
Nabil et Monsieur LABIDI Imed représentant de la SCI KENZA, propriétaire de |"immeuble,
invitant ce dernier a produire ses observations conformément a article 1.1331-27 du Code de la
Santé Publique ;

VU les délibérations et 'avis émis par la Formation spécialisée du Consei] Départemental de
I'Environnement et des Risques Sanitaires et Technologiques consultée sur les déclarations
d’insalubrité, dans sa séance du 13 septembre 2006 ;

CONSIDERANT que Pimmeuble 28, rue du Four Saint Frangois a 66000 Perpignan présente
des défauts de nature & nuire a la santé et a la séeurité des occupants, notamment la présence
d’humidité et de remontée d’eau tellurique, la vétusté de Pinstallation électrique, 'absence
d’entretien des Heux, la rampe est branlante pour les parties communes ; la présence dhumidité
¢t des moisissures, d infiltrations d’eau, de menuiseries anciennes et mal entretenues, de mastics
des fenétres dégradés. de plomberic et évacuations d’eaux usées vétustes dans la salle de bain
WC et la cuisine, d'installation électrique vétuste et I'absence de ventilation correcte pour les
pigces a pollution spécifique, d’ouvrant sur extérieur de la chambre n°2 du 1% étage et 2°™
étage, de chauffage dans le logement du 2°™ étage pour les logements visités ;

CONSIDERANT que les moyens techniques nécessaires 4 la résorption de 'insalubrité existent
et que la réalisation de ces travaux serait moins cofiteuse que la reconstruction ;

SUR PROPOSITION de Madame la Secrétaire Générale de la Préfeciure des Pyrénées
Ortentales ;
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ARTICLE 1

Liimmeuble 28, rue du Four Saint Francois 4 66000 Perpignan cadasiré AK 290,
appartenant a la SCI KENZA, représentée par Monsieur LABIDI Nabil et Monsicur LABIDI
Imed. domiciliée 13, rue Petite Ia Monnaie a4 66000 PERPIGNAN, est déclaré insalubre
remédiable avec interdiction d'occuper et interdiction de relouer en 1'état au départ des
occupants.

RTICLE.2

Conformément a [Marticle 1.1331-28-11 du Code de la Santé Publique, cet immeuble est
interdit temporairement 4 ["habitation jusqu’a achévement des travaux.

En application du titre 111 de article 1. 1331-28 du Code de la Santé Publigue,
Vinterdiction a usage d’habitation des piéces sans ouverture sur ’extérieur, entrainant une sur-
occupation, impligue le relogement de la famille SALEY GREGOIRE a la charge de la
proprietaire, la SCl KENZA, représentée par Monsieur LABIDI Nabil et Monsicur LABIDI
Imed, conformément a article 1.. 521-3-1 du Code de la Construction et de 'Habitation.

En application du titre I de Uarticle 1.. 1331-28 du Code de la Santé Publique, la SCI
KENZA, représentée par Monsicur LABIDI Nabil et Monsieur LABIDI Imed, devra avoir
mformé fe Préfet des Pyrénées-Orientzles de 'offre de relogement qu'elle a faite pour se
conformer a l'obligation prévue par 'article L. 521-1 du code de la construction et de 'habitation
au plus tard le 24 janvier 2007,

Il est interdit de relouer ces logements en I'éiat, tant que les travaux prescrits a Particle 3
ne seront pas réalisés.

En application du titre VII de Particle 1.521-3-1 du code de la construction et de
Phabitation reproduit en annexe au présent amrété, la SCI KENZA est tenue de proposer a
minima irois offres de relogement.

La SCTKENZA est mise en demeure de procéder dans un délai de 6 mois 4 la réalisation
des travaux suivants aux fins de supprimer les causes d’insalubrité visées cl-apres

Pour les parties communes |

* Larecherche e la suppression des causes d humidité ;

* La vérification et la mise en conformité de |installation électrigue.

* Laréfection de la rampe d’escaliers.

* La remise en état conformément 3 la réglementation du code du travail afin de
supprimer la peinture au plomb accessible dans les parties cormmunes, aux fenétres et
sur la rampe sur toute la hauteur de Iescalier, aux portes du 17 et 2™ &age.

A
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Pour les logements ;

¥ Laréfection des menuiseries.

= Larecherche des causes de Phumidité, des infiltrations d’eau et leur suppression,

#  Lamuse en place d une ventilaticn correcte dans toules les picces a pollution spécifique.

= Laréfection de la plomberie et des évacuations d’eaux usées.

# {instatation d"un chauffage adapté aux logements.

= Les piéces, sans ouverture sur 'extérieur, seront inferdites pour un usage dhabitation
dans les logements du premier et du second étage. Cette interdiction d’usage rend les
logements trop petits pour les familles y résidant. Ce surpeuplement nécessite |
relogement définitif de la famille SALEY GREGOIRE.

* la remise en état conformément & la réglementation du code du travail afin de
supprimer la peinture au plomb accessible dans Pappartement du 17 étage, aux portes
du s¢jour et de la chambre 1, 4 la porte du placard de la chambre 1, aux fenétres et
volets de la salle de bains.

o

rp e -

La levée de D'interdiction de relouer et la fin de 1'¢fat d’insalubrité ne pourront étre
prononcées qu'une fois le constat fait par autorité sanitaire de exécution des travaux
mentionnés a 'article 3 et au vu des tactures des entreprises.

" &l n
i

Faute d’exéeuter les mesures susvisées dans les délais impartis, il v sera procédé doffice
conformément a "article ..1331-29 du Code de la Santé Publigue.

Les frais engagés par la collectivité publique seront recouvrés auprés de fa SCI KENZA,
propriétaire, comme en matiére de contribution directe.

g ot Al

Le present arréic sera public 4 la conservation des hypothéques de Perpignan (17
bureau). Les frais en résultant seront a la charge de SCI KENZA, propriétaire.

:..SBVI"[! ‘! Eﬁ i

La présente décision peut faire I'objet d'un recours administratif, soit gracieux auprés de
M. ie Prefet des Pyrénées-Orientales, soit hiérarchique auprés du Ministre chargé de la santé
{Direction générale de la santé- SD7C- &, avenue de Ségur, 75350 Paris 07 SP) dans les deux
mois suivant la notification,

Un recours contentieux peut étre deéposé aupreés du tribunal administratif de Montpellier
(6, rue Pitot 34000 Montpellier) également dans le délai de deux mois 4 compter de la
notification, ou dans le délai de deux mois a partir de la réponse de 'administration si un
recours admintstratif a é1é déposé, absence de réponse au terme d'un délai de deux mois valant
rejet implicite,

A
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Le présent arrété sera notifié dans les formes légales 4
SCIKENZA, propriétaire,

Madame SALEY GREGOIRE Oumou locataire du premier étage,
Madame VARGAS locataire du deuxiéme étage.

H

H

4

Une ampliation du présent arrété sera adressée &

Monsieur le Procureur de ta République :

Monsieur le Président de la Chambre des Notaires :

Monsieur ie Directeur de Ia Caisse d”Allocations Familiales des Pyrénées
Orientales ;

Monsteur le Directeur de la Mutualité Sociale Agricole des Pyrénées Orientales :
Monsieur Le Président du Conseil Général des Pyrénées Orientales, gestionnaire
du Fonds Insertion Logement ;

Monsieur ie Directeur du Comité Interprofessionnel du Logement :

Madame le Médecin-Directeur du Service Communal d’Hygiéne et Santé de la
Ville de Perpignan.

i

%

i

Madame la Secrétaire Générale de la Préfecture des Pyrénées-Orientales :

Monsieur le Maire Sénateur de la Commune de PERPIGNAN ;

Monsieur le Directeur Départemental de I'Equipement

Monsieur le Directeur Départemental de la Séeurité Publique ;

Madame la Directrice Départementale des Affaires Sanitaires et Sociales :

Madame le Médecin-Directeur du Service Communal d'Hygiéne et Santé de la Ville de
Perpignan ;

sont chargés chacun en ce qui le concerne de l'application du présent arrété qui sera

publi¢ au Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture des Pyrénées-Orientales.

Perpignan, le

Le Préfet

Objet - AP 25 rue du four Saint Frangois & 06000 Farpipnan




ANNEXE 2 : Code de la Construction et de "Habitation

Article 1.521-1

Pour I'application du présent chapitre, Foceupant est le ttulaire d'un droit réel conféramt l'usage, le
locataire, le sous-locataire ou Foccupant de bonne foi des locaux 4 usage d'habitation et de locaux
d'hébergement constituant son habitation principale,

Le proprietaire ou l'exploitant est tenu d'assurer le relogement ou Mhébergement des oceupants ou de
contribuer au colit correspondant dans les conditions prévues 2 {article L. 521-3-1 dans les cas
suivants

- lorsqu'un immeuble fait Pobjet d'vne déclaration d'insalubrité, d'une mise en demeure ou d'une
mjonction prise en application des articles L. 1331-22, . 1331-23, L. 1331-24, 1., 1331-25, L. 1331~
26-1 et 1. 1331-28 du code de la santé publigue, si elle est assortie dune interdiction d'habiter
temporaire ou définitive ou s les travaux nécessaires pour remédier 4 Pinsalubrité rendent
temporairement le logement inhabitable |

- forsqu'un immeuble fait 'objet d'un arrété de péril en application de l'article L. 511-1 du présent
code, si Farrété ordonne P'évacuation du bitiment ou s'il est assorti d'une interdiction d'habiter ou
encore si les travaux nécessaires pour mettre fin au péril rendent temporairement le logement
inhabitable ;

- lorsqu'un établissement recevant du public utilisé aux fins d'hébergement fait objet de mesures
destinces a faire cesser une situation dinsécurité en application de larticle L. 123-3,
Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire ou l'exploitant 4
l'encontre des personnes auxquelles Pétat d'insalubrité ou de péril serait en tout ou partie imputable.

Article 1.521-2

L - Le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation cesse d'étre di pour les
locaux qui font F'ebjet d'une mise en demeure prise en application de Farticle L. 1331-22 du code de
la sante publique 4 compter de 'envei de la notification de cette mise en demeure.

Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de occupation cessent d'étre dus
pour les Jocaux qui font 'objet d'une mise en demeure ou d'une injonction prise ¢n application des
articles L. 1331-23 et L. 1331-24 du code de la santé publique ou de mesures décidées en application
de larticle L. 123-3. Les loyers ou redevances sont 4 nouveau dus a compier du premier jour du mois
qut suit le constat de la réalisation des mesures preserites.

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des articles L. 1331-25 et
L. 1331-28 du code de la sant¢ publique ou par un arrété de péril pris en application de Varticle L.
5111, le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de 'occupation du logement
cesse d'étre dil 4 compter du premier jour du meis qui suit l'envol de la notification de Parréié ou de
son affichage & la mairie et sur la fagade de immeuble, jusqu'au premier jour du mois qui suit
F'envoi de la notification ou 'affichage de l'arrété de mainlevée,

Dans le cas on des [ocaux ont fait 'objet d'une mise en demeure prononcée en application de I'article
L. 1331-26-1 du code de ta santé publique suivie d'une déclaration d'insalubrité prise en application
de Tarticle L. 1331-28 du méme code, le loyer ou toute autre somme versée en contrepartic de
Toccupation du logement cesse d'étre dit & compter du premier jour du mois qui suit envoi de la
notification de la mise en demeure ou son affichage jusquau premier jour du mois qui suit l'envoi de
la notification ou l'affichage de Parrété de mainlevée de I'insalubrité.

Les loyers ou toutes autres sommes versées en contrepartie de 'occupation du logement indiiment
perus par le propriétaire, Uexploitant ou la personne ayant mis a disposition les locaux sont restitués
a4 FPoccupant ou  déduits  des lovers dont il devient a4 nouveau redevable.
I - Dans les locaux visés au I, la durée résiduelle du bail 4 la date du premier jour du mois sutvant
envoi de la notification de la mainlevée de Varrété d'insalubrité ou de péril ou du constat de la
r¢alisation des mesures prescrites, ou leur affichage, est celle qui restait & courir au premier jour du
mois suivant Penvoi de la notification de l'arrésé dlinsalubrité ou de péril, de l'injonction, de la mise
en demeure ou des prescriptions, ou feur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de l'article 1724 du
code civil,
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HL. - Lossque les locaux sont frappés d'une interdiction définitive d'habiter ot d'utiliser, les baux ef
contrats d'occupation ou d'hébergement poursuivent de plein droit leurs effets, exception faite de
l'obligation de paiement du loyer ou de toute somme versée en contrepartic de Toccupation, jusqu'a
leur terme ou jusquiau départ des occupunts et au plus tard jusqu'd la date limite fixée par la
déclaration d'insalubrité ou Uarrété de péril.

Une déclaration d'insalabrité, un arré€ de peril ou la prescription de mesures destinées 4 {aire cesser
une situation dinséourtlé ne peut entrainer la résilistion de plein droit des baux et contrats
d'occupation ou d'hébergement, sous réserve des dispositions du VI de larticle L. 321-3-2.

Les occupants qui sont demeurés dans les Heux faute d'avoir regu une offre de relogement conforme
aux dispositions du II de Farticle L. 521-3-1 sont des occupants de bonne foi qui ne peuvent ére
expulsés de ce fait,

L - Lorsqu'un immeuble fait Fobjet d'une interdiction temporaire d'habiter ou d'utiliser ou que son
¢vacuation est ordonnée en application de l'article L. 511-3, Je propriétaire ou Fexploitant est tenu
dlassurer  aux  occupanis  un  hébergement décent comrespondant 4 leurs  besoins.
A défaut, 'hébergement est assuré dans les conditions prévues a larticle L. 521-3-2. Soa cofit est mis
4 la charge du propriétaire ou de lexplottant.

Siun logement qui a fait Fobjet d'une déclaration d'insalubrité au titre du 11 de Tarticle L. 1331-28 du
code de la santé publique est manifestement suroccupé. le propriétaire ou l'exploitant est tenu
d'assurer I'hébergement des occupants jusquan terme des fravaux prescrits pour remédier a
Vinsalubrité. A lissue, leur relogement incombe au préfet ou au maire dans les conditions prévues a
Varticle L. 521-3-2. En cas de défaillance du propriétaire ou de l'exploitant, le colit de I'hébhergement
est mis 4 sa charge.

IL - Lorsgu'un immeuble fait lobjet dune interdiction définitive d'habiter, ainsi qu'en cas
d'évacuation & caractére définitif, le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer le relogement des
occupants. Cette obligation est satisfaite par la présentation & l'occupant de Poffre d'un logement
correspondant & ses besoins et 4 ses possibilités. Le propriétaire ou l'exploitant est tenu de verser 3
loccupant évincé une indemmnité d'un montant égal & trois mois de son nouveat lover et destinée i
cowviar ses frais de réinstallation.

En cas de détaillance du propriétaire ou de T'exploitant, le relogement des occupants est assuré dans
les conditions prévuaes a larticle L. 521-3-2.

Le proprictaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est wésilié par le locataire en
application des dispositions du dernier alinéa de l'article 1724 du code civil ou $'il expire entre la
date de la notification des arrétés portant interdiction définitive d'habiter ot la date d'effet de cette
miterdiction.

[. - Lorsquun arrét¢ de péril pris en application de larticle L. 311-1 ou des prescriptions édictées en
application de Tarticle 1. 123-3 sont accompagnés d'une interdiction temporaire ou définitive
d'habiter et que le propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou fe relogement des
occupants, le maire prend les dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger.

Il - Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une injonction prise sur le
fondement des articles I.. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331.2%
du code de la santé publique est assortie d'une interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le
propri¢taire ou Fexploitant n'a pas assuré 'hébergement ou le relogement des occupants, le préfet, ou
le maire §'ll est délegataire de tout ou partic des réservations de logements en application de larticle
L. 441-1. prend les dispositions nécessaires pour héberger ou reloger les occupants, sous réserve des
dispositions du I1L

HIL - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération programmée
d'amclioration de Ihabitat prévuee par l'article L. 303-1 ou dans une opération d'aménagement au sens
de Tarticle L. 300-1 du code de T'urbanisme et que le propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré
Fhébergement ou le relogement des occupants, la personne publique qui a pris l'initiative de
Foperation prend les dispositions nécessaires a I'hébergement ou au relogement des occupants.
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IV, - Lorsgu'une personne publique, un organisme dhabitations & lover modéré, wne société
d'économic mixie ou un organisme & but non lucratif a assuré le relogement, le propriétaire ou
lexpleitant fui verse une indemnité représentative des frais engagés pour le relogement, égale 3 un an
du lover prévisionnel,

V. - St la commune assure, de fagen occasionnelle ou en application d'une convention passée avec
PEtat, les obligations d'hébergement ou de relogement qui sont faites a celui-ci en cas de défaillance
du propriétaire, elle est subrogée dans leg droits de TEtat pour le recouvrement de sa créance.

V1. - La créance résultant de la substitntion de la colectivité publigue aux propridlaires ou
exploitants qui ne se conforment pas aux obligations d'hébergement et de relogement qui leur som
faites par fe présent article est recouvrée soit comme en matiére de contributions directes par la
personne publique créanciére, soit par I'émission par le maire ou le préfet d'un titre exécutoire au
profit de l'organisme ayant assuré Fhébergement ou ke relogement.

Cette créance est garantie par une hypothéque légale sur Mmmeuble ou, 91l agit d'un immeuble en
copropriété, sur le ou les lots en cause.

VII. - Si Poccupant a refusé trois oftres de relogement qui lui ont &t¢ faites au titre des 1, 1T ou HE le
juge peut étre saisi d'une demande tendant & la résiliation du bail ou du droit d'occapation et a
Pautorisation d'expulser l'occupant.

Article 1.521-4

I. - Est puni de trois ans demprisonnement ¢t dune amende de 100 000 euros le fait

- en vae de contraindre un occupant & renoncer aux droits qu'il détient en application des articles 1.
521-1 a L. 321-3-1, de le menacer, de commetire & son égard fout acte d'intimidation ou de rendre
impropres & Phabitation les Heux qu'il ocoupe ;

- de percevolir un loyer ou toute autre somme en contrepartic de Foccupation du logement, v
compris rétroactivement, en méconnaissance du I de larticle 1.. 521-2;

- de refuser de procéder a 'hébergement ou au relogement de l'occupant, bien gu'étant en mesure
de le faire.

i1 - Les personnes physiques encourent également les pemes complémentaires suivantes
1° La contiscation du fonds de commerce ou des locaux mis 4 bail ;

2° D'mterdiction pour wne durée de cing ans au plus dexercer une activité professionnelle ou
sociale dés lors que les facilités gue procure cette activied ont ¢ sciemment utilisées pour préparer
ou comumettre nfraction. Cette interdiction nlest toutefois pas applicable & Pexercice d'un mandat
électif on de responsabilités syndicales,

1L - Les personnes morales peavent étre déclarées pénalement responsables, dans les conditions
prévaes par larticle 121-2 du code pénal. des infractions défimes au présent article.
Les peines encourues par les personnes morales sont

- Pamende, suivant les modalités prévues par Tarticle 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de larticle 131-39 du code pénal,

La confiscation mentionnée au 87 de cet article porte sur le fonds de commerce ou les locaux mis a
bail.

Lorsque les poursuites sont effectuées a Pencontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins
d'hébergement, il est fait application des dispositions de 'article L. 651-10 du présent code.
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PREFECTURE DES PYRENEES-ORIENTALES

Direction Départementale
des Affatres Sanitaires et Sociales

ARRETE PREFECTORAL N° 734 :?Z“ 2006
PORTANT DECLARATION B'INSALUBRITE
D'UN LOGEMENT SITUE AU 2EME ETAGE DE
L IMMEUBLE 518 17 BIS, RUE DES QUINZE DEGRES
A 66000 PERPIGNAN APPARTENANT A MONSIEUR
BAPTISTE JEAN-LUC DOMICILIE 17BiS, RUE DES
QUINZE DEGRES A 66000 PERPIGNAN

Mission Habisat

LE PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES,
Chevalier de la Légion d'Honneur,

VU les dispositions du titre III du Hvre 111 du Code de la Santé Publique et notamment les articles
L.1331-26 et suivants et les articles 1.1334.1 et suivants et Particle L.1331.7 dans leur rédaction
issue de Pordonnance n®2005-1566 du 15 décembre 2005 relative 2 la lutte contre | habitat
insalubre ou dangereux :

VU les dispositions du chapitre 11T de 1a Loi n° 2006-872 du 13 juillet 2006 portant engagement
national pour le Jogement, et particuli¢rement 1" article 44 ;

VU le Code de Ia Construction et de ["Habitation et notamment les articles L3521 A, LA21-2, L
521.3 et 1. 521.4 dans leur rédaction issue de ordonnance n°2003-1566 du 15 décembre 2005
relative a la lutte contre |'habitat insalubre ou dangereux et la Loi n® 2006-872 du 13 Juillet 2006
portant engagement national pour le fogement ;

VU Iz loi n°® 70-612 du 10 Juillet 1970 tendant & faciliter la suppression de I’habitat insalubre :
VUi ta Jot n°2000-1208 du 13 décembre 2000 relative & la solidarité el au renouvellement urbain ;

VU le décret n°71-495 du 24 Juin 1971 ;

VU les articles R. 1334-1 4 R.1334-13 du Code de la Santé Publique relatifs & la iutte contre Ia
présence de plomb ;

VU Tlarticle R.231-58-3 du Code du Travail relatif a la protection des travailleurs exposés au
plomb métallique et 4 ses composés ;

VU les articles R.1334-14 & R.1334-29 du Code de la Santé Publique relatif a Pexposition &
Pamiante dans les immeubles batis

VU PMarticle D542-14 du Code de la Sécurité Sociale relatif aux conditions d octroi de 'allocation
logement ;




VU les circulaires munistérielles du 18 janvier 2001 et celle du 2 mai 2002 relatives 2
I"application des dispositions de la loi Solidarité et Renouvellement Urbain concernant 1" habitat
insaiubre ;

VU larréte prefectoral n°2691/2006 instituant et fixant la composition du Conseil
Deépartemental de PEnvironnement et des Risques Sanitaires et Technologiques, ainsi que de sa
Formation spécialisée consultée sur les déclarations dinsalubrité ;

VU Parrété prefectoral n®3047/2006 précisant, au sein de la Formation spécialisée du Conseil
Départemenial de I'Environnement et des Risques Sanitaires et Technologiques consultée sur
les déclarations d’insalubrité, les membres désignés autres que ceux représentants de 1'Etat

VU les conclusions du diagnostic plomb des rapports de visite, effectués le 20 juillet 2004 pour
les parties communes et le 26 octobre 2004 pour 'appartement du 2°™ étage, par le bureau
d’¢tudes ACE PIERRE SANMIQUEL, concluant a la présence de peintures au plomb
accessibles ;

VU le rapport de visite motivé établi par Mme le Docteur Francoise COULON, Médecin-
Directeur du Service Communal d’'Hygiéne et Santé de Ia Ville de Perpignan (SCHS), relatif
aux visites du 21 septembre 2004 et du 12 octobre 2004, concluant 4 I'insalubrité remédiable
des parties communes et d’un logement situé au 2°™ étage de I'immeuble sis 17 bis, rue des
Quinze Degrés 66000 PERPIGNAN ;

VU la lettre du 21 avril 2006 avec accusé de réception adressée & Monsicur BAPTISTE Jean-
Luc, propriétaire de I'immeuble, invitant ce dernier a produire ses observations conformément a
Particle L1331-27 du Code de fa Santé Publique, revenue avec la mention « n’habite plus
I"adresse indiguée » le 15 mai 2006 ;

Vu la notification de la lettre de la DDASS du 21 avril 2006 par te SCHS de Perpignan i
Monsieur BAPTISTE Jean-Luc, propriétaire de I'immeuble, en main propre et par affichage en
tagade le méme jour du 29 mat 2006, invitant ce dernier & produire ses observations
conformément & 1article 1.1331-27 du Code de la Santé Publique ;

VU les delibérations et "avis émis par la Formation spéciatisée du Conseil Départemental de
IEnvironnement et des Risques Sanitaires et Technologiques consultée sur les déclarations
d’insalubrité, dans sa séance du 135 septembre 2006 ;

CONSIDERANT que Monsicur BAPTISTE Jean-Luc, propri¢taire de I'immeuble indique aux
membres du CODERST que le logement situé au 2™ étage de 1'immeuble sis 17 bis, rue des
quinze Degrés & 66000 Perpignan est vide d’occupant depuis le 29 juin 2006 |

CONSIDERANT que les parties communes et le fogement situé au 2°™ étage de |'immeuble sis
17 bis, rue des quinze Degrés & 66000 Perpignan présentent des défauts de nature 4 nuire a Ia
santé et a la séeurité¢ des occupants, notamment la présence d’humidité et de moisissures,
d'infiltrations d'eau dans la salle de hain, d’installation ¢lectrique précaire, d'un systéme de
production d'eau chaude, de chauffage et plomberie dans la salle de bain vétuste, de
revétements muraux détériorés, de 2 picces sans ouvertures sur extérieur et 'absence de
ventilation permanente des picces humides pour le logement ; la présence 'installation
elecirique vétuste, d'éclairage insuffisant et de revétements muraux dégradés dans les parties
COMITIUNGS |

CONSIDERANT que les moyens techniques nécessaires & la résorption de insalubrité existent
et que la réalisation de ces travaux serait moins coliteuse que la reconstruction ;
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SUR PROPOSITION de Madame la Secrétaire Générale de la Préfeciure des Pyrénées
Orientales ;

AR R E T R

ARTICLE 1

Le logement situé au 2™ étage de I'immeuble sis 17 bis, rue des Cuinze Pegrés 66000
PERPIGNAN cadastré AD 0224, appartenant 4 Monsieur BAPTISTE Jean-Luc domicilié 17
his, rue des Quinze Degrés a 66000 PERPIGNAN, est déclaré insalubre remédiable avec
interdiction d’habiter et interdiction de relouer en ['état au départ des oceupants.

Le logement du 2% étage de 'immeuble sis 17 bis, rue des Quinze Degrés 66000
PERPIGNAN est vide d’occupant au 15 septembre 2006.

Ln application du titre 1 de D'article 1.521-3-1 du Code de la Consfruction ¢t de
I"Habitation reproduit en annexe au présent arrété, Monsieur BAPTISTE Jean-Luc est tenu de
présenter aux occupants de plein droit du fogement situé au 2°™ étage de I'immeuble sis 17 bis.
rue des Quinze Degrés 66000 PERPIGNAN une offre d’hébergement correspondant a leurs
besoins et a leurs possibilités, le temps des travaux.

En application du titre 11T de Darticle L. 1331-28 du Code de la Santé Publique, Monsteur
BAPTISTE Jean-Luc devra avoir informé le Préfet des Pyrénées-Orientales de [offre
d'hebergement qui'il a faite pour se conformer a I'obligation prévue par l'article 1. 521-1 du code
de la construction et de ['habitation ou se justifier de 'absence légale d'occupant dans ce
togement,

Ln application du titre VII de l'article 1.521-3-1 du Code de la Construction et de
I"Habitation reproduit en annexe au présent arrété, Monsicur BAPTISTE Jean-Luc est tenu de
proposer a minima trois offres d'hébergement.

If est interdit de relouer cet appartement en I'état, tant que les travaux prescrits a [article
3 ne seront pas réalisés.

Monsieur BAPTISTE Jean-Luc est mis en demeure de procéder dans un délai de 4 mois a
la réalisation des travaux suivants aux {ins de supprimer les causes d’insalubrité visées ci-apres |

v" Larecherche et la suppression des causes d humidité et dinfiltrations d’eau.

v" La remise en état des revétements muraux ot des boiseries détériorées par les infiltrations et
les moisissures,

v Lacréation de ventilations efficaces dans les piéces humides,

ol
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Ea vérification et au besoin la mise en conformité de instalation électrique.

La remise en état de la plomberie et des évacuations d’caux usées.

La remise en état conformément a la réglementation du code du travail afin de supprimer la
peinture au plomb accessible aux fenétres, volets et portes du séjour, porte ¢t mur 2 de la
salle de bain, aux fenétres et 4 la porte de fa chambre | ainsi qu’aux fenétres et 4 la porte de
la chambre 2.

v Les 2 pigces sans ouvertures sur extérieur seront interdites pour un usage d habitation,

ANENEN

La levée de D'interdiction de refouer et la fin de I'état d’insalubrité ne pourront étre
prononcdes qu'une fois le constat fait par autorité sanitaire de 'exécution des travaux
mentionnés 4 article 3 et au vu des factures des entreprises.

Faute d’exécuter les mesures susvisées dans les délais impartis, il v sera procédé d’office
conformément & Particle 1..1331-29 du Code de Ia santé publique.

Les frats engagés par la coliectivité publique seront recouvrés auprés de Monsieur
BAPTISTE Jean-Luc, propriétaire, comme en matiére de contribution directe.

Le présent arrété sera publié a la conservation des hypothéques de Perpignan (19 bureau).
Les frais en résultant seront a la charge de Monsieur BAPTISTE Fean-Luc, propriétaire.

\RTICLE 7

La présente décision peut faire l'objet d'un recours administratif, soit gracieux auprés de
M. le Préfet des Pyrénées-Orientales, soit hidrarchique auprés du Ministue chargé de la santé
(Direction générale de la santé- SD7C- 8, avenue de Ségur, 75350 Paris 07 SP) dans les deux
mois suivani la notification.

Un recours contenticux peut étre déposé aupres du (ribunal administratif de Monipellier
(6, rue Pitot 34000 Montpellier) également dans le délai de deux mois 4 compter de la
notification, ou dans le délai de deux mois & partir de la réponse de administration st un
recours administratif a ¢té déposé, "absence de réponse au terme d’un délai de deux mois valant
rejet implicite.

W FEA -

Le présent arrdté sera notifié dans les formes légales 4 :
-Monsieur BAPTISTE Jean-Luc, propriétaire,
-Monsieur et Madame KHODIA Toufique, anciennement locataires,
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Une ampliation du présent arrété sera adressée &
- Monsieur le Procureur de la République ;
- Monsieur le Président de la Chambre des Notaires
- Monsieur fe Directeur de la Caisse d”Allocations Familiales des Pyrénées Orientales :
~ Monsieur le Directeur de la Mutualité Sociale Agricole des Pyrénées Orientales
- Monsicur Le Président du Conseil Général des Pyrénées Orientales, gestionnaire du
Fonds Insertion Logement ;
- Monsieur le Directeur du Comité Interprofessionnel du Logement.

ARTICLE 9

Madame la Secrétaire Générale de la Préfecture des Pyréndes-Orientales ;

Mounsicur le Maire Sénateur de la Commune de PERPIGNAN :

Mansieur fe Directeur Départemental de I'Equipement ;

Monsieur le Directeur Départemental de la Sécurité Publigue ;

Madame la Directrice Départementale des Affaires Sanitaires ¢t Sociales :

Madame le Médecin-Directeur du Service Communal d"Hygiéne et Santé de la Ville de
Perpignan ;

sont charges chacun en ce qui le concerne de l'application du présent arrété qui sera
publi¢ au Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture des Pyrénées-Orientales.

Perpignan, le @ § ?\%@Ej .

Le Préfet

Lz %%ﬁ 5
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ANNEXE I : Code de la Santé Publique

Art L, 13374

L - Est pumi d'un emprisonnement d'en an et d'une amende de 50 000 Furos :

- le fait de ne pas déférer 4 une injonction prise sur fe fondement du premier alinéa de Iatticle L.
1331-24 ;

- te fait de refuser, sans motif légitime et aprés une mise en demeure, dexécuter les mesures
prescrites en application du IT de Farticle L. 1331-28.

. - Est puni de deux ans d'emprisonnement et dune amende de 75 000 Furos
- le fait de ne pas déférer & une mise en demeure du préfet prise sur le fondement de article 1.,
1331-23.

[I. - Est puni dun emprisonnement de trois ans ot d'une amende de 100 000 Furos

- le fait de ne pas déférer, dans le délai fixé, & une mise en demeure du prefet prise sur le fondement
de l'articie L. 1331-22;

- le fait. & compter de la notification de la réunion de la commission départementale compétente en
maticre d'environnement, de risques sanitaires ou technologiques prévue par larticle L. [331-27 ou 4
compter de la notification de la mise en demeure lorsque ces locaux sont visés par des mesures
prises sur le fondement des articles . 1331-22, L. 1331-23, 1., 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-26-1,
de dégrader, détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres & U'habitation de quelque
fagen que ce sott dans le but d'en faire partir les occupants ;

- le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et e cas échéant d'utiliser des
locaux prise en application des articles L. 133122, L. 1331-23. L. 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-
8,

- le fait de remettre & disposition des locaux vacants ayant fait 'objet de mesures prises en
application des articles L. 1331-22, L. 1331-23 et L. 1331-24 ou déclarés insalubres en application
des articles L. 1331-25 et L. 1331-28.

IV. - les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes
1° La confiscation du fonds de commerce ou de 'immeuble desting a I'hébergement des personnes et
ayant servi a commetire l'infraction ;

27 L'interdiction pour une durde de cing ans au plus dexercer une activité professionnelle ou sociale
des lors que les facilités que procure cette activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou
commeitre l'infraction, Cette interdiction n'est toutefois pas applicable a I'exercice d'un mandat
¢lectif ou de responsabilités syndicales,

V. - Les personnes morales peuvent &ire déclarées pénalement responsables, dans les conditions
prévaes 4 larticle 1312 du code pénal, des imfractions définies au présent article.
Les peines encourues par les personnes morales sont ;

- l'amende suivant les modalités prévaes & Particle 131-38 du code pénat ;

- Ies peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8%, 9° de larticle 131-39 du code pénal. La
confiscation mentionnée au 8° de Farticle 131-39 du code pénal porte sur le fords de commerce ou
Mimmeuble destiné & I'hébergement des personnes et ayvant servi 4 commetire linfraction.
VI - Lorsque les poursuites sont engagées & l'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins
dhébergement, il est fait application des dispositions de Tarticle L. 651-10 du code de la
construction ef de Ihabitation.
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ANNEXE 2 : Code de la Construction et de I’Habitafion

Article 1.521-1

Pour Yapplication du présent chapitre, I'occupant est le titulaire d'un droit réel conférant usage, le
locataire, le sous-locataire ou l'occupant de borme foi des locaux a usage d'habitation et de locaux
d'hébergement constituant son habitation principale.

Le propriéiaire ou Fexploitant est tenu d'assurer le relogement ou 'hébergement des occupants ou de
contribuer au colit correspondant dans les conditions prévues a larticle 1. 521-3-1 dans les cas
swivants

- lorsquiun immeuble fait 'objet dune déclaration d'insalubrite, d'une mise en demeure ou d'une
injonction prise en application des articles L. 133122, L. 133523, L 1331-24, 1., 1331-25, L. 1331-
26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publigue, si eile est assortie d'une interdiction d'habiter
temporaire ou définitive ou si les travaux ndoessaires pour remédier a Pinsalubrité rendent
temporairement le logement inhabitable ;

- lorsqu'un immeuble fait 'objet d'an arrété de péril en application de Farticle 1. 511-1 du présent
code, si Tarréte ordonne Yévacuation du batiment ou §'il est assorti dune interdiction dhabiter ou
encore st les travaux nécessaires pour mettre fin au péril rendent temporairement le fogement
mhabitable ;

- lorsqu'un établissement recevant du public utilise aux finy d'hébergement fait I'objet de mesures
destindes 4 faire cesser une situation d'insécurité en application de Farticle L. 123-3.
Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire ou Pexploitant a
Pencontre des personnes auxquelles Pétat d'insalubnité ou de péril serait en tout ou partie imputable,

Article L521-2

I - Le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de Yoccupation cesse d'étre dit pour les
locaux qui font l'objet d'une mise en demeure prise en application de T'articke 1. 1331-22 du code de
la sanié publique a compter de l'envoi de la notification de cette mise en demeure.

Le lover en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de Poccupation cessent d'ére dus
pour les locaux qui font I'objet d'une mise en demeure ou dune mjonction prise en application des
articles 1. 1331-23 et L. 1331-24 du code de la santé publique ou de mesures décidées en application
de l'article L. 123-3. Les loyers ou redevances sont & nouveau dus a compter du premier jour du mois
qui suit ke constat de la réalisation des mesures prescrites.

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des articles L. 1331-25 et
i 1331-28 du code de la santé publique ou par un arrété de péril pris en application de larticle .
511-1, le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepariie de 'occupation du logement
cesse d'ure di & compter du premier jour du mois qui suit 'envol de la notification de Parrété ou de
son affichage a la mairie et sur la fagade de l'immeuble, jusquiau premier jour du mois qui suii
lenvoi de la notification ou l'affichage de l'arrété de matnlevée.

Dans le cas od des locaux ont fait Fobjet d'une mise en demeure prononcée en application de l'article
E. 1331-26-1 du code de la santé publique suivie d'une déclaration d'insalubrité prise en application
de larticie L. 1331-28 du méme code, le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de
l'occupation du logement cesse d'étre di & compter du premier jour du moeis qui suit Fenvoi de la
noetification de la mise en demeure oy son affichage jusqu'au premier jour da mois qui suit Feavor de
la notification ou l'affichage de l'arrété de mainlevée de linsahubrité.

Les loyers ou toutes autres sommes versées en contrepartie de T'oceupation du logement indliment
percus par e propriétaire, 'exploitant ou la personne ayant mis a disposition les focaux sont restitués
& loccupant  ou  déduits  des  loyers  domt il devient & nouveaw  redevabie
H. - Dans les focaux visés au |, la durée résiduelle du ball 4 la date du premier jour du mois suivant
I'envoi de la notification de la mainlevée de Parrété dinsalubrité ou de pénl ou du constat de la
réalisation des mesures prescrites, ou leur affichage, est celle qui restait & courir au premier jour du
mois suivant Fenvol de la notification de Varréeé dinsalubrité ou de péril, de Pinjonction, de la mise
en demeunre ou des prescriptions, ou leur aftichage.

Ces dispositions s'apphiquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de Varticle 1724 du
code civil.
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IH. - Lorsgue les locaux sont frappés d'une interdiction définitive d'habiter et d'utiliser, les baux et
contrats d'occupation ou d'hébergement poursuivent de plein droit leurs effets, exception faite de
Pobligation de palement du lover ou de toute somme versée en contrepartie de 'occupation, jusqu'a
leur terme ou pusquiau départ des occupants et au plus rard jusqu'd la date hmite fixée par la
déclaration dinsalubrité ou Farrété de péril.

Une déclaration d'insalubrité, un arrété de péril ou la prescription de mesures destinées & taire cesser
une situation d'ingéeurité ne peut entrainer la résiliation de plein droit des baux el contrats
d'occupation ou d'hébergement, sous réserve des dispositions du VI de article L. 521-3-2.

Les occupants qui sont demeurds dans les feux Taute davoir requ une offre de relogement conforme
aux dispositions du I de Tarticle L. 521-3-1 sont des occupants de bonne fo1 qui ne peuvent ére
expulsés de ce Tail.

Article L5321-3-1

I. -~ Lorsqu'un immeuble fait Pobjet d'une interdiction temporaire d'habiter cu d'utiliser ou que son
évacuation est ordonnée en application de larticle L. 511-3, le propriétaire ou V'exploitant est tenu
d'assurer  aux  occupants  un  hébergement  décent  correspondant & leurs  besoins.
A défaut, Phébergement est assuré dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-2. Son colt est mis
& la charge du propriétaire ou de Pexploitant.

Siun logement qui a fait Fobjet d'une déclaration d'insalubrité au titre du I de l'article L. 1331-28 du
code de la santé publique est manifestement suroccupé, le proprictaire ou lexploitant est tenu
d'assurer I'hébergement des occupants jusqu'au terme des travaux prescrits pour remédier 4
Pinsalubrité, A Fissue, leur relogement incombe au préfet ou au maire dans les conditions prévues 4
Tarticle L. 521-3-2. En cay de défaillance du propriétatre ou de l'exploitant, le coiit de Fhébergement
est mis & sa charge.

H. - Lorsqu'un immeuble fait l'objet dune mnterdiction définiive dhabiter, amsi qu'en cas
d'évacuation d caractére définitif, le propriétaire ou 'exploitant est tenu d'assurer e relogement des
occupants. Cette obligation est satisfaite par la présentation 4 l'occupant de l'offre d'un logement
correspondant & ses besoins ef & ses possibilités, Le propriétaire ou l'exploitant est tenu de verser a
Foccupant évineé une indemnité d'un montant égal 4 wrois mois de son nouveau lover et destinée a
couvrir ses frais de réinstallation,

En cas de défaillance du propriétaire ou de l'exploitant, le relogement des occupants est assuré dans
les conditions prévues 4 Farticle 1. 321-3-2.

Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est résilié par le locataire en
application des dispositions du dernier alinda de larticie 1724 du code civil ou s'if expire entre ia
date de la notification des arrétés portant interdiction définitive d'habiter et la date d'eftet de cette
interdiction.

Article 1.521-3-2

I - Lorsqu'un arrété de péril pris en application de Farticle 1. 511-1 ou des prescriptions édictées en
application de larticle L. 123-3 sont accompagnés d'une interdiction iemporaire ou définitive
d'habiter et que le propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré Phébergement ou le relogement des
occupants. le maire prend les dispositions nécessaires pour fes héberger ou les reloger.

1. - Lorsqu'une déclaration d'insalubrité. une mise en demeure ou une injonction prise sur le
fondement des articles L, 1335-22, 1. 1331-23, L. 1331-24, 1. 1331-25, L. 1331-26-1T et 1., 1331-28
du code de 1a santé publique est assortie d'une interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le
propriétaire ou Fexploitant n'a pas assuré 'hébergement ou le relogement des occupants, le préfet, ou
le maire s'il est délégataire de tout ou partie des réservations de logements en application de l'article
L. 441-1, prend les dispositions nécessaires pour héberger ou reloger les occupants, sous réserve des
dispositions du 111

Hi - Lorsque la déclaraton d'insalubrité vige un immeuble situé dang une opération programmée
d'amélioration de 'habitat prévue par Tasticle L. 303-1 ou dans ene opération d'aménagement au sens
de Tarticle F. 300-1 du code de Ywrbanisme et que le propridtaire ou l'expleitant n'a pas assuré
I'ébergement ou le relogement des occupants, la personne publique qui a pris linitiative de
I'opération prend les dispositions nécessaires 4 Phébergement ou au relogement des occupants.
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V. - Lorsquiune personne publique, un organisme d'habitations & lover modéré, une société
d'économie mixte ou un organisme a but non lucratf a assuré le relogement, le propriétaire ou
Fexploitant lui verse une indemnité représentative des frais engagés pour le relogement, égale & un an
du loyer prévisionnel.

V. - Si la commune assure, de facon occasionneile ou en application d'une convention passée avec
I'Etat, les obligations d'hébergement ou de relogement qui sont faites & celui-ci en cas de défailiance
du propri¢taire, elle est subrogée dans les droits de T'Etat pour le recouvrement de sa créance.

V1 - La créance résultant de la substitution de la collectivit¢ publique aux propriétaires ou
exploitants qui ne se conforment pas aux obligations d'hébergement et de relogement qui leur sont
[aites par le présent article est recouviée soit comme en matiere de contributions directes par la
personne publique créanciére, soit par I'émission par le maire ou le préfet d'un titre exécutoire au
profit de Porganisme ayant assuré I'hebergement ou le relogement.

Cette créance est garantie par une hypothéque légale sur limmeuble ou, ¢'il g'agit d'un tmmeuble en
copropriété, sur le ou les lots en cause.

VIL - Si l'occupant a refusé trois offres de relogement qui lui ont eté faites au tire des I, Hou 111, le
juge peut étre saisi dune demande tendant a la résiliation du bail ou du droit doccupation et a
lawtorisation d'expulser Foccupant.

Article L3521-4

I - Fst puni de trois ans d'emprisonnement et d'une amende de 100 000 curos le fait

- en vue de contraindre un ocoupant a renoncer aux droits qu'it détient en application des articles 1.
$21-1 & L. 521-3-1. de Ie menacer, de commettre 4 son égard tout acte d'intimidation ou de rendre
impropres a I'habitation les lieux qu'il occupe ;

- de percevoir un loyer ou toute autre somme en contrepartic de Poccupation du logement, y
compris rétroactivement, en méconnaissance du 1 de l'articie L. 521-2;

- de refuser de procéder a Fhébergement ou au relogement de foccupant, hien gu'étant ¢n mesure
de le faire.

1I. - Les personnes physiques encourent également les peines complémeniaires suivantes
1° La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis 4 bail

2° I'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou
sociale dés lors que les facilités que procure cette activite opt été sciemment utilisées pour préparer
ou commettre l'infraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable a l'exercice d'un mandat
électif ou de responsabilités syndicales.

111, - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans les conditions
prévues par larticle 121-2 du code pénal. des infractions définies an  présent article.
|es peines encourues par les personmes morales sont :

- amende, suivant les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8% et 9° de Particle 131-39 du code pénal.

I.a confiscation mentionnée au 8° de cet article porte sur le fonds de commerce ou les locaux mis a
bail.

Lorsque les poursuites sont effectuées & l'enconire dexploitants de fonds de commerce aux fins
d'hébergement, il est fait application des dispositions de l'article L. 631-10 du présent code,
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s Frotornité
RANCAISE
PREFECTURE DES PYRENEES-ORIENTALFES

PERPIGNAN, le L% f }E E.fg{” s

MINISTERE DE LA SANTE MINISTERE DE L'FMPLOL
ET DES SOLIDARITES DE LA COHESION SOCIALE BT BULOGEMENT

Direction Départernentale
des Affaires Sanitaires et Sociales

POLE SANTE DECISION N°5 1§ /2006 PORTANT INSCRIPTION
SUR LA LISTE DES SOCIETES CIVILES
PROFESSIONNELLES D’ INFIRMIERS

B 0463817817 DU DEPARTEMENT DES PYRENEES ORIENTALES

i . 04.68.8178 86

Dossier suivi par - D.CUVILLIER

MN/DC

LE PREFET DES PYRENEES ORIENTALES
Chevalier de la Légion d’Honneur

VU le Chapitre ler, Titre I du Livre 1V du Code de la Santé Publique relatif a Fexercice de la profession
d'infirmier ou d'infirmiére :

VU le Décret N° 79.949 en date du 9 Novembre 1979 portant réglement d'administration publique pour
Fapplication de la Loi N° 66.879 du 29 Novembre 1966 relative aux Sociétés Civiles Professionnelles ot notamment son
Article | ;

VU le Décret N° 93.221 du 16/02/1993 relatif aux régles professionnelles des infirmiers et infirmiéres ;

VU Parrété préfectoral N® 4883/05 du 15/12/2005 portant délégation de signature 4 Mme Dominique
CHRISTIAN, Directrice Départementale des Affaires Sanitaires et Sociales ;

VU la décision N° 4032/2005 du 25/ 10/2005 portant inscription sur la liste départementale de la S.C.P.
d’infirmiéres de mesdames Josette PUJOL, Iréne VALERA . Elisabeth GONZALEZ et Catherine LEEUWERC K, dont
les statuts ont été établis par acte sous seing privé du 14/03/1984 modifiés le 12/07/2005 :

VU le procés-verbal d'assemblée genérale du 29/09/2006 portant agrément de cession des parts de Mme
Josette PUJOL. au profit de Mme Catherine LEEUWERCK i compter du 01/10/2006 ;

VU le dossier relatif a la demande d inscription de la Société Civile Professionnelle d'infirmiers constituée
suivant statuts modifiés et mis a jour au 29/09/2006 conformément & "acte de cession de parts de Mme Josette PUJOL
au profit de Mme Catherine LEEUWERCK enregistré a la Recette des impéts de PRADES le 09/10/2006 - Bordereau
2006/399 - Case n° 1 - Ext 762 ;

CONSIDERANT que Mesdames Iréne VALERA » Elisabeth GONZALEZ et Catherine LEEUWERCK
Jjustifient :

£/ étre titulaire des Diplomes d' Etat d'infirmier respectivement enregistrés sous les numéros 2564, 4247
et 3897 4 la Préfecture des Pyrénées Orientales (DDASS);

2%/ avoir fourni un extrait du Greffe du Tribunal de Commerce de PERPIGNAN constatant
Penregistrement des modifications survenues au Registre du Commerce et des Sociétés ;
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VU Mavis de Madame la Directrice Départementale des Affaires Sanitaires et Sociales ;
SUR PROPOSITION de Madame la Secrétaire Giénérale de la Préfecture des Pyrénces Orientales
DECIDE :

ARTICLE 1 : La décision n° 4032/2005 du 25/10/2005 portant inscription sur la liste des sociétés civiies
professionnelles d’infirmiers des Pyrénées Orientales est annulée.

ARTICLE 2 : Est inscrite sous te n° 130 sur la liste départementale établie conformément 4 Varticle 3
du déeret susvisé N 79.949 du 9 Novembre 1979, la Société Civile Professionnelle constituée de Mesdames Iréne
BRET épouse VALERA , Elisabeth FALLIOFFE épouse GONZALEZ et Catherine LOYER épouse LEEUWERCK
pour I'exercice en commun de la profession d'infirmiére.

RAISON SOCIALE :
" §.C.P Iréne VALERA , Elisabeth GONZALEZ et Catherine LEEUWERCK , infirmiéres "
SIEGE SOCIAL constituant la résidence professionnelle des associées :

Cité RIQUE
Rue Pompeu Fabra
66500 PRADES

ARTICLE 3 : Madame la Secrétaire Générale de la Préfecture des Pyrénées Orientales, Madame la
Directrice Départementale des Affaires Sanitaires et Sociales sont chargées, chacune en ce qui la concerne, de
Vexécution de la présente décision d'inseription.

POUR LE PREFET ET PAR DELEGATION
LA DIRECTRICE DEPARTEMENTALE
DES AFFAIRES JANTTAIRES ET SOCIALES

’ pynspecteue Hors Gf@ssg
de M'action Sapitairg et Sociale,

Eric DOAT




Lilierté

REPUBLEQUE PRANCAISE

* Praterniie

Ministére de 'Emplol, de la Cohésion Sociale et du Logement
Minisiare de la Santé et des Solidarités

Pirection Départementale
des Affaires Sanitaires et Sociales
des Pyréndes-Orientales

Service des Fiablissements SESSAD LES PEUPLIERS

U.F. Personnes Handicapées A PERPIGNAN

Affatre suivi par :MJ LORIER

B 04.68.81.78.56 ARRETE PREFECTORAL N° 3192

MODIFIANT L’ ARRETE PREFECTORAL
N 1942/2006 DU 23 mai 2006
71 04.68.81.78.87 FIXANT LA DOTATION GLOBALE
DE FINANCEMENT POUR
L'EXERCICE 2006

LE PREFET DU DEPARTEMENT

DES PYRENEES ORIENTALES
Chevalier de 1a Légion d'Honneur,

VU le Code de la Santé Publigue ;
VU le Code de la Sécurité Seciale ;

vu fa lot n° 2002-02 du 2 janvier 2002 réncvant Paction sociale et médico-seciale codifiée aux articles L. 311-1, L. 3121,
L.313-34 L.315-18 du code de Paction sociale et des familles ;

VU la lot n® 2005-162 du 11 février 2005 pour 'égalité des droits et des chances, la participation et la citoyenneté des
personngs handicapées ;

YU la ot n° 2005-1579 du 19 décembre 2005 de financement de la sécurité sociale pour 2006 ;

Vi Vordonnance n” 2005-1477 du 17 décembre 2003 portant diverses dispositions relatives aux procédures d’admission 2
Vaide sociale et aux établissements et services sociaux et médico-seeigux ;

VU le déeret n® 90-359 du 11 avril 1990 relatif an contentieux de la tarification sanitaire et sociale et au Clonseil Supérieur de
" Aude Sociale ;

VU le décret n” 2003-1010 du 22 octobre 2003 relatif 3 la gestion budgétaire, comptable et financiére et awx modalités de
financement et de tarification des établissements et services soviaux ef médico-socianx codifié aux articles R.314-1 A R.214-157 du
code de 'action sociale et des families

VU Pars€eé préfectoral en date du 5 avril 1993 autorisant la création du Service dEducation Spéciale et de Soins 4 Domicile
[SESSAD) LES PHUPLIERS, sis 4 PERPIGNAN, dune capacité de 33 piaces, géré par 'Association Départementale des Amis et
Parents de Personnes Handicapées Mentales des PYRENEES-ORIENTALES {ADAPED) ;

\28) Parrbte préfectoral n® 3574/04 du 16 septembre 2004 portant délégation de signature 4 Mme Dominique CHRISTIAN,
Drireetrice Départementale des Affaires Sanitaires et Sociales des PYRENEES-ORIENT ALES, modifié par fes arréiés n® 3935/04
du 12 octobre 2004 et n® 1412705 du 4 mai 2005 |

VU Parrésd préfectoral n® 1942/2006 du 23 mai 2006 fixant la dotation globale de financement pour exercice 2006 applicabls
au SESSAD Les Peupliers & Perpignan
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ARRETE

Pour Pexercice budgétaire 2006, les dépenses et les receties prévisionnellss du SESSAD LES PLUPLIERS 4
GNAN sont autorisées comme suit

Gj“(_){ip(::g {onctionnels Montants en Tatal en Euros
' Euros
Groupe | 31745
Dépenses afférenies & Uexploiiation courante
[épenses | Groupe 11 468 3771 542 472
Dépenses afférentes au personnel
Groupe 111 42 350
B Dépenses afférentes a |a structure
Groupe | 557128
Produits de la tarification
Recettes | Groupe 11 0 557 128
Auires produits refanfs 3 Uexploftation .~~~
Groupe T o
Produits financiers ¢t produits non encaissables

Article 2 ¢ Les tarifs précisés 4 Uarticle 3 sont caleulés en prenant les reprises des résulfals sulvants
- compte 11519 {déficit) pour un montant de : - 14 656 euros.

Artigle 3 : Pour Uexercice budgétaire 20006, la tarification des prestations du SESSAD LES PEUPLIERS est fixée comme suit

Dotation globale de financement 2066 : 557 128 euros
{Cing cent cinguante sept mille cent vingt huit euros)

Article 4 : En application du deuxiéme alinéa de article 34 du décret n® 20031010 du 27 setobre 2003, i dott &tre procédé 4 la
facturation du différentiel entre la dotation globale de financement rappelée a Narticle 1 et celle fxée & Particle 2 ci-dessus -

Article 3 : Les recours éventuels dirigés contre le présent arrétd doivent étre portés devant le tribunal interrégional de la tarification
samtaire et sociale sis DRASS d"AQUITAINE - Espace Rodesse - 103 bis, rue Belleville — BP 952 - 32063 BORDEAUY CEDEX,
dans le délai d’un mois & compter de sa publication ou, pour les personnes auxquelies il sera notifié, 2 compter de sa notification.

Atticle 6 : Une ampliation du présent arrété sera notifiée 3 §*établissement ou au service concerné,

Artigle 7@ Le tarif fixé a Iarticle 3 du présent arvété sera publié au recueil des actes administratifs de la Préfecture des Pyrénées-
Orientales,

Article 8 : La Secrétaire Générale de la Préfecture des Pyrénées-Orientales, 1a Directrice Départerentale des Affaires Sanitaires et
Sociales et le Directeur de 1'établissement sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de Pexéeution du présent arréte,

PERPIGNAN, le 10 novembre 2006
LE PREFET,
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