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S ARRETE PREFECTORAL
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3 PORTANT MISE EN DEMELHE
DE FAIRFE CESSER L'UTILISATION
AUX FINAS D'HABITATION D'LUN LOCAL
FAR NATURE IMIPROPRE A 1L'HABITATION
SITUE AU REZ-DE-CHALSSEE S1%
6 RUE DES FARINES 66000 PERPIGN AN
APPARTENANT A LA SCTUTOPIA
DONT LE SIFGT SOCIAL EST A PARIS 19EMFE
ARRONDISSEMENT (75019)9 RLE DE LAOURCQ
{PARCELLE AD N2137)

LE PREFLET DES PYRENEES-ORIENTALRS,
Chevalier de la Légion d'Honneur.

VU les arlicles T 133122 et L. 13374 du Code de Ia Sunté Publique relatils 4 la mise
4 dispesition {0 titre ondreux ou pracieux de caves, sous-sols, pieces dépourvues
d'ouverlure sur exiéricur et autres locaux impropres par nature aux [ins d”habitation
dans leur rédaction issue de Cordonnanee n®2005-1586 du 15 décembre 2008 relative
i la lutte conrre Ihabitat insalubre ou dansereus,

VU les articles L521-1 2 1.5214 du Code de [ Construction o de Il labitation:
VL0 le Réglement Sanitaire Departemental de mai 1980 modifié ;

VU la o 02000321 du 12 avril 2000 relative aus droits des citavens dans Jeurs
relations avee les adminisirations

VU e rapport motiveé du 23 mars 2017 éabli par  la Directrice  du Service
Communal {'Hygicne et Samé de la Ville de PERPIGNAN dans le cadre d une
dvalualion de 'éla Jinsalubrits |

VU e cowrier du 8 juin 2017 du préfet de dépariement intarmant L proprigtaire du
contenu de son rapport denguéte du Service Commumal | Hygiene o Sané de la ville
de Perpignan ¢ de ses conclusions en application de la loi du 12 avril X0 -

CONSIDERANT que le rapport éabli par la Direclrice du service communal
Jhygiene et de sanlé de la Ville de Perpignan indigue que 1o local situé au rea-de-
chausste de I'immeuble sis 6 rue des Farines & Papignan ligurant 4 la mateice
cadastrale du la conumune sous le numéra AD 1137 présenie un caraciére par malure
impropre & habitation dua fail
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- Trune hauteur seus plalond inléricure 4 2240 nodans Mensemble du local (&
s =207m, avee de nombreuses retombées de poutres.

- Dunm Celairement onamrel trés insuffisant caraclénisc uolimient par les
dimensions insuffisaomes do L soule ouverture (=040m* er par le masgque
[mne par Mimmeuble faisant face au local.

- [Yune ahsence d ouverture vers exlérieur di Ly chambre.

O local vyl nvis & disposition aux fins d habitation par Lo SCT UTOPLA done 2 sjege
social est d PARLS 197" ARRONDISSEMENT (75(H %) 9 rue de "Ourey.

CONSIDERANT que ce mame rapporl Glabli, par ailleurs, que ce logement prisciie
des dangers pour la sécuritc et la santé des occupants. notammenl
- Tuetallation électrique défectueuse : risque d'aceds direer § des éléments nus
0L tension.
- La pore domrée de Vimmeuble présente des déliuts d'danchéie e
d’iselation.
Abhsence do systéme de ventilation elTeace o suffizant.
- Absenee de chaulTage dans 1a salle d'eau
- Communication directe entre e cabinet J aisances of Ly cuisine.
- les éguipements  sanitaires  soml o v@lustes o preésentent  des  délauls
d " Stanchidald.
- Absence de diagnostic amiante commu, D7 ancicones canalisations ou aatres
cléments du seeond muvre pourraient contenir de "amianle.
- Abscuce de diagnostic plomb conmmt, Cette [itisse a GLC conslrutle avant 15945
l.es peinturas des murs o des menuiserics pourtaient contenir du plomb,

CONSIDERANT que étroitesse du local (largeur comprise entre [LEDm et 2.02m}
combinée au markgue J Eelairement, génére dans ce local une sensation d oppression
¢l de eonfinement.

CONSIDERANT gu'il est impossible de remedicr aux probléme: dans le cadre d une
procédure de déclaration d"insalubrild remcdiable,

CONSIDERANT que la misc & disposilion de ces locaux est contraire aux dispositions
de Uarticle L.1331-22 du code Ta samic publigue ;

CONSIDERANT que cette siluation constitue un danger pour la santé des oceupanls |
COMNSIRERANT dés lors gqu'il v a licu d'y melire in;

SUE PROPOSITION de Monsieur le Secrétaire Geéndcral de la Préfeclure des Pyrénées
Orientales;

ARRETE
ARTICLE ]

La SCLUTOPLA idemtilide au SIREN zous le nwmeéro $20130276 o inungineulde au
Rugistre du Commerce et des Sociétés de PARES, est mis en demneure de mettre fin a
la location ou & la mise & disposition aux fins Chabitation du local  impropre par
talum: & Uhabitglion  sitwé au rer-de-chaussée sis 6 rue dos Tarines  HO00]
PERPIONAM daont il est proprigtaive suivanl acle de vewte en date du 31 mai 2810 par
Maitre DESBOELFS, notaire associc 4 commune de PERPIGNAN, publié e 14 juin
206 au 1 bhueean des hypothéques de PERPIGNAN, volume 20168 6635, dans le
délai de | mois suivanl Ta nolfication du préseun aredld
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Cetle muesure esl delinitive @ au dépar! des oeeupants siire 3 lewr relogement dans les
condilions visées a4 article 2 du présent arété, le propridlaire osl lenu de prowdee
toutes les mesures pour cmpéeher Uosapre deees Tocous sux Ting d hahitation et si
ndeessaire dun imterdirg Maceds.

ARTICLE 2

Frn application des articles 15211 et suivanls du Code de la Construclion ¢l du
[ Habitation reproduils cn annese au préseud arrété. la SCHUTOPLA est tenu d"assurer
L relagenent delinitif des accupants actuels. Ce relogement détinitit devra ére adaple
O leurs possibilités et a leurs besoins o devea se contormer aus dispositions des
articles preécitds,

A comprer de envai de la netification du présent andte 4 la 5C1LTTOPLA, fout Taver
ou Lot awlre redevance eesse d'élee do sans préjudiee du respect des droits des
weeuapnls au 11re de leurs baus ou contrats d’occupation.

ARTICLL. 3

81 au lerme du délal préva par Dartiele 1 odu présent areéed, le propriétaire n'a pas mis
{in & PMoceupation des locaus susvisés et n'a pas rempli son obligation de relogement
dans les conditions précizsées 4 Uaricle 2 du présenl arréld, v progds-verbal sera dabli
¢t adressG au Procurcur de Ty République aux Fins de poursuites en application de
Particle 113374 du Code de la Sante Publique annexé au présenl arméle vl cas
echaant, il sera fait application des artieles L321-3-1 § 1.521-3-4 et 15214 du Code de
la Construclion e de Hahitation, éaalement reproduit en annexe au présent arréld,

ARTICLE 4

Le présent arrétd scra notific d ;
- La SCTUTOPRIA, propridiaine
- Monsiewr CASAR Jonathan, loeatalre:

Une ampliation du présent arréeé sera adressée 4 .

- M. le Président de la Chambre des Motaires,

- M. le Procurcur de s Bépublique du Tepartement des Pyrénées Orlentales,

= Mo le Maire de PERPICM AN,

- M. le Dhrecteur de la Caisse d " Allocalions Familiales des Pyréndes Omeantales,

- ML Lo Dhrecteur de Ta MWutuatitd Sociale Aoricole des Pyréndes (rientales,

= e la Présidente du Consedl Départamental, Divection de L Cellule Logement
des Addes Financiores Individuelles,

- M e Divgetewr du Comité Tntarpeofessionnel du Logement,

- Monsieur le Directeur des services Hscaux,

- Monsicur le Président de Lo Comwwnauré Urhaine Perpianan Méditerrange
BlETope e

- Madame le Directeur du Service Communal J Lygidne @ Sand Je Perpignan

ARTICLE S

La prisente décision peul Gine Vobjel d'un recours adiministratit, soit gracieux aupres
de M. e Preétet des Pyrénées (rientales, soil hidrarchique auprés du Minisime lired de
la sante

{[hrection sénirale de la santé- TAZ2- 8, avenue de Sépur, 75350 Paris 07 S0 dans les
dewx mois suivant la notitication.
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Do vecours conresticus pout &re ddposd aupres du etbual adeamiareant de
Montpellier (6, rue Pitet 34000 Mompellier) également dans le délai de deux mois 4
wompler de Lo uolilieation, oo dans e délal de desx moeis & partic de Lo rdponse do
["administration si un recours administratita été déposé, "absence de réponse au terme
d un délan de deus weods valan rejet imeplivile.

ARTICLE &

Monsieur le Secrétaire Geénéral de la Préfecture des Pyrénées-Orientales ;

Monsicur ¢ Mare de PERPTGNAN:

Monsiewr le Directeur Départemental des Territnires et de la Mer

Monsivur e Directeur Déparlamental de b Séeurte Publigue ;

hMadame la Directrice Géndrale de " Agenee Régionale de Santé Checitanie ;

sonl chargds chacun co e qui le coucere Je apphication du préscnl ammdid qui sera
publié an Recueil des Actes Administratits de la Prétecture des Pyrénées-Ohrientales

IFait a PERPICMAMN, le 03 janvier 201§

Le I'réfet

e

|;‘:.__.-" - gk e
~ Edwige DARRACQ
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ANNEXE & L'ARRETE PREFECTORAL
CODE DE LA SANTE PUBLIME

Arr £ 13374 ofn Conde dde fa Santé Publigue ;

£o- st pid el compeisannementt Fun an of e govede e SO0 Euvos

- e fuit ofe nie pus défiver @ nme fnfonciion prise sur le fondeoent o premier wlinda de
fortiche I, 133024 ;

- fer fait de refiiser, sons morif légitime et aprox wie mise en demenre, dexicuter fes
HiCa Ry peesorites en apelicotion o I ofe Narticle L 7337228

Il - Est puni de deay ans dfemprisonnement et dune amende de 73 000 Eoros
- de fuil de ne pay déférer a e mise en demenre di préfet prise s e fondement oy
Forficle L 1331-23.

ML - Esn presnd o 'ws emprisaianenrent de irois ans of dene amende de 0000 B
- fe fait ofe awe pas difirer, dans b défal five, o wie mise en detienre o préfer prise sur
fe fosrdement o Dariele L 133122

- de fuidt, oompier de g sadification de la réunion de Lo commission départementale
compiétente en maticre denvirumnenent, e pisgres sanitaires on fechiologignes
prévae par lacticle Lo {33027 ou a comprer de la wetification de o niise en dennnre
feoesiprie ces locuuy sont visds par des mesnres prises suv le fomdvoent des aviieles L
F330-22 0 03M-Z0 L [300-240 8 1330-23 e 1, [1334-26-1, de dégrader, ditiriorer.
ditpriire dvs focaiee ow de fos rendre impropres a Chabitaion de guelgne facon que ce
seddb elepay fe b offem faive pavtie Tes vocupanis

- de fait, de manvaise foio e ne pas respecter wie interdiction d'habiter et fe cas
dohcon dutiliser des Incatwe prixe en application dex wriictes 1. 1331222, 1. 1331-23,
LOF337-24 13328 et L 133728

- fe fuit de remetive & disposition des locauy vacants avant finit Fobjet de mresures
prives en application des arricles o 133022, L [331-23 et 1. 1331-24 i diclarés
inseluhres vin application des articles L 1331-25 er £ 1331-28,

V- Lew personnes phvsigues encowrest fgafepont les peiies compdineniaires
SEVORTES

17 L confiscation oy fonds de commerce ou e Uipmendle desrivg & Phébersenren
dles personstes o avant Servi & commettre Uinfraction

20 Linterdiction powr wne chwde de cing ons au pls dfevercer e getiving
prndessivmaelle o sociale dés fors gie fes fiedités que procure coite gelivié ot dte
sofepient atilisées powe pedparer on cominettve Ninfraction, Cette interdiction miest
tantefois pas applicable o levercice dur mamdar Slectil on de responsabilités
sielicenis.

Voo Lvs personnes morales penvent Sire déclarées pénalement responsables, dines fes
comndditions preévees o farticle 131-2 du oode pdmed, des infraceions définies au préven
article. Les pefnes enconries por ley persomies morales sont ;
- Awmende swivant fes pmdatités provees o Prticle 131235 de code plnal
- few peimes complémentaires prévies awe 2% 47 8% 9 de Darticle 13139 do el
penal, La conflscation mentionnde an 8" de larticle 131-39% du code pémad porte sur fe
fenets e commerce on Pimarenile destind a Phébergement des prorsimnes of dvand
SCPVE g conmenre finfraction.
12, bt Mereader - B.P. 928 - 06020 PERPIGNAN cedex
Tél: 04 68 31.78.00- Fax : 04 68 K51, 78.78



FE- Lewsgete fex poarsiefivs ot engoedes o Ceecostre dvplonans de fondy oy
comarerce wiay fs e bersemenr. o est fuit cpplication des dispoxitiony de Parviele 1
A3 -0 el cocle efe Lo constraction 2t de Dlvalisation

s EA2F e A2 e e oo el e sttt o efe £ Hohitetion

Art L3217

Powr Papplication die prosent chapitre, Poccmpent oxt e tivddaive d'un deoit réel
contfirand Siesengre, fe focatoive, fe sows-focatalre on foccpont de honne foi des locene
a wsee utitation el de tocar o he bergement constitiant som habitation peiicipale.
Lo propwicioire o Vexploifast est oy dussarer fe relogenen on Phébergenens oy
ercetipnatdis enid e convibuer au oot corvespondion dory Tex conditions prévies o
Fortiche Lo 320-3-0 ey foy cos vufvosts

- fursge'nn inuenbie fodt Pobjet dFane déclaration dFinsolrbreite. Fuee mie on
demerne on d'vme ifonction prise en applicafion des articles Lo 1331-22 L0 [1334-23,
L3302 L 1330-25 00 T337-26-0 er Lo T331-28 olu codde ofe fu samid proddigeee. 5!
eile est avsortfe Hune inderdiction (hahiter temparaive o definitne on sl des ravouy
wecessairey ponr pesrddioe o Uinsalubritd rendens temporaivenrent le fogemren
inteehitebile |

- bowsgni e nble fai Pobied d'um aredic de perdd en application oe Paricle L 31 1-
e pdsenr code, o Parednd ordonne Uévacnation ou batinrent vu 5'5 est assorsi o wne
inrerddiction dhabiter on encore 5Ples iravauy nécessaives poie ticttve fin an peril
Fendent towporaivement fo lavement lahitable |

- lowsqur'un dtablissement recevenrt du public wilisé auy fins o hébergennent foit Lobfer
e mesares destindes o fuire cesser e sitaeiion dingdourité en upplivation de
Forricde £ 7123-3.

Cetie obligation est fuite suns préfdive dev getioas dont dispase e propriétoire ou
Fovpalenitant o encontre des pevsornes awcguelies Pét diinsalubried o e poeil sevoit
eH ot on pertle inpedoble,

Arp L3272

- Le loyer on towfe autee semmmi versde on costrepartic de foccupation cexse d'etre
ot peror es focamy qui fonr Fobjer o'ine mise en demewre prive en application de
Papticle L. 133122 du codde de la santé publigue o comprer de Penval de o
st ificadine de cotte atise oi deme ire.

Lo fover en principad o foule aidve somme versee en confrepartiv de {occupation
cessend of'tre duy peor des Tocaux qud fom Pobjer dune mise en deprenre on o e
injostction prise en application des orticles Lo 133023 e 1. F331-24 dfu codde dde fa
sante pritfigue o o mesures décidées en application de Parricle Lo 123-30 Les fovery
ot Fediveness soRE G Howveal dIS d cotnpter i prerdive jour i moiy el suil e
cemater dle for reelizention des mesmes prescrifes.

Ponw Jex Tovaus visey par wae diclavation disalubeitd prise en application des
cticles £ 1331-25 et L 1331-25 duw code de la santé prbligne o par nn arrétd de
poril pris en applicetion oe Povticle 10 31230 de fover en principal ottty aifee
somnte versde oh costrepartic de oceupation die togement cesse d'étre dii a conipler
cu premier fowr die s gui s Peovor de laonotificaion de Paeedtd on de son
cffichure o o meivie ef s b focde de Cinsrenie, fosguon preptice Joor i mois g
stift Sewrvod e fa neificarion o Daftichege oe Dareétd ofe mainleve s

Dams Jeocoy ol dey focone ont foit Pobiet olwme nelse on demizard. pronineeés ¢n
applivation e Larticte £ 1331-26-1 dy code de la sanié publigue suivie d'wne
déciuredion d'insaluhrite prise en applicadion de Pavticle L F331-2% o mdme code, fe
fover o fode grtre seonme versce on eomirepuetic de foccupation di logeinent cesse
e o o cowipter di promivr Jour di mals gul sule Feavol oo fu o nodificodion oe e
mise vir demenre o son affichage fusgue'ar premicr ot die el qid siir Peaved de fa
rofifteation s Cafiichoaze oe Puredté de mainfevde de Pinsalubrin,

Los Jovers nb Foifcs cfeed SOMNNRS VeRSSes eR comtrepartic oo Toccapotion du
fngement indiprent perens por fe propeiciaire, Piegloitust o e personne avaoit iy &
dhisposifiont Fes Jocoer soar restivnds O foccapns ou dféduits des Lavers dont i devicnt
Frodvedl vedevahile,
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I = Lhuaeesdex fovons visds an 1 la darie vésidieflo di bail a o dite dn preensier four Jn
Mels Sidvend Peovad dve o notificafon de fa mainfovee de Darvére dinsadniviig o de
puiril on e comstat o b rdalivedion dey mesires presorites, ou e affichage, est cefls
QU PUSTLE @ canrfe ane prentier o o meds spivend Denvoi e ta solifioarion oy
Fowrdld d'bsalubeite o de peéril, de Pinjonction. de To mive en demetre on des
prescriptioens, o fenr afficlue.

Ces dispositions Sappliguent sans préfudice des diypositions e dernier alinde de
Farivte [724 die conde civid

L - Lovsgue des dueawy sond frappss dune interdiction définitive Fhabler ot
d'utifiser, fes bany et comtrats doccnpanion o d'héberaiment pectersieivess ofe plein
eheoit lewrs effers, evovplion fuite de Pobligation oo poicment du fover on de tonte
Come vervée en contrepartie de locorpadion, fusqu'd leoe torne ou jusgnaie dépert
des necupais ef an plus tavdd jusgu's o dwe fiire fivde par o déclaradion
¢ solihiied ous {areéed oy pérdl,

L dévheration dinsaludvite, un wedtd de porid on la prescriptions oo mesies
e iiREes @ foire covver e sitwation dERsdcieite ne frent erdreiner fe résiliation de
fein droii dey Pany et contrats oconpation o dhcherziment, sons réserve des
dlispositions ou VI ofe Porticle L. 321-3-2.

Les occupants gud somt demenrds dany fes Neuv fate davoiv recn une offre de
relogement confornwe auy dispositions du I de Daviiele L 321-3-T som des ovevpons
el Bennte fof gui ne pevent étve exprdsés de ce ful

App L3274

fodust paaai de trois ans d'emprisonnepent et d'wre amenee de DO 000 euros le fule
-ei Vi dde contraindve un ocoupann & vesancer any deails gl dériear en applivetion
efos wrticles 1520-F a 10 320-3-4, e be menacer, de commettee & son dgard fot acte
diatimiclarion o de readve iupropres & Uhabitarion fex Hewe quil ocenpe

-tfe PEPCEVOE ."-f.?_j’b’r' EHEOREHNE GUNEE ROHHRE R CORTFeDartly T f'{?f_"{_‘!rp{i’””ﬁ‘f el
fasrenneRd, © compris pétraactivement, en sidcomicissaetce o Fofe Dardicte L. 3212
- pefiiser de procéder o Phébergenient e aw relogemend de loccupant, Per g 'érant
e mesure de fe falve.

fl-Les persoiies phesigees encourend dgafement ey peiies compldmentaines
Strivanfes

£ Lop eestfiscativn el fonds ofe commreree on des focain miis o hail

2% Limterdiction powr wne duede de cing ans o plus d'vyevcer une  ccrivitd
pradessionnelle ou socfule dés ovs gue fes facilites que procire coelie aeffcité oni 6t
seienitientt wilisdes powe preparer ou connneitre Pinfraciion. Certe inferdiction e
tagtefois pas applicable & levercice i mandat Slectils on de vesponsabilitds
synelicates.

HE-Low personnes mevedvs Joefoarées vesponsables pénadencnt, dans fes condiifons
previes par larticle 120-2 du code pésed, dey infractions définies au présemi article
ercotrenl. ouve Famende siivant les madafieds prdvies por Particle 131238 du code
pewal, fes peines prévaes par fes 25 4% 87 of 9% de Fardicle 131-39 du miénie code,

Lot comfiscation mentionnde wi 8% dy cof aetivle povie sor le finds de commeree o fos
ferceniie miv & hail.

Levesguie fos powesiites sant effecindes o Mencontre Joxploficnts de finedy de commeree
ari fins d'éhergemrens, i est fait application des dispositions e Pavticle £ 637-10 dh

prEsent conde,

Arreee prefectoral Perpionan nnpropre & rue des farines Page T sur 7






i
E‘? ]

Libwrré v Egalitd o Faivenind
REFUHLICIE FRANCAISE

PREFET D=5 PYRENEES-CRIENTA_ES

Al

8 ¥ dgeeon Repice ok de Santn

IEildme %-‘r;_
=

Diéidentiom

5;.'@'?:53132&;:& ARRLCTE PREFECTORAL

E L DT ARSOH-51L-missionhabitac-201380158-0002
ENVLIGIILNTenl

Mission Tiubital PORTANT DECLARATION DE MAINLEYEE D'INSALURBRITE

DE LA MAISON SISF 12 RUFE EMILE COMERBES A BAGES (A6670)
APPARTENANT A MADAMTE LYONNARD
NF LA GIRENNERIFE PALULETTE (née JOURTIA)
DOMICILIFE 12 AVENUE DE L’AGLY A PLANFZFE {66340)
(PARCFELLE AL 231),

LL PREFITT IDES PYRENEES-ORIENTALLLS,
Chevalior de la Légion d ' Honneur,

VI e Code de Ta Sanbe Publigue ¢f notammenl les aetieles L 1331-26 ¢ sulvants |

YU 1o Code de Lo Construction of de I"'Habitation ¢l notamment les articles L.521-1 4
1.521.3.2;

YU arrdle prélectoral DTARSGS-spe-nssion habilal-2016354-0002, en dale du 19
décembra 2016, portant déclaration d'insalubrité de la maison de wille sise 12 rue
Emile Combes 4 Bages (686701 apparlenanl o madamea lyonnard de la girennerie
paulelle (neée jourda), dormicilide 12 avenue de UAgly & Plancec (885407, (parcelle AL
231,

VU e rapport de contrdle des fravaux du 12 janvier 2008 concluant & Lo réalisation des
travvauy,

SUK PROPOSITION de Monsicur le Scerélaire Général de la Métecture des Pyrénées
Orientales ;
ARRETE

ARTICLE 1"

L'arréd prefecioral DTARS6G-spe-mission  habitat-2016354-0002, en dale du 19
degembre 20016, déclarant o maison de ville sise |2 rue Emile Combes o Bages (666707
insalubre avec possibilitd 'y remédier, avec interdiction dhabiter et interdiction de
relouer en étal, est abrogé,

12, boulevard Mercader - B.P, 928 - 66020 PERPIGNAN cedex
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ARTICLE 2

Te présent arcd1e sera nedilid 4 Madame Paulette Rose Marie LYONNARD DT LA
GIRENNERIE domiciliée 12 avenue de UAgly & PLANEZES {66130},

[1 sera attiché & la mairie de BAGES.

ARTICLE 3
Lne arapliation du présent arrtlé sera adressée 4

M.l Président de la Chambre des Notaires,

M. le Procureur de la République,

B Lo Dirceteur di Lo Catsse d" Allocations Familiales des Pyrénces Orienlales,

. 1z Directeur de la Muatualité Sociale Apricole des Pyrénées Orientales,

Mme. La Présidente du Consell Dépatemaenlal, Dircetrice de Lo Cellule Logemenl des
Addes Tingneidres Individuel les,

M. Le Déléoué de " Agence Nationale de [ labitat,

M. e Dirccteur du Comité Inlerprofessionne] du Logement,

ARTICLIE 4

Le présent amété sera publié au service de la publication fonciére & la diligence ¢t aux
{ruty du propridlaire,

ARTICLLE S

La présenle décision peut Jaire objel d'un recours admimstratif, soil gracicux aupres
du Préfet des Pyrénées Orientales soit hidrarchique auprés du hMinistre chargg de la
santé { Direction générale de la santé — EA 2 - 14, avenue Duquesne 75350 Paris (07 51%).
Labseuee de réponse au terme & un délai de deux mois vaul regel inmplicile,

Uty recours contentieux peut également étre déposé auprés du tribunal administratit de
Montpellicr (8, ruc Pitet 34000 Montpellicr) dans le délai de deus mois & compler de la
natitication, ou dans le délai de deux mois 4 partir de la réponse de "administration si
un recours administratif o été deéposé,

ARTICLE 6

- Monsieur le Secrétaire Général de la Prétecture des Pyrénées-COrientales ;

- Monsieuwr le Maire de Bages ;

- Monsicur le Dirceleur Départemental des Terotoires 1 de Lo Mer ;

= onsieur le Commandane du groupement Départemental de aendarmerie |

- Madame la Directrice Géndrale de I Agenee Régionale de Santé Oceitanie ;
sanl chargds chacun en ce qui le concerne de Uapplication du présent arréié qui sera
publié au Recueil des Actes Administratifzs de la Préfecture des Pyrénées-
Oricitales

Fait a Perpignan, le 18 janvier 2014

o 17 Profal b s 0N

|.|.! PRI RN R MR Y

B &t |
J_.-_!_i(.f ovic PACALD

Fel . Levee AP =12 rwe Emile Coxbes 8 Bapes . [ 2




AMNNEXE L : Code de la Construetion et de 'Habitation

Pour Tapphcaton du présenl chapitre, Uoceupant est le titulaire J'un drodt réel
conférant Tusage. le locataire, lo sous-locatmre ou leccupant de bonne foi des
locaus & usage d'habitation et de locaux d'héhergenen constiluant son habitation
principale.

L& propriétaire ou l'explnitant est tenu d'assurer le relogoment ou 'héhergement des
oecupanls ou de comtribuer au colt correspondant dans lus condilions prévues a
Varticle I.. 521-3-1 dans Tes cas sulvanls

- lorsquiun imumeuble fait 'nhjet dune déelaration dinsalubdld, d'une mise en
demenre cu J'une injonclion prise en application des articles T., 1331-22, L, 1331-
23, L. 133124, 1. 1331-24, T 1331-28-1 00 L. 1331-2% du code de la zancé
publisue, st elle cst assortie d'une interdiction d'habiter temporaire ou définitive ou
si les travaux nécessaires pour remddicr & 'insalubrité rendent tempaorairement Ju
logerment inhabitable ;

- lersquiun inmeuble Luil Fobjer dun areété de péril en application de laniele L.
511-1 du présent code, ai larrétd ordonne Uévacualion du batiment ou 'l est agaorti
d'une mterdiction d'habiter ou encore si les travaus néeossaires pour mettre fin an
péril rendent temporairement le lugement inhabilable ;

- lorsqutin &tablissemnent recevant du public utlisé aux [ins hébergement fait
I'ohiet de mesures destinées 4 faire cesser une situation d'insécurné on application
de larticle L. 123-3.Cette obligation est fale sans préjudice des actions dont
dispose e proprictaire ou l'exploitant 4 lencontre des personnes auxquelles 'état
d'insalubrité ou de péril serail cu loul ou partic imputable.

Article 1.521-2

I - Le lover ou loute autre somme versée en contreparlic do loccupation cesse
d'gtre da poar les locaus qui tont l'ohjel d'uae nuse en demeure prise en application
de larticle L. 1331-22 du code de la santé publigue d compler de envoi de la
notefication de celle nise en demeure.

Le lover en principal ou toute autre soumue versée en contrepartie de 'occupation
cessenl d'ére dus pour les lneaux qui fone P'abjet d'une mise en demeure ou d'une
injonetion prise o application des articles L. 1331-23 et Lo 1331224 du code do
sante publique ou de mesures décidées enoapplicalion de larticle 1. 1233 Tes
lwers ou redevanees sont & nouveau dus & compter du pronier jour du mois qui
suit le constat de la réalisation dos mesures prescrites.

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrié prise en application des
avticles L, 1331-25 o L. 1231-28 du code de |a santé publique ou par un amélé de
péril pris en application de l'artiele L. 511-1, le lover en principal ow toule sutte
soane versée en contrepartie de loecupation du logement cesse détre di a
compter du prenuet Jour du meds qui suit 'enved de la notification de Pamdtd ou de
son affichage a la mairie o sur la fagwde de Mmmeuble, jusqu'au premier jour du
s qui suil l'envoi de la notitication on Taffichage de Tancdld de mainlevée.

Dans le cas ou des locaux ot [ait l'objet dune mise en demeure prononeée on
application de Varticle T 1331-26-1 du code de la santé publique suivie d'une
déularalion dinsalubrild prise en application de Taricle 7., 1331-28 du méme code,
le loyer o lowle gulre somme versée on contrepartie de 'necupation du lopanent
cesse d'étre di a comprter du premicre jour du mets qui suil lenvai de la notification
de o mise en demeure ou son affichagse jusquiau premivr jour du maols qui suit
ervnd de Ta notihealion vu Faflichage de Varrdté de mainlevée de Uinsalubrins

R Laveeal =12 e File Uil i Do IR



les lovers ou toures autres zommes versées en contrepartie de 'occupation du
lomernent i dement pergus par e proprictame, explntant ou la persoine syanl mis
a disposition les locaux sont restitués a l'occupant ou déduits des loyers dont |l
devient 4 nouveau redevable,

Il. - Dans les locaux visés au 1, la durée résiduelle du bail & 1a date du premier jour
du mois suivant envol de Lo notification de lu mainlevée de Farréé d'insalubrid oo
e pénl o du constal de Ta réalization des mesures prescerites, ou leur alfichage, est
celle qui restait & courir au premier jour du mois suivant l'envol de la notification
de larréld dinsalubrite oo Jde péril. de Tiegonenon, de laomise co demeore ou des
[rescriplions, ou leur attichage.

Ces dispositions s'appliguent sans préjudice des disposilions du demicer alinda du
larticle 1724 du code civil.

1. - Lorsgue les locaux somt trappés d'une interdiction définitive dhabiler ot
d'utiliser, les baus ol comrals d'oceupation oo d'hébergement poursuivent de plein
drait leurs eftets, exception faite de I'mbligation de paiement du lover ou de toute
sormme versée on contreparlic di loceupation, jusqu'd leur lenme ou jusguiau dépan
des occupants of an plus fard jusqud la date limite fixée par la declaration
d'insalubrité ou larrété de péril.

Llne déclaration d'msalubrite, unoareéld de péril ou la preseription de mesures
destinées & faire cesser une situation d'insécurité ne peut entrainer [a résiliation de
plein dooit des baux of condrats d'oceupation ou dhébergernent, sous réserve des
dispositions du VII de l'article .. 5321-3-2.

Les occupants qui sond demeurds dans les lcux Gue d'avoir regu une oflre du
relogement conforme aux dispositions du 1T de larticle 1. 321-3-1 sont des
occupants de bonne foi qui ne peuvent étre expulsés de ce fait,

Article 1.521-3-1

I. - Lorsgu'un arrété de péril pris en application de l'article [ 511-1 ou des
prescriptions édictées en applicalion de arlicle L. 123-3 sonl aceompagndés o une
mitetdiction temporaire oo défiitive dhabiter et que le propridtaime ou lesploican
n'a pas assuré Ihébergement ou le relogement dos occupants, le maire prond Loy
dispusilicns néeessaires pour les hiborper ou les reloger,

Il - Lorsquiune déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une injonetion
prise sur le fondement des acticles L, 1331-22, L. 1331-23, L, 1331-24, L. 1331-25,
[ 13302261 ¢ 1. 133128 du code de la santé publique est assorltie dune
interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire cu l'exploitant
n'a pas assuré Phebergoment ou le relogement des occupants, le prelet, oo Le maime
51l est délépataire de tour ou partie des réservationg de Ingements en application de
larticle 1. 441-1, prend les dispositions nécessaircs pour héberger ou relower Loy
LECUPATILE, Uy reservye des dispositions du 1T,

ML - Torsque la déclaration d'insalulwité vise un immeuble sitmé dans une operation
programmae damélioralion du habiat présue par Varlicle L 303-T ou dans une
npération daménagement au sens de Pardiele 1. 300-1 du eode de Parbanisme et
que le proprigtaire ou exploitant m'a pas asswre hébergement ou le relogement des
oceupants, la persoune publique yui a prs Pindtiative de loprution premd les
thispositions nécessaires a 'héhergement ouau relogement des accupants.

IV, - Lomsquune personne publique, un orsanisme d'habitulions 4 loyer moddnd,
ute soeidld ditconomic mixte oun un organisme A but non lueranl” aoassuré le
relogement, le propridgtaire ou lexploitant Tul verse une indemnité représentative
dis rals cngagds pour 1o relogement, dgale d un an du lover prévisionnel,
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V.o - 51 [a commune assure, de fagon cceasionnelle ou en application d'une
convention passce avee I'leat, les obligations d'hébergemont ou de relogement qui
sonl faites & celui-ci en cas de defaillance Ju propriétaire, elle est subrogée dans les
drairs de 'Elal pouwr le recowvrement de sa créance,

Wl - La créance résultant de [a substitulion de la colleetivilé publique aux
proprictaires  ou exploitanls qui ne  se conlorment pas aux  obligations
d'hébergement vl de relogemem qui leur sont faites par le présent article os)
TeeouyTee soit conune un matiére de contribulions directes par lu personne publique
créancicry, soit par I'émission par le maire ou le prélel d'un titre exdeuloire au
profit de I'organisine avant asswre Mhébergement ou le relopement.

VIT, - Si loceapant a relusé trois oftres de relogement qui i onn &8 aites au titre
des 1L 1T ow I Je juge peut &tve saisi J'une demande tendan a la résiliation du bail
ou du droit d'secupation ¢ & laatorisation d'expulser 'occupant,

Article 1.521-3-2

I - Loesquiun arréle de péril pris on application de larticle L. S1-1 ou dus
preseriptions édtées on application de Tarlicle L. 12323 sonl accompagnas d'une
interdiciion tempoeraire ou définilive d'habiter et que le propriétaice ou l'exploitunt
e pas assuri 'hibergement ou le relogement des occupants, le maire prend les
dispositions néeessaires pour les héberser ou ey reloger.

. - Lersquiune déclaration d'insalubnid, une mise en dumeure ou une injonclion
prise sur le tondement des articles T 1331222, L, 133123, T 133124, L. 133125,
Lo 1331-26-1 et Lo 1331228 Ju code de la samé publique est assorlic dune
interdiction termporaire ou définiive d'habiter et que le propriclaire ou l'explaitan
n'a pas assuré Phebergerent ou le relogement des oceupants, le préfi, ou le maire
s'i] est délégalaire de tout ou partic des réservations de Jogements en application de
Varticle L. 441-1, prend les dispesitions eéeessaires pour héberger ou reloger les
oceupants, sous réserve des disposilions du L

UL - Lorsque ta déelaration d'insalubrild vise un immeuble situd dansg une apéralion
programmee d'amélioration de Phabitar prévue par Varticle 1. 303-1 ou dans une
opération daménagement au sens de Larticle Lo 300-1 du code de 'urbanisme ¢l
que le proprigtaire ou l'exploitant n'a pas assurd Uhéberaement ou le relogement des
oceupants, la personne publique qui a pris Minitiative de lopération prend les
dispositions néeessaires 4 ['hébergement ou au relogement des occupants.

IV, - Lorsquune persoune publique, un organisme d'habitations & loyer modérs,
e sovicle d'iéconomie nuxle ou un erganisme § bul non lueratil g assure le
relogement, le proprictuire ou l'exploitant lui verse une indemnité représentative
dis frais engagés pour 1¢ eelogement, #gale & wnan du lover prévisionnel.,

V. - 8 la commune assure, de [agon occasionnelle ou en application d'unc
convention passte avee UEtat, les obligations d'hébergement ou de relogement gui
soml [aites & celui-ci en cay de défaillance du propricluire, elle est subrogée dans les
droits de I'Etal pour le recouvrement de su créance.

VI - La créance résullanl de la substitution de la colleetivité publique aux
proprictuires  ou exploitanls qui ne s comlumment pas aux oblisations
d'hébergement ¢ de relogement qui Jeur sont faites par le présent article ol
[LeUVTEe S0t comme en maliére de conlribulions directes par la personne publique
créancicre, soil par 'émission par le maire ou le préfet dun titre exCeuloire au
prolit de U'organiznw ayant assuré I'ébergement ou le relogeent,

VIL - 51 Poccupant o retusé trols oftfres de relogement qui Tui ont ¢ié faites au tice
des I, 11 ew 11U, le juge peur ére suisi d'une demande wendant 4 1a résiltation du bail
ou du droil doceupation et d laworisation dexpulser l'oceupant.
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Ariicle L521-3-3

Pour assurer le relogement & tire wenporaice o définict des nccupants, on
application du 11 de Tacticle L. 521-3-20 le représentant de Etan dans e
département peut uscr des prérogatives quil rient de larticle 1. 441-2-3,

Tes attributions de logements, en applicalion de Ualinéa précédent, sont prononceées
en tenanl comple des engagernents de Taceord intercommunal ou déparlemental
préve respectivement  aux articles Lo 441-1-10 w0 To o 441-1-2

Pour assurer le relogement 2 titre temporaire ou définilil des cccupants en
application du 1 ou, le cas échéunt, des TIT ou ¥ ode Tariele 1. 521-3-2, le maire
peul désiimer cos pursonnes & wn organisme hailleur aux fins qu'il les loge o on cis
de refus du bailleur, procéder a Fatlribution dun fogemen, Tes aributions
simputent sur les droils & réservation dont il dispose sur le territeire de la
LU,

Pour assurer le relogement & titve remporaire ou definitf des occcupants en
application du 111 de l'article L. 521-3-2, l¢ président du I'éablissement public de
coopération intereommunale coneernd peut procéder dans les conditions prévacs &
Palinéa précédent. Les attributions s'imputent sur les droils a réservation done il
dispose sur e termiloire du U'éablimsement public de coopération intercommunale.,

I.e représentant de I'Elat dans ¢ département ou 1o maire sont réputés avair satisfail
a l'oblizaiion de relogrment 21l ont proposé aux personnes concemees qui. fule
d'oftre de relogement, occupent des locaux au-deld de B date de prise deffet de
'interdiction déliniive dliabiter. un aceueil dans une structure d'héberpement, un
Slablisscment ou un logement de transition, un logement-fover ou uie résidence
hateligre 4 vocation sociale, & tibre wemporaire dans l'attente dun relogement
definiill

Artivle 1.521-3-4

[Dans les cas prévas 4 laricle L. 321-1 ¢ aux fins de faciliter I'hébergement dus
aceupants par lus propridtaites ou exploitants qui v sont tenus ou, on cas de
défaillance de ceux-ci, par les avtorilés publiques compdélenies, touc bailleur ou
toute structure d'hébermerment, nonobstant toute stipulation contraire, peut conclure
avee louwls personne, publique ou privée, la convention nécessaire @ la mise a
disposition de locaux ou logements, & llre d'eccupmtion pedealre.

La durée de celle conventian dl'occupation précaire est limitée el prend fin au plus
ard au terme du inois suivane celul de lu notificaion de Narrdied de mainlesée de la
meswe de police gui a justific I'héhergement ou du constat par Cautoritc
compitente de la réalisation des mesures preserites.

[.es occupants avanl bénélicié de Uhébergmuen dans les conditions ci-dessus ne
peavent se prévaloir daucun droil au mamtien dans les lieux ou 4 Ia reconduction
de L comvention.

Fn cas de refus de loccupant hiéberpd de quitier les licux & P'éehéance de la
convenlion d'occupation précaire et faute pour 1a personne débitrice de Pobligation
dhébergament d'avoir engagé unc action aux lins d'expulsion, Ie représentant de
I"Eitat dans le département ou le mudre, selon le cas, peut exercer cette action aux
friis du prapridtaire ou de Texploitant tenu & lobligation d'hébergement.
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ANNEXF 2 ; Code de la Santé Publique

Ar 1, 13374

[ - Est puni d'un eoyprisennement d'un an vl dune amende de 30 000 Egros ;

- le fait de ne pas détérer & une wjonclion prise sur le fondement du premier aliné
de larticle .. 1331-24 ;

= lu [ail de refuser, sans motil 1¢rilime et aprés une mise cn demeure, d'exdécuier ley
mesures proserites en application du Il de Particle 7. 1331228,

IL - Est puni de deux ans demprisonnement @ dune amende de 73 000 Eures -
- le fait e ne pas déférer & une wise en demeure du préfel prise sur le fondenent
de l'article I 133]-23,

I, - Est puni d'un emprisonnement de trois ans ¢l d'une amende de 100 00 Euros:
- le tait du ne pas déférer. dans e délad fixé, 2 une mise vu demeare du préfet prise
sur le fondement de Pandels L 133122

- le lai, 4 compler de la netilication de la réunion de la commission départemeitale
comperente en matiére d'environnemenl, de rsques sanitaires ou technologiques
prévue par larticle T 1331-27 ou & comprer de la notification de la mise on
demeuarc lorsque ces locaux soni vists par des mesures priscs sur le fondement dus
articles L. 1331.22, 1. 1331-23, L. 133124, L. 133123 et 1., 1331-26-1, de
dégrader, Jéiériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres a 'habitazion Je
quelque fagon que v soit dans le but d'en faire partir les occupants ;

= le [ait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une inlerdiction d'habiter of le cas
echéant J'utiliser des locaux prise vn application des articles L. 1331-22 [ 133]-
230133124 T 133125 ot L, 133128

- le fait de remettre 4 disposilion des locaux vacants avmt Lail lohjet de mesures
prises en application des articles T 1331-22, L. 1331-23 & [, 1331-24 ou déclarés
msalubres en application des arlicles L. 1331-25 ¢1 L, 1331-24,

IV, - Les porsonnes physiques cncourent également les peines complémentaires
suivantes |

I" La ¢onfiscalion du fonds de conuncree ou de 'immeuble desting 4 hébergenient
des persannes ¢t ayant servi a commetire 'inlruction

2% Llinterdiction powr une durée de cing ans au plus dexercer une aclivite
prafessionnells ou sociale dés lors que les tacilitds que procure cette activité onl G1c
sciemment utilisées pour préparer ou conumellre linfraction. Cetie inlerdiction n'est
loulelols pas applicable & l'excreice d'un mandat Clectif ou de responsabililés
swndiealcs,

V. - Les personnes morales peavent &tre déclardées pénalement responsables, duns
les conditions prévues a Fartiele 131-2 du code pénal, dos inltactions définics au
présent article,

Les peines encourucs par les personnes morales sonl ;

- Pamends: suivant les modalités prévues 3 Marticle 131-3% du code pénal ;

- les peines corplémenlaives prévies aux 2° 47 8% 9% de Farticle 131-39 du code
pénied. La confiscation mentionnée au 8 de Particle 131-39 du code péual porle sur
le tonds de commeree ou imneuble desting a Thébermement des personnes ol
avant servi 4 conummeltre infraction.

VI - Lorsque les poursuiies sonl engagées & l'encuntre d'exploitants due (onds de
commeree qux [ins d'hébergemen, il est fuit application des dispositions de 'aricly
L. 631-T0 du eode de B construction e de [Tubitution.
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ANNEXFE 3 : Code de la Construction ot de PHabitation
Article L521-4

I. - Est puni de trois ans d'emprisonnement et d'une amende de 100 006 curs le tait

- en vue de contraimlre un occupant 4 renoncer aux dreits qu'il]l ddtient en
application des amicles [ 521-1 4 L. 5321-3-1, de e menacer, de commettre § son
goard tour acte dintinidalion vu de rendre impropres & Uhabitation les licus qu'il
peeUpe

- e pereevoir un Ioyer ou toule auire sounne en eontrepartie de 'occupation du
logement, v compris rétroactivement, en meéconnaissance du L de Parnele 1321-2
- de mefuser de peocéder a4 Uhébergement ou au relogement de Toccupant, bicn
qu'étant en mesurc de le G,

. - les personnes physiques encourcol également les peines complémentaines
suivanies:

17 La comiiseation du fonds de commerce ou des locaux mis a hail .

2" Linterdiction pour une durée de cing ans au plus dexereer une activire
professionnelle ou sociale dés lors que les faetlilds que procure cette activite onl Gl
setemiment utilisées pour préparer ou comimettre Ulinfraction. Cette inlerdiclion n'est
loutebols pas applicable a lexercice d'un nuandat Eleetif ou de responsabililés
synlicales,

[T, = L.os personnes morales peuvent &re déelarées pénalement responsables, dans
les conditions prévacs par l'arlicle 121-2 du code pénal, des infractions délinies au
prascrl arwle.

I.¢s peines encourues par les persomnes morales sonc:

- l'amende, suivant les modalités prévues par larticle 131-38 Ju code pénal |

- les peines complémentaires prévucs aux 27 4° 8" et 9% de l'article 131-3% du code
penal.

L confiseation mentionnge au ¥° de cel article porle sar e fonds de commerce ou
lis Tecaux mis & bail.

Lorsque les poursaites sont ettectuges 4 lenconire d'explottants de tonds de
commeree aus fins dhébergement, il est {uit application des dispositions de article
1. 651-110 du présenl code,

Article L111-6-1

Sont lerdites

gqu'elle soil cu propriété ou en jouissance, qu'clle résulle de mutations & ticore gratuit
vy oméreux, de partage oo de Tocations, wule division par appartemenly
d'immeubles gui sonl [rappés dune interdiction d'habiter, ou d'un arréilé de péril, ou
somit déclards insalubres, ou compertent pear le quarl au s de leer superlficie
lolale des Ingements louds ou occupss classés dans la cardgorie 1V viscée par la lo
0 45-1360 du Ler sepembre 948 précitée. La division d'un imuneulnie Bati ou d'un
sroups d'iimeubles bitis, entre plusicurs personnes, par Iols comprenant chacun
wne partie privative o e quole-part Je parties communes esl néanmoeins sulorisée
larsquiil s'agit dy réaliser des travaux de restauration immebilicre declaces d'atilice
publispae en application de larticle L. 2134 du code de Turbanisme
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u'clle soit en propriéee ou en jouissance, qu'elle réulte de mulalions # Lt gratui
ou onéreus. de partage ou de Jocations, loute division d'immeuble en vue de mettre
a disposition des locaux 4 usage dhabtation dune suparficic o d'un volume
habyitables wilCricurs respectivement a 14 m2 et a 33 m3 ou qui ne sonm pas pourvas
dune installation d'alimentation en cau potable, d'une installation devacuation des
citux usces ou d'un acces 4 la fourniture de eourant $leatrigque, ou qui monl pas (4l
I'ahjet de diagnosies gmiante cn applicalion de Facticle L. 1311-1 du coxle de la
zunte publique et risque de saturmsme lomsgue humeohle ost soumis aux
dispositions de Uarticle L, 1334-3 du méme code ;

-loule division par appartements dimmenble de arande hawtear & usage d'labitation
o & usage professionnel ou corrnnercial o d'habitation dont le contrdle exerceé par
la commission de sécurité a donnd liew 3 un avis defaverable de lautorité
comptlenie ou 8 des prescriptions qui n'ont pas été exécutées.

Sont punies d'un emprisonnement de deux ans el d'une amende de 75 000 euros les
personnes qui mettent en vente, en location ot 4 1a disposition daoirul des locaux
destinés a I'habitation ¢ provensnl d'une division réalisée an méconnaissance des
interdictions définies an présem article,

Les peraonnes physigues cneourenl éealement la peine complémentaire suivante
lmlerdiclion, pour une durde de cing ans an plus, d'exercer ume activild
professinnnelle oo sociale dis Lo que les Teilitds que procure cette activité ant &1é
selemment utilisées pour préparer ou cammetire U'infraciion, Cotie interdiction mest
towetons pay upplicable 4 lexervice dun mandat électif’ ou de respensabilités
syiidicales.

[es peines encouruws par hes personnes morales sont

-l'amende, selon les modalités prévues par Particle 1312328 du code pénal;

les poeines complémentaires préovues aux 27, 4% 8% et 97 de Marticle 130-39 dy
méme code. Powr Tapplication du 8%, la conliscalion porte sur le fonds de
comrmerey ou sur limmeuble desting a Mhéberaement des personnes ol ayanl servi 4
comimettre T'infraction.
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ARRFTE PREFECTORAL
DTARS66-5PE-MISSTON HABITAT-2017311-0001

PORTANT MISE EN DEMEURL DE FATRE CESSER UN
DANGER IMMINENT POUR LA SANTE ET LA SECURITE
DES OCCLUPANTS LIE A LA SITUATION D' INSALUBRITF

D'LN BATTMENT SIS
MAS REIG (PARTLIE DROITE) 66200 LLNE
APPARTENANT A LA VILLF D'ELNE

[.E PREFET DES PYRENELS-ORIENTALES,
Chevalier de la Légion d"Henneur,

VU le Code de la Santé Publique, ot notarnment ses articles 1.1331-26 , L 1331201 ¢t
suivants :

VU des articles L321-1 4 L321-4 du code de la construction et de I"habhitation ;

VL le réglement sanitaire départemental des Pyrénées Orientales de mai 1980 modifié ;

VLI e rapport motivé de visite établi par 1" Agence Régionale de Santé Oceitanic en date du
31 octobre 2007 relatant les fails constatés dans immeuble (partie droite) sis Mas Reig,
place Salvador Allende 66200 FINE

CONSIDERANT qu'il ressort du rapport susvis¢ que les risques lés 4 la préscnce de
chaudieres pas dans les logements dont Peniretien est incerlain, entrainant un nsgue
mmportant dintoxication au monoxyde carbone des occupants.

CONSIDERANT que lex doutes séricux quant au fonctionnement de ces chaudiéres cst
renforeé par les constats des dysfonctionnements importants relevés sur les logements el
les parties communes

CONSIDERANT, les difficultés de gestion de cet immeuble rencontrées par le COAS

CONSIDERANT que celte situation présente un danger grave et imminent pour la séeurité
des seeupants el nécessite une intervention urgente alin d’écarter toul nsque d’intoxication
au monaxyde de carbone,

CONSIDERANT dés lors qu'il v a lieu de prescrire des mesures d’urgence propres 4
Supprimer lcs risques susvisés

SLR PROPOSITION de Munsieur le Scerétaire Général de la Préfecture des Pyrénces
Oricntales ;

12, boulevard Marcader - B.P. 928 - 66020 PERPIGNAN cedex
Tal 046381 7EOD
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ARRETE

Monsieur le maire d"ELNE, propriégtaire est mis en demeure d'exéeuter les mesures
suivantes, dans un déloi de 13 jours 4 compter de la notification du présent wréle:

- Vendication compléte de Pensemble des installations paz de Mimmeuble et travaux
de mise en sécurité par des hommes de art.
- Ces vérifications et contrdle des émissions de gur (en particulier monoxyde de
carbone) devront étre réalisée par des entreprises certifiées qualigaz.
- Les logements devront &re alimentés en chauffage et eau chaude de mamére
séeurisée.
Le présent mrété de mise en demeure ne tait pas obstacle a la pourswite de la procédure
d’insalubrité cn application des articles L.1331-26 et suivants du Code de la Sante
Publigue.

ARTICLE 2

Fn cas de nom-exécution de ves mesures conformément aux preseriptions de Uarticle 1, du
présent wrété 1 sera procéde, sans autre dela, d'ollice & leur exceution aux frais des
proprietaires,

ARTICLE 3

[Le non-respeet des preseriptions du présent arrété of des obligations qui en découlent sont
passihles des sunclions pénales prévucs par Particle L. 1337-4 du code de la santé
publigue,

Le non-respect des dispositions protectrices des occupants prévuaes par les articles L, 521-1
ct swivants du code de la construction et de habitation est éwalement passible de
poursuites pénales dans les conditions prévues par acticle L 521-4 du méme code,

ARTICLE 4

Cn application des dispositions de Marticle 1337-4 du Code de la Santé Publique. annese
au présent arrété, tout acle visant 4 dégradet, détériorer, détruire le logement concerne ou i
le rendre tmpropre a Uhabitation de quelque fagon que ce soit dans lc but d en faire partir
les oceupants, fera Mobjet des sanclions prevues a ce méme article.

ARTICLE 5

La présente décision peut Bure l'objel d'un recours admimstratil, soil gracicux aupres du
Préfet des Pyrénées Orientales, soit érarchique anpres du Ministre charge de a santé
{Dhrection géndrale de la santé- EA2- ¥, avenue de Ségur, 73350 Paris 07 SPY dans les
dews mois suivanl la notileation.

Un recours contenticux peut étre déposé aupres du tribunal administratit de Montpelher (6,
ruc Pitet 34000 Montpellier) ¢galement dans le délal de deux mois & compter de la

(TR
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notification, vu duns le délai de deux mois & partir de la réponse de [administration si un
recours admimistratif a ¢r¢ diéposé. absence de réponse au terme d'un délai de deux mois
valant rejet implicite,

ARTICLE 6

Le preésent arréte sera nolifié 4 la mairic de ELNF et aux occupants du logement.
Le présent arréte sera épalement alliché en fagade de 'immeuble et en mairic de ELNE

Une ampliation du présent arrété scra adressie i

M. le Président de la Chambre des Notaires,

M. e Procurcur de la République du Département des Pyrénées Orientales,

M. Lo Maire I'FLAL,

M. le Directeur de la Caisse 4" Allocations Familiales des Pyrénées Orientales.

M. e Divecteur de la Mulualité Sociale Agricole des Pyrénées Orientales,

Mme, La Présidente du Conscil Départemental, Direction de la Cellule Losement des
Aides Financiéres Individuclles,

M. le Directeur du Comite Interprofessionnel du Logement

ARTICLE 7

Monsicur le Secrétaree Gincrul de la Préfecture des Pyrénées-Orientales ;

Monsieur e Maire de EINE;

Monsteur le Directeur Départemental des Territoires cf de la Mer ;

Monsicur le Colonel de Gendarmerie des Pyrénées Orientales ;

Madame Ta Directrice Générale de " Agence Régionale de Santé Oceitanie

sont charges chacun en ce qui le concerne de lapplication du présent arréé qui sera publié
au Recueil des Actes Admimstratifs de la Prélecture des Pyrénées-Orientales

Fail & PERPIGNAN, L e QUT, 3007

s

O &

Ludovie PACALD

Mage 3
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ANNEXFE 4 L’ARRETE PREFECTORAL
CODE DE LA SANTE PUBLIQUE

Art L, 13374 du Code de fa Santé Publigne :

I. - Est puni d'un emprisonnement d'un an et d'une amende de 30 000 Euros ¢

- Ic fait de ne pas déférer & une injonction prise sur le fondement du premier alinda de
Farticle L. 1331-24

- e fair de reluser, sans motif ICoitime ot aprés une mise on demeure, d'exécuter les
mesures preseriles en applicalion du [T de Varticle L. [331-28,

Il - Est puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amende de 75 000 Curos

- le fait de ne pas déférer 4 une mise en demeure du prélel prise sur le [ondement de
l'atticle L. 1331-23,

ITI. - Est puni d'un emprisonnement de trois ans of d'une amende de 100 000 Euros :
- le [uil de ne pas délver, dans le délai fixé, 8 une misc en demeure du préfet prise sur le
tondement de Marbicle T 133122 ¢

- le fait, & compter de la nofification de la réunion de Ta commission departementale
compétente on maticre denvironnement, de risques sanitares ou technologigues prévue
par article L. 1331-27 ou & compter de la notification de la mise en demeure lTorsgue
ces locaux sonl viscs par des mesures prises sur le fondement des articles L. 1331-22, L.
T3301-23, T 1330-240 1 1330-25 et L 1331-26-1, de déorader, détériorer, détruire des
locaux ou de les rendre impropres & lhabitation de quelque [agon que e soit dans e but
d'en faire partir les occupants |

- l¢ fait, de mauvaisc foi, dc ne pas respecter une interdiction d'habiter et le cas echéant
d'utilizer des locaux prise oo application des articles L. 1331-22, L. 1331-23, [ 1331-
24 T 133125 el T 133128,

- le fait de remettre 4 disposition des locaux vacants ayant fail 'ebjet de mesures priscs
en application des articles L. 1331-22, [ 133123 et 1. 1331-24 pu déclards insalubres
cn application des articles L. 1331-25 er L. 1331-25.

V. - Leos personncs physiques cncourcnt ¢palement les peines complémentaires
suivantes

1" Ta confiscation da lomds de commerce oo de 'immeuble desting a Mhéberocment des
personnes et avant servi 4 commettre Pintraction :

2" L'interdiction pour une durée de cing ans au plos dexercer une activile
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activite ont ete
sciemment ulilisées pour préparer ou commettre Finfraction, Cette interdiction n'est
toutefols pas applicable a lexercice d'un muandat éleetif ou de responsabilités syndicales.
V. - Les personnes morales peuvent e déclarées pénalement responsables, dans les
conditions prévues a l'article 131-2 du code pénal. des infractions dehnies au present
article.

[Les petnes encourues par les personncs morales sont @

- lamende suivant les modalités prévues 4 larticle [31-38 du code pénal
- les peines complémentaires prévues aux 27, 4%, 8° 9% de l'article 131-39 du code pénal.
La confiscation mentionnée au 8" de l'article 131-3% du code pénal porte sur le fonds de
commcrce ou immeuble desting & 'héberooment des personnes et avant ser i
commellre l'infraction.
VI - lorsgque les powsuites somt engagées a Pencontre d'exploitants de fonds de
commerce aux fins d'hébergement, il est tat appheation des dispositions de Vartiele L.
651-10 du code de la construction ct de habitation.

o &
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Art L521-1 d L3214 du Code de T Construction ef de " Hubitation »

Are £521-1

Pour l'application du présent clupitre, ['occupant est le titlaire d'un droit réel conlérant
'usage, Te locataire, e sous-locataire ou l'occupant de bonne o des locaux 4 UBAAC
d'habttatton ct de locaux d'hébergement constituant son habitation principale.

Le proprictatre ou I'exploitant cst lenu d'assurer le relogement ou 1'éhergement des
occupants ou de contribuer au colt correspondant dans les conditions prévues a l'article
L. 521-3-1 dans les cas suivants -

- lorsqu'un immeuble fait 'objet d'unc déclaration d'insalubrité, d'une misc on demeure
ou d'une injonction prisc en application des articles 1. 1331-22. 1. 1331-23. 1. 1331-24,
L.o1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la sanic publigque, s elle est assoriie
d'une interdiction d'habiter temporaire ou délinitive o si les travaux nécessaires pour
remedicr a linsalubrité rendent temporairement le lopernent inhabitable 5

- lorsqu'un immeuhle fait Fobjet d'un arrété de péril en application de larticle 1. 511-1
du present code, si Tarrélé ordonne I'évacuation du bétiment ou sil est assorti dune
interdiction d'habiter ou encorc si les travaux nécessaires pour mettre fin au pénl
rendent temporairement le logement inhabitahle :

- lorsgu'un établissement recevant du public utilisé aux lins d'hebergement fail l'objet de
mesures destinées 4 faire cosser une sitwation d'inséeurité en application de l'article L,
123-3.

Cette obligation est faile sans préjudice des actions dont disposc le propriétaire ou
Fexploitant & l'encontre des personnes auxquelles Iétat d'insalubrité ou de peril serait en
tout ou partie imputable,

Are L3212

I - Le loyer ou toute autre somme versée en contrepartic de l'oceupation cesse d'ére da
pour les Tocaux qui font I'objet d'une mise en demeurc prise en application de l'article T,
F331-22 du code de la santé publique & compter de Tenvoi de la notification de cette
misc en demeurc.

Le Toyer en principal ou toute aulre somme versée en contrepartic de l'occupation
cessent d'Clre dus pour Tes locaux qui font Tobjer dune mise ¢n demeure ou d'une
nyjonction prise en application des articles L. 1331-23 L [ 1331-24 du code de 1a santé
publique ou de mesures décidées en application de larticle L. 123-3. Les loyers ou
redevances sonl & nouvean dos 3 compler du premuer jour du mois qui suit le constat de
la realisation des mesurcs prescrites.

Pour les locaux visés pur une déclaration d'insalubrité prise en application des articles 1.
1331-25 et L. 1331-28 du code de la sanié publique ou par un armété de pénl prs en
application de Tarticle L. 511-1, le loyer en principal ou toule autre somme versée cn
contrepartic de 'occupation du logement cosse d'étre dii 4 compter du premier jour du
mois qui suit I'envol de la notification de l'arrété ou de son atfichage & la mairic ot sur la
fagadc de I'immeuble, jusqu'au premicr jour du maois qui suit 'envol de la notilication ou
I'affichage de Famété de mainlevée,

Dans le cas ol des locaux ont [ait Tobjet d'une mise en demeure privioncéc on
upplication de Tarticle L. 1331-26-1 du code de la santé publique suivic d'une
déelaration d'insalubrité prisc en application de l'article L. 1331-28 du méme codde, e
loyer ou toute autre somme versée cn contrepattic de Foccupation du logement cesse
d'ere di & compter du premier jour du mois qui suit I'envoi de I notification de la mise
e demeure ou son alfichage jusqu'au premier jour du mois qui suit l'envoi de 1g
notificalion ou laffichage de l'arréré de mainlevée de Iinsalubrité,

Les loyers ou toutes autres sommes vorsées en contrepartic de loccupation du logement
indantent pergus par le propriétaive. 'exploitant ou la persunne ayant mis & disposition
les locaux sont restitués 4 I'occupant ou déduits des lovers dont il devient & nouveau
redevable.
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(1. - Dans les locaux visés au 1, la durée résiduelle du bail 4 ta date du premier jour du
maois suivant T'envol de la notilication de lo mamlevée de Parréte d'insalubriteé ou de pénl
ou du constat de la réalisation des mesures prescerites, ou leur atfichage, est celle qu
restail & courir au premier jour du moeis suivant 'envoi de la notification de [arete
d'imsalubrité ou de péril, de Uinjonction, de 1a misc en demeure ou des preseriptions, ou
feur affichage.

Ces dispositions stappliquent sans préjudice des dispositions du demier alinéa de
larticle 1724 du code civil.

11, - Lorsque les locaux sunt frappcés d'une interdiction detinitive d'habiter ot dutiliser.
les baux el contrats doccupation ou dhébergement poursuivent de plein droit leurs
eftets. exceplion fatte de l'obligation de paicment du loyer ou de toute Somme versee on
contrepartie de loceupation, jusqu'a leur terme ou jusqu'au départ des occupants ot au
plus tard jusqut la date limite fixée par la déclaration d'insalubrit¢ ou Farréte de penl.
Une déclaration d'insalubrilé. un arrété de péril ou la preseriplion de mesures destinges a
fwire cosser une situation dinsécurlé ne peut entrainer la résihation de plein droit des
haux el contrats d'occupation ou d'héhergernent, sous réserve des dispositions du VI de
["article [ 521-3-2.

Les occupants qui sonl demcurés dans les lieux faule d'avoir regu une ollre de
relogement conforme aux dispositions du 11 de ['article 1. 521-3-1 sont des occupants de
honne foi gqui ne peuvent ére expulsés de cc fait.

Art £324-4

I.-Cst puni de trois ans d'emprisonnement ¢t d'une amende de 1O0 000 curos le tail

-en vie de contraindre un oceupant A renoncer aux droits guil détient en application des
arficles L. 521-1 & L. 521-3-1, de l¢ menacer, de commettre 4 son &gard tout acte
d'intimidution ou de rendre impropres i 'habitation les licux qu'il occupe |

-de percevoir un loyer ou toute autre somme en contrepartie de l'oceupalion du
lopement, v compris rétroactivement, en méconnaissance du I de l'article L. 521-2;

-de refuscr de procéder 4 hébergement ou au relogement de l'occupant, bien qu'etant en
mesure de le faire,

IT-Les personnes physiques encourent éualement les peines complémentaires suivantes

1% La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis 4 bail ;

2% Linterdiction pour une durée de cing ans au plus dexcrcer une activite
prolessionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure celte activité ont été
seiemment ulilisées pour préparer ou commettee Finfraction. Celle interdiction n'est
toutefois pas applicable 4 l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités syndicales.
1ll.-Les personnes morales déelarées responsables pénalement, dans les condibions
prévues par larticle 121-2 du code pénal, des infractions définies au present article
encourcnt, outre l'amande suivant les modalités prévues par Marticle [31-38 du coede
pénal, les peines prévues par les 27, 4%, 8% et 9° de Particle 131-39 du méme code.

La confiscation mentionnée au 89 de cet article porte sur le fonds de commerce ou les
locaux mis a bail,

Larsque les poursuites sont effectudes a l'encontre d'exploitants de fonds de commerce
aux 1ins d'hébergement, i1 est fuit application des dispositions de l'aricle L. 651-10 du
présent code.

Mt 1+



AP s

Art. L. 541-1 du Code de la Construction et de I'Habitation »

L'opposition introduite devant le jupe administeatil au titre exéeuloire #mis par I'Elat ou
par la commune en paiement d'une créance résullant de l'exéeution d'office de mesures
priscs en application des articles T, 1311-4, L. 1331-24, I [331-26-1, [ 1331-24, L.
1331-29 et L. [334-2 du code de la santé publique, des articles L. 123-3, L. L
129-3, L. 311-2 et L. 511-3 du présent cude, ou du relogement ou de Fhébergenment des
occupants effectuc en application de 'article L. $21-3-2, n'est pas suspensive,

Duns le cas d'une créance de la commune. les dispositions du Lroisiéme alinéa de
Varticle L. 1617-5 du code général des collectivités lemitoriales ne sont pas applicahles,

Pz 7
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14 avenne des Albéres & Oreaffa (66560)
références cadastrales AL 129,
appartenant & Mme YVASSALD Claude
domiciliée avenue des Alhéres
A ORTAFFA (66560)

LE PREFET DES PYRENELS-ORIENTALTS,
Chevalier de la Légion d'Honneur,

VI e Code de la Santé Publique et notamument les articles 1133126 4 1. 1331-30,
Lo1337-4 RO1331-44 R1331-11. R 1416-16 ¢l R 1416221 :

VL le Code de la Construction ¢ de Habilalion e nommment los articlas [521-14a
L 321-4 annexds au présent arété, ainsi que article I 541-2 ;

VU fe décret n® 2002-120 du 30 janvier 2002 relalif 20% caraetéri stigues du logenent
et ;

VL Tarvéld préfectoral n® 2014106-0001 du 16 aveil 2014 instituam et tixanl la
compasition du Conseil Dépariernental de IEnvironnement ef dos Risques Sanitaires
vl lechnologiques, ainsi que de sa Formalion spéeialisée consultée sur los
déelarations ' insulubrité

YU le réplement sanitaire dépariemental des Pyrénées  Orientales de mai (980
mcrdifie

YU le rappont de visite 2 octobre 2017 étahli par "Agence Régionale de Samé
Occtanie - délémmion départementaly des Pyréndes Oricaiales, Proposan
Uinsalubrilé remédiable du logement situé du lngement situé au ler étage de la
muson de villuge sise 14 avenue des Albéres 3 ORTAFTA {A6300), rélirences
cadastrales AL 129, appartenant & Mme VASSALG Claude domicilise avenue
des Alhéres 4 ORTAFFA (66360 ;

I, b Mereader - B.P, 928 - 6020 PERFIGNAN codex
Tél: 04 68 81.78.00- Fax ; 04 68 81, 78.78%



VI la letlre 3 novemibre 2007 o recomimandé aves avcuss de réception transmusy du
propric¢tuiee. Pavisant de ki tenue de ta réunion du CODERST et de lu faculié quil a
de produire ses ohservalions |

VU avis de la Formation spieialisée du Conscil Diéparternental de I'Environnement
et des Risques Sanitaires et lechnologiques (CODERSTY du 21 décembre 2017
consullée sut les déclarations d insalubrité sur la réalild of les causes do linsalubricé
de lmmeuble susvisé of sur les mesures propres a y remeédicr ;

VI avis de larchiteete des Batiments de Franee du 20 novembre 2017 lavorable an
projet diurrété préfectoral dinsulubrité, sous réserve que les fravaux touchant los
partics extérieures de cel immeuble situé dans un espace proléet (ahords de
Monuments Historigues, PSMY, ZPPALP). respectent les réples de Uart de la
construction traditionnelle ;

CONSIDERANT que Jogement situé du logement situg au ler élage de la maison de
villagre sise 14 avenue des Albéres 8 ORTAFEA (66360}, constitue un danger pour la
santé et la séourité des nocupants, malyaImmant

- Installation électrique wétuste présentant des anomalics puuvant presenter un
danger pour la samié et la sécurité des vceupants (probléme & aceessibilite a
|'apparci] général do commande - absence de lerre - materiels clectriques
présentant des risques do contat direct, 4 proximit¢ de point d eau, cibles
accessiblus sans protection) - Les parties communes o le garage de la
proprietaire sonl connectés au compleur du locataire,

- Garde-corps du baleon arridre et garde-corps du balcon avant, descelles
particllement, engendrant un nsque de chute,

- Présenee de traces d'infillrations au niveau du plafond de la chambre,
tapisserics décellées. traces de moisissures,

- Couverture non ¢anche,

- Absence  dlisolation thermiique  des parois  [roules  entrainanl de lortes
déperdilions de chaleur {problimes de précariteé cnurpelique,

- Absence de systéme de ventilation dans ensemble du logement, notamment du
ventilation permnanente dans les picees humnides,

- Présence de revélements dégradés {enduits dégradés) et de fissurcy sur cermains
TS,

- Svstéme dJo chauffage fixe insuflisanl,

- Clumul s non aceesaible,

- Menuiseries vetusles non étanches 4 uir o & eau (défaut de [fermuture de la
fendétre de la chambre),

- Présence do remontées telluriques (dans le couloir de Uescabier des partics
COMLnas},

- Nug de marche cassé i arrivée sur le palier du logement induisanl un risque de
chute,
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CONSIDERANT que la Tovmalion spécialisée du Conseil Diépartomental de
I'Ervironnement o des Risques Sanitaires ¢ Toechnelogigues (CORDERST) comsuliée
sur les déclarations diinsalubrité est davis qu'il est possible de remédier a
Cinsplubrid de cet immenhle:

CONSIDERANT que les mwyens lechniques nécessaires & la résomplion de
Pinsalubric existent et que la réalisation de ces tmvaux serait moins endteuse que la

reconstriuction

CONSIDERANT dis lors quil v a lien de prescrire les mesures appropriges et leurs
dilars d'exéeution indiqués par 1o CODERST ;

SUR PROPOSITION de Monsieur le secrétaire général de la prélecture des Pyréndes
Orentales ;

AR KETEL

ARTICLE 1

Lo logement situé au ler dage de la maison de village sise 14 avenue des Albéres 2
ORTAFFA (66560, références cadastrales AT 129, appartenant 4 Mme VASSALD
Claude domicilide avenue des Albéres a ORTAFTA (A83407 csl déclard insalubre
avee possibilile d'y remedier. sans interdiclion lemporaire dhabiter, 1 est interdil de
relouer le hien ¢n 1 Clal,

ARTICLE 2

Afin de remedier 4 Minsalubritd coustatée, il appartiendra au propri¢laire mentionné
a larlicle 1 de realiser selon les régles de ant, ol dans te délai maxinwum e 6 mois
les mesures ci- aprés

- Mise ensdeunle de Pinstallation électrique of fourniture de Partestation par un
uranisme agréé pour excreer le contrdle de conformité des installations
¢lectriques intérieurcs gux réglements et normes ¢n vigueur  créulion dun
compieur individuel pour le garage et les parlics communes,

= Mise en place d une isolation therrnique des parois froides,

- Recherche de toutes les causes d*humidité et causes QCinfilrations el reprize des
murs et plafonds wouchés aprés avoir remédié aux désordres o reprise ou
réfection teiale s ndcessaire de la toiture, asstelement des nrs, traitement des
remonlées capillaires.

- Reprise des revétements de murs et platonds dégrades,

- Installation d'un sysleme de chautfage fixe adapts au losecment,

= Mise en place dun systéme de ventilation cflicient et efficace dans 1Mensemble
du logement (réglettes deulrdes d'air calibrées aux fenéires Glanches, sysléme
de ventiation pennanente dans les pigces humides),
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- Reprise des menuizeries non étanches ou présentant un défaat di Termclure,
- Reprise nee de marche easss au niveau de Uesealier,

- Reprise des buleons o Oxation des gamde-corps,

- Rendre le cumulus aceessible.,

La non-exdeution des mesures prescrites dans le(s) délaifs) précisé{s) ciuvant
expase le proprigtaire au paiement dune astreinle par jour de ocotand dans Jes
conditions prévues d Particte 1133 1-28 du Code de la santé publigue.

Faute de réalisation des mesures preseriies dans les conditions prévisées, Mautorité
admministrative pourra les exécuter d'office aux frais du propriétaire menliomd
Particle |, aprés mise en demeure, dans los conditions précsces 3 Camhicle T 1331
29 du code de b santé publique.

ARTICLE 3

[a mainlevée du présent arrété d'insalulrité ne pourra &tre prononcce (u'apros
cotstalution de la conlommmits de La réalisation des travaus qus regles de salubritg, par
L wgents wompdlents,

Le proprigtaire mentionnd & Uarticle 1 lenl & dispusilion de Madminisiration fous
Justificatil attestant de la réalization des travaux, dans les régles de Uart.

ARTICLE 4

e propriétaire mentionng 4 Uarticle 1 est ten de respecter fes droils des occupants
dans les conditions préeistes aux acticles T 53211 8 1. 52123 -2 du Code de la
Construction et de 1T labitation, reproduits en annexe 1 du présent arvété,

Le non-respect dus preseriplions Jdu présent ardte ¢ des obligalions qui en découlent
soml passibles des sanctions pénales prévues par amicle 1. 1337-4 du Code de la
Santé Publique ainsi que par les articles L 5214 of L.111-6-1 du Code de la
Construction ¢ de 'Habitation, repraduits respectivement en annexes 2 et 3,

Lo présent arrété sera notifié aux personnes mentionnges a I'article 1 ci-dessus uinsi
quaux cccupants des locaux concernés,

I sera Gmalemnent afliché & la maine de PRRPIGNAN, ainsi que sur la fagade de
I"immenble.

RTICLE 6

le présant arrdté sera publié au service de la publivild foneicre- ureau |- donr
dipend 'mmcuble pour chacun des locaux concernés aux frais des propriétaires
mentionnés 4 article 1.
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ARTICLE T

Lo présent arcété peut faire Pohjet d'un recowrs gracieux auprds du préfel des
Pyrénces-Orieniabes, T almenee de réponse dane un délal de deus mets vaul déeision
implicite de rejet.

L presenl arréls peut Sgalement faire Mobjet d un recours higrarchique auprés du
tinistre charge de la santé (Direction générale de la sanld- BA 2- 140 avenue
Duguesne, 75350 Paris 07 S0 Labsence de réponse dans un délai de quatre miois
vaul décision implicite de rgjet,

Un recours contentieux peut &tre déposé auprés du tribunal adiministratit de
Montpellicr (8, roe Fivor 34000 Montpellier), dealement dans le délai de deux mois 4
compeer de la notitication, ou dans Lo délar de deus mois & partic de e réponse Je
I"administration si un recours administratif a été dépasé.

Ulne amplistion du présenl armdle sera adressde &

- Mo le Président de 1a Chambre des Notaires

- M. e Procureur de la Bépubligue ;

= M Le Direeteur de Ta Carsse d" Allocations Familiales des Pyrénées Orienlales |

- M. le Directeur de lIa Mutnalité Sociale Agricole des Pyrénées Oricnlales

- Mme La Présidente du Consctl Déparlemenlal, Direction de la Cellule
Lopement des Aides Financiéres Individuelles .

- M. Le Délégud de I Agenee Nationale de Ullabitat

= Mo le Dhrceteur du Cormil ¢ Interprefessionnel du Logement ;

- M. le Président de la Communauté Urhaine Perpianan Méditerrande Métropale

ARTICLE 9

Momsicur lo Secrétaire (énéral de la Préfecture des Pyrénées-Orientales ;

Monsieur 1e Maire de PERPTIGNAN:

Madame la Directrice de la Direction labitat et de 1a Rénovation Uirbaine de la ville
du Perplgmin,

Madame la  Directrice du Service Communal "Hygiéne o Samé de la Ville de
Ierpignan ;

Maonsiear le Directeur Diépartenental des Termitomres of de la Mer ;

Monsiewr le Directeur Départemental de la Sécurité Publique ;

Madamwe Le Dirceleur Génderal de I Agence Régmonale de Santé Occitanie ;

sunt charges chiacun en oo qui e concerne de lapplication du présent arcété qui sera
putbilic au Recuet! des Actes Adnondstratils de lu Prefeciare des Pyrénées-Orrentales

Fait & Perpignan, 1¢ 12 janvier 2017

2 U sl ot par délégation
& Zookspies *nér3§
y

O €, Gagnee o

_ vie PACAL
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ANNEXE 1 : Code de la Constroetion ot de Fllabication

Article L521-1

Pour Tapplication du présent chapitre, Uoccupant est le otalaire dun deaic réel
conférant lusuge, le Jocataire. Lo sous-localaire ou Moccupant de bonne [ol des locaux
d usioe dhabitation el de Tocaus d'hébergement constiuant sen hatation principale,

Lo proprictaire ou 'esplontant esl tenu diassurer 1o relopement ou Mhébergement des
ocaupants ou de contribuer an coilt correspondant dans les conditions prévues a
Particle L. 521-3-1 duns les cus suivants

< ursqu'un tmmeuble fait Tobjet Qune déclarption d'msalubreité, d'une mise en
demeure ou d'une injonction prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23,
L. 1331-24, L, 1331-25, L, 1331-26-1 ot L. 1331-2%8 du code de Ta santd publigue, si
elle est assortie dune interdiction d'habiter tempaoraire ou définitive ou si les travaux
nécessiires pour remcdicr d Uinsalubrild rendent  lemporcremenl e logemnenl
inhabitable

- lorsgqu'un immeuble fait objot d'un arrété de pénil en application de Fanicle L, 511-
1 du présend eode, st arrdéed ondonne 'évacuation du bitiment ou sl st assoeti Qune
interdiction d'habiter ou encore si les travaux nécessaires pour mettre fin au péril
rendent lemporairened e logemen inhabiable

- larsquiun érablissement recevant du public utilisé aux fins d'hébergement fait lobjet
de mesures destinées 3 faire cesser une siluation d'inséeurilé en applicalion du
larligle T, 12323,

Celte obligation est laine sans prepuioe des actions domt dispose 1o propriétaire ou
l'exploitant & Tencontre des personnes awiquelles U'état d'insalubrité ou de peril serait
cn bl ou pariie impalable,

Article 1L521-2

L= T lover ou toule autre somme versdée en contrepatrtie de Poceupation cesse d'ére
dil pour les locaux qui tont l'ohjet dune mise en demeure prise en application de
Fartiele Lo 1331-22 du code de lyosanie publique & compler de Fouved de Ta
natilication de cette nise en demeure.

Le loyer en prineipal ou lwoule aulre semme versée on contrepartic de 'occupation
ceasent d'ére dus pour [es locaux qui font I'ohjet dune mise en demews ou dune
infonelion prise cn application des andeles Lo 1331-23 ¢t L 1330-24 du code de 1
sanld publioue ou de mesures décidées en application de Varticle T 123-3, Tees loyers
ou redevances sont & nouveau dus & compter du premier jour du maeis qui suil le
constal du L réalisation dos mesures proscrites,

Pour les locaux wisés par une déclaration d'insalubritg prise en application des
articles L. 1331-25 o Lo 1331-28 du eode de la sanlé publique ou pur un anélé de
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péril pris en application de laticle Lo 511-1, le lover en prineipal oo loute aulre
sorme versee en cotrepurlie de Noceupaiion du Togeent cesse C8re (i d compier

du premier jour du mnois qui suit etvoi de la notification de Uarrété ou de son
atfichage & la mairie ¢ sur la Fagade de immeoble, jusgu'ou promice jour du mois
gl sl Tenvai de la newilication ou allichage de Nacrété de mamlevée.

Dans le cas ol des docaux ont fait lobjet d'une nuse cn demeure prononedée on
spplication de larticle L. 1331-26-1 du code de laosanic publique swivie dune
déclaration d'insalubrité prise en application de larticle L. 1331-25 du méme code, le
loyer ou toute aulre sonune versée en contrepartic de loceupation du logenent cesse
d'Gee i d compier du premier jour du meis qui suit Penvai de la notification de la
mise et demeaure ou son affichare jusguau premicr jour du meds qui sui Penvol de
Li nolilcation ou alfehage de Parrde de nuimlesée de Tinsalubritd,

[es loyers ou toutes autres sommes versées en concrepartie de loccupation do
logement indlment pergus par le propriclaire, exploilunt oo la purseni ayant mis 8
disposition les locauxs sont reatitués  'oecupant ou dédnits des Tovers dont i1 devient
a noaveau redevable.

1. - Dans les locaux visés au |, la durée résiduelle du bail 4 la date du premier jour
du mois suivant lenvol de la nolification de la mainlevée de Tanéld d'insulubead ou
de pend ou du constal de Ta réalisation des mesures prescrites. ou leur atfichage, est
celle qui restait & courir au premier jour du meis suivant l'envol de la notification de
lamréle dinsalubrild oo de pénl, de igenction, de o mise on demeure ou des
prescriptions, ou leur atfichage.

Ces dispositions sappliquent sans préjudice des dispositiens du denuer alinda de
Varticle 1724 du gede eivil.

Ul - Lorsque les locaux sont [rappes d'une wierdicton délmtive dhabiter a
durilizer, les baux et contrats d'nccupation ou d'héhergement poursuivent de plein
droit leurs effets, exception [nile de Fobligaion de paicment du loyer ou de loute
BOMAITG verase en confrepartie de l'occupation, jusqud leur terme o jusqu'an départ
des nccupants et au plus tard jusquida la date limite fixée par la décluration
d'insalubrind ou larréle de pénl.

Une déclaration d'insalubritg, un arcété de péril ou la prescription de mesures
destinées i faire cesser une situalion Einséourits ne poul cnirainer laorésiliantion du
pletn drow des baus o contrats d'pceupation ou dhebergement, sous réserve des
dispositions du Y11 de l'article [.. 521-3-2.

Les oceupanls gui sonl demeurcs dans les leux Gole davedr regu une offme de
relogement eonforme aux dispositions du 11 de larticle 1. 521-3-1 sont des occupants
de honne foi qui ne peuvent &tre expulsés de ce fait.

Artigle 1L521-3-1

I -lorsquun immenble thit Unbjet dune interdiction temporaire d'habiter ou
d'utiliser ou que son Svacuation cst ordonnds cn applicalion de articls L 511-3 ou
deTarnele T, 129-30 1o propridgtaire ou Pexploitant est fenu d'assurer anx oceupants
un hébergement décent conrespondant & leurs besoins,

&7
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Acdétuu, Pheberzement est assurd dams Tes comdibions prévaes 4 Tarticle T 321-3-2,
Som ool cat mis & la charge du proprigtaire ou de P'exploitant.

Sioun logement qui a Ll Fobjel dvane déchrulion dinsalubeng au oiee de 11 de
Particle L. 1331-25 du conde de la santé publique esl manifestement suroccupeé, [e
propriétaire ou lexploitant est tenn dussurer Fhébergement des occupinils jusoguio
Lo dics Travaux preserls powe remcdior & Uinsalubrité. A Tissoe, Jenr relogement
ineamhbe au préfet ou au maire dans les conditions prévaes & Uarticle L. 521-3-2. En
cas de défaillunee du proprictaire ou de Cegplodiar. be cotn de Thabereement est mis
A s charwe.

IT. - Torsgu'un immeuble fain Tobjer d'une interdiction définitive d'habiter, ainsi qu'en
cas d'évacuation i caractére définitif, le proprigtaive ou lexploitant es) fenu d'assurer
le relogemuenl des oveupants, Colle obligation est satisfaite par Ta présentation 4
Poccupant de Mottre d'un logement correspondant 4 ses besnins et 4 ses possibilités,
Le proprigtaire ou lexploitant est e de verser 8 Foceupant évined wne indenils
d'un montant Egal & trois mois de sen nouveau loyer er destinée & couvrir ses frais de
reinstallation.

Er: cas du delaillanes du propridtaire ou de Teaplaitant, le relogement des occupants
eat assuré dans les conditions prévues 4 article 1. 521-3-2.

Le propricloire est tenu au respuecl de cos obligations st le bail et résilié par e
locataire en application des dispositions du dernier alinéa de l'article 1724 du code
civil ou &Ml expire entre la dule de la netilicalion des amélés portand imendiction
delinitive d'habiter o la date d'effer de cette interdiction.

Article 1.521-3-2

l. - Lorsquun arété de péril prs con application de landele Lo 511-1 ou des
preserptions ddietées eo application de l'article T, 123-3 ou de arciele 1. 129-3 sonc
accompagnés dune interdiction temporaire ou définitive d'habiter o que le
propriélaire ou lexplotanl o' pas assurd Tidbergement ou o relogement des
pecupants, le maire prend les dispositions nécessaires pour les héberwer ou les
reloger.

Il - Lorsquiune déclaration d'insalubrite, une mise en demeure ou une injonction
prize sur le fondement des articles T 1331222, 10 1330223, T [331-240 T 1331-25,
[ 1331-26-1 et I. 1331-25 du code de la santé publique est assorlic dune
interdiction temporaire ou délinitive d'habiler ol que Lo proprictaine ou esplottun o'
pas assure IMéberpement oo le relogement des occupants, le préfet, ou le maire ='il
esr délégataire de tout ou partie des réservations de logements en application de
Farticle L. 441-10 prend les dispositions néeessaires pour héberpger ou reloger les
pecupEnts, sous reserve des dispositions do 111

[IL - Lorsgue la déclaration dinsaluhrité vise un immeuble silad dans une opération
programmée damélioration de Ihabitat prévue par lamicle 1. 32-1 ou dans une
npeération daménagement au sens de lurticle Lo 300-1 du code de Purbanisme ¢ quy
e propridlaire ou Fexploitant n'a pas assuré 'hébergement ou o relocement des
necupants, la personne publique qui a pris linitiative de lopération prend  les
dispositions néeessaires # 'hdhergement oo au relogement dus aeeupants.
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TV, - Torsyu'une persenne publigue, un orgamsme dhubililions & lever modérd, une
société d'éconamic mixte o un organisme & bt men Juezaltd s assucd e relepeesl,
liz propric¢iaire ou lexploitant lui verse une indemnité représentative des frais engaads
prowr e relogement, Gale d un an du loyver proyisiomnet,

V.o 5 Ly commune wssure, de Gagon cccasionnelle ou en application d'une
convention passée avee 't Tes obligalions dTébergement ou de relugement gui
sonl faites & celui-el en cay de défaillance du propriétaire, elle et subrogde dans les
cleonts Je 1Tl pour e recouvreienl de su erdanee,

W= Lo erdanee mésultant de la substituidon de Le collectiving publique aux
propriétaires ou explaitants qui ne se conforment pas aux obligalionys dhéberpemicnt
¢l de relogemenlt qui leur sont faites par le présent article est recouvrée soit comme
et maticre de conmbutions direcies par [ personne publique créancidee, soit par
lémissian par le maire ou le préfet d'un titre exéeuoire an profit de Tergaisme
avant assuré Ihdbergement ou le relogement,

YL - Si l'occupant a refusé s alfres de relogement qui lui ont &té faites au ticre

cles T, T0 e IT1, e quge peut & satst d'une demande lendont 8 la eesilialion du bail o
du droit d'accupation et a lautorisation d'expulser 'nceupant.

Article 1.521-3-3

Pour assurer le relogement a titre temporaire ou définitit des oceupants, cn
application du 1 de Vartiele L, 521-3-2, le représentant de I'Etat dans le département
peut user des prévogatives quiil tient de Tarticle T 441.2.3.

Les attribulions de logements, en wpphealion de Palinds précédent, sonl pronomedes
gn tenant compte des engagements de l'accord intercomimunal ou départemental
provu respeelivement aux arlicles L, 441-1-1 <t L, 441-1-2.

Pour assurer Lo relogement A tilre temporaire ou définitit des occupants, en
application du Tou, le cas deligant, dus T ooV de Panticle L 521-3-2, L muire peul
désigner ces personnes 4 un organizme bailleur aux fins guiil les loge of, en cas de
relus du builleur, procéder & Favtribution d'un logement. Les attribations simputent
sur les droits a réservation dont il dispose sur Te termitoire de 1 commmune,

Fuour assurer e relogoment & e wemporaire ou définitit des occupants en
application du 111 de Particle T.. 321-3-2, I président de Télabissernent public de
coopération intercommunale concemné peut procéder dans les conditions présues 4
Palinda précédent. Les alinbulions s'hnputent sur les drods 4 réservation denl il
dispose sur le tervitaire de 'étabilizserent public de soopéralion ntereommnale.

e représentant de I'Taar dans Te départenient ou le nuire sonl réputds avoirn sulisluil &
obligation de relogement sils ont proposé aux personnes concemées qui, fauls
dollre de relogement, oceupent des locaux au-dela de la date de prise d'effet de
linterdivtion déNmiive dhabuer, un aceuet] dans une struclure d'hébergement, un
etahlissement ou un logement de transition, un logement-toyer oo une résidence
hielicre & voculion seciale, & Ltre lemporaire dans altente d'un relogement
d&fintil.
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Artiele 1.521-3-4

[dans les cas prévus 4 lamicle L. 521-1 et aux fins de taciliter Phébergemenl dos
pecupanls par les propricluires ou exploifants qui ¥ sonc eous ol en cas cde
détaillance de ceux-ci, par les autorités publigues compétentes, tout bailleur ou loale
struclure d'hichergement, nonobstant toule stpulalion coutraire, peul conslure aves
Lowte personne, publique ou privée, la convention nécessaire 4 la mise a dispesition
de Incaux ou logements, & titre d'oceupalion précaire,

La durée de cette convention d'occupalion précaire cst milée ol prend Nooau plus
Lurd au lenme du moss suivand eelun de B notifieation de Paredld de mainlevée de a
meswre de police qui a justifié 'héhergement ou du constat par autorité compéloente
de la réalisation des mesures proscrites,

[es occupants avant hénéhicié de T'hébersement dans les conditions cl-dessus ne
peuvent se prévaloir daucun droit au maintien dans les leux ow d la reconduction de
la convention,

Fn ocas de refus de loccupant héberge de quitter les licux & Uéchéance de la
convention d'oceupation précaire ol Bule pour I persorme debitriee de Tobligation
dhéberaement daveir engapé une action aux fins d'expulsion, le représentant de
['Ftat dans le département ou le maire. sclon Lo cas, peul excreer colle aclion sux [Tais
du propridtaire oo de explaitant tenu & Pebligation dhébergenent.
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ANNEXE 2 : Code de |2 Santé Publique

I - st pumn d'un cmprisennement d'un an ¢l d'une amende de 50 000 Furos ;

- le fait de ne pas déiirer § une injonction prise sur le fomdement du premier alinda
due 'aniele L. 1331-24

- le tait de refluser, suns motif légitime et aprés une mise cn demeure, d'exéeuler los
mesures prescrites en application du I de Varticle 1. 1331-23,

. - Tst puni de deux ans d'emprisennement o d'une amende de 75 000 Euros

- le fait de ne pas délitrer & une mise en demeure du prélel prisc sur te fondement de
Fariele L. 1331-23.

1L - Est puni d'un emprizomienent de trois ans et d'une amende de 100 000 Furas:

- le fan de ne pas déférer, dans le délai [ixd, & une mise en demeure du préfut prise
sur le fondement de larticle L, 1331-22 ;

- le Luil, & compter de la notification de la réunion de la eommission départementale
competents cnomaticre d'environnement, de risques sanitaires ou technologigues
prévuae par aticle T, 1331227 ou i compter de la nedification de la mise en demeure
lorsque ves [ocaux sont visés par des musures prises sur le fondement des arlicles L.
133122, L 1331-23, L. 1331-24, L. 13301-25 o L. 1331-26-1, de dégrader.
diétdriorer, deétruire des locaus ou e les rendre impropres & Thabiation de quelque
fagon gue ce soil dans Lo bul d'en faire partir Tes cccupants ;

- le fait, de mauvaise foi. de ne pas respecter une interdiction d'habiter et le cas
echéant d'utiliser des locaux prise en application des articles 1., 1331-22, L, 1331-23,
L. 133124, T 133125 et L. 1331-28;

- lu [uil de remettre 2 disposition des locaux vacants ayant {ail l'objet de mesures
prises en application des arlicles L. 1331-220 T, 1321-23 ot L. 1331224 ou déelards
insalubres en application des articles L, 1331-25 et 1. 133128,

[¥. - Les personnes physiques cncourent également les peines complémentaires
sulvanles ;

1" La canfiscation du [unds de commerce ou de 'numeuble desting & Mhéberganenl
des personnes et ayanl servi a commcttre {'infraction :

I% bies, Lo condiscation au profic de I'Tlal do Pasufiuie de toue oo parlie de leurs biens,
quelle qu'en seit la nulure, meubles ou immeubles, divis ou indivis, avant servi &
commettre 'infraction, les persounes physiques coupables pardant L nue-propriéeé
de lewurs Tnens,

Le produit de Tusufrun conlisque est liquidé et recouved par I'Erat. Les sommes sanl
versces au budeet de 'Agence nationale de Phabiae

2" Dlinterdiction pour une durée de cing ans au plus dexercer une aclivilé
protessionnelle on sociale dés lors que les facilités que provure cette activité anl &8
seieniment ulilisées pour préparer ou commettre Uinfraction. Cetie inerdiction n'est
toutefois pas applicable & l'exercice d'un wandar électif’ ou de responsubililés
syidicales.

37 Llinterdiclion ducheler pour une durée de eing ans su plus soit & titre personnel.
soil cn tant gu'associé ou mandatwire social de la soetéld eivile immobiliere ou en
e collectif se portant acguéreur, ol sous furme de parts imuobilicres un bien
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immebilier 4 usaec d'habilation, & dhulres s gue son cecupation a titre personael.
ou un fonds de commerce d'on établissement recevanl du public & usage lotul ou
partiel d'héheraement.

Y, — Les personnes morales déclardes responsables pénalerent, dans les condinons
prévies par larticle 121-2 du wede pénal, des infractions définies au présent arlicle
coicourcnd, outee Vamende suivant les modalités prévaes par larticle 131-38 du code
pénal, les peines prévues par lus 2% 42, 8% ¢ 97 de Tarticle 131-39 du méme code. La
confiseation rovntionude an 8% de larticle 131-30 du méme code porte sur fe fonds Je
commerce ou limmeuble destingé & Uhéberzoment dues personnes e avant servi a
commeire l'nlmetion,

VI - Lorsgue les poursulles sanl engagées 4 l'encontre d'exploitants de fonds de

commerce @us Tns dhiberaesment, il est fait application des dispositions de Tariele
I 631-10 du ende de o construetion ol de 'abilbuion.
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ANNEXE 3 : Code de la Construction el de I'Hubitation
Artigle L521-4

L - st puni dde trojs wns d'emprisonnement o Qune amende de 100 00 eures 1o Ll
- en vue de contraindre un oceupant & renoncer aux droits gu'il détient en application
des articles Lo 521-1 4 1. 328-3-1, de le wmenacer, de commettre & son égard loul acte
d'intimidation ou de rendre impropres 4 Uhabitation Les licux qu'il occupe ;

- i pereevodr un loyer ou Lloule aulre somme en concrepartiv de L'occupation du
logement, ¥ commpris rélroactivement. en méconuaissance du | de l'article [ 321-2 ;

- de refuser de procéder 4 [hébergement ou au relogement de l'oceupant, hicu
quittan ¢nwmesure de le faire.

[l - Les persennes phyvsiques encourent également les peines complémentaires
suivantes :

1* La confiscation du fonds de commerce ou des locaus niis 4 bail ;

2 Tlinterdiclion pour une durée de cing ans au plus dexercer une activité
professionnelle ou sociale dés lors que les Tacilitds que procure cette activitd oul 3¢
seiciranent utitisées poar préparer ou commettre 'infraction. Celle inlerdiclion whest
toutetois pas applicable & lexercice dun mandal électit ou de resporsabiliics
syndicales.

Il - Les personnes monles peuvent étre déclarées pénalement responsables, duans
les conduions prévues par Macticle 121-2 du code pénal, des inlractions définies an
présent article,

Ly peines encourues par les personnes morales sont

- Pamende, sutvant les modalités prévues par Lanicle 131-38 du code pénal ;

- les peines complémenlaires prévues aux 2, 4°, 8% ¢1 9° de larticle [31-3% du code
Pl

La contiscation mentionnds au 8 de cet article porle sur le fonds de commeree ou
les locaux mis 4 bail.

Lorsque los poursuites sont ettectuées a l'encontre d'exploitant: de fonds de
commerce aux hns d'hébergement., il est fair application des dispositions de Tarlicle
L. a531-14 du présent code.

Articte L111-6-1

Sonl interdices ;

- guelle soit ¢n propricétd ou en jouissance, qu'clle résulle de mutations 4 ticee grawil
ou ondreux, de partage oo de lovalions, loute division par appartaments d'immeubles
gut sonl [rappes d'une interdiction d'habiter, ou d'un arcété de pértl, ou sont déclarés
insalubres, ou compartent pour le quart au moins de leur superficie totale des
lagements loués ou occupés classds dans la catéporie IV sisée par la loi n® 45-1360
du Lerseptombre 1948 précitée. La division d'un immeuble biti eud'un groupe
d'immeuhles baris, entre plusicurs personnes, par Iols cotuprenant chacun une partic
privative ¢l une quote-part de parlics commmunes est néanmains sulorsdée lorsqu'il
Arréré préfecioral 14 avenue des Albéres - 17 éluge ~Ortalfa Page 13 sar 14



sagil Cy rdaliser dos traviux de restauration imunobiligre déclarés dutilité publigue
en application de l'acticle [ 313-4 du code de l'urbanisme ;

- qu'clic soil en propriélé ou en jouissance, qu'elle réaulte de mutations 4 tite graluil
ol onérenx, de partage ou de locations, loute division d'tmoeuble enovoe de metore &
disposition dus locaux & usage dhabitation d'une superficie et d'un volume habilubles
inlérieurs respectivernent 4 14 m2 et & 33 m3 ou gui nc sonl pas pourvas d'ung
installation d'alimentation ¢n cau potable, d'une insallation d'évacuation des eaux
usides ou d'un acces d la fourniture de courant électrique, ou qui nont pas il lobja
de diagnostics amianle cn application de Partiele Lo 131011 du gode de la santé
publigue ¢ tisque de saturnisme lorsque limmeuble est soumis aux disposilions de
article 1.. 1334-5 du méme code ;

Seule division par appartements d'immeuhle de grande hauteur § usage Chubitation
ou A usage prodessionnel ou commercial of J'lubitation dont le contrile exercé par 1a
comanissivn de steuriné a donné liew 4 un avis défavorable de 'antorize compélenie
ou a des preseriptions gqui n'ont pas CLE exdouldos,

Senl punies d'un emprisonnement de deux ans et d'une amende de 75 000 curos Loy
personnes qui mellent en venle, on localion ou d la dispesition d'autmi des locanx
destints 4 'habilation et provenant d'une division réalizée en méconnaissunce dus
interdictions définies au présent aricle,

Les personnes physiques encourent également la peine complémentaire suivante
Minlerdiction. pour une durée (e cing ans an plus. d'exercer une activitg
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cotle activile o 18
seiemment ulilisées pour préparer oo connmelice infraction, Cette interdiction n'est
lwwteling pas applicable & lexercice dun mandat électil ou de responsabilitcs
syndicales.

[ .05 peines encourues par les personnes morales sont

- lamende, sclon les modalités prévues par laricle 13138 du code pénal;

- les peines complémentaires prévies aux 2%, 45, 5% et 9% de l'aricle 131-39 du méme
code. Pour lapplication du 8%, L condiscation portc sur le [onds de commeree ou sur
l'immeuble desting 4 P'hébergemeant des personnes et avant servi 4 commetire
I'infracticn.
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des Pyrences-Dicmaics
Bervice samid-

ST PORTANT DECLARATION D'INSALUBRITE
kit idians: DU LOGEMENT SITUE AU 2EME ETAGE PORTE

DROITE DE T IMMELUBLE DPHABITATION
SIS 7T RUE MARECHAL FOCH 6otHH) PERPIGN AN
APPARTENANT A
MONSIEUR ROMAS PAGES ROBIRT WILLIAM ET
MADAME BLANC-GONNET STEPHANIE MADFLEINE
DOMICILIES A PERPIGNAN (66000)
SPLACLE DE LA REPLBLIQUFE,
{(PARCELLFE. AK 0071)

LE PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES,
Chevalier de la Légion d'Honnenr,

VU fe Code de a Sinté Publique el notarmment les articles L1331-26 4 [ 1331-30,
To133%-4  ROI331-4 4R 133111, R 141a-16 ¢ B 1416-21

VU le Code de 1a Construction et de UHabilation et notanement s articles 1.521-1 4
[.521-4 innexes au présent arréld, ainsi que Varicle L, 541-2

WL e dieret n® 20024120 du 30 fanvier 2002 relulif aux caractéristiques du logement
déceny ;

VU lavéte préfectora]l o”DDIM-SEFSR-2017031-00010 de 31 janvier 2017
instituant ¢l fixant la composition du Censeil Dépariemental de Environnement et
dis Risques Sanifaires of Technologiques, ainsi que de sa Formation spécialisée
consullée sur les déclacations ¢ insalubrité ;

VU le réglement santlaire départemental des Pyrénées Oricmales de mai 1980
modifié

12, bl Mereader - B.P, 925 - 66020 PERPIGNAN cedex
TEl: 04 68 B1.78.00- Fax : 04 68 81, 78,74



VI le rappont de visite du 11 seplembre 2017 Ctabli par 1a Dhirectrice du Service
Communal d Hyeidne of Sanié de la Ville de Perpignan, proposant Uinsalubrié
romcihiable du logement sitne au 2éme étage porte drone de 'nwmeubls dhabitation
siz 7 orue Maréchal Foch 86000 PERPIGNAN appartenant 4 Monsicur ROJAS
PAGES Roberl William et Madame BLANC-GONNET Siéphanie Madeleing
domiciliés & PERPIGNAN {66000} 5 Place de Ly République

VU Lo lettree du 3 novembre 2017 en recommandc avee aeeusd de réeeption transmise
au proprigtaire, Pavisant de la tenue de la réunion du CODERST et de la faculte
quiil wode prodduire ses observations ;

V1! l'avis de la Formation spéeialiste du Conseil Départemental de " Envirarmement
cl dus Risques Sanitaires et Techoologiques (CODERSTY du 21 décembre 2017
consultée sur les déclarations d'insalubnilé sur la réalité et les causes de l'insalubrité
de Mimmeuhle susyisé o sue les masures propres 8 v remdédicr ;

VU Pavis de Uarchitcete des Batunents de France 200 novembre 2017 Livoralle au
pryel darrétd préfectoral dlinsalubritg, sous réserve que les travaus touchanc les
parties extérieures de cel immeuble siué dans un espace protégé {abords de
Monuments Historiques, PSMY, ZPPAUDM, respectent ley régles de Parl de la
conatructinn traditionnelle ;

CONSIDERANT gue le logement situd au 28me Clage pore deotie de Uimmeuhble
d’hahitation sis 7 rue Mardchal Foch 66000 PERPIGNAN constitue un danger pour
Lo sanlé o ly séeurité des aecupants, notamment ;

- Absence dlouverlure vers Uextérienr de la chambre.

- Présence d'une infiltration importante au nivean du plafond de la salle d eau.

- Linstallation élecirigue prisente des dystenctionnements @ absence de disposilil
de coupure de sensibilité approprid, hauteur du ableau de répartition > 2 m,
risque d acces direel & des Sléments nus sous fension.

- Prdsence dung guvertaee donnant directement duns les parlics commungs,

- Ahsence de systéme de ventilation sullisanl.

- Présence d une marche soléc (aceds 4 la salle deau).

= Absence de dispositit de chauffoge sullisant,

= les menuiseries vélustes présemtent des défaus détanchéité.

- La porte palidére présente des détauts d"etancheitd.

- Ahsence de diagnostic smiunlc conuu. IVanciennes canalisations ou autres
gléments de sceond wuvre pourraient contenir de "amiante.

= Alsence de diagnostic plomb connu. Celle biitisse @S¢ construile avant [H49
| es peintures des murs ¢l des menusenies pourraient contenir du plomb,

CONSIDERANT que la Formation spécialisée du Conseil Départemental de
I'Envirennement of des Risgues Sanitaires ef Technologiques (CODERST) consultée
sur les déctarations dlinzalubrité est davis guiil et possible de remédier &
Pinsalubrité de cet immeuble;

CIONSIDERANT que les movens tochnigues neeessaires 4 la résorption de
Pinsalubrité existent cl que Lo réalisation e ces rravaux serait moins colteuse que la
reconsirulion
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CONSIDERANT dés lors qu'il ¥ a liew de prescrire los mesures approprices of leurs
delats dexdeution indiquds par le CODERST ;

SUR PROPOSITION de Monsieur le scerétaire géneral de Tn préleclure des Pyréndes
Ohientales

AR RETE

ARTICLE 1

Te logement situd an 2éme éage porte dreite de Uimmeuble d habitation sis 7 rue
Maréchal FFoch 6600 PERPIGNAN, références codasirules Ak 0071, apparlenant &
Monsicur ROJAS PAGES Robent William né le 16 aolit 1976 4 la HHAVANND
FOUTBAY of Madame BLANC-GONNTT née le 13 octobre 1972 6 SAINT MARTIN
DFHERES (38409 domicilics a4 PERPIGNAN (660007 5 Place de la Républigue,
propridté acquise par acte de vente, regu par Maitre OLLET, notaire associé &
PERPIGNAN, et publié le 177042003 sous la lonmalite volume 2003 P n®5478, ol
déelar insalubre avee possibilud 3y remédier, avec interdiction temporaire
d habiter of Qutiliser les lieux en [Métar et interdiction de relouer en étar,

ARTICLE 2

Alin de remédicr & Uinsalubnilé constalée, i1 appartiendra au propriéaire mentionng
a l'article | de réaliser selon les réeles de Mant, el dans lo délal muximum de 6 meois
les mesures ci- aprés :

- Résoudre le probléme d absence d ouverure vers ['extdricur duns 1 chambee,

- Rechercher les causes de Mmnlilimation ¢t v oremédier de mamiére efficace et
durable.

- Mettre en sécurité installation éleclrigue ¢ fournir laflestation d'un organismc
aprCe pour escreer le conirdly de la contormité des installations électriques
intérieures aux rézlements et normes de séeurlé en vizueur,

- Supprimer le risque d'inloxieation exycarbonde en cas dlineendic lig a la
prosenes: o ouverlurs donnant dans les parties commnmnes.

- Mise en place d'un systéme de ventilation permanent el cfficace.

- Supprimer le cisgue de chute ¢ A Ta présence de marche isolée,

- Misc en place de dispositif de chauffage suffisant et adapté aux camclérisligues
du losement.

- Réfeclion ou rernplacement des menuizerias.

- Rélection ou remplacement de la porte paliere non étanche.

- Refectinn rotale des revétemenls defeclucux of mise cu place d'un rev&ement
adapld,
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- La réalisation d'un diagnostic amiante ¢f la nuse en oouvre des mesures
néeessaires 4 by proleetion des occupants,

- Taréalisation d’un diagnnstic de risque d exposition au plomb et si néecssare La
suppression des Clauentys recouverts par un revétement déaradé ef confenant du
rlomhb & une concentration supérienrs i Tmg'om?2.

Lo non-exécubion des mesures preserites dans lefsl délai(s) précisé(s) ci-avant
expose le propriétaire au paiement d'une aslrcinle par jour de relard doms les
conditions prévaes d Uariele TO1331220 du Code de la santé publique.

Faule de réalisation des mesures proeseriles dons Jes condibions préemsces, Danoré
adminisirative powera les exéeuter d'offiee aux frais du propriétaire mentionngé &
Marticle 1, aprés mise en demeure, dans les conditions précisées & Curticle L. 1331-
29 du code de Ly santd publique,

ARTICLE 3

L immeuble susvisé est imterdit & Phabitation dans un délan de 3 mois 8 compler de
la nottlieation o jusqu’a fa mainlevée du présent arrété d inzalubrité.

Les loecaux visty ci-dessus e peuvent ére ni lowds ni mis 8 la disposition 4 guelque
usage gue ce soit, en application de article [ 1331-28-2 du code de la santé
publiguc,

Le proprictaire menbound & Pardele 1 ded, dans un délar maximum de 2 mois
informer le maire, de Uoftre dhéhergement qu'il aura faite aux occupants pour se
comformer & M obligation prévac au Dde Darlicle LLA21-3-1 du code de La eonstruction
el de Phatatation,

Adélau, pour le propodiare davoir assurd Thébergement des oceupants, celui-ci
sera effectué par 1a collectivicd publique. et 4 ses frais.

RTICLE 4

La mainlevée du présent arrété d'insalubrité ne powrra étre prononcéc gu'apres
constatation de la conlommulé de la réalisalion des ravaux aux régles de salubrité, par
les agents compétants.

Le proprictaire mentionné & article 1 et & dispositien de administralion Lol
Justificatilanestant de Ta réalisation des travauy, dans les réales de Ma.

RTICLE 5
e propriétaive mentiomné a Particle 1 eat tenu de respecter les droits des oceupants

dans les conditions précisées aux arlicles Lo 521-1 4 L. 521-3 -2 du Code de o
Construction of de |"Habitation, reproduits en annese 1 du présem arré,

A
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Lo em-respect des proseniptions du présent accele ¢ dos obligations qui en découlen
sonl pasaibles des sanctions pénales prévues par Particle L 1337-4 du Code de la
Santé Publique ainsi gue par les articles L 5214 of L111-6-1 du Code de la
Construction el de U'Habuation, reproduns respectivement en annexes 2 et 3.

ARTICLE 6

T présent arrété sera notifié aux personnes mentionnées a article 1 ci-dessus ainsi
qu'aux necupants des locaux coneemes,

Il sera également alfiche a la mairie de PRRPIGNAN, ainsi que sur la fagade de
Iimmeuble.

ARTICLE 7

le présent arrété sera publié au serviee de la publicad foneicre- burcau 1 - don
dépend Pimuneuble pour chacun des locaus concernds aux frais des propriétaires
meniionnés A Marticle [.

RTICLE §

Le présent arvété peut faire P'objel d'un recours pracicux auprds du prélel dues
Pyrénces-Orientales, Llabzenee de réponse dans un délai de deux mois vaat décizion
implicite da rejet.

Le présent :oréld peul Sgulement Bire Pobyet d'un reecours hidrarchique auprés du
wiinistre charge de la sancé (Dhrection géndrale de la zanté- A 2 - 14, avenue
Puguesne, 75350 Paris 07 504, Llabsence de réponse dans an délan de qualee mois
vaul décision implicite de rejet,

Uin recours contentieux peut étre déposé auprés du tribunal administracif de
Monipellicr {6, rue Pilot 34000 Momtpellier), égalemnent dans ledélai de deux mois a
cotnpler de la notificalion. ou dans le délai de deux mois 4 partir de la réponse de
["acdministration si un recowrs administralif a & déposs,

ARTICLE 9

Une ampliation du présent armété scri adressée 4 ;

- M le Président de Lo Chambre des Notuires ;
- M. Ie Procureur de Lo Républiguye
= M. le Direcreur de la Caisse d"Allocations Familiales des Myrénées Orientales ;
- M. le Directeur de la Mutualilé Soctule Apmicele des Pyrénces Onenlales
- Mme La Présidente du Conscil Départemental, Direction de 1a Cellule
| ogement des Aides Financigres Individuelles ;
- M. Le Délégud doe I Agenee Nalionale de " Habitat
= M. le Drircerewe du Comité Interprofessionnel du Logement |
- M. le Président de Ia Communauté Urbaine Perpiznan Médicrrande Mdmopele
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ARTICLE 10

Monsieur Le Sverclaire Géndral doe la Préleoture des Pyrénées-Oriemales |

Maonsieur le Maire de PERPIGNAN ;

Madame Ly Dircetrice de Lo Diceclion Habilal ¢ de la Réuovation Urbame de la ville
de Perpignan ;

hMadame la Directrice du Scrvice Conununal d'Hygréne ol Sanld de Ts Ville doe
Perpigrnan &

Monsieur l¢ Dirceteur Départemenlal dos Termloires el de la ber;

Manaicur le Directeur Départemental de la Sécurité Publique .

Madame le Directewr (iénéral de " Agence Régionale de Santc Oecitanic ;

sont chargés chacun en ce qui le concerne de application du présent wrcls qui sera
public wi Becuctl des Actos Admirasiratils die Ia Prélecture des Pyréndes-Orentaley

Fait & Perpignan, le 13 janvier 2018

Poulle Préfot of na

Le Saorgizirg ©

G Al
caoral

Euwdovie PACALID
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ANNEXE 1 Code de la Construction et de PHabitation

Article L521-1

Pour lapplication du présent chapitre, Toccupant est le titulaire dun dron réel
conférant l'usage, le Incataire, le sous-locataire ou l'oceupait de bonng fai des locaux
i usage dhabilalion ol de logaux d'hébergement constituant zon habitation principale.

1.e propriétaire ou l'exploitant csl lenu d'assurer le relogement ou I'hébergement des
occupants ou de contnbuer @y coldl correspondant dans les conditions prévues 4
Marficle 1. 321-3-1 dans les cas suivants

- lorsgquun immeuble il Pobjet d'une déclaration d'insalubrité, d'une mise en
demeure ou d'une njonetion prise en application des artieles L. 1331-22, L, [331-23,
L. 1331-24, 1 1331-25, L, 1331-26-1 ¢t L. 1331222 du code de la sancé publique, si
elle est assortic dune interdhction d'habiter temporaive ou définitive on si les travaux
nécossaires pour remédier 4 linsalubrité rendent lemporairament le logement
inhabitable ;

- lorsguun immeuble fait Vabjer dun arréeé de péril en application de lurlicle L, 511-
| du présent code, si l'amété ordonne 'évacuation du Babment co sl est assorti d'une
interdiction d'habiter o cneore =1 les ravaux néecessaires pour mettre fin au péril
rendent lemporaivement le logement inhabitable

- lorsquiun établissemenlt rucevant du public utilisé aux ting d'hébergament fait l'objet
de mesurey deslindes 4 faire cesser une sitwation dinséeurité en application do
l'article [.. 123-3.

Celle obligation est faite sans préjudice des actions donl dispose e proprigtaire ou
lexploitant 4 l'encontre des personnes ausguelles état d'insalubrité ou de péril serait
o1 Lol oo parlic imputable.

Article L521-2

I. - Le loyer nu toute aulre somme versée en sontrepartie de I'occupation cesse d'étre
dit pour les locaus qui font Tabjet d'ue mise en demeure prise oo applicalion de
Paricle T 133122 du ende de la sanld publigue 4 compler de Tenvoi de Ia
notification de celte mise en demneure.

Te lover en principal ou toute aulre somme versée vl contrepartic de Mnccupation
cessent d'ére dus pour les locaux qui tont lobjet dune mise en demeure ou d'une
imjometion prise en application des articles L. 1331-23 et L. 1331-24 du code de la
zanté publique ou de mesurcs décidées cu application de Tartiele 1 123-3. Les Inyers
ou redevanees sonl 4 nouvean dus & compter du premiar jour du moeis qui suil e
constal de la véalisation des mesures prescrites.

Al
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Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubond prise on apphcation des
aericles T 1331235 @ T 1331228 du code de la santé publique ou par un wrétd de
peril pris en application de laticle L. 511-1, lo lover en prineipal ou loute aulre
so versee en eontrepartic de l'occupation du logement cesse d'étre dii & compter
du premier jour du meis qui suit Fenvel de la notification de Farrété ou de son
alTichags 4 L madric ol sue la Bgade de Unomeable, jusqulae premier jour du mcis
quit suil 'envol de la notification ou lattichage de Uarréré de mainlevée,

Dans le cas o des locaux onl [ait lobjel dune mise en demcure prononede ¢n
application de Tarticle T, 1331-26-1 du code de la santé publique suivie dune
déclaration d'insalubeité prise en application de l'article L. 1331-25 du méme cods, ¢
lyer ou toule autre sormme versée en contrepantic de 'oecupation du logement cesse
d'érre dd 4 corprer du premier jour du meis qui suit 'envoi de la notitication de la
mise en demeure ou son alfichage jusquae premiee jour du meds qui sut P'enved de
la mati Neation ou l'allichage de Parrété de mainlevée de 'insalubricé.

Les lovers ou toutes autres sommes versées cn contreparlic de loccupalion du
logrernent inddment pergus mar e propridtaicee, esplotant ou la personne ayant mis a
disposition les Incaux sont restitués 4 Moccupant ou deduits des lovers dont il devient
i nouveau redevable.

1. - DDans les locaux visés au [ la durée résiduclle du bail & la dale du premmier jour
o anors suivant lenvol de la notilication de la mainlevée de larréré d'insalubrité ou
de péril ou du constar de la réalisation des mesures prescrites, ou leur affichage, csl
celle qui restait & courir su premier jour du mors suivanl 'envo de la natifieation de
larréré d'inzalubrité on de péril, de linjonction, de la mise en demeurc ou des
preseriptions, ou leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de
larticle | 724 du code civil.

[T - lorsque les locaux sont frappés dune interdiction définitive dhabiter o
dutiliser, les baux ol contrats doceapation vy dChebergement poursuivent de plein
dron leurs effets, exception faite de 'nbligation de paiement du lover ou de toute
sonume versée en contrepartie de loceupation, jusqu'd leur tommme ou jusgu'au dépan
dos occupants ol auw plus tanl jusqu'a la date limite fixée par la déclaration
d'insalubrité ou Tarrété de peril.

Une décluration dinsalubrilé, un amdld de pénl ou ly proseniplion de mesures
destindes & faire cesser une aituation d'insécurité ne peut entrainer la résiliation de
plein droit des baux et contrats d'occupation ou d'hébergemaont, sous réservie das
dispositions du VII de article L, 321-3-2,

Les pceupants qui sont demeurés dans les lieux faute daveir requ une offre de
relogement conforme aux dispositions du I de Partdele L, 5321-3-1 sonl des occupants
de banne foi qui ne peuvent ére expulsés de ce tait.

Arrété préfectoral 7 rue Fach 2™ émpe parte droite Payge B sur 15



Article 1.521-3-1

I -Torsqu'un immeuble fair l'ohjet dune interdiction temporaire dhabiter ou
d'utiliser ou gue son évacualion csl vrdonmée cn application de article 1. 31E-3 ou
due l'artiele L. 12923, le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer aux oceupants
un héhergement décent correspondant & leurs besoins,

Modéfau, Thébergement est assuré dans les conditions prévaes a larticle L, 521-3-2,
Son codt est mis & b charee du propnétaire oo de Pexploilan,

Sioun lomement quioa fail lobyet dune déclaration dinsalubritg au titre du 1 de
larticle T.. 1331-28 du code de la santé publique esl manifestement suroccupd, le
propriciaire ou P'exploilant est lenw dassurer Thébergement des occupants jusqu'au
lurmne dos Travaus prescrts pour remedier 4 Uinsalubrité. A issue, leur relogement
incombe au prétet ou au maire dans les conditions prévues a larlicle T, 5321.3-2. Fn
cay de défaillimee du propniétaire ou de Pexploitant, le eofic de Thébergement ast mis
& sa charae.

I - Lorsqu'un immeuble 1ait 'obiet d'une interdiction définitive d'habiter, ainsi qu'en
cas d'@vacuation  caractére définilil, e propriciame ou lesplodlant ost tenu dassieer
le relogeoment des occupantts, Cente obligation est satistaite par la présentation
I'oceupant de l'affre dun logement correspendant & scs besoins ¢ {4 ses possibilitds,
Le proprictaire ou l'exploitanl est enu de verser 4 Uococupant évined une indemnite
d'un monlant dual 4 trois mots de son nouvean lever et destinge 4 couwvrir ses frais de
réinstallation.

En cas de défaillanee du propridaire ou de Pexploitant. le relogement des oceupants
eat assueé dans les conditions prévues a larticle L, 5321-3-3,

Le propriclaire csl lenu au respeet de ces obligations =i le hail est résilie par le
locataire en application des dispositions du dernier atinéa de larticle 1724 du code
civil ou sl expire entre la dule de la netification des amédés poniant interdiction
définitive dhubiler of Lo dute d'eller de cetre interdiction.

Article L521-3-2

[. - Tosquun arréd de péril pris en application de larliele Lo 511-1 ouw des
prescriplions diciées cn application de Varicle T, 1233 ou de Tarticle 1. 129-3 sont
accompagnés  d'une interdiction temporaire ou définitive d'habiter ot que e
propriétaire ou lexploitant n'a pas assurd Thébergmement ou le relogement dos
cooupants, e maire prend les dispositions nécessaires pour les héberger ou les
relopir.
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. - Lorsquune déclaration d'insalubrité, une mise on demeure ououne injonetion
prize sur le fondoment des artieles T 1331222010 1331230 1. 133124, L. 1331-25,
L. 1330261 et I 133128 du code de la sumd publique csl assorne d'ung
interdiction temporaire ou délinitive dhabiter e que e propriétaire ou l'exploitant n'a
pus assure heébergement ou e relogement des necupants, le préfet, ou Lo maire 5'i]
est délégataire de tour ou partic des réservalions do logements en application de
Farticle L, 441-1, prend los dispositions nécessaires powr héberger ou reloger les
peeupants, sous réserve des dispositions du 111,

[II. - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situc duans une opéralion
programmeée damelioration do lhabital privuc par Taricle 1. 303-1 ou dans une
opération d'aménagement au sens de Particle [ 300-1 du code de Nurbanisme ol que
le propriétaire ou l'exploitant n'a pas assurd T'hébergomnent ou 1o relogement des
gecupants, la personme publique qui a pris linitiative de l'epération prend les
dispositiens nécessaires 4 'heébergement ou au relogement des occupants,

IV, - Lorsqu'une personne publique, un erganizsme dhabitations & loyer modéré, une
suciéts d'feonomie nusle ou un erganisme a but non lucratit a assuré le relogement,
le propriétaire ou 'exploitant lui verse une indemnild représeidative des frais engageés
pour le relogement, ¢oale d un an du loyer prévisionnel.

Yoo o8 la comumune assure, de (ween occasionnelle ou oen application d'une
convention passée avee ITrat, les obligations d'hebergement ou de relogement qui
sont faites a celui-ci en cas de délillance du propridiaire, elle est subrogee dans les
droils de UEtal pour 1o recouvrement de sa créance.

WL~ La eréance résullant de la substitution de la collectivité publique aux
propriétaires ou exploitants qui ne se contorment pas aux obligations d'héberganent
et de relogement qui leur sonl Giles par 1 présent article est recouvrée seit comme
cn matidre de coneributions directes par 1a personne publique eréaneitre, soit par
I'émission par le maire ou le préfet d'un litre cxcéeuloire au prolil de lorganisme
ayanl assure Uhéhergement ou le relogement.

V1L - 8i Foceapant a relusé rots ofltes de relogenent qui lul one été faites au titre

des [ 1L ou IO, Lo juge peul Glee saist dune demande tendant & la résitiation du bail ou
du droit d'nccupation et a Nautorisation d'expulser 'oceupant,

Article L521-3-3

Pour assurer le relogement & tite temporsice ou delindil des occupants, en
application du 11 de Varticle L, 521-3-2, 1¢ représentant de 1'Ltat dans le département
peul user dos prérmgatives qu'il tient de l'article 1. 441-2-3,

Les aliibulions de logemeuts, on application de lalinga précédent. sont prononcées

on lenant compte des engagements de laccord intcreomununal ou départemenal
prévi respectivement aux articles Lo 44 1-1-1 ¢ T 441-1-2
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Pour assurer le relepement & titre temporaire ou délnnif des oceupanls, on
application du T ow, le cas échéant, des W ou Vode Nartiele 1. 321-3-2, le maite pew
désigner cos personnes & un arganisme bailleur aux fins qu'il les loge el, cn cas de
refus du bailleur, procéder 4 l'attribution dun logement, Les atlributions sunpulent
sur les droits 4 réservation donl il dispose sur leterritniee de Ta commune.

Pour asswrer le relogement 3 titre lemporaire ou JEOmol des occapants cn
application du [ de Tarticle T, 521-3-2 1e président de I'établissement public de
cooporation inlereommunale eoncerné peut procéder duns les conditions prévues &
l'alinéa précédent. Les allributions s'imputenl sur les droits & réservation dont il
dispose sur fe temiloire de 'Sablissement public de coopération interconununale,

Le représentant de 'Etat dans 1o département ou le maire sont réputés avoir satisfait a
l'obligation de relogoment s'ils ont proposé aux personnes coneerndes gui. Lue
d'offre de relogement, occupenl des locaux au-deld de ta date de prise d'effet de
Finterdiction définilive dhabiter, un aceuel dans une stuctrs d'hébervement, un
Sablisaement ou un logement de transition, un logement-fover ou une résidoney
hateligre a vocation sociale, @& tilee temporaire dans l'attente dun relogement
défindrill
Article 1.521-3-4

[ans les cas prévus & larticle L. 321-1 ¢l aux ting de faciliter 'hébergement des
oecupanls par les propriétaires ou exploitants qui ¥ sonl tenus ou, en ocas d
défaillance de ceux-ci, par les autorités publiques compéientes. 1out hailleur ou toute
structure d'hébergement, nonobstant toute stipulation contraire, peut conclure avec
ol personne, publique ou privée, la convenlion nécessaire @ la mise 3 disposition
de locaux ou logements, 3 litte doceupation précaire.

La durée de cette convention d'eccupation pricaire est limitée ef prend fin au plus
tard au terme du meis suivantl celul de la notification de larrété de mainlevée de la
mcsure de police qui a justifié 'hébergement ou du constat par auloriné compilentes
de 1a réalisation des masures preseriles.

Les uvceupunts avanl bénéeid de Uhéheraement dans les conditions ci-dessus ne
pouvent se prévalair d'ancun droic au mainticn dans les leux ou d la reconduerion de
la convention.

En cas de relus de Toccupant hébergé de quitter les lieux 4 Uéchéanee de Lo
convention d'accupation précaire et faute pour la personne Jébitree de Pobligation
dhébergement davolr cngapd une actien aux fins dexpuision. le représentant de
I'Erat dans le départemient ou le maire, selon le cas, peul exercer eelie wetion aux [Tais
du propriétaire ou de lexploitant tenu & 'obligalion dhehergement,
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ANNEXE 2 : Code de la Santé Pabligue

I, = st puni d'un emprisonnemert d'un an et d'une amende de 50 000 Euroy .

- le fait de ne pay déférer & une igonetion prise sur e foendement du premier alinéa
de larticle T [331-24

- le fait de refuser, sans motil [Ggitime o aprés une mise en demneure, d'exéenter les
mesures preserites on application du 1T de Uarticle T 1331-25.

I, - Tt puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amends de 75 G080 Euros

- le fait de ne pas déférer 4 une mise en demeure du préfet prise sur le fondement de
Partiele T 133123

[11. - Est puni d'un cmprisonnement de trois ans et d'ane amende de 180 000 Euros:

- le fait de ne pas détérer, dans le délai fixé, & une mise cn domeure du préfet prise
sur le fondemenlt de larticle L 1331222

- 1c fait, & compter de la notification de la réunion de la commission Jdépartementale
compétente en matiére d'environnement, de nsgues sanilaimes oo techinologiques
prévag par Varticle T 1331-27 ou & compter de la notitication de s mise en demeurs
lorsque ces locaux zont visés par des mesures prises sur le fondenent des articles L
1331-22, L. 1331-23, T 133024, T 1330-25 et 1.0 1331-26-1, de dégrader,
détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres & Uhabitation de quelque
tacon que e soil dans le but d'en Faire partic les occupants |

= Tg lair, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction dhabiter o le cas
échéant d'utilizer des locaux prise cn applicalion des articles Lo 133122 1. 1331-23,
Lo 1331-24, T L331-25 et [ 120128 .

- le fait de remettre i disposition des locaus vacanls syanl [an 'objen de mesures
prises en application does articles To 1330-220 T, 133123 et [ 1331-24 ou déelares
insalubres en application des articles L. 1331-25 er L, 133128,

IV, - Lus personnes physiques encourent épalement les peines complémentaires
suivantes !

1 La confiscation du [onds de commeree oo de Vimmetble desting 3 Ihébergement
des personnes et avant servi 4 commettre 'infraction ;

7 bis. La conliscation au profit de I'Etat de Pusulruil de toul ou parlie de lears biens,
guelle gu'en sait la namee, meubles ou immeubiles, divis ou indivis, ayant servl @
convnettre Uinfraction, les personnes plivsiques coupables pardant la nue-proprie
de leurs biens.

[ produit de Tusufruit contisque est liquide et recouvre par IEtal, Les sommes sont
versées au budget de I'Agence nalionale de Phabital ;

2 Dlinlerdiction pour une durée de cing ans au plus dexercer une aetivilé
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette wetivilé on éé
sciemment utilisées pour préparer ou comemattee Fiodtaction. Cene interdiction n'est
waleluls pas applicable & l'exercice dun mandat eélectif ou de responsabilings
syndicales.
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3 Thnterdiction d'acheler pour une durée de cing ans aw plus soit 4 titre persennel,
snit en tant qu'associé oo mandataire soctal de Lo socidld civile immobilidre ou en
nem collectif se portant acquérenr, soit seus forme de parts imuobiliéres un bien
immetilice § usage dhabilalion. & dsores fns que son oceupation a ticre personnel,
ou un fonds de commerce d'un @ablissement recovan! Ju public 4 usage total ou
practivl d'hébereoment.

¥. — Ley personnes morales déclarées responsables pénalement, dans lus conditions
prévues par Farlicle 121-2 du code pénal, des infractions définies au présent article
encaurent, cutre l'amende suivant les modalinés prévues par laricle 131-38 du code
pénal, lus peines prévues par les 29, 4% 8% a0 07 de Particle 131-39 du méme code, La
contiscation mentionnee au 5% de Parlticle 131-39 du méme code pote sur le fonds de
commerce ou limmeuble desting 4 Thébergement des persounes of avanl sorvl 4
comnwiire l'niraction,

¥1. - Lorsque les poursuites sont engapgées a l'encontre dexploitants de fonds de

commeree aux (s dhéberpement, il est fuil application des dispositions de lartiche
L. 631-10 du ¢ode de la construction et de ['habitation,
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ANNEXE 3 : Code de la Conscruction ot de PHabilation

Article L521-4

[ - Est puni du irs ans d'emprisonnement e dune amende de 100 Q00 curos e Tain
- en vue de contraindre un cccupant & renenecr dux droits qu'il détient en application
des articles L. 321-1 4 L. 521-3-1 . de e menacer, de commeltre J son Crard Lout acte
d'iwitnidation ou de rendre impropres & Chabilalion les Leus qu't] occupe |

- de percevalr un loyer ou loute aulre somime en contrepartie de occupation du
logement, v compris réroactivement, en meéconnaissance du 1 de larele T 521-2

- de refuser de procéder a Ihéborgoment ou su relogement de Poccupant, bicn
quidtant en mesure du e faire,

II. - les personnes physiques civourent éaalement les peines complémuenaines
suivanles |

" T.a eontiscation du tonds de commerce oo des Tocaus mis 4 bail ;

2* Linterdiction powr une durée de cing ans au plus d'exereer une activite
pralessionnelle ou sociale des lors que les facililcs que procure cetre activite one ét2
sciemument utiliséos pour proparer ou eommettre linfraction. Cetle inlerdiction n'est
loutelons pas applicable & Texercice d'un mandal Clectil ou de responsabilités
sytidicales.

MM, - Tes personnes morales peuvent Clre déclartes pénalement responsables, duns
les comdilions prévues par larticle [21-2 du code pénal, des infructions delinies au
présenl arliele,

|.es peines encourucs par les persanues morales sont

- Parnerude, suivane les modalités prévues par larlicle 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévucs aux 29 4% 8% o1 9° de l'article 131-39 du code
pénzl.

La conlscation mentionnée au 8" de cel anicle porle sur Je fonds de commerce ou
les locaux mis 4 bail.

Lorsgue les poursuiics sont effecruées 4 lencomre dexploitants de fonds de
commerce aux fins d'hébergement, il vst fuil application des dispositions de larticle
L. 651-10 du préset code.

Artivle 1.111-6-1

Sont interdites

- qu'elle soit en propriélé ou cn joulssatce, qu'elle résulte de mutations a (tre gratu
ou onéreax, do partage vu de locations, toute division par apparements d'inmeuhles
qui semt lrappés d'une interdiction d'habiler, oo d'un arrié de péeil, ou sont déclarés
insalubres, ou comporlunt pour le quart aw moing cde leur superficiz tolale des
lorgements Jouds ou oecupés classés dans la catégorie IV visée par Ly Lo o™ 43-13460
du ler septembre 1943 précitée. La division Jd'un nmmcuble Bt ow d'un groupe
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d'immcubles bicis, entre plusicurs personnes, par Iots comprenant chacun une partic
privative e une quolc-part de parties commuies csl néanmoing autonsée lorsguil
sugil d'y réaliser des fruvaus du restauration immobiliére déclarés datilité publique
e application de larticle L. 3134 du code de Purhaniame

- qu'clle soit en propridré ou un jouissance, gqu'elle résulie de mulstions 4 titre eracui
ou ondreuy, de purlage ou de lecations, loute division dinmeubls on vue Jdo mettre 4
disposition des lecaux i usapge d'habitation d'une superficie of d'un volume habitables
infericurs respectivement 4 14 m2 o 8 33 m3 ou qui ne sont pas pourvus d'une
installation alunentation en ean porable. d'une installation d'évacuation des caux
usées ou d'un accés a la fourmiure de courant électrique, ou qui n'ont pas fait l'abic
de diagnostics amiante en application de larticle . 13101-1 du code de la santeé
publique et risque de salumisme lorsque immeuble et soumis anx dispositions de
Iarticle L. 1334-5 du méme code

-loute division par apparternents d'immeuble de grande hauteur & usage d'habitation
ou d wsage professionnel ou commercial of d'habitation domt Je contrdle cxered par la
commizsion de séeunlc o domne lien 4 un aviz délvomble de l'autorité compélonte
ou  des preseriptions qui n'ont pas S¢ exdoutées.

Sunl punies d'un emprisonnement de deux ans et d'une amende de 75 GO0 ewros los
persamies qui mettent en vente, on location ou 4 la disposition Jautrun des locaux
destings & T'hahitation ol provenant d'une division réalisée en méconnaizsance des
imerdictions définies au présent arlicle,

Lus personnes physiques encourenl également la peine complémentaire suivante
Iimerdiction. powr une durée de ¢ing ans au plus. d'esereer une  activité
professinnnetle ou sociale dés lors que les facilitds que procure cette activité ant G1é
seienmunt utilisées powr préparer ou commettre linfraction, Celle inlerdiction n'est
toutefods pas applicable a l'exercice d'un mandal électit ou de responsabilités
syndicales.

Les peines encourucs par les personnes morales sonl

- l'amende, selon les medalinds prévues par Particle 131-35 du code pénal;

- les peines complémentaires prévues aux 2% 4%, 87 et 9% de I'article 131-39 du méme
code. Pour lapplication du 8%, la confiscation pore sur le fonds de commerce on sur
rneuble desting a Méhergement des personnes et avant servl 4 commetive
I'infraction,
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il A ARRLTE PREFECTORAL

b il N° DTARS66-SP LE-missionhabitat-2018015-0004
SUrvise sane-

SR PORTANT DECLARATION D'INSALUBRITE
O DU LOGEMENT SI'TUE AU 3EMFE ETAGE PORTE

DROITE DE L' IMMEUBLE D'"HABITATION
SI5 7 RUL MARECITAL FOCH 66000 PERPIGNAN
APPARTENANT A
MONSIEUR VIDAL YVES JACQUES ANT(INE
DOMICILIE A FORMIGUERES (66) RTE DE
PUYVALADOIR
(PARCELLE AK 071

LE PREFET DES PYRENEFS-ORIENTALES,
Chevalier de la Lézion d"Honocur,

Y1 e Code de Lo Santé Publique et notarmment les articles L.1331-26 4 L. 1331-30,
Lo1337-4 R334 4R 133111, R 141a-1a cl . 134164-21 ;

VL le Code de 1a Construction o de Habitation et notamment les aricles L521-1 3
L 521-4 annexés au présent arrété, ains que Varticle L, 541-2;

VU le déeret 0™ 2002-120 du 30 Janvier 2002 relalil aux caractéristiques du fogement
déeent ;

WU larréee préfectoral n"DDTM-SEFSR-2017031-0001 du 31 janvier 26H7
wmstituant ¢l fxant L composition du Conseil Dépariemental de 1"Environnement et
des Risques Sanitaires ¢l Technologiyues, ainsi gue de sa Formation spéciahisée
consultée sur les déclarations d'insalubrind

VU le réglement sanitaire déparlernental des Pyréndes  Orientales de mai 1980
modific ;

VU le rapport de visite du |1 septemubre 2017 élabli par la Directrice du Serviee
Carnrmumal Hypicne el Santé de la Ville de Perprgnan, proposant [Minsalubrité
remédiable du loegement situd au 3™ Glage porle droite de Uimmeuble d'habitatian
sis 7 rue Maréchal Foch 66000 PERPIGNAN apparicnunt & Monsieur VIDAIL Yves
Taeques Anoine demicilic § FORMIGUERES (66} Ree de Puyvalador ;

12, bd Mercader - B.P. 928 - 66020 PERPIGNAN cedex
TEéL: 14 68 B1.7H.00- Fax : 04 68 81, 78.78



VU Lo Lettre 3 novembiee 2017 en recomimandé aver accusé de réception lranstmise :u
propridaire, avisant de la tenue de Ja réunion du CODERST @ de B Reeulid gqu'il a
de produire ses observalions ;

WL lavis de la Formation spéetalisée du Conscil Départenmental de 'Environnement
¢l des Risgues Sanitaires et Technologiques (CODERST) du 21 décembre 2017
consultéa sur les déclarations d'insalubrité sur Ta réalité ol les causes Je Pimsalubeind
de l'immeuble susvisc ¢l sur les mesures propres 4 y remédier ;

VU Favis de Uarchtteele des Baliments de Tranee du 20 navembire 2017 tavorable au
projel d'arréré préfectoral d’insalubiritd, sous réserve gue les truvaux louchant les
parties extériewss de cet ummeuble situé dans un espace protégd (abords de
Monument: Historigques, PSMY, ZPPAUP), respectent les régles de an de s
constriction traditicnnelle :

CONSMERANT que le logement situé au 3 érage porte droite de 'immeuble
d’hahitation sis 7 rue Mardehal Foch @600 PERPIGNAN constilee un danger powr
l sa1ud el Ja sdeurild des pocupants, notamment

- Absence dTowverlure vers eadérienr de Ta chambee.

- Ta chaudigre mawale est trés veétuste et installacion de combusiion n'esl pas
entrelenuc.

- Présence d'une puverture donnant directement dany les partics communes,

- Llinstallation élecirigue préscole dos dvsfonetionnements | absenee de dispoaitit
dhe coupure de sensibilité approprié, hautewr du tablean de répartition = 2 m,
riaque daccés direct 4 des &léments nus sous lension,

- Absence de systéme de ventilation suffisant.

- Absence de dispositif de chaaffage sullisanl,

- Les menuiscrics velusics prosenient des délfauts 35 danchéing.

- lapore paligre présente des défauts d éanchéité,

- Absence de diagnestic amiante connu, DVanciomes canabizations ou autres
Clémners de second euvee powrraient contenir de "amiante.

- Absence de dingnostic plumb comnuo, Colle bil=se o Clé constrine avant 949
Loy peintures des mwars €1 <es menweseries poucrraient contenir du plomb.

CONSIDERANT gque la Fommaton  spécishisce du Consei]l Départemental  de
I'Trvironnement of des Risgues Sanitaires et Technologigues (CODERST) consullé
sur les déclarations diinsalubrité est davis qu'il est possible de remédier i
IMinsalubrig de cot imnucuble:

CONSIDERANT que les movens techngues nocessaires 4 la résorption de
Pinsalubring existent of gue la réalization de ces travaux serait meins collense que f
reconstuction ;

CONSIDERANT dés lors qu'il ¥ a lieu de prescrive les mesures approprides of lours
délais dexécation indiqués par le CODERST ;

SUR PROPOSITION de Monsieur le secrdtuire général de la préleciure des Pyrdandes
Orientales ;

Al
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ARTICLE 1

Le logement situé au 3éme étage porte droite de Pimmcuble d habialion sis 7 rue
Mardchal Foch 86000 PERPEINAN, rélGrences cadastrales AR D071, appartenant 4
Monsiear VIDAL Yves Jacques Antone né le |8 mars 1937 & THIONVILLE
{Mosclled domicilic & FORMIGUERES {(6f) Rie de Puyvalador, propriété acquise
par acte de vente, requ par Maitre TANER, notaire associc d PRADES, cl publié le
DE12A1983 sous la formalicd volume 722 n®1 ], est déelard insalubre avee
possitnlind d'y remncdier, aves inlerdiction emporaire d habiter et d utiliser les lieus
en I'état et interdiction de relower cn 1'éat,

ARTICLE 2

Aln de remddier a Uinsalubrite constatée, il appartiendra au propriétaire mentionné
& I"article 1 de réaliser selon les régles de Pan, e dans 1o délai meximum de 6 mods
lizs mcsures ci- apres ;

- Résoudre le probléme d absence d ouverture vers Mextérieur dans la chambre,

- Mot en steurid installadon clectrique of Fournir Uattestation d un organisme
agrée pour exercer le contréle de la conformité des installations éleciriques
inléricures aux regloments et nommes de séeurité en vigueur.

- Supprimer le risque intoxication oxvearbonde provenant de Pinstallalion de
combustion (chaudiores murales) et de Uouverture donnant directement dans Ios
[rariics CONUTIUTLY.

- Mise en place d'un systéme de ventilation permancnt of ¢llicaee.

- Mise en plisee de dispositil de chaulfage suffisant et adapté aux caractéristiques
du logement.

- Rélcetion ou remplacement des menuiseries.

- Réfeclion ou remplacernent de Lt porle palidre non étanche,

- lietection totale des revétements défectueux et nuse on place dun revélemenl
adupté.

= La réalization d'un diagnostiie aonante of i mise en oouvree des mesures
nécessaires A la protection des occupants.

- La réabisalion J'un diagmostic de risque d exposition au plomb et si nécessaire
la suppression des éléments recouverts par un revelument désmadd o conlenanl
du plomb 4 une concentration supérieure 4 Imgfcm?.

l.a non-exécution des mesures preseriics dans le(sy délails) procisdis) cr-avant
eapose 1o propridtaire au pilcmenl d’une astreinte par jour de retard dans les
conditions prévues a Martcle TUOI330-29 (u Code de la sants publigue.

Faule de realisation des mesurcs prescrites dans les conditiong précisées, autorité
administrative pourea Tes exdeuter dollice aux tais du propridluire mentionng a
I"antizle 1. aprés mise en demeure, dans les conditions précisées a4 Particle I, 1331-
2%y code de la santd publiyue,
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ARTICLE 3
L ironeudle swsvisd sl nderdit & Uhabilation dans un délai ¢e _f: mots & comprer de
la natification et jusqu'a la mainlevée du présent arnéd d tosalubritd,

Lus locaux viscs cl-dessus ne pouvenl dloe m lowds nnomis & la disposition 8 guelgue
wsage que ce soit, en application de Marticle Lo 1331-25-2 du code de la sunlé
publique.

L propricluire mentioms & arbiele 1 dint, dans un délan maximum de 2 mois
informer le maire, de 'offre d hébergement qu'il aura faite aux occupants pour s
conformer a Mobligation prévae au | de Pandele LA21-3-1 du code de Ta constructiion
el T hakistion.

A déthut, pour le propriégtaire davodr assureé héborgoment des cceupants, colui-el
seri elteoiud par Lo collectivite publique, ¢ 4 ses frais,

ARTICLE 4

Ta mainlevée du présent arrété d'insalubrite ne powrra étre prononceés qu’apres
constatation de la conformite de la réalisalion des travaux aus reales de salubrcd, par
les agents compdients,

Le proprigtaire mentionng 4 Particle 1 lenl & disposilion de Madminisiration tow
Justilicatilatlestant de la réalization des rravaux, dans les réales de am.

ARTICLES

[e propriétaire mentionng & article | ast tenn de respecter les droits des occupnts
dans les conditions précisees aux articles T, 520-1 4 T 521-3 -2 du Code de la
Construgtion ¢f de UTlabitation, reproduits en annexe 1 du présent arréte.

Le non-respect des prescriplions du présenl arrcle of des obligalions ouwi on déeoulenl
sond passibles des sanetions pénales prévues pac Varticle T 1337-4 du Code de la
Santé Publique ainsi que par les articles L 5214 ¢ LIT1-6-1 du Code de Lo
Construction ¢ de |"Habitation, reproduils respectivementd en annexes 2 et 3.

ARTICLE 6

Lu présent arrété sera notifié aux personnes mentionnées 4 article | ci-dessus ainsi
qu'aux necupants des locaux coneemnes,

I serw cgalement allichd & Lo nenrie de PERPIGNAN, aina que sur la fagade de
I*immenhle.

ARTICLL T

le présent arrété sera publig au service de la publicild foncidre- burcan 1 - denl
dépend linuneute pour chacun des locaux coneerndés aux frais des propriétaires
mienticmnés 4 article 1.

Al 7 roe Toch - Jeme étage Parte driovite - Parpiznan TMage 4 sur b4



RTICLE 8

Le présent arrété peut faire l'objel d'un recours pracicux auprés du préfet des
Pyréndes-Oricntales, Labsence de réponse dans un délai de deus mots vinul décision
implicite de rejet.

Le présent arétd peut egalement faire Uobjet d'un recours hi¢rarchique aupres du
ministre charge de lo o sanid (Direclion générale de la santé- TA 2- 14, avenue
Duguesne, 73350 Paris 07 8P). | mabsence de réponse dans un délud de quatre mois
virul décision implicite de rojet.

Un recours contentienx peut éire déposé gupres do tribunal administeatif de
MontpeHier 16, ruc Picot 34000 Montpellier), également dans 1e dé¢lal de deus mois 4
compter de la nolificarion, ou dans le délal de deux mois & partir de la répanse Je
I"administration si un recours administeatif a &1é dépose,

ARTICLL 9

Line ampliation du présent armdle sera ndressde

- M. le Présidenit de la Chambre des Notaires ;

- M le Precurcur de Lo Bépubligue ;

- Mo le Directenr de Ta Caizse 3" Allocalions Familinles des Pyrénées Orientales

- M. le Dirceleur de la Mutualité Sociale Agricole des Pyvrénées Cnentlales

- Mme. La Présidente du Consel Diéparlomental, Direction de la Cellule
Logement des Aides linancigres Individuc! ey

= ML Te DEEpud de PAgence Nalionale de Pllabitat

- M. le Directeur du Comité Interprolessionnel du Logement ;

- M. le Président de la Communauté Urhaine Perpiznan Méditermande Métropale

Monsicur 1¢ Seentaire Géncral de la Préfecture des Pyrénédes-Orientales

Monsieur le Maire de PERPIGNAN:

Madame la Dirccirice de la Direction Llabitat et de Ta Rénovation Urbaine de la ville
de Perpignan.

Mudame la Directrice du Service Communal d'Hypgidne of Sanlé de la Ville de
Petpignan ;

Monsieur le Directeur Départemental des Temmiloires o de la Mer ;

Mansicur le Directeur Diéparlemental de la Sécuritg Publigue ¢

Madame le Directenr Géndéral de 1" Apence Régionale de Santé Occitanie ¢

sont charges chacun ¢n ce qui le concerme de Papplication du présent arcdlé qui sem
publié au Recueil des Actes Administratifs de la Préleelure des Pyrénées-Orientales

Fait & Perpionan, le 15 janvier 2018
Pour ‘e Préfst of par df‘|f--gD1'Dﬂ
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ANNEXTE 1 : Coee de la Construction of de 'Habitation

Article L521-1

Pour l'applicition du présent chapitre, 'occupant est le timlaire d'un droit réel
canférant Musage, le locataire, le sous-localaire ou 'sccupunt de bonne [on des Tocaux
a usuee d'hiabiaion of de locaux dTébereement constiluan son habitalion principale.

Le proprid¢aire ou Pexplonant esl oo dassurer 1o relegement on Phébergement des
cecupants ou de contribuer au collt correspondant dans les conditions prévaes &
Iarticle L. 521-3-1 dans les cas suivants :

- lorsqu'un traneuble G Tobjer dune déclaration d'insalubrité, dune mise en
demeure ou dune injonction prise en apolication des aricles L, 133122, L, 1331-23,
L. 1331-24, L, 133125, L, 13371-26-1 ¢ L. 1331-25 du code de 1a samé publique, i
elle est assorie dune interdiction d'haliter temporaire ou détinitive ou si les ttavaux
nécessaires pour remédier a llusalubridé remdent leriporairement le logement
trihabitable :

- lorsquiun imimeuble fait Pobjet d'un arrdtc de pénl eo applicatien de Faclele 1. 511-
1 du présent ¢ode, si e ondomoe Pévacuation du batiment ow 8'il est assorti dune
interdiction d'hahiter ou encore si les travaus nécessaires pour meltre [n au pénl
rendent termporairement e logauent inhahitable

- lorsgquiun étabilisserment recevant du public utilis€ aux fins d'hébergement fail l'objet
de mesures destinées 4 faire cesser une siualion dinsteunts en application de
Partiele L, 123-3,

Cotle obligation esl [ile sans prépudice des actions dont dispose le propriétaire ou
lexploitant 4 lencontre des personnes auxquelles état dinsalubrité ou de peril scrail
en loul ou pardic impulable,

Article 1.521-2

l. - Le lover ou toute autre sommune versée on contrepantie de loceupation cesse d'ére
dit pour les Tocaus qui font 'objet d'une mise en demeure prise en application de
larticle T.. 13301-22 du cnde de la samté pablique 4 comprer de Tenvor de la
netification de celle mise en demeurs,

Le loyer en principal ou toule suire somry versée o conlnepanic de loccupalion
cussenl d'Glre dus pour les lecaus gui oot Pabjet dune mise en demeure ou dune
ijonction prise en application des articles L. 1331-23 el L. 1331-24 du codu de la
sante publigue ou de mesures déeidées eoapplication de Pariele T 123230 Tes lovers
ou ralevaness sonp A nouveau dus A comptar du premier jour du mois qui suir le
constat de la réalisation des mesures proseriles,

Pour les locaux visds par une déelarmion d'insalubrité preise en application des
aficles T 1331-25 et 1. 1331-28 du code de la santé publique ou par un andtd do
péril pris co applicatdon de Parhiele Lo S1T-1, le lover en prineipal ou toute autre
sonrme versey en contrepartic de 'occupation du logement cesse d'étre <t a compter
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du premicr pour du meds gui suit lenvoi de la notitication de larréeé ou de son
alltchage & Ta marrie ¢ sur Lo Gigade de limmeuble, jusgquae premier jour du mois
qui suit l'envod de Ta notification ou Matfichage de Parréié de nemimlevie.

Dans le cas ol des locaux ont fait I'objet dune mise en demeurs prononcée on
application de Tarticle T 1331-26-1 du code de L sanlé publigue suivie d'une
déclurition d'insalubrité prise en application de l'article 1. 1331-28 du ménme eode, 1
Tevwst aau Jonule aulre sonme versée on contreparlic de l'ocenpation du logement cesse
détre dil 4 compter du premier jour du mois qui suit Penved de T motiReation de la
e en doemeure oo son allichage jusqutau premier jour du mois qui suit Penvod de
Ia notification ou l'athichage de Marrélé de maulevée de Nmsalubritd,

Lus lovers ou toutes autres soimmes versées et contrepartie de nceuwpalion du
logement idirmenl peogus par le propriclaire, exploitant ou la personne ayant mis 4
disposition les lncaux sont restitués a 'oceupant ow déduits des Tovers dont 1l deviont
A nouvean redevable,

[ - Dans les locaux visés au L la durée résiduelle du bail 4 1a date du pranier jour
o maeris sutvid Fenvol de la ootilcalion de la mainlevée de l'arcété d'insalubritg ou
de péril ou du constat de Ia réalisation des mesures proserites, ou lour allichage, csl
celle qui restait i courir au pramier jour du meis suivant 'envol de 1a notitication de
larrété d'insalubrité ou de perl, de lmonction, de la mise on demeure ou des
prescriptions, ou leur aftichage.

Ces dispositions shappliquent suns préjudice des dispositions du dernier alinéa de
Particle 1724 du code civil.

(L - Lersque les locaux sont frappés dune mierdiclion détinilive d'habiler et
dutiliser, les baux et contrats d'occupation ou d'hébergement poursuivent de plein
chreit Teurs ofTets, exceplion Giite due Poblipulion de paiement du lover ow de toute
SOIMUTE versée en contrepartie de Poccupation. jusqu'a Teur terme ou jusquiiy Jéparl
des occupants ol au plus lard jusgud Lo date limite fixée par la déclaration
d'insalubrité con l'arréeé de péril.

Une declaration dinsalubrité, un arréte de péril ou la prescription de mesures
destinées & lare cesser uny situation d'insdécurld oo peut cntrainer la résiliation de
plein droit des baux et contrats d'occupation ou dhébergement, sous riserve dos
dispostlions du VI de Particle L, 521-3-2,

Les occupants gui sont demeurés dans les licus Gue davolr reeu unc oflre de
relogement confiorme aux dispositions du 1l de Tarticle T.. 521-3-1 sont des occupants
e borme [on qui ne peuvenl Slre expulscs de ee il

Article 1.521-3-1

I -Lorsqu'un imoeuble Tail Tobjet dune interdiclion  temporaire d'habiter ou
dutiliser ou que son évacuation est ardennde en application de article L, 511-3 ou
do larticls L. 129-3, le propridaire ou lexploitant est tenu dassurer aux oceupants
un hébergement doécent comespondant & lears besoins.

Acdélaut, Fhéberpoment est assurd dans les conditions prévues a larticle [ 521-3-2.
Sonenlr est s A la charge du propridiaire oo de Pexploiint,
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S1oun logement qui g il leljer d'une déelartion dinsalubrieg au titre du 11 de
Farticle T 1331228 du cnde de la santé publique est manifestomenl suroecuapd, lo
propridmire ou exploitant cst weou dassurer hebergement des oceupanis jusquian
lerne des lravaux preserils pour remédier & Vinsalubrité. A issue, leur relogement
incombe au préfer ou au maire dans les conditdons présoaes & Partele T, 521-3.20 Fn
cas de déluillonce du propridtaire ou de Pexpleitant, le cotr de Mhébergement est mis
i sa charaa.

IT. - Torsguiun immeuhle fait I'obier d'une interdiction définitive d'habiter, ainsi qu'en
cas d'évacuation & carnetore d&fninl, Lo propndtaine vu Vexploitang cat 1enu d'assueer
lw relogenent des occupants. Cette oblization est satisfaite par la présentalion i
I'secupant de I'nffre d'un logement correspondant & ses besoins o A sea possiblitds.
Le propricluire ou lesploilam est tenu de verser & Unecupant évincé une indemnité
J'ue maenlant égal a frois nois de son nouveau lover et destinée 4 couwviir ses Tuis de
réinstallation.

En cas de délinllance du propriétaire ou de exploitant, le relogement des nccupants
est assuré dans les conditions prévues a larlicle L, 5321-3-2,

Le propridtaire sl lenu au respeer de ces obligations si le bail est résilié par le
locataire en application des dispositions du dernder alinéa de larlicle 1724 du code
civil ou sl cxpire entre la date de Ta notilication des arcétés portant interdiction
Jélinitive dhabiter o 1a date d'effet de cette interdiction.

Article L521-3-2

l. - Lomsguun avdéld de pérl pnz oen oappheation de Varticle T 511-1 on des
preseriptions édictées en application de article L. 123-3 ou de Larticle L. 129-3 sonl
accompagnés dune interdiclion lomporaire ou délmtive dhabier ol gque e
proprdlaire ou l'exploiant o'a pas assuré lhébergement ou le relogement des
aceupants, le maire prend les disposilions nécessuires pour los héberger ou les
rclogrer,

Il - Lorsquiune déclaration dinsalubnle, une mise en demeure ol une injonction
prize sur le fondement des articles Lo 1331-220 1 1331-23, L, 1331-24, L, 1331-25,
[ 1331-26-1 et [ 133128 du code de la satd publigue est oassertic J'une
interdiclion lemporaire ou délinitive d'habiter er que le propriétaire ou l'exploitant n'a
pas assure 'hébergement ou le relogemoent des occupunts, le prélel, oo e maine s
est délégutaire de lout ou parlic des réservabions de logements on o application de
Tarticle T, 441-1, prend les dispesitions nécessaires powr héberger ou reloger les
necupants, sous réserve des disposicions du 1L

ITL - Tersque Ta déclaration d'inzalubrité vise un immeuble situe dans une opération
programmée dwmnélioralion de Fhabital prévoe par Paroele T, 3031 ou dans une
vpéralion Jarnénagement au sens de Narticle L. 30H-1 du code de lurbanisme et que
le propriéaire an lexploitant w'a pas assurd Fhébergement ou Lo relogement dus
oecupants, la personne publigque qui a4 pris linitiative de Topération prend  les
dispasitions néeessaires a T'héberaement ou au relogement des occupants.

V. - Lorsqu'une personne pablique, un organsioe Chabitations & Jover modérd, une
soeietd Jdeanomic mixle ou un oreanisme d but non lueracif a assuré le relogement,
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le propridiaire ou leaploilon? lul verse ung indemnné représcntalive des frais engagés
pour le relogement. éaale & un an du loyer prévisionnel,

Voo oo 51 locemoune assure, de lagen oceasionnctle ou oo application d'une
convention passée avec I'litat, les obligations d'hébergement ou de relogement qui
st Taites & celut-ol en cas de deluillanee du proprictaire, cle ost subrogée dans les
droits de 1'Tcat powar le recouvrement de sa eréance,

V- Ta erdanes résullant de T substilalion de la colleetivits publique aux
propridtaires ou exploitants qui ne se canforment pas aux obligations d'héhergemen
et de eetogenen! qut leur sonl fites par e présent arhicle sst recouvrés soit comme
en matiére de contributions direetes par la persanne publique eréancidne, soll par
['émission par le maire ou le préfet d'un titre exécutoire au profit de Forganisme
ayant assurd Thébergement o le relogenent,

VIL - %1 loccupanl o reluss trois offtes de relogement gui lui ont 8té faites au titre

des I, 1 ou [17, le juge peut &tre saisi d'une demande tendant 8 1 résiliation du bail on
du droil d'occupalion e a Manterisation d'expulser loceupant.

Article [.521-3-3

Pour assurer 1o relogoment & titre temporaire ou définitit des occupants, en
application du 1T de Tartiele L, 521-3-2, [ représentant de FEwt dans Lo dépadement
peut user des prétogatives qu'il tient de larticle 1. 441-2-3

Les attributions de Ingements, en application de Falinga précddenl, soul promonedes
eor temnt comyle des chmagemenls de Maccord intercommunal ou départemental
préva respectivement gux articles 1, 441-1-1 ot L, 441-1-2,

Pour assurcr 1o relogement & tilre lemporaire ou définitif des occupants, en
application du 1 ow. [e cas échéant, des 11T ou Vode article T, 53212322, le maire poul
désipner eos personmes 4 un organisme bailleur aux fing qu'il Tes loge et, en cas de
refus du bailleur, progéder § Tannbution d'un lugement, Les atlribulions s'Tmputent
sur les drodts & réservation dont il dispose sur le territoire de la commune.

Pour assurer le relogement & titre temporaiee ou défniil des occupants en
application du W de Fartele L. 521-3-2, le président de "établissement public de
coepération inlereomenunale concemd peul procéder dans Les conditions prévaes i
[alinga précédent. les attributions s'imputent sue les deoits & réservalion doml il
dispose sur L lerritoire de établisscment public de conpération intercommunale.

[.a représentant de 'Litat dans le département ou le maire soml répulés avoir salisluil
l'oblisnion de relogement s7ils ot proposd aux personnes concerndes qui, faute
d'offre de relosement. occupent des locaus au-deld de la dae de prise d'eflat de
linterdiction définitive d'habiter, un accued] dans une soueture dhébergenent, un
clabslissemient ou un logemenl de trausition, un logement-fover ou une résidence
héreligre 4 wvocation sociale, & titre temporaire daons Tatlewle dun relogement
délinitl
Articke L521-3-4
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Llans les cas privas & larticle 1o 321-1 et aux fins de faciliter Phéberpement des
nocupants par les propriclaires oo expleilans gui ¥ sl tenus o, en cas de
defaillance doe cous-el. par les awtorités publigues compétentes, tout bailleur ou toute
slruetare d'hébergemeant, nonobstant toure stipulilion cowraire, peut conelure aver
toute personne, publique ou privée, la convention nécessaire 4 la mise 4 disposition
dle Towcaus o logements, & titre docoupation précaire.

La durde di cotte convention d'nccupation précaire est limitée ¢l prend [in au plus
tard au terme du mois suivant eclui de la noileaiion de Paredié de mainlevée de la
mesure de police qui a justifié 'hébersement ou du constat par lautorite compélente
de Ia réalisation des mesures prescrites.

Les avcupants ayenl bénd(icd de Phéhbersement dans les conditions ci-dessus ne
puuvenl s prévaloir dascun droit an maintien dans les Heux ou d la reconduction de
la convention.

En cas do refus de Toceupant héheraé de quitter les Heux i 'échéance de la
convention d'occupation précaive et fuute pour I personne débilnee de 'ohliaation
d'héberzement davolr copgasd une action aux fing dexpulsion, le représeniant do
I'Eat dans T département ou le maire, selon le cus, peul exereer cetle selion qux leaes
du proprigtaire ou de Pexpleilant e & lobligation dhéberaament.,

ANNEXE 2 Code de la Santé Publigque
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Art. L. 1337-4

L - s puni dan emprisonnement d'un an et d'une amende de 30 000 Turos

- le Tair de ne pas déférer 4 une imonction prisc sur le fendement du premicr alinéa
de Parpiele T, 1331224

- le Fait de refuser, sans motif léeitime et aprés une mise en demeure, d'exécuter les
rrcsires prescrites vn applicaion du I de Parlicele L, 1331-25,

11. - Bist puni de deax ans d'emprisonnament et d'ane amende de 73 000 Turas

- e Bail de ne pas déftrer 4 une mise en demeure du prelet prise sur e Tondement de
Marticle T 133123

I - Est puni d'un cmprisonnemenl de treis ans of d'une amende de 108 000 Buros;

- le fair de ne pas déférver, dans le délai fixé, 3 une mise en demeure du préfer prisc
sur le fondement de larticle L 133122 ;

- le Tan. & comprer de e notelieation de Ta réunion e la commission départementali
compétente en matigre d'environnement, de risgues sanitaires ou technologiques
prevue par Nartiele L 1331-27 ou d compler de la nolificalion de la mise oo demeure
lorsque ces locaux aont visés par des mesures prises sur le tondement des articles 1.
1331-22, L. 133023, L. 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-26-1, de dégrader,
dérériorer, détrume des locaws ou de les rendre impropres 4 Thabilalion de guelguc
facon gue ce soit dans le but d'en faire partir les necupants ;

- B Guil, de omaovaise oL, de oe pas respecter une interdiclion d'habiter o le cus
échéant d'utiliser des locaux prise en application des articles T, 133122 1. 133 1-23,
L. 133124, L. 1331-25 et L, 1331-25;

- e Fait de remetire & disposition des Iocaux vacants avant (i1 Pobjel de mesures
prises en application des articles L, 1331-22, L. 1331-23 2t L. 1331-24 ou déclarés
insalubres co wpplication des articles L, 1331-25 ¢ L. 1331-28

IV, - Les personnes physigues coeourcnt Ggalement les peines complémentaires
SUIVANLES |

1" La confiscation du fonds de commerce ou de limmeuhle desting 4 'hébergement
dis persormes o vl servi & conanet re 'almelion

[ his. La confiscation an profit de I'Frat de Tusufiuit de tout ou partie de feurs hiens,
quelle gu'en soit la nature, meubles ou immeubles, divis ou indivis, ayant servi 4
cornmgtiee lindraction, les personnes physiques coupables gardant L nue-propricie
de leurs hians.

Lo produil de Pusultuit conlisqué cat liguids of recousrd par U'Elal, Les somimes sont
versées au huadget de 'Aaence nationale de Thahitar ;

2% Llinterdiction pour une durde de cing ans au plus dexercer une activiteé
professionnelle ou soctale dés Jors que Tes Taeilicds que procume celle sclivils onl $18
sciemment ulilisées pour préparer ou commettre linfraction, Cete mierdiclion n'gs,
lratclois pas applicable a lexercice dun mandal électil on de responsabilités
svndicales.

3 Linlerdiction d'acheler pour uee durée de eing ans au plus soil & titre personnael,
snilen tanl gutassocit su madataine social de Lo socidtd civile wmnebilicre ou o
noun collectit’ se portant acquéreur, soit sous thrme de parts immohiliéres un hien
inmebilicr 4 usage dlabiadon, & daotres [ins gue son oceupation 4 Lre persounel,
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ou un fonds de commeree d'un éablissement recevant da public & vsage totul ou
parlic] d'hcberiemen,

V. — Les personnes morales déclurcos responsables pénalement, dans les condilions
prevues par l'aricle 121-2 du code penal. des inlractions délmes au présent anicle
encourent, oulre lamende suivanl les modalités peévues par l'anicle 131-38 du code
pénal, fos puines privues par les 29047 8% et 9% de larticle 131-39 du méme code. Ta
confiscation mentionng: au & de laricle 131-39 du méme code porte sur le fonds de
commeree ou Uimmmeuble desting a4 Thébergement des personnes ol ayunl servi 4
gornestre Uinfraction.

WIo- Torsque les powrsiites sont engagées d lencontre d'explotants de fomds de

commerce aux {ins d'hébergement. il ost Fait application des dispesitions de laricle
L. 631-10 du code de 1 comstruction et de Ihabitation.
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ANMNEXE 3 : Code de la Constroction et de 'Habitation

Article 1.521-4

[ - Est puni dle troiy ans d'emprisonnernent ¢ dune amende de 100 000 euros Le faif ;
- o1 vue de contraindre un oceupant A renancer aux droits qu'il déicn en application
des articles I.. 521-1 a L. 521-3-1, de le menacer. de cormetlre 4 son epard ol gacte
diutimidation ou de rendre impropres & Phabilalion Jes lisux gu'il secupe ;

- de percevorr un lover ou toule autre somme en conlrepartie de 'necupation du
lomement, ¥ eompris rétroactivement, en méoonnaissarce du [ de Uarticle L. 52122 :

- du refuser de procéder & hébergement ou au relogement due l'occupant, hien
guetant en resure de le faire.

I - Tes personnes physiques cncowrent également les peines complémentaires
suivantes :

1" La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis a hail :

2 Linterdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activilé
professionnelle ou soctale dés Jors que Tes Tucilités que procure celte activité ong 616
scleminent ulilisées pour prépurer ou eommettre ['nfraction. Cette inlerdiclion n'est
loutefois pas applicable a4 lexercice d'un mandat éleetil ou de responzabilites
syndicales.

lIL. - Les personnes morales pauvent &re déclarées pénalemuint responsables, dans
tes conditions prévies par 'article 121-2 du eode pénal, des infractions Jélinics an
prescit article.

[.es peines encowrues par [us personnes morales sonl

- Pamende, suivanl lcs modalités prévues par Particle 131-38 du code pénal :

- les peines complémentaires prévues aux 29, 49, 8 et 9" de Taricle 131-39 du code
pénal.

L confiscation menlionnce au 8 de eet article porte sur 1o londs de commerce oy
les Toreasux mis & bail.

Lorsque les poursuites sont efleetudes 4 Uencontre d'cxploitants de fonds de
conumerce anx fing d'hcborgement, i esl tuil application des dispositions de lartiele
L. 651-10 du présent code,

Article L111-/-1

Sonl nlerdiles

- yu'clle soit en propri¢ic ou en jonissance, qu'clle résulte de mutations i titre aracuis
ou oncreux, de partage on de locations, toute division par appantements d'irancubles
gui sont trappdés d'une interdiction dlabiier, ou d'un arrété de peril, ou sont déclarés
insalubres, ou compartent pour Le quart aw neins de leur superiiciv lolale des
Ingements louds ou oceupés classss duns la catéuoric [V visée par la loi n® 45-1360)
du ler septembre 1948 précitée. La division dun immeuble bili ou d'un groupe
d'immenbles bittis, enfre plusicurs personnes, par lots comprenant clgeun une partie
privative ¢ une quote-part de partics communes est néanmoins auterisée lorsqu'il
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aait d'y réaliser des trvaus de restaumaiion mmamaobiligre déclarés dwtilite publique
en application du arele T, 313-4 du code de T'urbanisme ;

- qu'elle sait en propricte au i jouissanee, qu'ele résulte d= mutations & (e gratull
ou enéreu, de parage ou de Incations, oute division dimuncuble eo vie de mettre 4
disposition des lecaux & usage d'habiation dune superficie et d'un volume lubilables
inléricurs respectivement & 14 m2 et 4 33 m3 ou qui ne senl pas pourvus d'une
installation d'alimentation en cau polable, d'une mstallalion d'évacuation des caux
wgées o dun aceés 4 ly foumiture de courant éectrique, ou gui n'onl pus Gl Pabjey
do dingnestics amiante en application de larlicle Lo 13111 du code de Fa sante
puhlique et risque de saturnisme lorsque l'immetble est soumis aux disposilions de
Particle L. 1334-5 du méme code .

-toute division par appartciments d'immeuble de erande hauteur @ usage dhabitation
i usage professionne] ou commereial ¢ d'labilalion dont 1e concrdle exerce par la
commission de séeurild o donnd licu & un avis détavorable de U'awtorité compdéients
o des proscriptions gqui n'ont pas éré exécutcos,

Sont punics d'un eriprisonnement de deux ans et d'une amende de 75 000 curos les
personnes qui mettent en venie, en localion ou & la disposition d'autrui des locaux
destings a lhabilation of provenant d'une division réalisée en méconnaissiuee dey
iterdictions définies au présent article.

Lis persomies physiques encourent également la peine complémentaire suivante
Fincardiction,  pour une durde de emg ans aw plus, d'exercer unc aclivile
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cotte activiig on éé
seiemment ucilisées pour préparer ou conunelire infraction, Cette interdiction n'est
toutefols pas applicable & lexercice dun mandat €lectil ou de responsatibings
syredicales,

Lis peines cncouryes par les personnes maorales sont ©

- l'amende, selon les modalités prévues parc armicle 131-38 du code pénal;

- les peines compldmentaires prévies aux 29, 49, 8% et 9° de larticle 121-39 du meéme
code, Powr l'application du 8%, la confiseation porte sur le [onds de commerce ou sur
Iimmeuble destind & 'hidberpement des personnes er avant servi a commetie
Iinlraction.
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ARRETE PREFECTORAL
N? DT ARS66-SIF-missionhabitat-201801 50001

PORTANT DECLARATION IFINSALUBRITE
DES FARTIES COMMUNES DE 1 IMMELRBLE
DMHABITATION 515 7 RUE MARFCIIAL FOXCH
66000 PERPIGNAN APPARTENANT A MADEMOISEILE
BARRIER ¥ERONIQUE MIREILLFE. FLISABETH FT A
MONSIFUR BLANC MICHEL LUC ROGER DOMICILIES A
FERPIGNAN (66000) 30 PLACLE DU SARF. APPARTENANT A
MONSIELR BOURICHA KARIM
DOMICILIE A PERPIGNAN (66000 4 RUF RENE FONCK
APPARTENANT A MADEMOISELILF BARRIOL IENNY
ASNTRID SARINE LAURENCE LT A MONSIELUR SEBASTIAQ
CARLOS JOAD DOMICILIES A LUANDA (ANGOLAYRUA
FRELIOAGQ CAVAZZ] N14 APPARTENANT A LA SCILE
MARC DONT LE SIEGE SOCIAL FST A LE TIBURY
LABASTIDE DE LEVIS (81150) APPARTENANT A LASCIC 3L
DONT LE SIEGE EST A PERPIGNAN (66000) 12 RUFE BE LA
HEVOLLTION FRANCAISE APFARTENANT A MADAMFE L
MINEZ MARIE JOELLE DOMICILIEFE & PERPIGNAN
{Pyréndes Orientales) 34 RUE RENE LERICHE
APPARTENANT A MONSILLUR ROJAS PAGES ROBERT
WILLTAM ET MADAME BLANC-GONMNET STEPHANIE
MADELEINE DOMICILIES A PERPIGNAN (66000} 5 PLACE
DE LA REFLBLIQUE APPARTENANT A MONSIEUR VIDAL
YVES JACQUES ANTOINE DOMICILIT A FORMIGUFRRES
{66} RTE DE PUYVALADOR
(PARCELLE AK 0071

LE PREFET DES PYRENEES-ORIENTALLS,
Chevalier de la Légion d'Honneur,

VU le Code de la Santé Publique et notamment les articles 1.1331-26 4 1. 1331-30

Ll

Lo1337-4 RO1331-4 3 R1331-11, R 14106-16 <t B, 1416-21

VU le Code de L Construetion ¢l de Ul labitation of notammend les articles 1.521-1 &
I. 5321-4 annexés au présent areété. ainst que "article L, 5413

12, b Mercader - BP, 928 - 66020 PERPIGN AN cedes

TEl: 04GR B1.78.00- Fax : (4 685 .81, 78,78



VU e déerel n® 2002-1 20 du 30 janvier 2002 relatil aux caractéristiques du logement
déeen

VU am@é préfectoral n“DDIM-SEFSR-2007031-0001 du 31 janvier 2017
inslituant et tixant la compasition du Conseil Départemental de I Dovironnement cl
des Risques Sanitaires et Technologigues, ainsi que de sa Formalion spleialisée
consultée aur les déclarations d" insalubend

VU Lo réglement sanitaire départemental des Pyrénées  Oricntales de mai 1980
mrcdifié

VU Lo rapport de visite du 11 septembre 2017 relatif & Lo visite du 7 mars 2017 e le
rappart complémentaire faisant suite a lu visile contradictoire du & décembre 2017,
élablis pur la Directrice du Scrvice Communal d'Hygigne ¢l Sanié de la Ville de
Perpignan, proposunt 1'insalubrité remédiable de I'immeuble dhabitation sis ruc
Maréchal TFoch 66000 PERPIGNAN appartenant 4 Mademoiselle BARRIER
Vironique Mireille Elisabeth ¢ & Monsiewr BLANC Michel Tuc Roger domiciliés i
PERPIGNAN (66000) 30 place du Sare, apparienant a Monsieur BOURICHA Karim
domicilic & PERPIGNAN (66000 4 rue René Fonck, appartenanl 4 Mademoiselle
BARRICL Jenny Asirid Sabine Laurence el 4 Monsicur SEBASTIAL Carlos Joao
domicilics & THUANDA {ANGOLA) rue Frei Joao CAVAZLZL n®14, appartenant a la
SCTILE MARC dont le siére social est & LE TIBURY TARBASTIDE DE LEVIS
(#1150}, apparlenant 2 la SCHC 3 L dont le siége est & PERPIGNAN (66000) 12 rue
di la Révolution PFrangaise, apparicnant a Madame LE MINTZ Marie Joelle
domicilige & PERPIGN AN {Pyréndes Orienlalyy 34 rue René Leriche, appartenant &
Monsicur ROJAS PAGES Roberl William et Madame BLANC-GONNET Stéphanie
Madeleine domicilics & PCRPIGNAN (660007 5 Place de 1a République. apparlcnant
i Monsicur VIDATL Yves Jacques Anloine domicilig 8 FORMIGUERES (66) Rie de
Puvvalador ;

V1 Ig lettre du 3 novembre 2017 en recommandg avee acecusé de réeeption transmise
an propriétaire. avisan de la tenue de la réunion du CODRERST et de la faculll
qu'il i de produire ses observalions ;

V1) lavis de fa Formation spécialisée du Consell Départemental de " Environmenient
et des Risques Sanitaires et ‘Technolopigues (CODERSTY du 21 décembre 2017
consultée sur les déelarations d’insalubrité sur la rdalitd of les causes de l'insulubrid
de l'inuncuble susvisé et sur les mesures propres a v remédier

VU Iavis de Parchileete des Batiments de Franee du 20 novembre 2017 [wvorable au
projel d’arrie préfectoral diinsalubrilé, sous réserve que les lravaux louchant les
paries extérieures de cul immeuble situé dans un espace protége (abords de
Monuments Historiques, PSMY, ZPPAUP), respectent les regles de Part de la
construckion traditinnnetle ;

CONSIDERANT que Uimmeuble d'habitation sis 7 me Marcéchal Foch 668000

PERPIGNAMN constitue un danger pour la santé ol la séeuried des occupants,
notarmcnt |
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- Presence dhumidite tellurique caractérisée par dos revetements dépradés sur o
s des murs.

- Les reviloments des murs of plafonds sont dégradés @ peintures cloguées voire
absente. traces diinfiltration ¢ développement do moisissures sous la 157 volée
de esealier.

- Les ouvrages du réseau dassainissement (visiblus dans la cage d'vscaliors) sonl
desorganisés ¢l rés peu enrretenus o défant JCdtanchéité des colomnes.
branclicrnents anarchigues,

- Lediagnostic plomb transmis r'est pas & jour (20037,

CONSIDERANT que la Formalion specialisée du Conseil TWpancmental  de
"Environnement et des Risques Sanitaires et Technologigues (CODIRSTY consultée
sur des déclurations d'insalubrite est d’avis qu'il est possible do remedicr &
I"insalubrité de cel inumeuhte:

CONSIDERANT que [es movens techniques nécessaires & lu résorption de
Iinsalubrité existent ¢ que la réalisation de ces travaux serait moins coflieuse gue la
reconsleuet on ;

CONSIDERANT dés lors qu'il ¥ a licu de prescrive les mesures appropriées e Jeurs
delais J'exceution indiqués par lc CODERST ;

SUR PROPOSITION de Monsieur le secrdlaire uénéral de la préfecture des Pyeéndes
Orientales ;

E

ARTICLE 1

Lus parties communes de immeuble d habitation sis 7 rue du Maréchal Foch 86000
PERPIGNAMN, références cadastrales AK 0071, apparicoanl 4 Mademoisclle
BARRIER Viranique Mireille Elisabeth née Je 30 avril 1952 4 RETMS (511007 et &
Monsieur BLANC Michel Luc Roger né le 9 aolt 956 a LORIFNT {36100}
domiciliés & PERPIGNAN (66000) 30 place du Suré, propricté deguise par acte de
voenle, regu par Mailre CANOVAS-GADEL. notaire gssocié 4 PIRPIGN AN, et
public le 04022005 sous la formalité volume 20051 071 543 appartenant 4 Mansicur
BOURICHA Karim né le 8 mars 1976 4 SAINT-DENIS (93200} domicilic &
PERPIGNAN (46000 4 rue René Fonek, proprigld aequise par acte du vente, ragL
rar Maitre PADRINT, noluire associé § PERPIGNAN o prablec le 055072007 sous
la formalitd volume 2007 P n=82383, appartenant 4 Mademoisclle BARRIOL Jenny
Astrid Sabine Laurenee née le 16 juin 1963 2 KOURA (ALGERIEG) of 4 Monsieur
SEBASTIAQ Cardos Toac né le 27 janvier 1965 4 BENGO {ANGOLA) domicilics i
LUANDA {ANGOLA) ma Fred Joao CAVAZZT 0714, propriété acquise par acte du
verily, of publie le 08042013 sous la [omalilé volume 2012 P n4758, apparicnunt A
la SCT LE MARC immatriculée au Reaisire du Commerce et des Sociétés d°ATRI ¢l
identitiée sous w numéro STREN 425 097 885 dont le sidge social est i LE TIBURY
LABASTIDE DE LEVIS (811500, propriélé acquise par acle de vente, reeu par
Maitee SARDA, notaire associé 4 PERPIGNAN, et publié [ 97072003 sous 1
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formalité volurmg 2003 P n®0320 appartenant 4 la 8CL LE MARC jdentifice au
SIEEN sous le numéro 440723964 o imumatriculde an Regisire du Commerce et des
Socigtes de PERPIGNAN sous 1o méme numére dont le sigge est a PERPIGNAN
(BHO00E 12 rue de Ly Révolutinon Franeaise, propridte sequise par acte de vente, requ
par Maitre PADRIXE, notaire asseoé & PERPIGNAN, et publie le LT 2002 sous
la fommalité volume 2002 P am990% et propricld acguise par acte du vente, regu par
Maitre AMIGUTS, notaire associé & ELNE, ¢t publié le 264132002 sous la formalite
volume 2002 1 4440, appartenant 4 Madame LE MINEZ Muric Joclle née le |
occtobre 1945 4 TANMEUR (Finistere) dommeiliée & PEEPIGNAN  (Pyrénées
Orientale) 34 rue Hend Leniche, propridté acquise par acte de vente, recu par Maitre
DUPONT, norgire assncié & PERPIGNAN, ¢ public o 140819364 sous la formalicé
volume 1996 P n®86Y91, apparienant & Moosieur ROJAS PAGES Robert William né
le 16 aoal 1978 & T.A TIAVANNE (CUBAY o Madume BLANC-GOMNET
Sidplianic Madeleine née le 13 oclobre 1972 8 SAINT MARTIN IVTIERDS {38341
domiciliés & PERPIGNAN {640007 3 Place de |a République, propriétd acquise par
acte di venle, regu par Maitre OLLET, notaire associé & PERPIGNAN. ¢l publié Je
70420070 sous la formalild volume 2003 P n™3478, appartenant a Monsicur
VIDAL Yves Jaogues Antoine né le 18 mars 1937 4 THIONVILLE {Maoselle)
dunieilié 3 TORMIGUERES (66) Rlc de Puyvalador. propriété acquise par acte de
vente, regu par Mailre JANTR. notaire associé 4 PRADES, et public le (671271983
sous la fommalité volume 7022 n®11 est déelard insalubre wvee possibilitg d'y
remédier, avec interdiction de relower en 1"état.

ARTICLE 2

Alin de remédier 34 insalubrlé constatée, i1 appartiendra aux  propriétaires
mentionnés i artiele 1 de réaliser selon les régles de ad, ol dans Lo délai maximum
de 6 s les mesures ci- aprés »

- Roecherche ¢ suppression des causes o luomidite,

- Traitement des remontées lellungues,

- Lutter efficacement et durablement contre la présence de moisissures,

- Riélection totale des revéternents délectucux avee nuse cn place d'un revétement
adapté.

- La réalisation o un diagnostic de risque d exposition au plomb 1 si néeessaire la
suppression des alémenls recouverts par un revétement dégradé et contenanl du
plomb & une concentration supérieure a Lmgfems,

la non-exécution dos mesures prescrites dans lefs) délai(s) precisé(sh ci-avanl
expose los propridlaires au paiement d'une astreinle par jour de moetard dans les
condilions peévues 4 Uarticle LT331-29 du Code de La santé publigue.

Faule di réalisation des mesures prescritcs doms les conditions précisces, 1 autorité
administrative pourra les exdéouter QPoflice aux frais des propriétaires mentionnds &
Iarticle 1, aprés mise en demeure, dans les conditions précisces & andele T, 1331-
29 du code de 1a santé publique.

AT d'ipsalubrité remédiable 7 rue du macdchal Foch PO Perpionan page 4 sur 15



ARTICLIE S

La mainlevée du présent arrdl¢ o insulubrité ne pourra &ry prononcée gu’aprés
constatalion de la conformité de da réalisation des travaux anx régles de salubrtd, par
les agents compétents,

l.es propri¢iaires mentionneés & article 1 tiennent & disposition de administration
tout justificalilaltestant de la réalisation des travaux, duns les régles de 1art.

RIICLE 4

Les proprigtaires mentionnés & article 1 sont tenus de respecler les droits des
occupants dany les conditions précisées aux articles Lo 521-1 3 1. 321-3 -2 du Code
de la Construction of de 'Habilation, reproduits en annexe 1 du présent arvété.

Le nen-respect dos preseriptions du présent arcéle ol des obligations qui en découlent
sont passibles des sanctions pénales prévies par Darticle L 13374 du Code de |
mante Publique ainsi gue par les anicles L 521-4 et LU 1-6-1 du Code de la
Construetion o1 de I"Habitation, reproduits respectivement cn annaxes 2 er 3.

RIICLE S

Le présent arrété sera noli[ié aux personnes mentionniées 4 Partiele 1 ci-dessus ains
Guiiux occupinies des locaux concernds,

Il zera épalement alliche & la mairie de PERPIGNAN, ainsi que sur la facade de
I'immeuble.

ARTICLE 6

Lo présent arrété sera publié ao service de la publicité foneiére- burcau 1 - done
dépend 'immeuble pour chacun des locaux concemnds wux lrais des propridtaires
mentionnés a article 1.

ARTICLE 7

Tae prisent arrété peut faire Tobjet d'un recours gracienx auprés du préfer des
Fyrénées-Orientales. Labsence de réponse dans un délui de deux mois vaul décision
implicite de rejet.

e prosent aréle peat également faire 'objut d'un recours higrarchigue auprés du
ministre chargé de Lo sanlé (Direction générale do la santé- 1A 2- 14, avenue
Duquesne, 75350 Paris 07 SP). L'absence de réponse dans un délai de quatre mois
vaul déeision implicite de rejet.

Lo recours eomenticux paul élre déposé auprés du iribunel administratit de
Muontpellier (6, e Pitol 34000 Montpellier), également dans [e détai de deux mois &
compler de Lo notification, ou dans le délai de dewx mois a partir de la réponse de
["administration si un recours administratit a & déposé,
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ARTICLEY

Une ampliation du présent arrété sera adressée 4

- b, le Président de la Chambre des Notaires ¢

- M. le Procurcor de la Bépublique ;

- M. e Diveeteur de la Caisse 4 Allocations Familiales des Pyrénédas Orientales |

- M. le DRirecteur de la Mutualicé Sociale Agricole des Pyréndes Orienlales |

- Mme La Présidente du Conset] Départemental, Thirection de Ta Cellule
[ogement des Aldes linanciéres Individuelles ;

- M. Le DELEpue de Agence Nallouale de 1"Habilal

= ML Lo Drircetewr du Comité Interprofessionnel du Logement ;

- M. le Président de la Comununaulé Urbaine Porpignon Mediterrande Mélropale.

ARTICLE 10

Monsicur le Secrétaire (énéral de la Préfecture des Pyrénées-Orientales ;

honsieur le Maire do PERPIGNAN,

Mudame la Dircetrice de 1a NDirection Flabitat et de la Rénovation Lrbaine de la ville
de Perpionan,

Madame Lo Dirceirice du Service Communal d'Hygiéne ef Santé de la Ville de
Perpignan ;

Monsicur le Dirgeteur Départemental des Territoires et de la Mer

Monsieur le Directeur Départemental de la Sécurité Publigue ;

Madame le Dirceteur Gléndral de 1'Agence Régionale de Santé Oecitanie

sont chargés chacun en ee gui le coneemne de Vapplicalion du présenl arméid gui sera
public au Recuwi] des Actes Administratifs de 1a Préfecture des Pyrénédes-Orientales

Fait 4 Perpignan, e 15 janvier 2014

AT d"insalubrite remdédiable 7 roc doomarcehal Foch PO Porpignan page 6 sur 15



ANNEXE 1 : Code de la Construction ot de 'Habitation

Article 1L521-1

Pour 'application du présent chapitre, loceupant est le ltulaire dun droit réel
conférant 'usage, le locataire, le sous-locataire ou l'oceupant de banne (ol des locaux
a usage d'habitation ef de locaux d'hébergement constituant son habitation principale.

T.v proprietaire ou lexploitanl vsl lenu d'assucer 1¢ relogement ou hébergement des
oecupants ou de contribuer au cofil correspondant dans les conditions prévues &
larticle 1. 521-3-[ dans les cas suivants

- lursqu'un imuneuhle lail Fobjet dune déclaration d'insalubrité. dune mise en
demeure ou d'une ijonction prise en applicalion des articles 1. 1331-22, L. 1331-23.
L. 1331-24. T 1331-25, L. 1331-26-1 er 1. 1331-28 du code de la santé publigue, si
elle ¢4l aysortie dune interdiction d'habiter temporaire ou définitive ou si les travaux
nécessaires pour remddier 4 insalubrité rendent temporairement o logement
inhibitable |

- lersquun wrmeuble fait Pobjet d'un arréte de péril en application de Uarticle L. 511 -
1 du présent cowle, si l'arrGle ordonne 'évacuation du bitiment ou 811 est assorli d'une
interdiction d'habiter ou encore =1 les travaux nécessaires pour mettre tin au péril
rendent temporairement le logement inhabitable ;

- lorsqu'un etablissement recevant du public utilisé aux fins d'hébergement fail l'abjet
de mesures destinées 4 faire cesser une situation d'insécuritd cn application de
l'anticle I.. 123-3,

Cette obligation ¢sl faile sans préjudice des actions dont dispose lu propriéluire ou
l'exploitant & 'encontre des persomes auxquelles I'étal dinsalubrité ou de péril seruit
211 tout ou parlic imputable.

L - Le loyer ou toule autre summe versée en conurepartie de I'occupation cesse d'éire
di pour les locaux qui font Pobjer d'une mise en demeure prise en application de
larticle T.. 1331-22 du code de la sarid publique & eompter de lenvol de la
i fication de cette nuse en domeure.

Le loyer en principal ou toute autre scminwe vorsée en contrepartic de loccupation
cessunl d'étre dus pour les locaux qui font I'ohjel dune mise en demeure ou d'une
injongtion prise en application des anticles Lo 1331-23 & T, 1331-24 du code de Ia
santé publique ou de mesures décidées en application de larticle I 123-3, Les loyers
ou redevances sont 4 nouveau dus & compter du premicr jour du mois qui suit le
constat de 14 réalisalion des mesures proscrites,

Pour les locaux visés par une déclaration dlinsalubrité prise en application des
articles L. 1331-25 et T 1331-28 du code de la santé publique ou par un arété do
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péril pris en application de Particle Lo 310-10 1o Taver en principal ou touts aulre
semume versce en conlrepartic de occupation du logement cesse d'étre di d compler
du premier jour du meis qui sult Fenvel de o notilication de Tarrété ou de son
affichage a la mairie ot sur la fagade de Mmmeuble, jusqu'au premier jour du mois
qui suil envei de fa notification ou laffichage de 'aureld de mainlevée,

Nans le cas ob des locaux ont [ait Tobjet dune mise en demeure prononede en
applicalion de Particle T, 1331-26-1 du code de la santé publique suivie dune
déelaration d'insalubrité prise en application de Particle T 1331-28 du méme code, le

d'ére da a compter du premier jour du meis qui sull envel de Lo notilication de a
mise en demeure ou son allichare jusqu'au premier jour du meis qui suit l'enved de
Lot nostifeation ou ValTichage de l'arrété de mainlevée de insalubntc,

les lovers ou toutes autres sommes verstes on contrepartie de Uoccupation du
logement tndiment porgus par le propriétaive, Mexploitant ou la personne avanl mis i
dispasition les locaux sont restitués 4 loceupanl ou déduns des luyers done il devient
& nouvean redevable,

IT. - [ans les locaux visés au L, la durde résiduclle du bail & la date du premier jour
du mois suivant Penvol de la notification de la mainlevée de arrdtéd d'insalubnté ou
de péril ou du constat de Ja réalisalion des musures preserites, ou lear affichage, est
celle qui restait 4 courir au pramicr jout du meds suivact 'envel de la notification de
larrét e d'insalubrié ou de péril, de linjonction, de o mise en demewre o des
prescriptions, ou leur affichage,

Ces dispositions sapphiquent sans préjudice des dispositions du dernicr alinga de
"article 1724 du code civil.

[Tl - Lorsque les locaux sont trappés d'une interdiclion délinnve dhabiter et
d'utiliser, les baux o conlrals d'ocoupation ou dhébergement poursuivent de plein
droit leurs cllits, cxeeption taite de U'obligation de paiement du loyer ou de toute
somime versée en contrepartic doe loccupation, jusqu' leur terme ou jusqu'au départ
des oceupanls of au plus tard jusqud la date limite fixée par la déclaration
d'ingalubritg ou arrété de péril.

Une déclaration d'insalubrité, un arrété de péril ou la prescription do musures
dustinées & faire cesser une situation d'insécurité ne peul cnirainer la résiliation de
plein drait des baux et contrats d'occupation ou d'hébergement, sous réserve dos
dispositions du ¥I1 de Dartiele T 321-3-2.

[os oecupants qui sont demeures dans les leux laute d'avear regu une offre de
relogement conlonme aux dispositions du 1T de l'article L. 521-3-1 sont des oceupants
du bonne (o qui ne peuvent étre expulses de ce fait,

Article 1.521-3-1

[ -Lorsqu'un inuneuble fait Poljet dune inlerdiction emporaire d'habiter ou
d'utilizer ou que son évacaation st erdonnde en gpplication de Particle T 5T1-3 ou
de larticle L. 12923, [ propridgtaire ou Pexploitant est renu d'assurer aux occupants
urt hitheroement décent correspondant & leurs besoins,
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A defaut, 'heébergement est assurc duns les conditions prévues a larticle L, §21-3-2.
Son coll sl mis & la charge du peopridtaire vu de lexplottant.

Siun logement qui g [al lobjol d'une déclaration d'insalubrité au titre du 1 de
Particle L. 133[-28 du cade de L sanlé publique est manitestement suroceupe, le
propriétare ou l'exploilant est tenu d'assurer hibergement des eccupants jusgu'au
lerme des travaux preserits pour remédier 8 Uinsalubrité. A Vissue, leur relosement
meoimbe qu prefet ou au maire dans les conditions prévues i larticle 1. 521-3-2, En
cas de détaillance du propridtaire ou de l'exploitant, le coltt de hiéberzoment est mis
i s churge,

[L. - Lorsquiun immenble fait lobjel dune interdiction détinitive dhabiter, ainsi qu'en
cas d'Cvacualion & caractére definitif, l¢ propridéiaire ou l'exploeitant est tenu dassurer
le relogement des occupants. Celte obligation est satislaite par la présentation a
l'occupant de I'offre d'un logemenl cormespondant & ses besoins et 4 sus possibilites.
Le propri¢taire ou l'exploitant est tenn de verser & l'oceupant &vineg une indemnité
d'un montant égal & trois mots de son nouvean lover et destinée 3 couvrir ses frais de
réinslallalion.

bn cas de défaillance du propridtaire ou de exploitant, 1 relegument des occupants
csl assuré dans les conditions prévucs & l'article L. 521-3-2.

e propri¢iaire cst lenu au respect de cos obligations si le bail est résilié par e
locataire en application des dispositions du dernier alinéa de lanticle 1724 du code
civil ou sl cxpire entre la date de [o notificalion des arrétés portant interdiclion
détinitive dhahiter ¢l la date d'cffet de cette interdiction.

Article L521-3-2

[ - Lorsquiun ar@té de péril pris en application de larticle L. 511-1 ou des
prescriptions édictées ¢n applicalion de l'article 1.. 123-3 ou de Laricle L. 129-2 sont
accompagnes  d'une interdiction temporaite ou définitive  d'habiter o que e
proprietaire ou l'exploitait n'a pas assuré hébergement ou le relogement des
occupants, le maire prend [es dispositions nécessaires pour les hiéberger ou les
reloger,

Il - Lorsquune déclaration d'insalubnilé, une mise en demeure ou une injonclion
prise sur le fondemenl des adicles 1o 133102220 T, 1331-23, L. 1331-24, [ 1331225,
L. 1331-26-1 et 1. 1331-28 du code de la santé publique csl assortie dune
inlerdiction lemperaire ou définitive dhabiter ol que le propriétaire ou Pexpleitan o'
pas assuré Mhébergement ou le relopement des occupants, le préfet. on le maire 5741
cst délégataire de tout ou partiv des réservations de logements cu application de
Particle L. 441-1, prend les disposilions nécessaires pour héberaer ou reloger les
accupants, sius réserve des dispositions du 117,

I - Lersque La déelaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opéralion
programmee damélioralien de Lhabitat présvue par Particle L. 303-1 ou dans une
opéralion d'amenagement au sens de Nurlicle L. 300-1 du code de l'urbunisme el gue
le propri¢tairy ou l'exploitant n'a pas assuré I'hébermement ou le relogement des
cccupants, la personne publique gui a pris linitiative de l'opération prend les
dispositions nécessaires & I'hébergemuent ou au relogement des nceupants.,
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[V. - Larsqu'une personne publique, un orgamsme dhabinations & lover modére, une
soeléld d'deonomic mixle ou un preanisme § bur non lueratif o assurd le relogomenl.
le propriégtaire ou lexploitant lui verse une indenmile représentative des frais engagés
pour le relogement, Gaale d un an du loyer privisionnel.

V. - 81 la eommune assure, de fagon occasionnelle ou en application dune
convenlion passte avee 'Frac les obligations d'hébergement ou de relogement qui
somt faites 4 celui-ci en cas de défaillunce du proprictaire, clle est subrogée dans les
droits de U'Elat pour le recouvremenl de sa créance.

W1, - La créunce résultant de la substitution de la collecrtivité publique aux
proprdlaires ou explaitants gui ne se contorment pas aux obligations dhébergement
et de relogement qui leur sont [aites par le prisenl artiele est recouvrée soit comme
en maticre du coninibutions dircetes par la personne publique créanciére, soit par
I'érnission par [e maire ou le préfet d'un titre exéeuloire au prolil de 'organisme
avant assuré Ihébergement ou le relogoment.

VI - 8i occupant a relusé oty oflres de relogerment qui Tui ant été faites au titre
des L 1L ou [I1, le juge peul Glee saist d'une demande tendant a la résiliation du buil ou
du drpit d'occupation et 4 laatorisation d'expulser l'occupant.

Article 1.521-3-3

Pour assurer le relogement # lilre lemporaire oo délmiid des occupants, en
application du 11 de Varbiele L. 321-3-2, le représentant de 'Etat dans le département
preut user des prérogatives quiil tient de larlicle L. 441-2-3,

Lus attpbutions de Iogements, en application de I'alinéa précédent, somt prononedes
m

en tenant compte des enmugements de laccord intercommunal ou départemental

prévy respoetiverment aux arlicles T, 440-1-1 et T 441-1-2

Pour assurer e relogerment 4 tiee temporaire ou définitif des occupants, on
application du 1 ou, le cas échéant, des [l ou V de l'article L. 521-3-2, le maire pow
désigner ces personnes 4 un organisome bailleur aux lns qu'il les loge et, en cas de
refus du bailleur, procéder a Patribution d'un logement. Les attributions sTmpulem
s les drodts 4 réservation dont il dispose sur le termiloire de s commune.

Pour assurer le relogement 4 titre temporaire ou délinitil des occupants en
application du 111 de laricle L. 521-3-2, Lo président de 1'éablissement public de
coopéralion intereonunuiale concerné peut procéder dans les conditions prévues 4
lalinéa précédent. Les attributions s'imputent sur les drotls & réservation dont ]
dispose sur le territoire de 'élablissement public de coopération interconumunale.

[e représentant de I'Erat dans Lo dépariement ou Lo maice sonl répurés avoir satisfait
Fabligation de relogenent s'ils onr proposé aux personnes concerngées qui, faule
d'ollre de relogement, nccupent des locaux av-deld do Lo dawe de prise d'effet de
linterdiction définitive d'habiler, un seeuct] dans une strueture dhébergament. un
établissernent ou un logoment de transition, un logement-foyver ou une résidence
hifclicre a4 wvocation sociale, & Litre temporaire dans Padenie d'un relogement
détinitif,
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Artivle L521-3-4

Dums les cas prévas & lanicle Lo 321-1 e aux fing de Taciliter Thébergement des
oceupants par les propriclaires ou exploitants qui vy sont tenus oun, en cas de
défaillance de ceux-ci, par les autorités publigues compdétenies, woul bailleur ou toute
structure J'hchermement, nonobstant towute stipulation contraire, peul canglure avec
toute personne, publique ou privés, la convenlion aécessaire 4 la mise a disposition
de locaux ou logements, 4 titre doceupation précair,

La durée de cette conventinn d'occupation précaire est limilée o prend fin au plus
lard au terme du mois suivant celui de la notitication de U'aredté de nginleves de la
mesure de palice qui a justifié 'Méberrermenl ou du conslal par lautorité compétenta
de s réalisation des mesures prescrites.

Les oceupants ayanl bénclicié de U'hébergement dans les conditions ei-dessus ne
peuvent se prévaloir d'aucun dradt au waintien dans les leux ou d la reconduction de
la convenlion,

lin cas de retus de Toccupant hibergl de guilter les lieux 4 l'échéance de la
convention d'occupation précaire et taure pour la personue débilrice de Pobligation
d'hébergement d'yvolr ongaed une action aux fins d'expulsion, le représentant de
I'Etat dans le département ou le miaire, sclon le cas, peut exereer cette action aux frais
du propniétaire ou de lexploitant tenu 4 lobligation d'hébergenent.

ANNEXFE 2 : Clode de Ia Santé Publigue

Arl, L. 13374
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L - Est puni d'un coiprisormenent d'uw sooef d'une anendes de S0 000 Eurnos -

- le fait de ne pas délérer & une injonction prise sure le fondement du premier alinéa
de lartiele L. 1331-24;

- le fait de refuser, sans matif 1épicime et apres une mise en demeure, d'exécuter les
mesures prescrites en application du 11 de l'article L. 1331-24,

IL - Fal puni de dewx any d'emposonnement el d'une amende de 75 000 Fares

- le fait de ne pas détérer 4 une mise en demeure du préfet prise sur le fondement de
article L. 1331-23,

HL. - Est puni o'un emprisonnement de trods ans of d'une amende de 100 000 Euraes:;

- e fail de ne pas déférer, dans le délai fixé, 8 une nise en demeare du préfet prise
sur le fondement de 'article 1. 1331-22 ;

- e Bail, & compler de la nolileation de Ta réuniow de Ta corngssien déparbementaly
compétente en matidére d'enviroonement, de risques sanitaires ou rechnelogiques
prévuc par lartiele L. 1331-27 ou d compler de la notification di la mise cn demeure
lorsgue ces Tocaus sont visés par des mesures prises sur le fondement des articles 1.
1331-22 L0 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-26-1, de dégrader,
dérériorer, ditruire des locaux ou de les rendre impropres & Phabilabion de guelgue
tacon que ce zoit dans le bur d'en faire partir les occupants |

- le fudr, de maeuvaise fod, de ne pas respecler une inlerdiction d'habiler ¢l e cas
échéant datilizer des locaux prise en application des articles 1. 1331-22 1. 1331-23,
L.1331-24, L 133]-25 et L. 1331-28%;

- le fail de remettee & disposition des locaux vacants ayvanl lail I'ehjel de mesures
prises en application des articles 1. 1331-22, L. 1331-23 et [.. 1331-24 ou déclarés
insalubres cu application des arlicles L 133125 ¢ L, 1331-28,

IV, - Les pemsonnes physiques encourenl cgalement los peines complémenliaires
suivantes

1" La confiscation du fonds de commerce ou de l'immeuble desting & (hébergement
des prrsommies clayanl servl d conaneltne 'nlraclion

17 his. La confiscation au protit de 1'ltar de Pusufiait de tout ou partie de leurs biens,
guelle gu'en seil la ndure, meubles ou immeobles, divis ou indivis, avanl servi i
commettre Fintraction, les personnes physigues eoupables gardant la nue-propriseé
de Tewrs hiens.

Li produtl de Tusudruil conlisgue est lguidd ¢l recouvrd prac 1Erat, Ty sommes son,
versées au hudeet de I'Avence natinnale de I'habitat ;

2 Llnlerdiction pour une durée de eing ons au plus dexercer une aclivild
prolessionnelle o sogiale dés lors que les facilités que procure cette activité ont éré
scieminent utilisées pour préparer ou comunettre infraction. Cette interdiction n'est
touatclots pas applicable & lexercice d'un maudal Slecil ou de responsabilinds
syndicales.

37 Lhnterdiction d'achuter pour une durée de cing ans au plus soil § lirre persannel,
snit en tant quassocié ou mandataire social de la société civile immabiligre ou en
menn collectil s¢ porant acquércur, soil sous [omwe de parts inmobiliéres un bien
wmnohilier 4 wsage d'habiation, & dautees fins que son cecupation a titre peraannel,
ol un tonds de commerce d'un établissement recevant du public 4 usage 1ol ou
partiel dhéhergoment.
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V. — Les personnes morales déclarées responsables pénalement, dans les conditions
privues par larticle [21-2 du code pénal, des infractions définies au présent article
encourent, outre l'umende suivant les modalités prévaes par larlicle 131-3% du code
pinal, les peines prévues par les 27, 4% 87 ot 9% de Larticle 131-39 du méme code. La
confiscalion mentionnée au 8% de article 131-39 du méme code porte sur le Touds de
commerce ou linuncuble desting & Fhébergement des personnes ¢ ayant servi 4
conrwtlre Uintraction,

VL - Lorsque les poursuiles sont engagées & lencontre d'exploitants de fonds de

commueres aux fing d'hébergemunt, il est thic application des dispositions de Particle
L. 63 1-10 du eode de L construction et de habitation.
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ANNEXLE 3 : Code de In Consiraction el de PHabilation

1. - Fat puni de trais ans demprisonnement ol d'une woende de 100000 ewros e tait
- en vue de contraindre un occupant & renoneer aux deoits quiil détient en application
des articles T 321-1 2 1. 521-3-1, de le menacer, de commelire i sou ¢aard 10w acte
d'intimidation ou de rendre inpropres & Phabiaaoon Tes Tieax gu'il eccupe |

- de pereevoir un lover ou toute autre somme en contteparlic de 'occupation du
logement. ¥ compris rétroactivemenl, on mésonnaissanes du T de lartiele 1 521-2

- de reluser doe procéder 4 'hébergement ou an relogement de loccupant, bien
guidtant en mesure de le faire.

[[. - Les puersonnes physigques encourent également les peines complémentaires
sulvantes :

19 La corfiscation du fomds de commerce ou des locaux mis 4 bail ;

2 linterdiction pour une durée de cing ans au plus dexercer une activité
professionnelle ou seciale dés lors que les faciliés que procure cette activite onl éé
seicrmuenl ulilisées pour préparer ou commettre infraction. Cotte inlerdielion n'est
toutefois pas applicable 4 l'excreice d'un mandal électif” ou de responsabilites
syncicales,

11l - Les personnes morales peuvent ére déclarées pénalement responsables, dans
les conditions prévues par Particle 121-2 du code pénal, des inflractions définies au
présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont

- l'amende, suivant les modalités prévues par Vartiele 131238 du code pénal ¢

- les peines complémentaires prévaes aux 2% 4" 8" et 97 de larticle 131-39 du code
ménal.

les locaux mis a hail.

Lorsque les poursuiles sonl offcctudes & lencoutre d'exploitants de fonds de
cortrteree aus [ins dChéberpement. il est fait application des dispositions de Variels
I. 651-10 du présent code.

Article L111-6-1

Sonn inferdites :

- qu'clle suil i propriété ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations & ttre graluit
ol anérenx, de partage ou de localions, toule division pur appariements d'immenbles
gui sont [rappss J'une interdiction d'hahiter, ou d'un arrété de péril. ou somt déclards
isalubires, ou comportant pour le quart au moins de leur superficie lolale des
logements louds ou occupds elusses dans Ta catdgone IV visée par la loi n® 45-1304
du Ter septambre 1948 précitée. La division d'un immeuble bit ou d'un mwoupe
d'immeubles Bz, entre plusieurs personnes, par lots commprenant chacun une partie
privative o une quate-parl due partics communes gst néanniaing autorisée lorsgu'il
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sagit Ly réaliser des lravaux de restauration immohilidgre déelarés d'unilild publique
en application de P'article T 3034 Ju code de 'urhanisme ;

- quielle st on propricle ou en jouissance, qu'elle résulre de mulanons & lilre gratuit
ot ondreux, de partage ou de Iocations, toute division dimmeuble en vue de mcilee 4
disposition des locaus & usage dhubilation d'une superficie ¢ d'un volume habitables
infarieurs respectiverent. & 14 m2 ¢ i 33 m3 ou qui ne sont pas pourvus dune
inslallation d'alimenlalion en eau potable, d'une installslion d'Svacuation des eaux
usees ou d'un aeeds & la foumblure doe courant électrigue, ou gur n'onl pas lail lobjet
di divgnostics amiante en application de Tarliele L. 1311-1 du code de la sante
publique ¢ risgque de satumisme lorsque immeuble est sowms aux disposilions de
larticle 1. 1334-5 du méme code

-toute division par gpparlvinents dimmeuble de grande haoicur & usape dhabitation
vu A usige professionnel ou commercial ¢ J'lhabitation dont le contrile exercé par la
compmssion de séeurite a donné Heu 4 un avis délavorable de lautorite compétents
ou i des prescriptions qui n'onl pas GG exdeuldes.

Sent punics d'un einprisommerent de deux ans et d'une araende de 75 000 curos les
personnes qui mettent en vente, en loeation ou 4 la disposition d'avteui des locaus
destings 4 Lhubilelion et provenant dane division réalisée oo méconnaissance des
interdictions définies au présent arlicle.

Les persomngs pliysigues encourent €galement la peine compldinenlaire suivante :
linterdiction, peur une durge de cing ans au plus, dexercer une acrivild
prolessivunelle ou sociale dés fors que les factlités que procure cette activité ont éé
sciemment utilisées pour priparer ou commicltre linfraction. Cette inferdiction n'est
twulelols pas applicable a l'exercice d'un mandal ¢lectif ou de responsabilités
svhdicales,

Les peines encourues par les personnes morales sont

- lamende, selon Tes madalités privucs par larticle 131-38 du eode pénal;

= lios puines complémentaires prévues aux 2%, 45, 8% ¢ 9° de Tarticle 131-3% du méme
code. Pour Tapplication du 5%, la conBiscation pote sur le fonds de commerce oo sur
Iimmeuble desting a 'éberaement des personnes of avant servi a commertre
lI'nlraction,
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PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES

@ D Agence Régionale d

Occitanie & 4
{[J).L""L;gﬂ‘li“'?m Orientales ARRETE PREFECTORAL
Servic s booms oot N°DTARS66-MissionHabitat-2018018-0001
Mission habitat RELATIF AU TRAITEMENT DE

L’URGENCE CONCERNANT
LA MAISON D'HABITATION SISE
17 rue des capucines PRADES (66500)

LE PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES,
Chevalier de I'Ordre National de la Légion d'Honneur,

VU le code de la santé publique et notamment son article L 1311-4;

VU Vlarrété préfectoral de mai 1980 medifié portant  réglement sanitaire
départemental ;

VU le rapport du CCAS de PRADES en date du 16 janvier 2018 relatant les faits
constatés a |'extérieur et dans la maison d habitation sise 17 rue des capucines 66500
PRADES, occupée par Madame FOURCOU Janine et dont elle est propriétaire :

CONSIDERANT qu'il ressort du rapport susvisé :
- Absence totale d’entretien du lopement ;
- Amoncellement trés important a méme le sol, dans le logement de déjections ;

- Accunwlation importante dans l'ensemble du logement de déchets (dont
déchets de type restes alimentaires putrescibles) ;

- Equipements sanitaires totalement hors d’usage
- Présence d’animaux morts (chats) en décomposition a I'intérieur du logement ;
- Les literies sont souillées d'urine et d’excréments

- Présence d’une odeur intenable qui diffuse & ['extérieur du logement ;

CONSIDERANT que cette situation présente un danger grave et imminent (risque
infecticux en particulier) pour la santé de I'occupante et du voisinage et, nécessite
une intervention urgente afin d'évacuer les déchets, de nettover et désinfecter ce
logement ;

CONSIDERANT que cette maison est rendue inhabitable en |'¢tat

Sur proposition du secrétaire général de la préfecture des Pyrénées Orientales.

12, bd Mercader - B.P, 928 - 66020 PERPIGNAN cedex
Tél : 04 68 81.78.00- Fax : 04 68 .81. 78.78



ARTICLE 1

Madame Janine FOURCOU domiciliée au 17 rue des capucines a PRADES (66500)
est misc cn demeure d’exécuter les mesures suivantes, dans un délai de 10 jours a
compter de la notification du présent arrété :

e LPlenlevement ct "évacuation compléte dans les conditions réglementaires de
tous les déchets, les immondices sur la totalité de la propriété (intérieur el extérieur)
o Lencttoyage, la désinsectisation et la désinfection de I'ensemble de la maison.
»  Evacuation de tous les déchets, literies et mobiliers souillés et inutilisables selon
les filieres appropriées ;

*  Nettoyage complet du logement et désinfection ;

e  Remise en état des installations sanitaires

ARTICLE 2

En cas d’'inexécution des mesures prescrites dans le délai imparti, le Maire de
PRADES ou, a défaut, le Préfet, procedera a leur exécution d'office aux frais de
Mme FOURCOU Janine sans autre mise en demeure préalable.

La créance en résultant sera recouvrée comme en matiére de contributions directes.

ARTICLE 3

Le présent arrété sera notifie¢ &4 Madame FOURCOU Janine. 1l sera transmis a
Maonsieur le Maire de PRADES. Le présent arrété sera également affiché en facade
de I'immeuble et en mairie de PRADES,

ARTICLE 4

La présente décision peut faire 'objet d'un recours administratif, soit gracieux aupres
du Préfet des Pyrénées Orientales, soit hiérarchique auprés du Ministre chargé de la
santé (Direction générale de la santé- EA2- 8, avenue de Ségur, 75350 Paris (7 SP)
dans les deux mois suivant la notification.

Un recours contentieux peut étre déposé auprés du tribunal administratif de
Montpellier (6, rue Pitot 34000 Montpellier) également dans le délai de deux mois a
compter de la notification, ou dans le délai de deux mois a partir de la réponse de
I"administration si un recours administratif a &té¢ déposé, 'absence de réponse au
terme d’un délai de deux mois valant rejet implicite.



ARTICLES

Monsicur le Seerétaire Général de la Préfecture des Pyrénces-Orientales ;
Monsicur le sous-Prefet de PRADES

Monsicur le Maire de PRADES;

Monsicuy le Directewr Iépartemental des Territoizes of de fa Mer -
Monsieur e commandant du groupement départemental de Gendarmerie :
Madame te Divectrice Géncrale de ' Agence Régionate de Santé Occilanie -

sont chargés chacurt en e qui le concerne de Fapplication du présent arrété qui ser
publié au Recueil des Actes Administatits de la Prétecture des Pyrénées-Orientales

I"ait & Perpignan, le 1 o JAN, 231

Ludovic PACAUD
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REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES

Occitanie

Délégation des Pyrénées-Onemtales ARRETE PREFECTORAL

Service sanlé-eavironnement 1

Ui L otte ehrerc I HaFia lligme DTARS66-SPE-MISSION HABITAT2018030-0001

PORTANT MISE EN DEMEURE DE FAIRE CESSER UN DANGER
IMMINENT POUR LA SANTE ET LA SECURITE DES OCCUPANTS
LIE A LA SITUATION D’INSALUBRITE DE
L’'IMMEUBLE 8IS 8 RUE VOLTAIRE (PARCELLE AH281)

A ESPIRA DE L’AGLY
APPARTENANT A MME NORMAND MARIE MARCELLE PAULE
(EPOUSE KEUVREUX)

LE PREFET DES PYRENEES-ORIENTALLS,
Chevalier de la Légion d’Honneur,

VU le Code de la Santé Publique, et notamment ses articles L1331-26 , L 1331-26-1 et
suivants :

VU les articles L521-1 a L521-4 du code de la construction et de 1"habitation ;

VU le reglement sanitaire départemental des Pyrénées Orientales de mai 1980 modifié ;

VU le rapport motivé du 29 janvier 2018 relatif a la visite du 26 janvier 2018 établi par
I’Agence régionale de Santé, relatant les faits constatés dans le logement sis 8 rue Voltaire
a Espira de I'Agly (66600), appartenant 8 Mme Normand Marie Marcelle Paule, domiciliée
| rue Emile Zola & Espira de I'Agly (66600) et ayant justifié le lancement d’une procédure
au titre du L1331-26 du Code de la Santé Publique,

VU Timportance des dysfonctionnements relevés dans le rapport du 29 janvier 2018
mettant en évidence une situation de danger imminent pour la santé et la sécurité de
I’occupant,

CONSIDERANT P'importance des dysfonctionnements de I'instaltation électrique dans le
logement susvisé, qui nécessite la prescription de mesures d’urgence propres a supprimer
les risques d’incendie, d’électrocution et d’électrisation,

CONSIDERANT I’absence d’un systeme de chauftage adapté et séeurisé,

CONSIDERANT que I’absence de garde-corps et de main courante dans la cage d’escalier
constitue un risque tout particulier pour le locataire qui a des difficultés a sc déplacer,

CONSIDERANT la fragilité en termes de santé de ’oecupant,
SUR PROPOSITION de Monsicur le Secrétaire Général de la Préfecture des Pyrénées

Orientales :

12, boulevard Mercader - B.P. 928 - 66020 PERPIGNAN cedex
Tél: 04 68 817800



ARRETE

ARTICLE 1

Mme NORMAND Marie Marcelle Paule (épouse KEUVREUX), domicili¢e 1 rue Emile
Zola a Espira de I'Agly (66600), propriétaire, est mise en demeure d’exécuter lcs mesures
suivantes, dans un dclai de 30 jours & compter de la notification du présent arrété :

- Mettre en sécurité 'installation électrique, et fournir une attestation d’un organisme
agréé pour exercer le contrle de conformité des installations électriqucs intérieures
aux réglements et normes en vigueur,

- Installer un systéme de chauttage efficace et adapté au volumc des picces,

- Installer des garde-corps et unc main courante conformes aux régles de sécurté en
vigueur dans la cage d’escalier.

ARTICLE 2

Compte tenu de la naturc des travaux a réaliser, le logement est interdit & I'habitation et a
toute utilisation le temps des travaux dans les 72 heures qui suivent la notification du
présent arrété

A défaut, pour le propriétaire d’avoir assuré {"hébergement provisoire des occupants, celui-
¢i sera effectué par la collectivité publique , aux frais du propriétaire. Mentionné en article
1 du présent arrété.

Le présent arrété de mise en demeure ne fait pas obstacle 4 la poursuite de la procédure
d’insalubrité en application des articles L.1331-26 et suivants du Code de la Santé
Publique.

ARTICLE 3

En cas de non-exécution des mesures conformément aux prescriptions de I'article 1, du
présent arrété il sera procédé, sans autre délai, d’office 4 leur exécution aux frais du
propriétaire.

ARTICLE 4

Le non-respect des prescriptions du présent arrété et des obligations qui en découlent sont
passibles des sanctions pénales prévues par larticle L. 1337-4 du code de la santé
publique.

Le non-respect des dispositions protectrices des occupants prévues par les articles L. 521-1

et suivants du code de la construction et de I’habitation est également passible de
poursuites pénales dans les conditions prévues par I'article L 521-4 du méme code.

Al'urgence 8 orue Voltaire § Fapira de ' Aagly Page 2



ARTICLE 5

En application des dispositions de I'article 1337-4 du Code de la Santé Publique, annexé
au présent arrété, tout acte visant a dégrader, détériorer, détruire le logement concerné ou a
le rendre impropre & "habitation de quelque fagon que ce soit dans le but d’en faire partir
les occupants, fera I’objet des sanctions prévues a ce méme article.

ARTICLE 6

La presente décision peut faire l'objet d'un recours administratif, soit gracieux auprés du
Préfet des Pyrénées Orientales, soit hiérarchique auprés du Ministre chargé de la santé
(Dircction générale de la santé- EA2- 8, avenue de Ségur, 75350 Paris 07 SP) dans les
deux mois suivant la notification.

Un recours contenticux peut étre déposé aupres du tribunal administratif de Montpellier
(6, rue Pitot 34000 Montpellier) ¢galement dans le délai de deux mois 4 compter de la
notification, ou dans le délai de deux mois a partir de la réponse de ’administration si un
recours administratif a été¢ déposé, ["absence de réponse au terme d’un délai de deux mois
valant rejet implicite.

ARTICLE 7

Le présent arrété sera notifié au propriétaire, ainsi qu’au locataire du logement cité dans le rapport
motive,
Le présent arrété¢ scra également affiché en fagade de I'immeuble et en mairie d’Espira de
I'Agly.

Une ampliation du présent arrété sera adressée a :

M. le Procureur de la République du Département des Pyrénées Orientales,

M. le Maire d’Espira de 1’ Agly,

M. le Directeur de 1a Caisse d’Allocations Familiales des Pyrénées Orientales,

M. le Directeur de la Mutualité Sociale Agricole des Pyrénées Orientales,

Mme La Présidente du Conseil Départemental, Direction de la Cellule Logement des Aides
Financiéres Individuelles,

M. le Directeur du Comité Interprofessionnel du Logement.

ARTICLE 8

Monsieur le Secrétaire Général de la Préfecture des Pyrénées-Orientales ;

Monsieur le Maire d’Espira de I’Agly ;

Monsieur le Directeur Départemental des Territoires et de la Mer ;

Monsieur le Commandant du Groupement Départemental de Gendarmerie ;

Madame la Directrice Générale de 1’ Agence Régionale de Santé Occitanie :

sont chargés chacun en ce qui le concerne de I'application du présent arrété qui sera publié
au Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture des Pyrénées-Orientales.

Fait 4 PERPIGNAN, le 30 janvier 2018
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ANNEXE a L’ARRETE PREFECTORAL
CODE DE LA SANTE PUBLIQUE

Art. L. 1337-4 du Code de la Santé Publique :

[. - Est puni d'un emprsonnement d'un an et d'une amende de 50 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer a unc injonction prise sur le fondement du premier alinéa de
l'article L. 1331-24 ;

- le fait de refuscr, sans motif légitime et aprés une mise en demeure, d'exceuter les
mesures prescrites en application du Ll de l'article L. 1331-28.

11. - Est puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amendc de 75 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer & une mise en demeure du préfet prise sur le fondement de
l'article L. 1331-23.

[II. - Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 Euros :
- le fait de ne pas défércr, dans le délai tfixé, a une mise en demeure du préfet prise sur lc
fondement de l'article L. 1331-22;

- le fait, a compter de la notification de la réunion de la commission départementale
compétente en matiére d'environnement, de risques sanitaires ou technologiques prévue
par l'article L. 1331-27 ou a compter de la notification dc la mise en demeure lorsque
ces locaux sont visés par des mesures prises sur le fondement des articles L. 1331-22, L.
1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-26-1, de dégrader, détériorer, détruire des
locaux ou de les rendre impropres a I'habitation de quelque fagon que cc soit dans le but
d'en faire partir les occupants ;

- le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et le cas échéant
d'utiliscr des locaux prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-
24, L. 1331-25et L. 1331-28 ;

- le fait de remettre a disposition des locaux vacants ayant fait I'objet de mesures prises
en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23 et L. 1331-24 ou déclarés insalubres
en application des articles L. 1331-25 et L. 1331-28.

IV. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires
suivantes :

1® La confiscation du fonds de commerce ou de I'immeuble destiné a 'hébergement des
personncs et ayant servi & commettre 'infraction ;

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont été
sciemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction. Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable a l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités syndicales.
V. - Les personnes morales peuvent étre déclarées penalement responsables, dans les
conditions prévues a l'article 131-2 du code pénal, des infractions définies au présent
article.

Les peines encourues par les personnes morales sont

- l'amende suivant les modalités prévues a l'article 131-38 du code pénal ;
- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8%, 9° de l'article 131-39 du code pénal.
La confiscation mentionnée au 8° de l'article 131-39 du code pénal porte sur le fonds de
commerce ou l'immeuble destiné a I'hébergement des personnes et ayant servi a
commettre l'infraction.
V1. - Lorsque les poursuites sont engagees a l'encontre d'exploitants de fonds de
commerce aux tins d'hébergement, il est fait application des dispositions de 'article L.
651-10 du code de la construction et de 'habitation.
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Art L521-1 ¢ L521-4 du Code de la Construction ei de | "Habitation :

Art L321-1

Pour l'application du présent chapitre, l'occupant est lc titulaire d'un droit réel conférant
I'usage, le locataire, le sous-locataire ou l'occupant de bonne foi des locaux 2 usage
d'habitation et de locaux d’hébergement constituant son habitation principale.

Le propriétaire ou I'exploitant est tenu d'assurer le relogement ou I'hébergement des
occupants ou dec contribuer au codt correspondant dans les conditions prévues a l'article
L. 521-3-1 dans les cas suivants :

- lorsqu'un immeuble fait I'objet d'une déclaration d'insalubrité, d'une mise en demeure
ou d'une injonction prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24,
L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique, si elle est assortie
d'une interdiction d'habiter temporaire ou définitive ou si les travaux nécessaires pour
remédier a l'insalubrité rendent temporairement lc logement inhabitable :

- lorsqu'un immeuble fait I'objet d'un arrété de péril en application de l'article L. 511-1
du present code, si 'arrété ordonne 1'évacuation du batiment ou s'il est assorti d'une
interdiction d'habiter ou encore si les travaux nécessaires pour mettre fin au péril
rendent temporairement le logement inhabitable :

- lorsqu'un établissement recevant du public utilisé aux fins d'hébergement fait l'objet de
mesures destinées 4 faire cesser une situation d'insécurité en application de l'article L.
123-3.

Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire ou
I'exploitant a l'encontre des personnes auxquelles I'état d'insalubrité ou de péril scrait en
tout ou partie imputable.

Art L321-2

[. - Le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation cesse d'étre dil
pour les locaux qui font I'objet d'une mise en demeure prise en application de l'article L.
1331-22 du code de la santé publique 4 compter de l'envoi de la notification de cette
mise en demeure.

Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation
cessent d'étre dus pour les locaux qui font l'objet d'une mise en demeure ou d'une
injonction prise en application des articles L. 1331-23 et L. 1331-24 du code de la santé
publique ou de mesures décidées en application de l'article L. 123-3. Les loyers ou
redevances sont a nouveau dus a compter du premier jour du mois qui suit le constat de
la réalisation des mesures prescrites.

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des articles L.
1331-25 et L. 1331-28 du code de la santé publique ou par un arréte de péril pris en
application de larticle L. 511-1, le loyer en principal ou toute autre somme versée en
contrepartie de I'occupation du logement cesse d'étre da a compter du premier jour du
mois qui suit 'envoi de la notification de I'arrété ou de son affichage a la mairie et sur la
facade de l'immeuble, jusqu'au premier jour du mois qui suit I'envoi de la notification ou
l'affichage de l'arrété de mainlevée.

Dans le cas ol des locaux ont fait l'objet d'une mise en demeure prononcée en
application de l'article L. 1331-26-1 du code de la santé publique suivie d'unc
déclaration d'insalubrité prise en application de l'article L. 1331-28 du méme code, le
loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation du logement cesse
d'étre dd a compter du premier jour du mois qui suit l'envoi de la notification de la mise
en demeure ou son affichage jusqu'au premier jour du mois qui suit l'envoi de la
notification ou l'affichage de 'arrété de mainlevée de l'insalubrité.

Les loyers ou toutes autres sommes versées en contrepartie de l'occupation du logement
inddment percus par le propriétaire, I'exploitant ou la personne ayant mis a disposition
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les locaux sont restitués a l'occupant ou déduits des loyers dont il devient & nouveau
redevable.

11, - Dans lcs locaux visés au I, la durée résiduelle du bail & la date du premicr jour du
mois suivant l'envoi de la notification dc la mainlevée de l'arrété d'insalubrité ou de péril
ou du constat de la réalisation des mesures prescrites, ou leur affichage, cst celle qui
restait a courir au premier jour du mois suivant l'envoi de la notification dc l'arréte
d'insalubrité ou de péril, dec V'injonction, dc la mise en demeure ou des prescriptions, ou
leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de
I'article 1724 du code civil.

I1I. - Lorsque les locaux sont frappés d'une interdiction définitive d'habiter ct d'utiliser,
les baux et contrats d'occupation ou d'hébergement poursuivent de plein droit leurs
effets, exception faite de Yobligation de paiement du loyer ou de toute somme versce en
contrepartie de I'occupation, jusqu'a leur terme ou jusqu'au départ des occupants et au
plus tard jusqu'a la date limite fixée par la déclaration d'insalubrité ou l'arrété de péril.
Une déclaration d'insalubrité, un arrété de péril ou la prescription de mesurcs destinces a
faire cesser une situation d'insécurité ne peut entrainer la résiliation de plein droit des
baux et contrats d'occupation ou d’hébergement, sous réserve des dispositions du VII de
l'article L. 521-3-2.

Les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir regu une offre de
relogement conforme aux dispositions du II de l'article L. 521-3-1 sont des occupants de
bonne foi qui ne peuvent étre expulsés de ce fait.

Art L5214

I.-Est puni de trois ans d'emprisonnement et d'une amendc de 100 000 euros le fait :

-en vue de contraindre un occupant a renonccer aux droits qu'il détient en application des
articles L. 521-1 a L. 521-3-1, de le menacer, de commettre a son égard tout acte
d'intimidation ou de rendre impropres a ['habitation les lieux qu'il occupe ;

-de percevoir un loyer ou toute autre somme en contrepartic de l'occupation du
logement, y compris rétroactivement, en méconnaissance du I de l'article L. 521-2;

-de refuser de procéder a I'hébergement ou au relogement de ['occupant, bien qu'étant en
mesure de le faire.

I1.-Les personncs physiques encourent également les peines complémentaires suivantes

1¢ La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis a bail ;

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activite
professionnclle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont été
scicmment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction. Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable & 'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités syndicales.
[IL-Les personnes morales déclarécs responsables pénalement, dans les conditions
prévues par l'article 121-2 du code pénal, des infractions définies au présent article
cneourent, outre 'amende suivant les modalités prévues par l'article 131-38 du code
pénal, les peines prévues par les 2°, 4°, 82 et 9° de l'article 131-39 du méme code.

La confiscation mentionnée au 8° de cet article porte sur le fonds de commerce ou les
locaux mis & bail.

Lorsque les poursuites sont effectuées a I'encontre d'exploitants de fonds de commerce
aux fins d’hébergement, il est fait application des dispositions de l'article L. 651-10 du
présent code.
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Art. L, 541-1 du Code de fa Construction et de I’Habitation :

L'opposition introduite devant le juge administratif au titre cxécutoire émis par I'Etat ou
par [a communc en paiement d'une créance résultant de l'exéeution d'office de mesures
prises en application des articles L. 1311-4, L. 1331-24, L. 1331-26-1, L. 1331-28, L.
[331-29 et L. 1334-2 du code de la santé publique, des articles L. 123-3, L. 129-2, L.
129-3, L. 511-2 et L. 511-3 du présent code, ou du relogement ou de I'hébergement des
occupants effectué¢ en application de l'article L. 521-3-2, n'est pas suspensive.

Dans le cas d'une créance de la commune, les dispositions du troisiéme alinéa de
larticle L. 1617-5 du code général des collectivités territoriales ne sont pas applicables.
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Liberté o Egalité » Fraternité
REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES

Oceitanie ¢

Délégation des Pyréndes-Orientales

Scry i.cc aum(‘«cnviu?nn.l.-n‘wm ARRETE PREFECTORAL
Unité de Lutte contre I'Habitat o .
Indigne N° DTARS66-SPE-missionhabitat-2018012-0001

PORTANT MISE EN DEMEURE
DE FAIRE CESSER L'UTILISATION AUX FINS
D'HABITATION D’UN LOCAL
NON DESTINE A CET USAGE
SIS 6 RUE NEUVE 66000 PERPIGNAN APPARTENANT
A MONSIEUR REDARES NUMA ROBERT LOUIS
DOMICILIE A TORCY (SEINE-ET-MARNE)
3 RUE BELLEVUE
(PARCELLE Al N° 33)

LE PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES,
Chevalier de la Légion d'Honncur,

VU les articles 1., 1331-24 et 1., 1337-4 du Code de la Santé Publique ;.

VU les articles L521-1 a L521-4 et L.111-6-1 du Code de la Construction et de
1"Habitation ;

VU le Reéglement Sanitaire Départemental de mai 1980 modifié ;

VU la loi n°2000-321 du 12 avril 2000 relative aux droits des citoyens dans leurs
relations avec les administrations ;

VU le rapport motivé du 30 septembre 2017 établi par la Directrice du Service
Communal d'Hygiéne et Santé de la Ville de PERPIGNAN concernant le local situé
au rez-de-chaussée de I'immeuble sis 6 rue Neuve a Perpignan (66000), rétérence
cadastrale Al n°35, dont Monsieur REDARES Numa Robert Louis est propriétaire, et
occupé par Monsieur DIANCOURT Bernard ;

VU le courrier du 3 novembre 2017 du préfet de département informant le propriétaire
du contenu de son rapport d’enquéte du Service Communal d’"Hygiéne et Santé de la
ville de Perpignan et de ses conclusions en application de la loi du 12 avril 2000 ;

CONSIDERANT qu’il ressort du rapport susvisé et des conclusions du conseil
départemental de [environnement et des risques sanitaires et technologiques du 21
décembre 2017 que le local situé au rez-de-chaussée de 'immeuble sis 6 rue Neuve a
Perpignan (66000), référence cadastrale Al n®35, propriété de Monsieur REDARES
Numa Robert Louis, est occupé par Monsicur DIANCOURT Bemard 4 des fins
d’habitation dans des conditions dangereuses pour leur santé, notamument aux motifs
survants :
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- Lclairement naturel de la piece principale trés insuflisant en dépit d’unc
ouverture de dimension correct @ le local est masgué sur la rue (particulierement
étroite =~ 4 m de large) par 2 bitiments de hauteur importante [ui taisant face.

- Présence d’humidité tellurique ; la partie inférieure du mur donnant & I"exténieur
présente des dégradations trés avancées.

- Déflaut d'étanchéité et d’isolation de la fenétre.

- La porte paliere n'est pas €lanche a Mair.

- L installation électrique présente des dysfonctionnements : hauteur trop
importante du tableau de répartition (>2m), nombre de fusible insuffisant,

- Comununication directe entre le cabinet daisances et la cuisine, du fait de
"absence de porte séparative dans la salle d'eau/cabinet d’aisances. L intimité
personnelle n’est pas garantie.

- Absence de diagnostic amiante connu. D’anciennes canalisations ou autres
¢léments de second ceuvre pourraient contenir de I'amiante.

- Absence de diagnostic plomb connu. Cette batisse a été construite avant 1949,
Les peintures des murs et des menuiseries pourraient contenir du plomb.

CONSIDERANT qu’il est impossible de remédier aux problémes dans le cadre d’une
procédure de déclaration d’insalubrité remédiable,

CONSIDERANT que la mise a disposition de ces locaux est contraire aux dispositions
de I’article 1..1331-24 du code la santé publique,

CONSIDERANT que cette situation constitue un danger pour la santé des occupants,
CONSIDERANT dés lors qu'il y a lieu d’y mettre fin,

SUR PROPOSITION de Monsieur le Secrétaire Général de la Préfecture des Pyrénées
Orientales;

ARRETE

ARTICLE 1

Monsicur REDARES Numa Robert Louis né le 2 mai 1983 4 ARLES (Bouches-du-
Rhéne) domicilié 4 TORCY (Seine-et-Marne) 53 rue Bellevue, est mis en demeure de
mettre fin a la location ou a la mise a disposition aux fins d’habitation du local, non
destiné a cet usage, situé au rez-de-chaussée de 'immeuble sis 6 rue Neuve 66000
PERPIGNAN, dont il est propriétaire suivant acte de Maitre COYE DE BRUNELIS,
notaire associé¢ & ARLES, en date du 25 février 2010 publié¢ au 1% bureau des
hypothéques de PERPIGNAN le 2(/04/2010, volume 2010 P n°4411, dans le délai de
2 mois suivant ta notification du présent arrété.

Au départ des occupants suite a leur relogement dans les conditions visées a 'article 2
du présent arrété, le propriétaire est tenu de prendre toutes les mesures pour empécher
I"usage de ces locaux aux fins d'habitation et si nécessaire d’en interdire ["acees.
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ARTICLE 2

Ln application des articles 1.521.1 et suivants du Code de la Construction et de
I"Habitation reproduits en annexe au présent arrété, Monsieur REDARES Numa
Robert Louis est tenu d'assurer le relogement définitif des occupants actuels. Ce
relogement définitif devra étre adapté a leurs possibilités et 4 leurs besoins et devra se
conformer aux dispositions des articles précités.

A compter de 'envoi de la notification du présent arrété & Monsieur REDARES Numa
Robert Louis, tout loyer ou tout autre redevance cesse d'étre dil sans préjudice du
respect des droits des occupants au titre de leurs baux ou contrats d’occupation.

ARTICLE 3

Siau terme du délai prévu par article 1 du présent arrété, le propriétaire n'a pas mis
tfin 4 1"occupation des locaux susvisés et n'a pas rempli son obligation de relogement
dans les conditions précisées a [article 2 du présent arrété, un procés-verbal sera établi
et adress€ au Procureur de la République aux fins de poursuites en application de
["article L.1337-4 du Code de la Sante Publique annexé au présent arrété et cas
¢chéant, il sera fait application des articles L521-3-1 a L521-3-4 et L521-4 du Code de
la Construction et de I"Habitation, également reprodult en annexe au présent arréte.

ARTICLE 4

Le présent arrété sera notifié a :

- Monsieur REDARES Numa Robert Louis, propriétaire ;
- Monsieur DIANCOURT Bernard ;

Une ampliation du présent arrété sera adressée a :

- M. le Président de la Chambre des Notaires,

- M. le Procureur de la République du Département des Pyrénées Orientales,

- M. le Maire de PERPIGNAN,

- M. le Directeur de la Caisse d” Allocations Familiales des Pyrénées Orientales,

- M. le Directeur de la Mutualité¢ Sociale Agricole des Pyrénées Orentales,

- Mme la Présidente du Conseil Départemental, Direction de la Cellule Logement
des Aldes Financiéres Individuelles,

- M. le Directeur du Comité Interprofessionnel du Logement,

- Monsieur le Directeur des services fiscaux,

- Monsieur le Président de la Communauté Urbaine Perpignan
Méditerranée.

- Madame le Directeur du Service Communal D hygiéne et Santé de Perpignan

ARTICLE 5
La présente décision peut faire l'objet d'un recours administratif, soit gracieux auprés
de M. le Préfet des Pyrénées Orientales, soit hiérarchique auprés du Ministre chargé de

la santé (Direction générale de la santé- EA2- 8§, avenue de Ségur, 75350 Pans 07 SP)
dans les deux mois suivant la notification.
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Un recours contenticux peut élre déposé auprés du tribunal administratif e
Montpellier (6, rue Pitot 34000 Mentpeliicr} également dans lc délai de deux mois a
compter de la notification, ou dans le délai de deux mois a partir de la réponse de
"administration s1 un recours administraiif a été déposé, 1'absence de réponse au terme
d’un délai de deux mois valant rejet implicite.

ARTICLE 6

Monsieur le Secrétaire Général de la Préfecture des Pyrénees-Orientales ;

Monsieur le Maire de PERPIGNAN;

Monsieur le Directeur Départemental des Territoires et de la Mer

Monsicur le Directeur Départemental de fa Sécurité Publique ;

Madame le Directcur Général de 1"Agence Régionale de Santé du Languedoc
Roussillon ;

sont chargés chacun en ce qui le concerne de l'application du présent arrété qui sera
publié au Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture des Pyrénées-Orientales

Fait a PERPIGNAN, le I2 janvier 2018

Le Préfet
le Secre& én ral
- \ L OWa ¢

Ludovic PACAUD
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ANNEXE i L’'ARRETE PREFECTORAL
CODE DE LA SANTE PUBLIQUE

Art. L. 1337-4 du Code de la Santé Publique :

L= Est puni d'un emprisonnement d'un an et d'une amende de 50 000 Euros .

- le fait de ne pas déférer a une injonction prise sur le fondement du premicr alinéa de
larticle L. 1331-24 .

- e fait de refuser, sans motif [egitime et apres une mise en demeure. dexécuter les
mesures prescrites en application du I de larticle . 1331-28,

I - Est puni de devx ans d'emprisonnement et d'une amende de 73 000 Euros .
- le fait de ne pas déférer a une mise en demeure du préfet prise sur le fondement de
larticle 1, 1331-23,

I - Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 Evwros :
- le fait de ne pas déférer, dans le défai fixé, a une mise en demeure du préfet prise sur
le fondement de l'arricle 1. 1331-22 ;

- le fait, a comprer de la notification de la réunion de la commission départementale
compétente en muatiere d'environnement. de risques sanilaires ou technologiques
prévue par larticle L. 1331-27 ou a compter de la notification de la mise en demeure
lorsque ces locanx sont visés par des mesures prises sur le fondement des articles L.
1331-22 L 1334-23, L. [331-24, L. 1331-25 et L. 1331-26-1, de dégrader, détériorer,
détruire des locaux ou de les rendre impropres a lhabitation de quelque fugon que ce
soit dans le hut d'en fuire partir les occupants |

- le fait. de mauvaise foi. de ne pas respecter une interdiction d'habiter et le cas
échéanit d'utiliser des locaux prise en application des articles L. 1331-22, L. 133]-23,
Lo1331-24, L 1331-25et L. 1331-28;

- fe fuit de remetire a disposition des locaux vacants avant fait 'objet de mesures
prises en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23 et L. 1331-24 ou déclarés
insalubres en application des articles L. 1331-25 et L. 1331-28.

IV, - Les personnes phyvsiques encourent également les peines complémentaires
suivantes :

19 La confiscation du fonds de commerce ou de Uinvmeuble destiné o 'hébergement
des personnes et ayant servi ¢ conunettre lUinfraction ;

27 L'imterdiction pour wune durée de cing ans aun plus d'exercer une activité
praofessionnelle ou sociale deés lors que les facilités que procure cefte activité ont ¢
sciemment utilisées pour préparer ou commettre Uinfraction. Ceite interdiction n'est
toutefois pas applicable a lexercice d'un mandat électif ou de responsabilités
syadicales.

V. - Les personnes morales pewvent éive déclurées pénalement responsables, dans les
conditions prévues a l'article 131-2 du code pénal. des infractions définies au présent
article. Les peines encourues par les personnes niorales sont :

- lamende suivant les modalités prévues a larticle 131-38 du code pénal
- les peines complémentaires prévues aux 2° 4% 8% 9° de l'article 131-39 du code
pénal. La confiscation mentionnée au 8° de larticle 131-39 du code pénal porte sur le
Jonds de commerce ou Vinmneuble desting a U'hébergement des personnes el avant
servi a commettre Uinfraction.
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VI - Lorsque les pourswites sont engagees a encontre dexploitants de fords de
comnierce aux fins d'hébergement, il est fuit application des dispositions de article 1.
651-10 du code de la construction et de Uhabiiation,

Art L321-1 a L3214 du Code de la Construction et de 1" Habitation -

Art L521-1

Pour Tapplication du présent chapitre, P'occupani est fe titnlaire d'un droit réel
conférant lisagre, fe locataive, le sous-tocataire ou loccupant de bonne foi des locarx
a usage d'habitation et de locaux ('hébergement constituant son habitation principale,
Le propridiaire ou exploitant est tenu d'assurer le relogement ou U'hébergenent des
occupants ou de contribuer au coul correspondant dans les conditions prévues a
larticle 1. 321-3-1 dans les cas suivants -

- Aorsgu'un immeuble fuit objet d'une déclaration d'insalubrité, d'wne mise en
demenre ou d'une injonciion prise en application des articles L [331-22, L. [1331-23,
Lo 1331-24, L 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la sunté publigue, si
elle est assortie d'une interdiction d'habiter temporaive ou définitive ou si les travainx
nécessaires  pour remédier a Uinsalubrité rendent  femporairement le logement
inhubitable

- Torsqu'un immeuble fait lobjet d'un arréeé de peéril en application de f'article L. 511-
1 du présent code, si l'arrété ordonne U'évacuation du bdtiment ou s'il est assorti d'une
interdiction d'habiter ou encore si les fravaux nécessaires pour melire fin au peril
rendent temporaivenient le logenent inhabitable

- lorsqu'un établissement recevant du public wilisé aux fins d'hébergement fuit l'ohjet
de mesures destinées o fuire cesser wune sitwation d'insécurité en application de
larticle L. 123-3.

Cette obligation est jaite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire ou
l'exploitant a 'encontre des personnes awxquelles 'état d'insalubrité ou de péril serait
en tout i partie imputable.

Art L521-2

[ - Le lover ou toute autre somme versée en contrepartic de l'occupation cesse d'éire
di pour les locaux qui font l'objet d'une mise en demeure prise en application de
Particle L. 1331-22 du code de lu santé publique o compter de envoi de la
notification de cefle nise en demeure.

Le loyer en principal ou toute qutre sonmme versée en confrepartiv de Uoccupation
cessent d'éire dus pour les locaux qui font Uobjet d'une mise en demeure ou J'une
inforction prise en application des articles L 1331-23 er L. 1331-24 du code de la
santé publigue ou de mesures décidées en application de Farticle L. 123-3. Les lovers
ou redevances sonl q nouveau dus & compler du premiier four du mois qui suit le
constat de la réalisation des mesures prescrites.

Pour fes locawx visés par une déclaration dinsalubrité prise en application deys
articles L. 1331-25 et L. 1331-28 du code de la santé publique ou par un arrété de
peril pris en application de l'article L. 311-1, le lover en principal ou touie autre
somme versée en contrepartie de l'occupation du logement cesse d'étre dit a compler
du premier jour du mois qui suit envoi de la notification de Tarrété on de son
affichage a la mairie ef sur {a fugade de Uimmeuble, jusqu'au premier jour du niois qui
suit lenvoi de la notification ou Paffichage de 'arréeé de mainlevée.,

Dans le cas oir des focaux ont fait Vobjet d'une mise en demeure prononcée en
application de l'urtivie L. 1331-26-1 du code de la santé publique suivie d'une
déclaration d'insalubrité prise en upplication de Varticle L. 1331-28 du méme code, le
lover ouw toute auire somme versée en contrepartie de loccupation di logement cesse
d'éire dit a compter du premier jour du maois qui sult l'envol de la notification de la
mise en demeure o son dffichage jusqu'aw premicr jour du mois gui suit U'envor de la
notitication ou l'affichage de larrété de mainlevée de Uinsalubrité,

Les lovers ou toutes autres sommes versées en contrepartic de loccupation du
logement indiment percus par le propriétaire, lexploitant ou la personne avant mis da
disposition fes locaux sont restitués a loccupant ou déduits des lovers dont il devient a
nouvea redevable.
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L - Dans les locaux visés au 1. la durée résiductle du bail & la date du premier Jour du
mois suivant l'envoi de la notification de la mainlevée de Varrété d'insalubrité ou de
peril ou du constat de la réalisation des mesures prescrites, ou leur uffichuge, est celle
qui restait a courir aw premier jour du mois suivant l'envoi de la notification de
larrete d'insalubrité ou de peril. de Uinjonction. de la mise en demewre on des
prescriptions, ou leur affichage.

Ces dispositions s'uppliguent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de
larticle 1724 du code civil

HL - Lorsque les locaux somt frappés d'une imterdiction définitive dhubiter ef
d'utitiser. les bawx et contrats d'occupation ou d'hébergement poursuivent de plein
droit feurs effets. exception faite de 'obligation de paiement du lover ou de tonte
somme versée en contrepartie de loccupation, jusqu'a leur terme ou jusqu'au départ
des occupants et an plus tard jusqu'a la date limite ficée par la déclaration
d'insalubrité ou l'arrété de péril

Une déclaration d'insalubrité, un arrété de péril ou la prescription de mesures
destinées a fuire cesser une situation d'insécurité ne peut entrainer la résiliation de
plein droit des baux et contrats d'occupation ou d'héhergement, sous réserve des
dispositions du VI de l'article L. 521-3-2.

Les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir recu une offre de
relogement conforme aux dispositions du 11 de Particle 1, 521-3-1 sont des oCCUpUnts
de honne foi qui ne peuvent étre expulsés de ce fait.

Art L32]-4

[.-Est puni de trois ans d'emprisonnement et d'une amende de 100 000 euwros le Jait
-en vite de contraindre un occupant a renoncer aux droits qu'il détient en application
des articles L. 321-1 a L. 321-3-1, de le menacer, de commettre é son égard tout acte
d'intimidation ou de rendre impropres a 'habitation les lieux qu'il occupe |

-de percevoir un loyer ou fouwte autre somme en contrepartie de | ‘occupation du
logement, y compris rétroactivement, en méconnaissance du [ de l'article L. 521-2
-de refuser de procéder a I'hébergement ou au relogement de 'occupant, bien qu'étant
en mesure de le fuire.

IL-Les personnes physiques encourent également les peines complémentuires
suivamtes !

1° La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis & bail

2% Llinterdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer ume activité
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont 6t
sciemment utilisées pour prépurer ou commeltre linfraction. Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable a lexercice dun mandat électif ou de responsabilités
syndicales.

HIL-Les personnes morales déclarées responsables pénaiement. dans les conditions
prévues par l'article 121-2 du code pénal. des infractions définies au présent article
encourent, outre l'amende suivant les modalités prévues par larticle 131-38 du code
penal, les peines prévues par les 2°, 4° 8° et 9° de 'article 131-39 du méme code.

La confiscation mentionnée au 8° de cet article porte sur le fonds de commerce ou les
locaux mis & bail.

Lorsque les poursuites sont effectuées a l'encontre d'exploitants de fonds de commerce
aux fins d'hébergement. il est fait application des dispositions de Uarticle L. 63 1-10 du
présent code.
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REPUBLIQUE FRANGAISE
PREFET DES PYRENEES-CRIENTALES

AY C

® D Agence Régionale de Santé
Occitanie

Déleégation

Dépantementale des ARRETE PREFECTORAL

Pyrénées-Orientales 3 i n .

Sorvive santde N° DTARS66-SPE-missionhabitat-2018012-0002

enviromnement

ot de butte contre PORTANT DECLARATION DE MAINLEVEE
it Incigpe D'INSALUBRITE DE L'IMMEUBLE SIS

28 RUE DU PARADIS (parcelle AH 293)
66000 PERPIGNAN
APPARTENANT A

LA SCISARAH DOMICILIEE

JRUE DU CARIGNAN 66430 BOMPAS

LE PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES,
Chevalier de la Légion d'Honneur,

Vu le Cede de la Santé Publique et notamment les articles L 1331-26 et suivants ;

Vu le Code de la Construction et de 1"Habitation et notamment les articles L.521-1 &
[.521-3-2

Vu l'arrété préfectoral n°2017138-0001 du 18 mal 2017 déclarant insalubre remédiable
avec interdiction d’occuper et de relouer en I'état au départ des occupants ['immeuble
sis 28 rue du Paradis a4 66000 PERPIGNAN, propriété de la SCI SARAH ;

Vu le rapporl établi le 20 décembre 2017 par le Directeur du Service Communal
d’Hygiéne et Santé de la Ville de Perpignan constatant I'achévement des travaux de
sortie d'insalubrité et exécutés en application de l'arrété d'insalubrité remédiable
SUSVISE ;

CONSIDERANT que les travaux réalisés dans le respect des régles de ["art ont permis
de résorber les causes d'insalubrit¢ mentionnées dans larrété préfectoral
n°2017138-0001 du 18 mai 2017 et que I'immeuble ne présente plus de risque pour Ia
santé des occupants ou des voisins ;

SUR PROPOSITION de Monsieur le Seerélaire Général de la Prétecture des Pyrénées
Orientales

12, boulevard Mercader - B.P. 928 - 66020 PERPIGNAN cedex
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ARRETE

ARTICLE 1*'

L'arrété préfectoral n°2017138-0001 du 18 mai 2017 déclarant insalubre remédiable
I"immeuble sis 28 rue du Paradis & 66000 PERPIGNAN et portant interdiction
temporaire d’occuper et de relouer en 1"état au départ des occupants est abrogé.

ARTICLE 2
Le présent arrété sera notifi¢ & la SCI SARAH.

[l scra affiché a la mairie de PERPIGNAN.

ARTICLE 3

A compter de la notification du présent arrété, I'immeuble peut a nouveau étre utilisé
aux fins d habitation.

Les loyers ou indemnités d'occupation seront a nouveau dus a compter du premier
jour du mois qui suivra la notification ou 'atfichage du présent arrété.

ARTICLE 4
Une ampliation du présent arrété sera adressée a :

- M. le Président de la Chambre des Notaires,

- M. le Procurcur de la République,

- M. [e Directeur de la Caisse d" Allocations Familiales des Pyrénées Orientales,

- M. le Directeur de la Mutualité Sociale Agricole des Pyrénées Orientales,

- Mme. La Présidente du Consell Général, Direction de la Cellule Logement des
Aides Financiéres Individuelles,

- M. Le Délégué de I’Agence Nationale de |'Habitat,

- M. le Directeur du Comité Interprofessionnel du Logement,

- Monsieur le Président de la Communauté Urbaine Perpignan Mcditerranée
Métropole.

ARTICLE 5

[Le présent arrétc sera publi¢ au service de la publication fonciére a la diligence et aux
frais des propriétaires.

ARTICLE 6

La présente décision peut faire I'objet d'un recours administratif, soit gracieux auprés
du Préfet des Pyrénées Orientales soit hiérarchique aupres du Ministre chargé de la
santé {Direction générale de la santé — EA 2 - 14, avenue Duquesne 75350 Paris 07
SP). L absence de réponse au terme d'un délat de deux mois vaut rejet implicite.

ol
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Un recours contentieux peut également étre déposé auprés du tribunal administratif de
Montpellier {6, rue Pitot 340300 Montpellier) dans le délai de deux mois a compter de
la notification, ou dans le délai de deux mois a partir de la réponse de I'administration
si un reccurs administratif a été déposé.

ARTICLE 7

- Monsieur le Secrétaire Général de la Préfecture des Pyrénées-Orientales ;

- Monsieur le Maire de Perpignan ;

- Monsieur le Directeur Départemental des Territoires et de la Mer ;

- Monsieur le Directeur Départemental de la Sécurité Publique ;

- Madame le Directeur Général de I"Agence Régionale de Santé Oceitanie ;

- Madame le Directeur du Service Communal d Hygiéne et de Santé de la Ville
de Perpignan ;

sont chargeés chacun en ce qut le concerne de l'application du présent arrété qui sera

public au Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture des Pyrénées-

Orientales

Fait 4 Perpignan, le 12 janvier 2018

eom~ ) .
Ludovic PACAUD
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ANNEXE 1: Code de 1a Construction et de I’Habitation
Article L521-1

Pour l'application du présent chapitre, l'occupant est le titulaire d'un droit réel
conférant l'usage, le lecataire, le sous-locataire ou l'occupant de bonne fol des
locaux a usage d'habitation et de locaux d'hébergement constituant son habitation
principale.

[e propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer le relogement ou ['hébergement des
occupants ou de contribuer au colit correspondant dans les conditions prévues a
l'article L. 521-3-1 dans les cas suivants :

- lorsqu'un immeuble fait l'objet d'une déclaration d'insalubrité, d'une mise en
demeure ou d'une injonction prise en application des articles L. 1331-22, .. 1331-
23, L. 1331-24, 1.. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de [a santé
publique, si elle est assortie d'une interdiction d’habiter temporaire ou définitive ou
si les travaux nécessaires pour remédier a l'insalubrité rendent temporairement le
logement inhabitable ;

- lorsqu'un immeuble fait l'objet d'un arrété de péril en application de l'article L.
511-1 du présent code, si 'arrété ordonne 1'évacuation du bitiment ou s'il est assorti
d'une interdiction d'habiter ou encore si les travaux nécessaires pour mettre fin au
péril rendent temporairement le logement inhabitable ;

- lorsqu'un établissement recevant du public utilisé aux fins d'hébergement fait
l'objet de mesures destinées a faire cesser une situation d'insécurité en application
de larticle L. 123-3.Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont
dispose le propriétaire ou l'exploitant a I'encontre des personnes auxquelles ['état
d'insalubrité ou de péril serait en tout ou partie imputable,

[. - Le loyer ou toute autre somine versée cn contrepartie de l'occupation cesse
d'étre di pour les locaux qui font ['objet d'une mise en demeure prise en application
de l'article L. 1331-22 du code de la sant¢ publique a compter de l'envot de la
notification de cetie mise en demeure.

Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation
cessent d'étre dus pour les locaux qui font l'objet d'une mise en demeure ou d'une
injonction prise en application des articles L. 1331-23 et L. 1331-24 du code de la
santé publique ou de mesures décidées en application de l'article L. 123-3. Les
loyers ou redevances sont & nouveau dus a compter du premier jour du mois qui
suit le constat de la réalisation des mesures prescrites.

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des
articles L. 1331-25 et L. 1331-28 du code de la santé publique ou par un arrété de
péril pris en application dc l'article L. 511-1, le lover en principal ou toute autre
somme versée en contrepartic de l'occupation du logement cesse d'étre dd a
compter du premier jour du mois qui suil 'envoi de la notification de l'arrété ou de
son affichage a la mairie et sur la fagade de limineuble, jusqu'au premier jour du
mais qui sult I'envoi de la notification ou l'affichage de 'arrété de mainlevée.

Dans le cas ot des locaux ont fait l'objet d'une mise en demeure prononcée en
application de l'article L. 1331-26-1 du code de la santé publique suivie d'une
déclaration d'insalubrité prise en application de l'article 1.. 1331-28 du méme code.
le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation du logement
cesse d'étre da a compter du prentier jour du mois qui suit 'envoi de la notitication
de la misc en demeure ou son affichage jusqu'au premier jour du mois qui suit

l'envoi de Ia notification ou l'affichage de ['arrété de mainlevée de l'insalubrité.
A
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Les loyers ou toutes autres sommes versées en contreparlic de l'occupation du
logement indGment pergus par le propriétaire, l'exploitant ou la personne ayant mis
a disposition les focaux sont restitués a l'occupant ou déduits des loyers dont il
devient a nouveau redevable.

I. - Dans les locaux visés au 1, la durée résiduelle du bail a la date du premicr jour
du mots suivant l'envoi de la notification de la mainlevée de larrété d'insalubrité ou
de péril ou du constat de la réalisation des mesures prescrites, ou leur atfichage, est
celle qui restait & courir au premier jour du mois suivant l'envoi de la notification
de l'arrété d'insalubrité ou de péril, de l'injonction, de la mise en demeure ou des
prescriptions, ou leur atfichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de
I'article 1724 du code civil,

III. - Lorsque les locaux sont frappés d'une interdiction définitive d’habiter et
d'utiliser, les baux et contrats d'occupation ou d'hébergement poursuivent de plein
droit leurs effets, exception faite de l'obligation de paiement du loyer ou de toute
somme versée en contrepartie de l'occupation, jusqu'a leur terme ou jusqu'au départ
des occupants et au plus tard jusqu'a la date limite fixée par la déclaration
d'insalubrité ou l'arrété de péril.

Une déclaration d'tnsalubrite, un arrété de péril ou la prescription de mesures
destinées a faire cesser une situation d'insécurité ne peut entrainer la résiliation de
plein droit des baux et contrats d'occupation ou d'hébergement, sous réserve des
dispositions du VII de l'article L. 521-3-2.

Les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir recu une offre de
relogement conforme aux dispositions du Il de larticle L. 521-3-1 sont des
occupants de bonne foi qui ne peuvent étre expulsés de ce fait.

Article L521-3-1

I - Lorsqu'un arrété de péril pris en application de larticle L. 511-1 ou des
prescriptions édictées en application de l'article L. 123-3 sont accompagnés d'une
interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou l'exploitant
n'a pas assure¢ |'hébergement ou le relogement des occupants, le maire prend les
dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger.

II. - Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une injonction
prise sur le fondement des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25,
[.. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique est assortic d'une
interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou 'exploitant
n'a pas assuré¢ 'hébergement ou le relogement des occupants, le préfet, ou le maire
s'1l est delégataire de tout ou partie des réservations de logements en application de
l'article L. 441-1, prend les dispositions nécessaires pour héberger ou reloger les
occupants, sous réserve des dispositions du 1L

II1. - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération
programmeée d'amélioration de 'habitat prévue par i'article L. 303-1 ou dans une
opération d’'aménagement au sens de l'article L. 300-1 du code de l'urbanisme et
que le propriétaire ou f'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des
occupants, la personne publique qui a pris l'initiative de l'opération prend les
dispositions nécessaires a ['hébergement ou au relogement des occupants.

IV. - Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations a loyer modéré,
unc sociélé d'économie mixte ou un organisme 4 but non lucratif a assuré le
relogement, le propriétaire ou l'exploitant lul verse une indemnité représentative
des frais engagés pour le relogement, égale 4 un an du loyer prévisionnel.
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V. - Si la commune assure, de fagon occasionnelle ou en application d'une
convention passée avec I'Etat, les obligations d'hébergement ou de relogement qui
sont faites a celui-ct en cas de défaillance du propriétaire, clle est subrogée dans les
droits de I'Etat pour le recouvrement de sa créance.

VI, - la créance résullant de la substitution de la collectivité publique aux
propriétaires ou exploitants qui nc se conforment pas aux obligations
d'hébergement et de relogement qui leur sont faites par le présent article est
recouvrée soit comme en matiere de contributions directes par la personne publique
créanciére, soit par I'émission par le maire ou le préfet d'un titre exécutoire au
profit de l'organisme ayant assuré I'hébergement ou le relogement.

VIL - Si l'occupant a refus¢ trois offres de relogement qui lui ont ¢té faites au titre
des I, i ou II1, le juge peut étre saisi d'une demande tendant a la résiliation du bail
ou du droit d'occupation et a 'autorisation d'expulser l'occupant.

Article .521-3-2

I. - Lorsqu'un arrété de péril pris en application de larticle L. 511-1 ou des
prescriptions édictées en application de l'article L. 123-3 sont accompagnés d'une
interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou l'exploitant
n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, le maire prend les
dispositions néccessaires pour les heéberger ou les reloger.

II. - Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une injonetion
prise sur le fondement des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25,
L. 1331-26-1 et 1. 1331-28 du code de la santé publique est assortie dune
interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou l'exploitant
n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, le préfet, ou le maire
sl est délégataire de tout ou partie des réservations de logements en application de
l'article I.. 441-1, prend les dispositions nécessaires pour héberger ou reloger les
occupants, sous réserve des dispositions du I11.

[1I. - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé¢ dans une opération
programmée d'amélioration de 'habitat prévue par l'article 1.. 303-1 ou dans une
opération d'aménagement au sens de l'article L. 300-1 du code de l'urbanisme et
que le propriétaire ou 'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des
occupants, la personne publique qui a pris l'initiative de l'opération prend les
disposttions nécessaires a |'hébergement ou au relogement des occupants.

IV. - Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations a loyer modeéré,
une société d'économic mixte ou un organisme a hut non lueratif a assuré le
relogement, le propriétairc ou l'exploitant lui verse une indemnité représentative
des frais engagés pour le relogement, égale a un an du loyer prévisionnel.

V. - Si la commune assure, de fagon occasionnelle ou en application d'une
convention passée avec I'Etat, les obligations d'hébergement ou de relogement qui
sont faites & celui-ci en cas de défaillance du propriétaire, etle est subrogée dans les
droits de I'Etat pour le recouvrement de sa créance.

VI. - La créance résultant de la substitution de la collectivité publique aux
propriétaires ou exploitants qui ne se conforment pas aux obligations
d'hébergement et de relogement qui leur sont faites par le présent article est
recouvrée soit comme en matiére de contributions directes par la personnc publique
créancicre, soit par l'émission par le mairc ou le préfet d'un titre exéeutoire au
protit de 'organisme ayant assuré 'hébergement ou le relogement.

VIL - Si l'occupant a refusé trois offres de relogement qui lui ont ¢t¢ faites au titre
des [, IT ou 11, le juge peut étre saisi d'une demande tendant & la résiliation du bail
ou du droit d'oceupation et a l'autorisation d'expulser l'occupant.

A
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Article 1.521-3-3

Pour assurer le relogement & titre temporaire ou deéfinttif des occupants, en
application du Il de l'article L. 521-3-2, le représentant de I'Etat dans lc
département peut user des prérogatives qu'tl tient de [larlicle L. 441-2-3.

Les attributions de logements, en application de l'alin¢a précédent, sont prononcées
en tenant compte des engagements de l'accord intercommunal ou départemental
prévu  respectivement  aux  articles [ 441-1-1 et L. 441-1-2.

Pour assurer le relogement a ftitre temporaire ou définitif des occupants, en
application du I ou, le cas échéant, des 1l ou V de l'anticle [.. 521-3-2, [e maire
peut désigner ces personnes a un organisme bailleur aux fins qu'il les loge et, en cas
de refus du bailleur, procéder a lattribution d'un logement. Les attributions
s'imputent sur les droits a réservation dont il dispose sur le territoire de la
commurie.

Pour assurer le relogement & titre temporaire ou définitif des occupants en
application du III de l'article L. 521-3-2, le président de I'établissement public de
coopération intercommunale concerné peut procéder dans les conditions prévues a
l'alinéa précédent. Les attributions s'imputent sur les droits a réservation dont il
dispose sur le territoire de I'établissement public de coopération intercommunale.

Le représentant de ['Etat dans le département ou le maire sont réputés avoir satisfait
a l'obligation de relogement s'ils ont proposé aux personnes concernées qui, faute
d'offre de relogement, occupent des locaux au-dela de la date de prise d'effet de
l'interdiction définitive d'habiter, un accueil dans une structure d'hébergement, un
établissement ou un logement de transition, un logement-fover ou une résidence
hotcliere a vocation sociale, a titre temporaire dans lattente d'un relogement
definitif.

Article LL521-3-4

Dans les cas prévus a l'article L. 521-1 et aux fins de faciliter I'hébergement des
occupants par les propriétaires ou cxploitants qui v sont tenus ou, en cas de
défaillance de ceux-ci, par les autorités publiques compétentes, tout bailleur ou
toute structure d'hébergement, nonobstant toute stipulation contraire, peut conelure
avec toute personne, publique ou privée, la convention nécessaire 4 la mise a
disposition de locaux ou logements, a titre d'occupation précaire.

La durée de cette convention d'occupation précaire est limitée ct prend fin au plus
tard au terme du mois suivant celui de la notification de l'arrété de mainlevée de la
mesure de police qui a justific I'hébergement ou du constat par lautorité
compétente de la réalisation des mesures prescrites.

Les occupants avant bénéficié de I'hébergement dans les conditions ci-dessus ne
peuvent se prévaloir d'aucun droit au maintien dans les lieux ou a la reconduction
de la convention.

En cas de refus de l'occupant héberge de quitter les licux a I'échéance de la
convention d'occupation précaire et faute pour la personne débitrice de 'obligation
d'hébergement d'aveir engagé une action aux {ins d'expulsion, le représentant de
I'Etat dans le département ou le maire, selon le cas, peut exercer cette action aux
frais du propriétaire ou de I'exploitant tenu a l'obligation d'hébergement.
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ANNEXE 2 : Code de la Santé Publique

Art. L. 13374

[. - Est puni d'un emprisonnement d'un an et d'une amende de 50 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer 4 une injonction prise sur le fondement du premier alinéa
de l'article L. 1331-24 ;

- le tait de refuser, sans motif ¢gitime et aprés unc mise en demeure, d'exécuter les
mesures prescrites en application du IT de l'article .. 1331-28.

II. - Est puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amende de 75 000 Euros :
- le fait de ne pas déférer a une mise en demeure du préfet prise sur le fondement
de l'article L. 1331-23.

L. - Est puni d'un emprisonnement de trois ans ¢t d'une amende de 100 000 Euros:
- le fait de ne pas déférer, dans le délai fixé, a une mise en demeure du préfet prise
sur le fondement de l'article .. 1331-22 ;

- le fait, & compter de la notification de la réunion de la commission départementale
compétente en matiere d'environnement, de risques sanitaires ou technologiques
prévue par larticle L. 1331-27 ou a compter de la notitication de la mise en
demeure lorsque ces locaux sont visés par des mesures prises sur le fondement des
articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-26-1, de
dégrader, détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres a I'habitation de
quelque fagon que ce soit dans le but d'en faire partir les occupants ;

- le fail, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et le cas
échéant d'utiliser des locaux prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-
23, L. 1331-24, L. 1331-25et L. 1331-28;

- le tait de remettre 4 disposition des locaux vacants ayant fait I'objet de mesures
prises en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23 et L. 1331-24 ou déclarés
insalubres en application des articles L, 1331-25 et .. 1331-28,

[V. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires
suivantes :

1? La confiscation du fonds de commerce ou de l'immeuble destiné a I'nébergement
des personnes et ayant servi a conunettre l'infraction ;

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer unc activité
professionnelle ou sociale des lors que les facilités que procure cette activité ont été
sciemment utilisées pour préparer ou commettre {'infraction. Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable a l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités
syndicales.

V. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans
les conditions prévues a l'article 131-2 du code pénal, des infractions détinies au
présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont

- l'amende suivant les modalités prévues a l'article 131-38 du code pénat ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8%, 9° de l'article 131-39 du code
pénal. La confiseation mentionnée au 8” de 'article 131-39 du code pénal porte sur
le fonds de commerce ou l'immeuble destiné & I'hébergement des personnes et
ayant servi a comumettre i'infraction.

VI. - Lorsque les poursuites sont engagées a l'encontre d'exploitants de tonds de
commerce aux fins d'hébergement, il est fait application des dispositions de l'article
L. 651-10 du code de la construction et de I'habitation,
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ANNEXE 3 : Code de la Construction et de I'Habitation
Article L321-4

I. - Est puni dc treis ans d'emprisonnement et d'une amende de 100 000 curos le fait

- en vue de contraindre un occupant d renoncer aux droits qu'il détient en
application des articles L. 521-1 &4 L. 521-3-1, de le menacer, de commetire 4 son
¢gard tout acte d'intimidation ou de rendre impropres 4 I'habitation les lieux qu'il
occupe ;

- de percevoir un loyer ou toute autre somme en contrepartie de l'oceupation du
logement, y compris rétroactivement, en méconnaissance du I de l'article L. 521-2 :
- de refuser de procéder & I'hébergement ou au relogement de l'occupant, bien
qu'étant en mesure de le faire.

II. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires
suivantes;

1° La confiscation du tfonds de commerce ou des locaux mis a bail ;

2% L'interdiction pour une durée de cing ans au plus dlexercer une activité
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont été
sciermmument utilisées pour préparer ou commettre l'infraction. Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable a l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités
syndicales.

H1. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans
les conditions prévues par l'article 121-2 du code pénal, des infractions définies au
présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont

- l'amende, suivant les modalités prévues par 'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8” et 9° de l'article 131-39 du code
pénal.

La confiscation mentionnée au 8° de cet article porte sur le fonds de commerce ou
les locaux mis 4 bail.

Lorsque les poursuites sont effectuées 4 l'encontre d'exploitants de fonds de
commerce aux fins d'heébergement, il est fait application des dispositions de 'article
L. 651-10 du présent code.

Article L111-6-1

Sont interdites :

-qu'elle soit en propriété ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations a titre gratuit
ou onereux, de partage ou de locations, toute division par appartements
d'immeubles qui sont frappés d'une interdiction d'habiter, ou d'un arrété de péril, ou
sont déclarés insalubres, ou comportent pour le quart au moins de leur superficie
totale des logements loués ou occupés classés dans la catégorie IV visée par la loi
n® 48-1360 du ler septembre 1948 précitée. La division d'un immeuble biti ou d'un
groupe d'immeubles batis, entre plusicurs personnes, par lots comprenant chacun
une partie privative et une quote-part de parties communes est néanmoins autorisée
lorsqu'il s'agit d'y réaliser des travaux de restauration immobiliére déclarés d'utilité
publique en application de l'article L. 313-4 du code de ['urbanisme :
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-qu'clle soit en propri¢té ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations a titre gratuit
ou onéreux, de partage ou de locations. toute division d'immeuble en vue de mettre
a disposition des locaux 4 usage d'habitation d'unc superficie et d'un volume
habitables inférieurs respectivement a 14 m2 et a4 33 m3 ou qui ne sont pas pourvus
d'une installation d'alimentation en eau potable, d'une installation d'évacuation des
caux usées ou d'un aceeés a la fourniture de courant électrique, ou qui n'ont pas fait
'objet de diagnostics amiante en application de l'article L. 1311-1 du code de la
santé publique et risque de saturnisme lorsque limmeuble est soumis aux
dispositions de l'article .. 1334-5 du méme code ;

-toute division par appartements d'immeuble de grande hauteur & usage d’habitation
ou & usage professionnel ou comnercial et d'habitation dont le contrdle exercé par
la commission de sécurité a donné lieu a un avis défavorable de l'autorité
compétente ou a des prescriptions qui n'ont pas ét¢ exéeutées.

Sont punies d'un emprisonnement de deux ans et d'une amende de 75 000 euros les
personnes qui mettent en vente, en location ou a la disposition d'autrui des locaux
destinés a l'habitation et provenant d'une division réaliséc en méconnaissance des
interdictions deéfinies au présent article.

Ies personnes physiques encourent également la peine complémentaire suivante :
l'interdiction, pour une durée de cing ans au plus, d'exercer une activité
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activite ont eté
sciemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction. Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable a I'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités
syndicales.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

-l'amende, selon les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal;

-les peines complémentaires prévues aux 2°, 4° 8° el 9° de larticle 131-39 du
méme code. Pour l'application du 8° la confiscation porte sur le fonds de
commerce ou sur l'immeuble destiné 4 'hébergement des personnes ef ayant servi 4
commettre l'infraction.
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Déllégminn des Pyrénées- A RRET E PREFECTORAL
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Service sante-
envirunncmcnl . .
Mission habitat PORTANT DECLARATION D'INSALUBRITE

DE LA MAISON DE VILLE

SISE S impasse ARAGO 66310 ESTAGEL
APPARTENANT a Monsieur SEMPER Robert 10 rue du
Fournalau 66310 ESTAGEL
(PARCELLES AO703 et AQ308)

LE PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES,
Chevalier de la Légion d'Honneur,

VU le Code de la Santé Publique et notamment les articles L.1331-26 a L. 1331-30,
L.1337-4,R. 1331-44R, 1331-11,R. 14l6-16 et R. 1416-21 ;

VU le Code de la Construction et de ["Habitation et notamment les articles 1.521-1 a
L 521-4 annexés au présent arrété, ainsi que l'article L. 541-2;

VU le décret n° 2002-120 du 30 janvier 2002 relatif aux caractéristiques du logement
décent :

VU larrété préfectoral n°DDTM-SEFSR-2017031-0001 du 31 janvier 2017
instituant et fixant la composition du Conseil Départemental de 1"Environnement et
des Risques Sanitaires et Technologiques, ainsi que de sa Formation spécialisee
consultée sur les déclarations d’insalubrité ;

VU le réglement sanitaire départemental des Pyrénées Orientales de mai 1930
modifié ;

VU le rapport motivé du 22/8/2017 relatif a la visite du 31/08/ 2017, par I"Agence
Régionale de Santé Occitanie - délégation départementale des Pyrénées Orientales,
proposant I'insalubrité remédiable du logement sis 5 impasse ARAGO a ESTAGEL
(66310) appartenant 8 Monsieur SEMPER Robert

VU la lettre du 25 septembre 2017, en recommand¢ avec accusé de réception
transmise aux propriétaires, les avisant de la tenue de la réunion du CODERST et de
la faculté qu’ils ont de produire leurs observations ;
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VU l'avis de la Formation spécialisée du Conseil Départemental de |'Environnement
et des Risques Sanitaires et Technologiques (CODERST) du 14 novembre 2017
consultée sur les déclarations d’insalubrité sur la réalité et les causes de l'insalubrité
de la maison susvisé el sur les mesures propres a y remedier ;

VU 1'avis de l'architecte des Batiments de France favorable au projet darrété
préfectoral d’insalubrité, sous réserve que les travaux touchant les parties extéricures
de cet immeuble situ¢ dans un espace protégé (abords de Monuments Historiques,
PSMV, ZPPAUP), respectent les régles de Mart de la construction traditionnelle ;

CONSIDERANT que le logement sis 5 impasse ARAGO 66310 ESTAGEL
constitue un danger pour la santé et la sécurité des occupants, notamment :

Installation élcctrique dangereuse : présence de contact direct, anomalies sur la prise
de terre, protection contre les surinlensités présentant des anomalies, conducteurs
nen protégés meécaniquement,. ..

- Le logement situé¢ dans une ruelle trés étroite et a 'arriére d’une petite cour, au
milieu d’un bati trés dense et haut. Par conséquent "éclairage naturel du logement et
les conditions de ventilation sont mauvaises.

- Eclairage naturel insuffisant dans la picce « chambre-séjour », il est impossible
de lire, sans I"appoint de lumiére artificieile.

- Le bail fait mention d’une chambre et d’un séjour. Or ces deux pigces ne sont
pas séparées d’une cloison. Le coin séjour est dépourvu d'ouvrant donnant sur
I"extérieur. Ce logement ne peut étre qu’un T1.

- Absence de ventilation permanente dans la cuisine, la salle d"eau/WC

- Contexte important de précarité énergétique lié¢ a la mauvaise isolation du
logement et 4 sa mauvaise ventilation, aggrave par un dispositif de chauffage peu
adapté.

- Présence trés importante de moisissures dans le logement malgré un entretien
régulier des occupants. Moisissures qui se développent sur les meubles, le linge, les
murs...Quand on entre dans le logement, on sent une trés forte odeur de moisi et un
air chargé d’humidité.

- Lejour de la visite, les murs de la cuisine et de la piéce principale étaient gorgés
d’eau

- Absence d’isolation des parois froides

- Présence potentielle de revétements dégradés contenant du plomb

- Fagade coté cour, dégradée quine protége plus les murs contre les entrées
d humidité.

CONSIDERANT que la Formation spécialisée du Conseil Départemental de
’Environnement et des Risques Sanitaires et Technologiques (CODERST) consultéce
sur les déclarations d’insalubrité est d'avis qu’il est possible de remédier a
I"insalubrité de cette maison ;

CONSIDERANT que les moyens techniques nécessaires 4 la résorption de
I'insalubrité existent et que la réalisation de ces travaux serait moins coliteuse que la
reconstruction ;

CONSDERANT qu’au jour de la prise de "arrété le locataire est toujours titulaire du
bail

CONSIDERANT des lors qu'il v a lieu de prescrire les mesures appropriées et leurs
délais d'exécution indiqués par le CODERST ;
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SUR PROPOSITION de Monsieur le Secrétaire Général de la Préfecture des
Pyrénées Orientales ;

A RRETE

ARTICLE 1

La maison sise 5 impasse ARAGO 66310 ESTAGEL, références cadastrales AO703
el AO38, appartenant a Monsieur SEMPER Robert, cst déclarée insalubre avee
possibilité d'y remédier sans interdiction d habiter mais avec interdiction de relouer
en |"état.

ARTICLE 2

Aflin de remédier a Pinsalubrité constatée, il appartiendra au propriétaire mentionné
a I"article | de réaliser selon les régles de 1'art, et dans le délai maximum de 8 mois
les mesures ¢i- apres ;

- L’installation électrique dangercuse nécessite une intervention de mise en
securité. A D'issue des travaux le propriétaire devra fournir une attestation d’un
organisme agréé pour exercer le contréle de conformité des installations €lectriques
intéricures aux réglements et normes en vigueur,

- Assécher les murs, les traiter contre tes moisissures, les isoler.

- Traiter les remontées telluriques

- Isoler les parois froides,

- Réfection des murs et plafonds dégradés

- Améliorer les conditions d’éclairement naturel de la piece a vivre.

- Installer un systéme de chauffage adapté au volume des pieces,

- Installation d’une ventilation permanente dans la cuisine et la salle d’eaw/WC

- Celogement doit étre classé comme T1

- Réaliser un constat des risques d’exposition au plomb (CREP)

- Supprnmer définitivement tous les revétements identifiés dans le CREP comme
dégradés et contenant du plomb,

- Réaliser un contrdle aprés travaux plomb comme prévu par les textes en
vigueur,

- Réfection de la fagade ¢6té cour

Ce délai court a compter de la notitication du présent arrété.

La non-exéeution des mesures prescrites dans le délai précisé ci-avant expose le
propriétaire au paiement d’une astreinte par jour de retard dans les conditions
prévues a ['article L.1331-29 du Code de la santé publique.

Faute de réalisation des mesures prescrites dans les conditions précisées, I"autorité
administrative pourra les exécuter d'office aux frais du propri€taire mentionng a
"article t, aprés mise en demeure, dans les conditions précisées a Farticle L. 1331-
29 du code de la santé publique.
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ARTICLE 3

I.a mainlevée du présent arréte d'insalubrit¢ ne pourra élre prononcée qu'aprés
constatation de la conformité de la réalisation des travaux aux reégles de salubrité, par
les agents compétents.

Le propriétaire mentionné a 1'artiele 1 tient a disposition de 1’administration tout
justificatif attestant de la réalisation des travaux, dans les régles de 'art.

ARTICIE 4

Le propriétaire mentionné a "article 1 est tenu de respecter les droits des occupants
dans les conditions précisées aux articles L. 521-1 a L. 521-3 -2 du Code de la
Construction et de 'Habitation, reproduits en annexe 1 du présent arrété.

Le non-respeet des prescriptions du présent arrété et des obligations qui en découlent
sont passibles des sanctions pénales prévues par l'article L 1337-4 du Code de la
Santé Publique ainsi que par les articles L 521-4 et L.111-6-1 du Code de la
Construction et de 1'Habitation, reproduits respectivement en annexes 2 et 3.

AR LE

Le présent arrété sera notifié¢ a la personne mentionnée a ’article | ci-dessus ainsi
qu’aux occupants du logement concerné.

Il sera également affiché a la mairie de ESTAGEL, ainsi que sur la fagade de la
maison.

TICLE

Le présent arrété sera publié au service de la publicité fonciére- bureau 2 - dont
dépend [immeuble pour chacun des locaux concernés aux frais du propriétaire
mentionné a "article 1.

ARTICLE 7

Le présent arrété peut faire l'objet d'un recours gracieux auprés du préfet des
Pyrénées-Orientales. L absence de réponse dans un délai de deux mois vaut décision
implicite de rejet.

Le présent arrété peut également faire I'objet d'un recours hiérarchique auprés du
ministre chargé de la santé (Direction générale de la santé- EA 2- 14, avenue
Duquesne, 75350 Paris 07 SP}. L absence de réponse dans un délai de quatre mois
vaut décision implicite de rejet.
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Un recours contentieux peut é&tre déposé auprés du tribunal administratif de
Montpellier (6, rue Pitot 34000 Montpellier), également dans le délai de deux mois a
compter de la notification, ou dans le délai de deux mois a partir de la réponsc de
I"administration si un recours administratif a é¢ déposé.

ARTICLE 9

Une ampliation du présent arrété sera adressée 4 :
- M. le Président de la Chambre des Notaires ;

- M. le Procureur de la République ;
- M. le Directeur de la Caisse d’Allocations Familiales des Pyrénées Orientales ;

- M. le Directeur de la Mutualité Sociale Agricole des Pyrénées Orientales ;

- Mme. La Présidente du Conseil Départemental, Direction de la Cellule Logement
des Aides Financiéres Individuelles ;

- M. Le Délégué de 1" Agence Nationale de I'Habitat ;

- M. le Directeur du Comité Interprofessionnel du Logement.

ARTICLE 10

- Monsieur le Secrétaire Général de la Préfecture des Pyrénées-Orientales ;

- Monsieur le maire de ESTAGEL

- Monsieur le Directeur Départemental des Territoires et de la Mer

- Monsieur le Commmandant du groupement de gendarmerie du département ;

- Madame la Directrice Générale de I’Agence Régionale de Santé Occitanie ;
sont chargés chacun en ee qui le concerne de l'application du présent arrété qui
sera publié au Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture des Pyrenées-

Orientales

Fait a Perpignan, le 15 tévrier 2018

Le Prefet
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ANNEXE 1 : Code de la Construction et de I’Habitation

Article L5321-1

Pour l'application du présent chapitre, l'occupant est le titulaire d'un droit réel
conférant l'usage, le locataire, le sous-locataire ou l'occupant de bonne fo1 des locaux
a usage d'habitation et de locaux d'hébergement constituant son habitation principale.

Le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer le relogement ou I'hébergement des
occupants ou de contribuer au colit correspondant dans les conditions prévues a
Particle L. 521-3-1 dans les cas suivanis :

- lorsqu'un immeuble fait l'objet d'une déclaration d'insalubrité, d'une mise en
demeure ou d'une injonction prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23,
L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique, si
elle est assortic d'une interdiction d'habiter temporaire ou définitive ou si les travaux
nécessaires pour remédier a l'insalubrité rendent temporairement le logement
inhabitable ;

- lorsqu'un immeuble fait I'objet d'un arrété de pénl en application de l'article L. 511-
| du présent code, si I'arrété ordonne I'évacuation du batiment ou s'il est assorti d'une
interdiction d'habiter ou encore si les travaux néecessaires pour mettre fin au péril
rendent temporairement le logement inhabitable ;

- lorsqu'un établissement recevant du public utilisé aux fins d'hébergement fait l'objet
de mesures destinées a faire cesser une situation d'insécurité en application de
l'article .. 123-3.

Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire ou
l'exploitant & I'encontre des personnes auxquelles ['état d'insatubrité ou de péril serait
en tout ou partie imputable.

Article L521-2

I. - Le loyer ou toute autre somme versée en contrepartic de l'occupation cesse d'étre
di pour les locaux qui font l'objet d'une mise en demeure prise en application de
l'article L. 1331-22 du code de la santé publique a compter de l'envoi de la
notification de cette mise en demeure.

Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation
cessent d'étre dus pour les locaux qui font l'objet d'une mise en demeure ou d'une
injonction prise en application des articles .. 1331-23 et [.. 1331-24 du code de la
santé publique ou de mesures décidées en application de Varticle L. 123-3. Les loyers
ou redevances sont 4 nouveau dus a compter du premier jour du mois qui suit le
constat de la réalisation des mesures prescrites.

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des
articles L. 1331-25 et L. 1331-28 du code dc la santé publique ou par un arrété de
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péril pris en application de l'article [.. 511-1, le loyer en principal ou toute autre
somme versée en contrepartie de 'occupation du logement cesse d'étre dii & compter
du premier jour du mois qui suit l'envoi de la notification de l'arrété ou de son
affichage a la mairie et sur la facade de l'immeuble, jusqu'au premier jour du mois
qui suit 'envol de la notification ou l'affichage de I'arrété de mainlevée.

[Dans le cas ol des locaux ont fait l'objet d'une mise en demeure prononcée en
application de l'article L. 1331-26-1 du cede de la santé publique suivie d'une
déclaration d'insalubrité prise en application de l'article [.. 1331-28 du méme code, le
loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de 'occupation du logement cesse
d'étre di & compter du premier jour du mots qui suit l'envoi de la notification de la
mise en demeure ou son affichage jusqu'au premier jour du mois qui suit l'envot de
la notification ou l'affichage de 'arrété de mainlevée de I'insalubrité.

Les loyers ou toutes autres sommes versées en contrepartie de l'occupation du
logement indiment pergus par le propriétaire, l'exploitant ou la personne ayant mis a
disposition les locaux sont restitués a l'occupant ou déduits des loyers dont 11 devient
4 nouveau redevable.

I1. - Dans les locaux visés au I, la durée résiduelle du bail a la date du premier jour
du mois suivant 'envoi de la notification de la mainlevée de l'arrété d'insalubrité ou
de péril ou du constat de la réalisation des mesurcs prescrites, ou leur affichage, est
celle qui restait a courir au premier jour du mois suivant I'envoi de la notification de
'arrété d'insalubrité ou de péril, de l'injonction, de la mise en demecure ou des
prescriptions, ou leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de
l'article 1724 du code civil.

ITI. - Lorsque les locaux sont frappés d'une interdiction définitive d'habiter et
d'utiliser, les baux et contrats d'occupation ou d'hébergement poursuivent de plein
droit leurs effets, exception taite de I'obligation de paiement du loyer cu de toute
somme verseée en conlrepartie de 'occupation, jusqu'a leur terme ou jusqu'au départ
des occupants et au plus tard jusqud la date limite fixée par la déclaration
d'insalubrité ou l'arrété de péril.

Une déclaration d'insalubrité, un arrété de péril ou la prescription de mesures
destinées & faire cesser une situation d'insécurité ne peut entrainer la résiliation de
plein droit des baux et contrats d'occupation ou dhébergement, sous réserve des
dispositions du VII de l'article L. 521-3-2.

Les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir regu une offre de
relogement conforme aux dispositions du II de 'article .. 521-3-1 sont des occupants
de bonne foi qui ne peuvent étre expulsés de ce fait.

Article L521-3-1

I -Lorsqu'un immeuble fait I'objet d'une interdiction temporaire d'habiter ou
d'utiliser ou que son évacuation est ordonnée en application de l'article L. 511-3 ou
de l'article L. 129-3, le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer aux occupants
un hébergement décent correspondant a leurs besoins.

Arrété préfectoral d’insalubrité remédiable
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A défaut, 'hébergement cst assuré dans les conditions prévues a l'article L. 321-3-2.
Son colt est mis a la charge du propriétaire ou de l'exploitant.

Si un logement qui a fait I'objet d'une déclaration d'insalubrite au titre du II de
l'article .. 1331-28 du code de la santé publique est manifestement suroccupé, le
propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer I'hébergement des occupants jusqu'au
terme des travaux prescrits pour remédier a linsalubrité. A Tissue, leur relogement
incombe au préfet ou au maire dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-2. En
cas de defaillance du propriétaire ou de l'exploitant, le colt de I'hébergement est mis
a sa charge.

I. - Lorsqu'un immeuble fait I'objet d'une interdiction définitive d'habiter, ainsi qu'en
cas d'évacuation a caractére définitif, le propriétaire ou I'exploitant est tenu d'assurer
le relogement des occupants. Cette obligation est satistaite par la présentation a
l'occupant de ['offre d'un logement correspondant a ses besoins et a ses possibilités.
Le propric¢taire ou l'exploitant est tenu de verser a l'occupant évincé une indemnité
d'un mentant égal a trois mois de son nouveau loyer et destinée & couvrir ses frais de
réinstallation.

En cas de défaillance du propriétaire ou de I'exploitant, le relogement des occupants
est assuré dans les conditions prévues a l'article 1. 521-3-2.

Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est résilié par le
locataire en application des dispositions du dernier alinéa de l'article 1724 du code
civil ou s'il expire entre la date de la notification des arrétés portant interdiction
définitive d'habiter et la date d'effet de cette interdiction.

Article L521-3-2

[. - Lorsqu'un arrété de péril pris en application de larticle L. 511-1 ou des
prescriptions édictées en application de l'article L. 123-3 ou de l'article L. 129-3 sont
accompagnés d'une interdiction temporaire ou définitive d'babiter et que le
propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré 'hébergement ou le relogement des
occupants, le maire prend les dispositions nécessaires pour les héberger ou les
reloger.

II. - Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une injonction
prise sur le fondement des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25,
L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique est assortie d'une
interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou f'exploitant n'a
pas assuré l'hébergement ou le relogement des occupants, le préfet, ou le maire s'il
est délégataire de tout ou partie des réservations de logements en application de
l'article L.. 441-1, prend les dispositions nécessaires pour héberger ou reloger les
occupants, sous réserve des dispositions du II1.

I1I. - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération
programmeée d'amélioration de l'habitat prévue par l'article L. 303-1 ou dans une
operation d'aménagement au sens de l'article L. 300-1 du code de l'urbanisme et que
le propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des
Arrété préfectoral d'insalubrité remédiable
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occupants, la personne publique qui a pris linitiative de l'opération prend les
dispositions nécessaires a I'hébergement ou au relogement des occupants.

IV. - Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations a loyer modéré, une
société d'économie mixte ou un organisme a but non lucratif a assuré le relogement,
le propriétaire ou 'exploitant lui verse une indemnité représentative des frais engagés
pour le relogement, €gale 4 un an du loyer previsionnel.

V. - Si la commune assure, de fagon occasionnelle ou en application d'une
convention passée avec I'Etat, les obligations d'hébergement ou de relogement qui
sont faites a celui-ci en cas de défaillance du propriétaire, elle est subrogee dans les
droits de I'Ctat pour le recouvrement de sa créance.

V1. - La créance résultant de la substitution de la collectivité publique aux
propriétaires ou ¢xploitants qui ne se conforment pas aux obligations d'hébergement
et de relogement qui leur sont faites par le présent article est recouvrée soit comme
en matiere de contributions directes par la persenne publique eréanciére, soit par
l'émission par le maire ou le préfet d'un titre exécutoire au prolit de l'organisme
ayant assur¢ I'hébergement ou le relogement.

V1L - Si l'occupant a refusé trois offres de relogement qui lui ont ét¢ faites au titre

des I, I ou III, le juge peut &tre saisi d'une demande tendant a la résiliation du bail ou
du droit d'occupation et a l'autorisation d'expulser l'occupant.

Article L521-3-3

Pour assurer le relogement a titre temporaire ou définitif des occupants, en
application du II de l'article L. 521-3-2, le représentant de 1'Etat dans le département
peut user des prérogatives qu'il tient de l'article 1.. 441-2-3.

Les attnibutions de logements, en application de l'alinéa précédent, sont prononcées
en tenant compte des engagements de l'accord intercommunal ou départemental
prévu respectivement aux articles L. 441-1-1 et L. 441-1-2.

Pour assurer le relogement & titre temporaire ou définitif des occupants, en
application du I ou, le cas échéant, des I ou V de T'article L. 521-3-2, te maire peut
désigner ces personnes 4 un organisme bailleur aux fins qu'il les loge el, en cas de
refus du batlleur, procéder a l'attribution d'un logement. Les attributions s'imputent
sur les droits & réservation dont il dispose sur le territoire de la commune.

Pour assurer le rclogement a titre temporaire ou définitif des occupants en
application du IIT de T'article L. 521-3-2, le président de |'établissement public de
coopération intercommunale concerné peut procéder dans les conditions prévues a

l'alinéa précédent. Les attributions s'imputent sur les dreits & réservation dont il
dispose sur le territoire de I'établissement public de coopération intercommunale.

Le représentant de 1'Etat dans le département ou le maire sont réputés avoir satisfait a
l'obligation de relogement s'ils ont proposé aux personnes concemnées qui, faute
d'offre de relogement, occupent des locaux au-dela de la date de prise d'eftet de
'interdiction définitive d'habiter, un accueil dans une structure d’hébergement, un
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établisscment ou un logement de transition, un logement-foyer ou une résidence
hoteliere 4 wvocation sociale, 4 titrc temporaire dans l'attente d’un relogement
définitif.

Article 1.521-3-4

Dans les cas prévus a l'article L. 521-1 et aux fins de faciliter I'hébergement des
occupants par les propriétaires ou exploitants qui y sont tenus ou, en cas de
défaillance de ceux-ci, par les autorités publiques compélentes, tout bailleur ou toute
structure d'hébergement, nonobstant toute stipulation contraire, peut conclure avec
toute personne, publique ou privée, la convention nécessaire a la mise a disposition
de locaux ou logements, a titre d'occupation précaire.

La durée de cette convention d'occupation précaire est limitée et prend fin au plus
tard au terme du mois suivant celui de la notilication de l'arrété de mainlevée de la
mesure de police qui a justifié I'hébergement ou du constat par ['autorité compétentc
de la réalisation des mesures prescrites.

Les occupants ayant bénéficié de I'hébergement dans les conditions c¢i-dessus ne
peuvent se prévaloir d'aucun droit au maintien dans les lieux ou a la reconduction de
la convention.

En cas de refus de l'occupant hébergé de quitter les lieux a ['‘échéance de la
convention d'occupation précaire et faute pour la personne débitrice de I'obligation
d'hébergement d'avoir engagé une action aux fins d'expulsion, le représentant de
I'Etat dans le département ou le maire, selon fe cas, peut exercer celte action aux frais
du propriétaire ou de l'exploitant tenu a l'obligation d'hébergement.

Arrété préfectoral d'insalubrité remédiable
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ANNEXE 2 : Code de la Santé Publigque

Art. L. 1337-4

L. - Est puni d'un emprisonnement d'un an et d'une amende de 50 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer & une injonction prise sur le fondement du premier alinéa
de l'article L. 1331-24 ;

- le fait de refuser, sans motif I¢gitime et aprés une mise en demeure, d'exécuter les
mesures prescrites en application du 11 de 'article L. 1331-28.

Il. - Est puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amende de 75 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer & une mise en demeure du préfet prise sur le fondement de
l'article L. 1331-23,

l1I. - Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 Euros:

- le fait de ne pas déférer, dans le délai fixé, & une mise en demeure du préfet prise
sur le fondement de l'article L. 1331-22 ;

- le fait, & compter de la notification de la réunion de la commission départementale
competente cn matiére d'environnement, de risques sanitaires ou technologiques
prevue par l'article L. 1331-27 ou & compter dc la notification de la mise en demeure
lorsque ces locaux sont visés par des mesures prises sur le fondement des articles L.
1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-26-1, de dégrader,
détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres a I'habitation de quelque
fagon que ce soit dans le but d'en faire partir les occupants ;

- le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et le cas
écheant d'utiliser des locaux prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23,
L.1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-28 ;

- le fait de remettre a disposition des locaux vacants ayant fait 'objet de mesures
prises en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23 et L. 1331-24 ou déclarés
insalubres en application des articles L. 1331-25 et L. 1331-28.

IV. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires
suivantes :

1? La confiscation du fonds de commerce ou de l'immeuble destiné a I'nhébergement
des personnes et ayant servi a commettre l'infraction ;

19 bis. La confiscation au profit de I'Etat de I'usufruit de tout ou partie de leurs biens,
quelle qu'en soit la nature, meubles ou immeubles, divis ou indivis, ayant servi a
commettre l'infraction, les personnes physiques coupables gardant la nue-propriété
de leurs biens.

Le produit de l'usufruit confisqué cst liquidé et recouvré par I'Etat. Les sommes sont
versees au budget de I'Agence nationale de I'habitat ;

2" L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité
professionnelle ou sociale des lors que les facilités que procure cette activité ont été
sciemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction. Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable a l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités
syndicales.

3% L'interdiction d'acheter pour une durée de cing ans au plus soit a titre personnel.
soit en tant qu'associé ou mandataire social de la société civile immobiliére ou en
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nom collectif se portant acquéreur, soit sous forme de parts tmmobiliéres un bien
immobilier & usage d'habitation, a d'autres fins que son occupation 4 titre personnel,
ou un fonds de commerce d'un établissement recevant du public & usage total ou
partiel d'hébergement.

V. — Les personnes morales déclarées responsables pénalement, dans les conditions
prévues par l'article 121-2 du code pénal, des infractions définies au présent article
cncourent, outre 'amende suivant les modalités prévues par l'article 131-38 du code
pénal, les peines prévues par les 2°, 4°, 8 et 9° de Particle 131-39 du méme code. La
confiscation mentionnée au 8° de l'article 131-39 du méme code porte sur le fonds de
commerce ou l'immeuble destiné a 'hébergement des personnes et ayant servi a
commettre l'infraction.

VI - Lorsque les poursuiles sont engagées a l'encontre d'exploitants de fonds de
commerce aux fins d'hébergement, il est fait application des dispositions de l'article
L. 651-10 du code de la construction et de I'habitation.
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ANNEXE 3 : Code de la Construction et de I’Habitation

Artiele L.521-4

L. - Est puni de trois ans d'emprisonnement et d'une amende de 100 000 euros le fait :
- ¢n vue de contraindre un occupant a renoncer aux droits qu'il détient en application
des articles L. 521-1 a L. 521-3-1, de le menacer, de commettre & son égard tout acte
d'intimidation ou de rendre impropres a ['habitation les lieux qu'il occupe ;

- de percevoir un loyer ou toute autre somme en contrepartie de l'occupation du
logement, y compris rétroactivement, en méconnaissance du [ de l'article L. 521-2 ;

- de refuser de procéder a I'hébergement ou au relogement de l'occupant, bien
qu'étant en mesure de le faire.

II. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires
suivantes :

1" La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis a bail ;

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité
professionnelle ou sociale des lors que les facilités que procure cette activité ont été
sciemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction. Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable a l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités
syndicales.

IIl. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans
les conditions prévues par l'article 121-2 du code pénal, des infractions définies au
présent article,

Les peines encourues par les personnes morales sont :

- l'amende, suivant les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de I'article 131-39 du code
pénal.

La confiscation mentionnée au 8° de cet article porte sur le fonds de commerce ou
les locaux mis a bail.

Lorsque les poursuites sont effectuées a l'encontre d'exploitants de fonds de
commerce aux fins d’hébergement, il est fait application des dispositions de l'article
L. 651-10 du présent code.

Article L111-6-1

Sont interdites ;

- qu'elle soit en propriété ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations a titre gratuit
ou onéreux, de partage ou de locations, toute division par appartements d'imnmeubles
qui sont frappés d'une interdiction d'habiter, ou d'un arrété de péril, ou sont déclarés
insalubres, ou comportent pour le quart au moins de leur superficie totale des
logements loués ou occupés classés dans la catégorie IV visée par la loi n® 48-1360
du ler septembre 1948 précitée. La division d'un immeuble bati ou d'un groupe
d'immeubles bétis, entre plusieurs personnes, par lots comprenant chacun une partie
privative et une quote-part de parties communes est néanmoins autorisée lorsqu'il
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s'agit d'y réaliser des travaux de restauration immobiliére déclarés d'utilité publique
en application de l'article L. 313-4 du code de l'urbanisme ;

- qu'elle soit en propriété ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations a titre gratuit
ou onéreux, de partage ou de locations, toute division d'immeuble en vue de mettre a
disposition des locaux a usage d’habitation d'une superficie et d'un volume habitables
inférieurs respectivement a 14 m2 et a 33 m3 ou qui ne sont pas pourvus d'unc
instaflation d'alimentation en eau potable, d'une nstallation d'évacuation des caux
usces ou d'un accds a la fourniture de courant éfectrique, ou qui n'ont pas fait l'objet
de diagnostics amiante en application de l'article L. 1311-1 du code de la santé
publique et risque de satumisme lorsque l'immeuble est soumis aux dispositions de
I'article 1.. 1334-5 du méme code ;

-toute division par appartements d'immcuble dec grande hauteur a usage d'habitation
ou a usage professionnel ou commereial et d'habitation dont lc contrdle exercé par la
commission de sécurité a donné lieu a un avis défavorable de l'autorité compétente
ou a des prescriptions qui n'ont pas €€ exécutées.

Sont punies d'un emprisonnement de deux ans et d'une amende de 75 000 euros les
personnes qui mettent en vente, en location ou a la disposition d'autrui des locaux
destinés a l'habitation et provenant d'une division réalisée en méconnaissance des
interdictions définies au présent article.

Les personnes physiques encourent également la peine complémentaire suivante :
linterdiction, pour une durée de cing ans au plus, dexercer une activité
professionnelle ou sociale des lors que les facilités que procure cette activité ont été
sciemment utilisées pour préparcr ou commettre l'infraction. Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable a l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités
syndicales.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

- 'amende, selon les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de l'article 131-39 du méme
code. Pour l'application du 8°, la confiscation porte sur le fonds de commerce ou sur
I'immeuble destiné a I'hébergement des personnes et ayant servi a commettre
l'infraction.

\ Qe | —
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L Lo PORTANT DECLARATION D'INSALUBRITE
g DU LOGEMENT REZ DE CITAUSSEE. ET 2EME ETAGF.
SITUE AU

14 ROUTE NATIONALF. 66480 MAUREILLAS
APPARTENANT A MONSIEUR RIGART STEPHANE
RESIDANT 7 TRAVERSE DE VILLELONGLE 66740

SAINT GENIS DES FONTAINES
(PYRENEES-ORIENTALES)
(PARCELLE. AL 133)

LE PREFET DES 'Y RENEES-ORIENTALES,
Chevalier de 1a Légion Jd'Henneur,

Y1 e Code de Lla Suntd Publigue et notamment les articles 1.1331-26 4 1. 1331-3),
L1337 ROI33-4aR 133111, R 141616 0 R, 141621 ;

Ve Code de 1a Construetion < de 'Habitaton ¢l notunument les articles LA21-1 4
L 321-4 annexes au prézent arréte, ainsi que arcicle [ 541-2

VI e déeret o™ 2002-1200 4w 30 faneier 2002 relatil aus comotdmstigues du logomenl
déeent ;

VU Marréte préfectoral n® DDTM-SEFSR-2017031-0001 du 31 janvier 2017
inslituant el Oxant le composition du Conseil Départemental de 1'Eovironnement et
des Resques Sanitaines of Technologuques, aiust que de osi Formation spéeialisée
consultée sur les déclarations d insalubrité

W1 Te réglement sanibore départemental des Pyrénées  Oriontales de mal 1980
modilie ;

VU e rapport motive du 10 octobee 2007 reland d la viste da 9 octobre 2007 &abl
par Cavoline GALLEGO, technicienne a 1 Agence Répionale de Sanié Occitanie,
propasat insalubrite remdédiable des logements silués au rez-de-chaussée et au 2™
etage 315 14 route nationale appanenant d Monsicuwr RIGART Stéplune résidant au 7

Triverse de Villelongmee 66740 Saint (enis des Fontaines

E2 bd Mercader - B.P, Y24 - 66020 PERPIGNAN codes
Teél: Od 68 B1.78.00- Fax : (4 68 81, 78,78



VL L letore endate du 19 décermbre 2 7 en recommandé aver accusé de réeeption
lrarssiidse au propridtaire, Pavisanl de Lo wenoe de L réumion du CODRERST of de la
taculeé qu'il a de produire 2es ohacrvations

YU Vavts de Ta Fonmaton spéeialisce du Conscil Départemental de U Environnement
et des [Risques Sanitaires et Techooloaiques [(CODRRST) du & féwvricr 2018
consuliée sur les déclarations drinsalubrité sue L réalité et les causes de linsalubriré
cle Pimmeubie susvise of sur los mesures propres 4 y remddaer

VU Pavis de Darehiteete des Biliments de Franee du *** 2017 Georable au projet
drarrété préfectoral diinsalubrité, sous réserve que les travaux touchant les parties
crléricurcs de col immeuble silud dans un cspace protégs (abords de Monuments
Historiques, PSMY. ZPPALIP), respectent les régles de Parl de la construetion
lraditionnella

CONSIDERANT que la maizson d”habitation &is 14 route nationale a MAUREILLAS

TAS TLLAS (66480 constilue cheore un danger pour Lo sanlé et la sécurite dey
oocoupants, notamment ¢

Liogement rez-de-chmassds :

o [elarernen trés insullizanl do 3 un prospect de meins O 'un métre,

o [heslonctionnement du systéme de ventilation dans ensemble du
lozement,

+  Absenee de grille d'acération au niveau du Ta fendire,

s Présence d huenedilé cn dessous di Uévier du eoin euisine,

s Murs frodds el hwmnides dans Uensemble do logemient ce gui
participe a la situation de précanié éncrgétique, Taciour agereanl
de pathalogics respirtoires,

o Okdeurs uausSabondes nolemument par le préscoes d'exeréments da
rats a l'intérieur et de pigeons a Mextérteur,

- Présence de hlactes et de rats,

o Inslalltion éleeirioe proésentant dos dyslonelionneoments
imporlants qui peuvent porter atteinte a la santé et la sécurité des
necupants,

e Ouvranls non Slanches {lunétre ¢ porteh

o [naccessibiling du cumulus,

s |'résence potentielle de peintures contenant du plomb.

lL.ogement au 2eme étape :

Absenes de onein couranle el préscuce de lssures au niveau

" esealicr pouvant entrainer un risque de chute et de blessure.

#  [hesfonctionnement cu syscéme de ventilation dans I salle d' e,

e Absenee dentrde 3har duns es cluonbres,

L] Présence d humidicé en dessous de Mévier du coin cuisine,

«  Murs froids et hunvides dans Pensemble du logemuent ce g
Parlicipe & lo stlualion de précarilé coergcligue, Tacteur aggravant
di pathologics respiratoires.
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e [ustallclion  Clecdtrique présentanl des dwslonctionnements
Impartants qui peuvent porter atteinte a la santé et la sdéewrind des
OCCLpants,

o [ondires non Sanches & 1 air,

¢ Hauleur du garde-corps insuffisante dans la chambre des entans
pouvant encrainer wn risgue de choale ¢ de blessure,

¢ Sol du logement nou plau.

v Préscnce de traces dhumidité oo plafond do & des infiltrations
deaun au niveau de Ia 1oitare,

o Remoncées o eaux asées dany T salle d eau,

e Prisence petenielle de peinlures contenant du plomb.

CONSIDERANT gue la Formation spécialisée du Conseil  [Xpartemental e
I"Tewiranement ¢ des Rasques Samaires ¢ Technologiques (CODERS T consullds
sur les déclarations dinsalubritd est dhavia quiil cst possible de orooddier a
[Misalubrild de el immeuble;

CONSIDERANT gque les moyens techniques nécessaires 4 la eézsarption de
Pinsalubritdé existent of quue e réalisalion de ces Invvaux serail meins cofileuse que la

recanstiction ;

COMNMSIDERANT des lors quiil ¥ a liew de preserire les mesures approprices of leurs
dilais d'exdoution indigqués par le CODERET ;

SUR PROPOSITION de Monsiewr le secrétaire général de la préteeture des Pyrindes
Chrienlales .

A R R E T b

RTICLE ]
s Jogermmts situd au res-de-chaussée o au 27 dage sis 14 route nationale 66450
MAURCHTAS TAS ILIAK riférences cadastrales AL 133, appurton 4
Monsicur BLGART stéphane, propriété acquise en date 140272014, recu par
adimimistealion Tribunal de Grande Instunce de Perpignan, of publie fe 29082014,
sous la formalité volume 20014 P n®38532, eat déclard insalubre aver passilalind J'y
remadier wvee inlerdiction de relouer en Iéual.

Aln de remédicr & Vinsalubrad constalde, 11 gppaniendr au propridtaire mentionnd
i PMarticle 1 de réaliser selon les réoles cde Mart, e dans le délai maxinuam de 3 mnia.
A conyprer i Tawat leation du présenl arméls Tes mesures ci- apres |

Lowcment ree-de-chaussée
e Améliorer éclairement de la pidee prncipale,

Blelire vu place un sysiéme do venlilation llicace o permanent dans
Venremble de logenent,
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o Rechercher les cawses d ansidong of v romdeior dueoosmee el
el durable,

o [Procdéder 4 Lo rélection des murs et mettre en place une isolation
des s et platond,

e Luncrcontee la prelilGration de rals of de Blaltes,

= Muolire en séeuritd Minstallalion electrigue o Toumnis attestation
dun organisme agrée pour exercer le contrdle de contorniteé des
installations élecrriques inféricures aux réglements ¢ nones on

v,

LDhuns un délai de 15 jowrs

«  liéalization d un constat des risques o exposition au plomb {CREP)
weanl los meeaus o suppriner définitivenent Paceds  aux
revétanenls déoradés conlenant du plomb gui serident identifiay
dans le CREP et réalisation d un contréle aprés travaux ligs a la
suppression du plamb, comme prévo par les textas en vigueur.

Lowrenenl gy 2eie i

s [oser une main courante et vérifier la solidité de 'ascalier,

¢ Mettre en place un systeme deoventilation ellicace of pennaneal
dans Menscmble du logemont,

s Rechercher les causes d humidicg et v remédier de maniére efficace
et durahle,

o Procéder & la réfection des mars ¢ mettre oo place une tsalation
des murs ¢ plilfond,

s Mottre on oséeuarilé Uinstallation électrigue et tournir [attestation
d’un arganisme agréé pour execcer e contrdle de confommitd des
installations électriques intéricures g rdglesenls vl penues e
VIZFLLIL,

s levoir Mélanchéization des tenétres,

s Rehausser le garde-corps dans la chambre des enfants.

e Aphir e sol,

s Veéritier I"étanchaite de la toiture et réparer i nécessaire,

o Veérifier iselation de la toitare ¢ v remddier 51 ndeessaire,

o Romédier d Lo remontce d eaux uscées dans Lo salle d eau,
Dans an délai de L jenars

o Raulisulion d un constat des risgues d exposition au plomb (CRER)
avant  les travaux et supprinier débmitivemenl Vaccls aux
revétements dégradds comenanm du plomb qui seraiend demilics
dites o CREP of réalisation d'un contedle apres lravaux Liés & la
suppression du plamb, comme préva par les textes en vigueur.

La non-exécution des meswres prescrites dans le délai préeize ci-avant expose o
propriclaire au paiement d'une astreinte par jour de retard dans les conditions
prévaes & Varlicle T 3320 du Code due laosand pabligue,
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Faute de réalisation des mesures prescrites dans les conditivns provisdes, Daulomild
sdiministrative peuma oy excéenter dioffice aux trais du propriétaire mentionné A
Particle |, aprés mise en demeure, dans les conditions précisées a Larticle L, 1331-
29 o e de La sanlc publigue.

ARTICLE S

Lo wminlevée du présent amété dlinsalubrité ne pourra éire promemeds gu'apris
comstatation de Ly conformits de lu réalisalion des travaux asx rézles de salubrité, par
les agents compétents.

Le propriéiare mentionnd & Uarlicle 1 tient & disposition de Madministration tow
justificatit attestant de la réalisation des trvaus, Jdans les réales de art,

Lo proprictaire mentionné a article | est 1enu de respoeater les drodls dos ccoupants
dans los comdilions précisdes aux articles Lo 531-1 4 T 321-3 22 du Coule de 1a
Construction et de Habitalion. reproduits en aunese T du présent améd,

L nem-respect des prescriptions du présent arrété e des obligaiions qui en Jéeoulent
sont passibles des sauelions plnales prévues par Particle 1L 1337-4 du Code de La
Sanld Publigue ainsi que par les articles I 821-4 o T -A-1 o Code de L
Construclion of de 'Habilation, reproduits respectivement en annexes 2 e 3.

Le present arréré sera nalific a4 la pursonue mentionnes & article 1 ei-dessus ainsi
guaux oceupants des logements concernés.

11 sera également alliche § Ly maire de MAUREILLAS LAY [LLAS, ainst que sur
lar facade de I'immeuhle.

ARTICLE 6
Lu prisom arrété sera publia au service de Ta puablicité foneidre- buyreaw 2 - dont

depend 'numwuble pour chacun des locavy concerngs aux trais des propriétaires
mentionanés i Marticle 1.

Le présent aredie peur faire objel d'un reeours sracienx auprés du préter des
P'yrindes-Orientales. [absence de répanase duns un délan de doux mots vaul déeision
implaeie di rezet,

Le prisenl améte peut éegalement faire Uebjet d'un recours lidrarchigque auprts du
ministre charwd o o sond (Direclion sinérale de la santé- BA 2- 14, avenue
Duguesne, 73350 Paris 07 5P Dlabsenee de répense dans un délai de quatre mois
villl décision implicite de rejet.

Un recours contentienx peut otre Jdpost auprés du wibunal administeatil de
Muontpedier {6, roe Pitor 34000 Montpeliier), édgalerrent dans le Jdélai de dews nwois

compter e la oot eation, ou dany le délel de deux mois 4 partic de o réponse de
I"administration si un recours adminisoranid a G déposd,

ARTICLE 8
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Une ampliation du présent arrété sera adressée 4

nlL Lo Président de Lo Chambre des NMotaires

&1 le Procureur de la Répuhligue ;

I L Divecteur die la Crisse d"Allocations Familiales des Pyréndes Ovlenlales |
M Je Dhirecteur de Ty Mulualind Soctale Agrieole des Pyrendes Ortentales @

Mme. La Présidente du Conseil Départemental, Lirection de la Celiule Logement
dus Addes Financidres lndividuelles

Mo Le Delépue de M Asence Mationale de I'EHabirar |

M. Lo Dirccteur du Comite Inlerprotessionnel du Logement ;

M. e Président de Ta Communawtd Trbaine Perpignan Médinerrance Méropole.

ARTICLE 9

Monsieur le Secrétaire Général de la Préfecture des Pyrénées-{drientales ;
Monsieur e sous-prelil Je CERET.

Maonsieur 1e Maire T2E MAUREH TAS TAS TT1LAS;

dMaonsieur le Directeur Départemental des Territoires et de la Mer:
Momsicur Te commandant du groupemoent départenental de gendarmmene
hladame la Directrice Giénérale de |"Acence Réaionale de Santé Oeeitanie

son chargiés chacun en ce qui le congerne de Tapphication du présent armdié qui sera
pubtiz au Recuseil des Actes Administratits de la Préfecture des Pyrénées-Urientales

[Fait & Perpranan, Te 27 tévrier 201 8

"Il
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ANNEXE | : Code de la Construction ot de "Habitation

Articlk L521-1

Pour Tapplication du présent chapicre, Poccupant esl le tialaree d'un drodr réel
conlvrint Fusapey, e locaraire, o sous-locataire ou l'oceapant de bonne foi dey locaux
ausape d'habitation of de focaus dhébergement constiliant sun habitaian prineipily,

Le propridtaite ou Tesplonanl eal lenu diassurer e celogement ou héberpemend des
necupants ou de contribuer au cott correspondant dans les conditions prévues 4
Pariiele L, 521-3-1 dans lus cas suivints

- lersgu'un innmeable f@ic Tobier dune déclarmtion dmsalubmie, d'une mise on
denmcure ou d'une injonction prise en application des articles 1. 133122, [ 1331-23,
ToD3A-24 T 133025, T 1330-26-1 e L 1331-28 du code de T santd publique, =i
elle est assortie d'une interdiction dhabiter tetporaive ouw définitive o ai les feavawx
néeessdires pour remdédier i linsalubrilé rendent lemporaircment leo logement
inhalsitable ;

- lorsguiun immeunble fait lobjet dun arrété de péril en application de laicle [ 511-
Lalu présent code, st Parrfie ordonne Pévacuation du baliment oo $'il et assond d'une
interdiction d'hahiter ou encore si les travaux nécessaires pour metlre fin ag péril
retdenl temponairement le logement inhabilable ;

- lorsgquiun tablissement reeevant du public utibisd aux fus d'héberzenent B ol
di mesures destinées 4 faire cesser une situation d'insécaritgé en application de
Varticle T 1233

Cotle ablegation csl [ie sans préjudice des actions dont dispose 1o propricliire ou
l'exploitant & l'encontre des persennes guxguelles Téar dinsalubritd ou de peril serail
en lout ou partic imputable,

Article L521-2

T, - T larver o foune aulre suinmnie versdée on conlrepariic de Meceapation cesse d'Glre
dit pour les Incaux qui font lobjet d'une mise en demeure prise en application de
Particle L. 1331-22 du code de la sunlé publique & compler de lenvoi de la
notificaton de cete mise enodoneure,

Lu loyuer cu prneipal ou loute aolre somme versée on conlrepartie de 'sceupalion
cessent d'étre dus pour les locaus qui Tond Tobjgt d'unc mise on demeure ou June
imjomnclion prise en application des articles 1. 1331-23 et L. 1331-24 du code de |a
sanle publicque ou de mesures décidées en application de Particle L. 123-3, Les lovers
ou redevances satit & nouvean dus a compter du prentier jous du mods qui suit le
constat de Lu réalisation des mesures prescrites.

Pomar Tes locoux wisés par une diéelaration dinsalubrd prise on application dos
articles L. 1331-23 et [ 1331-2% du code de la santé publique ou par un arrété de
port pris on application de Marlicle L. 311-1, le lover en principal ou toute autre
soiume versée en eontrepartic de Foccupation du logeoent cesse d'éore di b compler

du premiar jour du mais qui suit lenvol de la notification de 'arréed oo de son
pllechagze & la nuurie of sor la Ligade de Timmeable, jusga'au premier jour du mots
qui suit 'envoi de la notification ou M'affichage de Pareénd de mainlevde,

Dans le cas on des locaux ont fait objet dune mise en demeure prononcée en
apphication de Particle Lo 1331-26-1 du code de o sund publigue suivie d'unc
déclacation d'insalubreicd prise en apphication de Vartiele T 33122 du wedme code, e
lvper ol toute autre somme versée en contrepartie de 'necupation du logement cesse
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d'Clre di & compter du premier joee du mois qui suit Penved de Ta notifization de la
e e demesre o son allichage jusquian promicr jour du meds gqui soit eyl de
la petitication ou Fattichage de Pareéé de mainlevée de Vnsalubrg.

Les lovers ou loules auires sommes versees cn contrepartie de Foceupation du
logement awliiment pergus par e proprichre, Fexpleilon o iy personne wyanl ms
digposition les loeaux sont restitués & Moccapant ou deduits des Tovers dont il devient
fonuoveny nedevable,

I - Dans les Joeaux viscs au L la durde résiduelle du bail & la date du premier jour
du mocs suwivant Tenvon de o natification de by mamlevdy de Varrde dinsalubrild oo
de piril ou du constal de la réalisation des mesures prescrites, ou lewr affichagse, est
celle qui reslain & courtr gu prewiee jour du mods suivanl Penvol de Lo notilieation de
larrété d'insalubrité ou de péril, de linjonction, de la nise en demenre ou des
proseripions, ou leur affichame,

Ces dispositions sappliquent sans préjudice des disposiiions du demicr alinéa e
Particle 1724 du eode civil,

HL - Lorsque les locaux sont frappés d'une interdiction détfinitive dhabiter et
dutthzer, Tes baux ¢l conlrals doccupation ou d'hébergement poursuivent de plein
droit leurs effeta. exception faite de Pobliaation de paicmient du lover ou de towe
SULIIG VeTsGe on conlrepariic do Noceupalion, jusquia leur terme oo jusgu'an dépar
tes oceupants o s plos taed gusqu'd la date Tile xée par Lo diclaraton
drinsalubrilé ou larréeé de péril.

Une déclaration dimsalubrié un amdéle de pénl ou L preseriplion de mesures
destinges a faire cesser une situation dinsécurité ne pewt entainer la résiliation de
e droit des baux ol conteals d'oceupation ou d'hébergement, sous réserve des
dispositions du VI de larticla 1. 521-3-2,

Lies occupanls qui sonl demeurds dans les leux faute davoir recu une oflre de
relogement contorme aux dispositions Ju 1T de Farticle L. 521-3-1 sonl des ocenpants
de bonne fol gui ne peuvent etre expulsds de ce fait.

Article 1.521-3-1

I -lorsquiun immeuable fait Iobjet dune interdiction temperaive dhabiter ou
d'itiliser ou que son Svacualion et ordomde o application de Particle L. 511-3 ou
de Uarticle T 129-3, 1o propridtaive ou Pexploitant a1 lenu d'dssurer aux sucupenls
un héberpement décent correspondant & leurs besoins.

A défaur, 'hébargement est assuré dans les conditions prévues & Morticle T, 321-3-2,
St el usl s a la chicge du propriclaire ou de Pexplaitant.

Seoun lagement quioa faic Tobyjel dune déclaration dinsalubnle au dlee du 1T de
Partiele Lo 1331-28 du code de la santé publique est manifestement aurnccups, le
propriciaire ou Fexplotant esl leno dassurer Phébersement des ecoupants jusquiau
terme des travaux prescrits podr remédier 8 Uinsalubritd, A Vissue, leur relogcinen
mneonbe au prefet ouau maire duns les conditions prévues a Parcicle [ 521-3-2. In
gan de dé T Nance du proprdinme o de Pexplodant, e codl de Phéberpement esl mis
i sa charge.

. - Lorsgua'un inumecble fait objet d'une interdiction dénilive J'labiter, sius gu’en
cas d'Cvacuation a carsctére définitif, le propriétaire ou lexploitant est tenu d'assurer
e redogerment des occupants, Cole oblimalion estosatisfuile par la prosentation
l'accupant de 'affre d'un logement correspondant § ses bosoms o O oses possililings,
Lo proprigtaire ou lexploitant est tenu de verser 4 loccupant évincéd une indemnité
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c'un mencant éual A tredas mods doosom eeoneves liaeer e desinge S oeowrie s s de
réinstallation.

P cas e défillanes du proprictaire oo de Pexploitan, e relogement des cecupanls
est assurd dana les conditions prévues a Particle 1. 321-3-2.

Lo propridlaire est fenu au respect de ces obligations 51 le bail est résilie par le
[ncacaire en applicatiom des disposiions du demier alindgs de Vartiele 1724 o code
civil ou 'l expire entre la date de la notification des arétés poctant interdicrion
délminie d'habiter e B date d'efTel de cotle interdietion,

Article 1.521-3-2

I - Lursquun arefld de péril pris en applicalion de Panticle L. 511-1 ou des
prescriptions édictées en application e Tarnele T 12323 ow de Tarhiele T 1253 sonl
accompagnes  dune interdiction temporaire ou définitive dhahiter et que le
propridlaire oo explvlanl o pus assare Phébergement ou Lo relogement des
nccupants, le maire prend les dispositions néeessaires pour [es hiberger ou les
relogrer,

Il - Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demenre ou une injonction
prrvse sur 1o londeent des anicles L 1331-220 L. 133123, L, 1331-24, L. 1331-25,
Lo 1330-26-1 et 1o 1331-28 do code de la saomid pablique est assortic dung
tilerdiction lemporaire ow déhnitive d'habiter el que le proprigtaire ou Pexploitant o
pas assuré Mhéberaement ou le relogement des cccupans, le prélel, oo 1e maire 54l
est délépataire de tour ou partie des réservations de logements en application de
Farticle T, 441-1, premd Tes disposilions néecssaircs pour hiéberper ou reloger les
nccupants, sous réserve des dispositions du 111

[T - Lorsque la déclaration d'insalubritd vise un immeohle situd dany une apéralion
progracunee dwmélioration de Chabitat prévue par Carticle [ 303-1 ou dans une
opération daménagement au sens due Naricle L 300-1 du code de Nurbanizme ol que
le propriétaire ou Pexploitant n'a pas assuré Thébergement o 1o eelogement des
ovcupdanlys, la personne publigue gui a pris Uinitiadive de Popération prend les
dispoaitions néeessaires 3 Mdbergenent ou g relogonent des occupants.

IV, - Lowsguiune parsotne publique, un orpanisme d'habitations 4 loyver modéeé, nne
socidld d'Seonomi mikle ou un erzanisme & bul non loeralil o assard le relogement,
le propriétaire ou 'exploitant i verse une indemning ceprésentative dos s ergaeds
pour Lo relogement, éoale doun an du lover prévisionnel.

V. - 8ila commune assure, de fagen oeccasionnelle ou en application dune
convention passce avee 'Ela les obligalions d'hébersement ou de relogement gui
sont faites & celuwi-gi en cas de délatllanee du propodlisire, olle est subrogde dins fey
drovits de I'Erat pour le recouvrement de sa eréance.

WI- La erdonce résaltant oo Ta substinacon de b eodlectivnd publique aux
propriclaires ou expleilants qui ne se contorment pas aux ohlizations d'héhergement
el ale retugenenl qui leur senl Tles par le prdsent anticle esl recouyrde soit comme
en matiere de contributions directes par Ia personne publiue eréanciéne, soil ar
["emission par be maire ou le préfet d'ue tiore exécutoire au prodir de P'organisme
avant assure Mhébergoment ou le relogancnl,

WIL - 81 oceupant o refusd eols offres de relogement qui lui ont &té faites au titre

des T aw HL e joge peat élee saist d'une demandse tendane i L résilinlion du bail ou
du clradt d'occupation et & Macterisation dexpulser loceupant,
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Article L521-3-3

Pour assurer o relogoment a tilee temporaire oo définitill des occupants, oo
application du 1T de Taruele T 52123220 Lo reprosentant de 'Fla dans Lo départemen
neut user des prérogatives qu'il tient de Marticle [, 441-2-3

Les attributions de logementa. an application de Talinéa précédent, sont pronomodes
cnolenant eomple des cngugenents de Faceord intercommunal o departemental
prdvLl respectivement aux arlicles 1, 44110 o T 441.1.2,

Four assurer Jo reloguinent d tlee loporaite oo d80ninl des  occupants, o
application du [ ou, le cas échéant, des 111 cu ¥ de P'anicle [ 321-3-2, le maire peut
distgmer ces personnes § un enganisme baillewr aux ling quiil les loge ol oo cay de
refus du bailleur, procéder & 'atcrtbution d'un looement. Tes alcrbutions ' impucen
sur les drotts & réservation donl il dispose sur Lo weeritoire de Lo commune.

Pour assurer le relogement & titre temporaire ou définitit’ des nccupants en
dpplication du U0 de Tarlicle Lo 521-3-2, le président do éablisscment public de
conperation intercomnunale concerné peur procéder dans les conditions prévues i
Valinds précadent, Les allribulions sTmputent sur les droils 8 réservadion donl il
ciapose sur le territoire de P'dablissement public de coopération irereoammmunaly,

L reprdsentanl de 'Eia duns le dépanement ou Lo maine sonl réputds avoir satisfuil 4
"oblizgation de relozement s'ils ont proposé aux personnes concernéss gui. thute
dollre de relogement, cecopenl des locaus au-deld de la dule de prise dellon de
linterdiction définitive dhabiter, un accueil dans une sieeeture Chélweraement, un
Clablissemenl ou un logement de transilion, un logement-lover ou une résidence
héreliére a vocalion sociale, & ol emporaire duns Datleute dun relogenua
définitif.
Article L521-3-4

Dans les cas prévas § Tarticle To 53211 ¢ aux fing de Taciliter Thébergement dis
oeeupanis par les propriélaires ou exploitants qui ¥ sont tenus ou, en cas de
deletllames de ceus-el, par les autorlds publigues compclentes, teal batleor oo toute
structure d'héhersement. nonobstant toute stipulation eontraira, peul conclure avec
oule persouny, publique ou privée, la convenlion néeessaire & L mise & disposilion
de locaux ou Togements. i tirre d'occupalion procaime,

La durde de cotle conveantion dsceupation précaire ost imitée el premd fin au plus
tard au terme du meis suivant celui de In notification de Tareétd de mainlevée e 1a
mwesure due police qui o justilic Fhebersement ou du eonstad par lautorité compdtente
¢le Ta réalisation des mcsures preseriles,

Les cccupants ayvant bénéficié de 'hébercement dans les conclitinns ci-dessus ne
pewvenl s¢ prevaloir dancan droil au mainbicn dans les lHeux ou d la reconduclion de
la convention,

En cos de relus de loceupant héberge de guitter les leux 4 'échéance de la
convenlion d'oeeupalion précaire ¢ i pour la persenoe débiree do Fobligazion
d'hébergement d'avalr engagé une action aux ting dexpulsion, e représentant de
LELL dans Lo dépariement oa e maire, selon le cas, peat exercer cette action aux trais
du propdtanee o de Texplottant teio i lobligation dhébergemenl,
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ANNEXE 2 : Coule de lu Santé Publigue

Art. L. 13374

L - Est puni d'un cmprisonnement dan an et dune amende de 50000 Fures -

- le Bt de e pas déférer & une injonetion prise sur le fondement du premier alinda
de larticle [, 1331-24 ;

- fw Lail de retuser. sans motit léeitine ¢ aprés une mise wn demeure, d'exdéeuter los
mesures proseriles en application du 1 de Taricle L, 1331-28.

I, - Est puni de deux ans d'emprisonnement et d'une sminende de 75 000 Turos -

- le Tant e ne pas delérer i une mise en demeure du préfet prise sur le fordement de
larticle T.. [33]-23.

H1. - Bst puni d'un emprisonmement de trois ans el dune amende de 100 000 Furos:

- L fait de ne pay délérer, dans Te WJélai fixé, 4 une mise en demeure duy prafit prise
sur le fondement de Vartiele L, 133122

- le fair, & cowpler de la notification de la réunion de la commission dipartementale
comnpdtente en malicre demvironnenient, de risques sanitaires ou techinulozigues
previe par Larticle 1. 1331-27 ou i compter de Lo notification du ja mise en demeury
larsque ces Tocaux sont visés par des mesures prises sur le Fondement des articles 1.
[331-22 L. 1331-23, L. 1331-24, 1. 133125 et 1. 132126-1, de dégramler.,
detériover. déiruire des locaus ou di les rendre impropres a Mabion de quelque
facon que ee soit dans Lo but d'en faire partir les occupants ;

- le fait de mauvaise foi, de ne pas respecier une interdiction dhabiter e le cas
Cehcant d'uciliser des locaux prise vn application des arideles Lo 1331-22, 1. 1331-23,
[.1331-24, L. 1331-25 L, 1331-28;

- le fait de remetire 4 disposition des locaux vacants avant fait Tobjel de mesures
prises cn application des artieles 1. 1321222, L. 133122 ¢l L. 1331-24 on déelards
insalubres en application des articles L. 1331-235 ¢ L. 1331-28.

IV. - Tus personnes physiques encourent dualement Jes peines complémentaires
saivantes :

1" La confiscation du [onds de commerce ou de Mimmeub)e desting a I"mébersenent
des persomies et avant servi § commettre 'inltaclion ;

1% bis. La conliseation au profic de I'Etat de (usutiuil de towt ou partie de leurs biens,
quelle quien soit 1a nalure, meubles ou irneubles, divis ou indivis, avant scrvi i
commettre Uinfreetion, les personnes physiques coupables pardant la LLE-propriend
e Leurs biens.

Le produit de Fusufrui conlisque est liguidé ¢ recouveé par UElal. Les sonunes sont
versees au hwdeel de 'Agence nationale de 'habin ;

2 Llinlerdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une aciivile
professionnelle on sociale dés lors que Tes Nacilitds que procury celle activité anl &g
scicmiment utilisées pour préparer ou commettre Vinltelion. Cette inlerdiciion m'est
toutefeds pas applicable & l'exercice J'un mandat Sleclil ou de respomsihlilcs
sytilicales,

A interdietion dacheter pour une durée do cing ans au plus seil 4 titre perseniel,
SO0 en tant qu'associé ou mandalaire social de 1o socidé civile inunobilicre ou en
wom collectit s¢ porlant acquéreur, soil sous forme de purds immobilticres un bien
immalilicr & usage d'habitation, 4 dautres (ins que son cceupalion & titre personnl,
o un fonds de commerce d'un Gablissement reevvant du public d usape total ou
pirtic] d'héberecimeyl,

V. = Les personnes morales déclarées responsables pénalement. dans lis conditions
pravues par larticle 121-2 du code pénal, des infractions Jéfinies an présout arlicle
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ciigotrent, culre famende swivant les modalitey prévues par Turtiele T3-38 du code
pannl, les peines prévues par les 27045, 87 o 3 de Maeniele 1210239 du meme code, La
conlisealion metivnmde su 87 de Tarticla 131-39 du mdme code perte sur e londs de
commeree ou l'immeuble desting 4 Phcourgamuent des personnes er avant servi d
cornmettre infraction,

V1 - Loraque les poursulles sonl angagces a lencontre d'exploitants de londs de
corameree aus Tns d'hébereement, il est fait application des disposilions de laricle
[, 651-0 du ende da la construction ot de Mhalitation,
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ANNMNEXT 3 Code e ly Construction ot de 'Habitation

Article T.5271-4

L - st puni de trots aus demprisonnement ec d'une amende de 100 000 curos [e fait ;
- w1l vue de contraindre un occupant & renencer aux droils qu'il détient en application
des articles T, 521-1 4 L. 321-3-1. de le menacer, de commetire i son égard tout acte
d'inlimidation ou de rendre impropres & lhabitation les lieux qu'il occupe

- de pereeverr un loyer ou toute autre semme en conlrepartic de Poccupation do
logement, ¥ compris rélroaclivement, cn méconnaissance du | de Paniele L. 521-2 ;

- e reluser de proceder & hébergement ou au relogement de 'nccupant, Then
quigtant en mesure due le Taire,

Il - Tes personnes physiques encourent éwalemant les peines complémentaires
suivantes :

I* La confiseation du fonds de commerce ou des locuux mis & bail ;

2 Plinterdiction pour une durée de cing ans au plus d'excrcor une activité
professionnelle ou sociale dés lors que les Lucilités que procure eette setivité vat G1¢
seiennen uidisées pour préparer ou commettee PifTaction, Cetle interdiction n'est
tourefois pas applicable & ['exercice d'un mandat éleetil” ou de resporsabilités
sytdicales,

HUL - Les personnes morales peuvenl dre déclirges pénalement responzables, dans
les conditiony prévacs par lanticle 121-2 du codle pénal, dus imlmactions définies an
présent article.

[Los peines cncourues par les personnes moralcs sont ;

- Famende, suivant les modalités prévues par Narticle 121238 du code pénal ;

- lus peines complémentaires prévaes aux 2% 4% 87 et 9 de larticle 131-39 du code
pénal.

La confizeation mentionnde au 3% de col article porte sur e fonds de comumeree ou
bes lugaux mis & bail.

Lorsque [es poursulles sont effectuées & lencontre d'exploitunts de fonds de
cormmeree aux ting d'hébergenwent, 1 est [ai application des dispositions de Vartiele
[.a51-10 du présent code.

Article [L111-6-1

Sonl nterdiles

- quielle soit en propriéré oa en jowissanee, qu'clle résulte de mations 4 titre eratuil
o ongren s, de partage ou de locations, towne division per appartements d'immeubles
gui sent trappés d'une inlerdiclion d'habiter, ou d'un arrété de pénl, cu sonl Jdéclurds
insalubres, ou comportent pour ¢ guan au moins de leur superficie mtale des
logementy louds ou oceupes classés dans la catégome TV vizde par la lol 0 45-1360
du ler septembre 1948 précitée. La division d'un immeuble bati ou d'un sroupe
dinumeubles biitis, entre plusieurs persenoes, par lols comprenant chacun une pari
privative o une quete-purl de parties communes est néanemeins aulorisee lorsguil
sagit d'y réaliser des traviux de restauralion immebiligre déelarés Julilite publique
e application de Varticle 1. 3134 du eode de Turbanisme ;

- qu'elle s0it en propridtd ou en jouissanee, gu'elle résulte de mulations i Gk sralil
o améreus, de purlage ou de locations, owe division J'immeuhle en vue de mertre
dispoaition des locoux & usege dhabitation d'une superficie ¢ J'un volume habitables
inlérieurs respecriverent & 14 m2 ol d 33 md ou qui ne som pas pourvus Jne
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installation dalimentation en ean potable, dune installation dévacuazion des eaux
s enn it aeeds O L loumilure de courne leelrgue, ou gui n'ent pus Ll fobjel
de dizgaostics amiante en application de Tarticle T 1311-1 du code de Ia sané
publique ¢l risque desatumsme lorsgque Pinmeable sl soumes aux disposiions de
Facticle T 13345 duomdme conde

-loule division par appartemcals dCimmeoble de grande hauteor § asage dluddlalwon
ol a usage professionnel ou comnercial et d'hahitation dont le contedle exercé par la
conumession de séeurits o dennd leu 4 un avis détevorable de Fautorite comaélente
ouw i des prescriptions qui a'ont pas S1é exdéculdées,

Sond punmies d'un crepeonnernen?t de deex ans of dune amende de 75 000 curos Les
personnes quiomettent en vente, en location ou & la disposition d'antng des locaux

interdictinns définies au présent article.

Les personnes physiques enecurent cealement la peiie compldmentaime suivanle
linterdiction, pour une durde de cing ans au plus, d'exercer une  activité
professionnelle ou seciale dés lors que Les Taeilids que procure cete setivild onl ¢ié
sciemment atiliséas powr préparer ou commettee M'otraction. Cerre interdiction n'est
touteling pas applicable & Uexercice d'un mondal clectif oo de responsabilinds
syndicales.

T prines envoirues par los personnes marales sont ;

- l'amende, selon les modalités prévues par Tarticle 131-35 du code pénal:

- lus peanes complémentaites privaes aux 27, 45, 8% o 97 de Tarticle 131-39 du méme
code, Frur l'application du 87, la confiseation ponte sur le fonds de eommerce ou sue
l'irumcuble desling é Phéberoement des personnes of avanl sorvi 4 comumctlee

i frachion.
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Liberté » Ega[iré + Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE
PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES

Al

@ D Agence Régionalz de San|
Occitanie g

?f;k;g?zima flgmaklxr ARRETE PREFECTORAL N°DTARS66-SPE-
des Pyrénées-Orientales MISSION HABITAT Ne2018054-001

Service santé-environnement

Mission habitat RELATIF AU TRAITEMENT DE 1"URGENCE
CONCERNANT L’IMMEUBLE SIS 92 AVENUE

DE PRADES 1** ETAGE
PERPIGNAN (66000)

LA PREFETE DES PYRENEES-ORIENTALES,
Chevalier de la Légion d'Honneur,
Officier de I'Ordre National du Mérite,
Chevalier du Mérite Agricole,

VU le code de la santé publique et notamment son article L 1311-4;

VU l'arrété préfectoral de mai 1980 modifié portant  reéglement sanitaire
départemental ;

VU le rapport du service communal d'hygiéne et de santé de Perpignan en date du
23 février 2018 relatant les faits constatés dans le logement situé au 1% étage de
Uimmeuble sis 92 avenue de PRADES a Perpignan, actuellement occupé par
Monsieur et Madame Daniel SANCHEZ et dont Mensieur Victor LORENZO est
propriétaire ;

CONSIDERANT qu’il ressort du rapport susvisé :

- Risque d’électrisation, d’électrocution et d’incendie, di notamment 2 la
présence d"une installation électrique obsoléte et dangereuse (interrupteurs et
prises avec fusibles incorporés, prises non raccordées a la terre, risque
d’aceés direct 4 des appareillages nus sous tension. . .)

CONSIDERANT que cette situation présente un danger grave et tmminent pour la
santé publique et, notamment pour celle des occupants du logement et nécessite une
intervention urgente afin d’écarler tout risque d hypothermie, d’électrisation,
d’électrocution, ou d’incendie.

Sur proposition du secrétaire général de la préfecture des Pyrénées Orientales,

12, bd Mercader - B.P. 928 - 66020 PERPIGNAN cedex
Tél : 04 68 81.78.00- Fax : 04 68 .81. 78.78



A RRETE

ARTICLE 1

Monsieur Victor LORENZO domicilié au 9 rue Majeure &8 Montner (66720) cst mis
cn demeure d’exéeuler les mesures suivantes dans le logement situé au 17 étage de
["immeuble sis 92 avenue de PRADES, dans un délai de 48h & compter de la
notification du présent arrété

- Mettre en sécurité linstallation électrique et fournir 'attestation d’un
organisme agrée¢ pour cxercer le contréle de la conformité des installations
¢lectriques intérieures aux réglements et normes de sécurité en vigueur.

RT E2

En cas d'inexécution des mesures prescrites dans le délai imparti, le Maire de
Perpignan ou, & défaut, le Préfet, procedera 4 leur excéecution d'office aux frais de la
Monsieur Victor LORENZQO sans autre mise en demeure préalable.

La créance en résultant sera recouvrée comme cn matiere de contributions directes.

ARTICLE 3

Le présent arrété sera notifié a la Monsicur Victor LORENZO. 1l scra transmis a
Monsieur le Maire de PERPIGNAN. Le présent arrété sera également affiché en
fagade de I'immeuble et en mairie de PERPIGNAN.

ARTICLE 4

La présente décision peut faire I'objet d'un recours administratif, soit gracieux aupreés
du Préfet des Pyrénées Orientales, soit hiérarchique auprés du Ministre chargé de fa
santé (Direction générale de la santé- EA2- §, avenue de Ségur, 75350 Paris 07 SP)
dans les deux mois suivant la notification.

Un recours contentieux peut étre déposé auprés du tribunal administratif de
Montpellier (6, rue Pitot 34000 Montpellier) également dans le délai de deux mois a
compter de la notification, ou dans le délai de deux mois a partir de la réponse de
"admimstration si un recours administratif a &t¢ déposé, 'absence de réponse au
terme d’un délai de deux mois valant rejet implicite.

ARTICLE S

- Monsieur le Secrétaire Général de la Préfecture des Pyrénées-Orientales ;

-  Monsieur le Maire de PERPIGNAN;

- Madame la Directrice de la Direction Habitat et de la Rénovation Urbaine de la
ville de Perpignan.

- Madame la Directrice du Service Communal d’Hygiéne et Santé de la Ville de
Perpignan ;
Monsieur le Directeur Départemental des Tertitoires et de la Mer ;
Monsieur le Directeur Départemental de la Sécurité Publique ;

- Madame le Directeur Général de 1I’Agence Régionale de Santé du Languedoc-
Roussillon ;

sont chargés chacun en ce qui le concerne de 'application du présent arrété qui sera

publié au Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture des Pyrénées-Orientales

Fait a Perpignan, le 23 février 2018

dwige DARRACL
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{FARCELLE 88 SECTION AL
APPARTENANT A M. LHELARD JEAN PALL
DOMICILIE A PERPIGNAN (660}

6 RUE COLIN BIART

LE 'REFLET DES PYRENEES-ORIENTALES,
Chevalivr de la Légion d 'Honocur,

VT I Codde e la Santd Publigue ¢f nolamment les actieles L1331-26 4 L. 1331-30,
Lo1337-4 K 1321432 R 1331-11, RO Tdla-16et RO1416-21

Y1 le Code de la Construction et de PHabitation ¢ notamment leys arlicles L321-1 4
L 521-4 annexés au présent areété, ainsi que article 1. 341-2

YU le déeret ¥ 2002-120 du 34 janvier 2002 relatif aux caractériztiques du logenient
déeent

VU lamété préfectoral n®DDTM-SEFSR-2007030-0001 du 31 janvier 2017
instituant ¢ fixant la composition du Conscil Dépurlemental de IEnvironmement et
des Risques Sanitaires et Technologigues, ainsi que de sa Dormation splécialisée
consulide sur les décluralions 4 insalubrité ;

YU le réglement sanitaire départemental des Pyréndes (wientales de mai [9E0
rrdalic ;

YU le mapport motive du 24 novembre 207 relatif & la visite réalisée le 22
nowventhre 2007, par PAgencee Bégonale de Samd Oeeitanic - Délégation
départementale des Pyrénées Orientales, proposant insalubrid remsdiable de
["immeuble sis 7 ruc de la révolution francaise {parcelle 8% section AR} appartenant
a M HIELART Jean Paul, domicilié & Perpiznan (660000 6 rue Colin Biarl ,

VU la lettre du 19 déconbre 207, on recommandsd avee accuse de réception
Iransmise au propeidlare, avisant de la tenue de la réunion du CODERST ot de la
faculed qu’il a de produice leurs ehservations

12, bvd Nlercader - B.P. 928 - 600020 PERPIGNAN ¢edes
el : 04 68 81 THAM- Fax c 04 68 K1 TR.TE



V1 avis de la Formation spécializée du Consell Dépacremental de 1 Covironnement
et des Risques Sanitaires et Technologigues (COLERSTY du & fvrier 2015
comsullie sur les déelaratons o insalubend sue T edalitd of los causes de Dinsaluleing
de la maizen susvisé e sur les mesures propres a v remadier ;

W Pavis du 29/12:2017 de architecte des Batiments de Prance faverable au projar
drarrété préfectoral d insalubrilé, sous réscrve gue les travaux touchanl les partics
extéricures de eol immeuble aitud dans un espace protéaé {abonds de Moouments
[listoriques, PSMY, ZPPALI), respectent les réeles de 'ant de la construction
traditionelle

CONSIDERANT que examen dos pieces papiers déposces Lo 5§ [évrier 2018 dans
les locauy de I Acence Réoionale de santé, M. ITIRLARD lean Paul, ont permis de
preciser les mesures propres 4 remédicr 4 insalubrité relevée,

CONSIDERANT que Mimmeuble sis 7 rue de la révelution frangaise {pureelle 84
section ABY constilue un danger pour Lo sand ol Lo sdeunrild dus occupanls,
netamument ¢

Mgsordres 1ids 4 la salubrité constatés dans les parties communes :

- Tostallation deetrique présentant des dysfonetionnemenis, pouvanl parter
alteinte & Lo s ol la sceurle des vccupanls {Diagnostic de 'elal de
IMinstallation itéricure d'Eleelricits du 03712201 3),

- Température de chautte de ["eau de la chaudigre insuffisante : 40 *C (risque
de développement de 1égionnelles),

- Buallon surpresscur défain de ses Nxations, posé dans un secaun =ang
precaulion s e importante, prosenee d cau sur le sol de L ehaulTe

- FevBtements dégradés dans la cage d'escalior el en cotrée dimmeoble,

- Présetce de fissures au nivean de la sous face de 1Mescalier tout
pacticuligrement sur la volée menant auw duplex, remettant en cause la
stabilind Jde ce dernder

- Lrifaul disolation thermigue au niveau des combles,

- Présence  potentielle  de  revéloments  dégradés  contenant  du plomb
(et extraits de constats des risques d'exposition au plomhb réalisés par la
SARL CC Thagnostics ¢n juin 2012,

. _ o i e : 5 ml Ay
Désordres Lids 8 Lo salubritd constatds dans les logements du 197 ¢l 2™ Slages |

- lnstullation ¢lectrique présenlant des dysfonetionnemients, pouvanl poster
atteinte & la santé et la séeurité des occupants {Diagnostic de Détat de
Finstallation inléricure d éleatrieitd du 0371272003,

- Déliur deosystéme de venlilation dans Joosalle de hain o abseoce de
venlilation duns la cuisine,

- Systéme de chauffage insuffisant et non adapté et défaut diselation des
parais [rondes, géndranl une silwation Jde préearite dnergéligue favorisant
|"apparition de pulhologics e particulicr respiratowres,

- Défaur d étanchéité 4 eaw ot & Uaiv de owvrant situé au-dessus de escalivy
u duplex {logement de M. (irasset)

- Néfaul de pression diean au robinel o température de Pean chawde
insuffisunte  (environ  40%)  pouvant oénérer un développoment  de
l[Eégionnelles .
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CONSIDERANT  que la Formation spécialisée du Conseil DWparicnentul de
I"Enviromnement et des Risques Sanilaires ol Technologiques (CODERSTY consuliée
sur los déclarations dinsalubrite est diavia quiil el possible de romddier 4
linsalubrité de cette maisom .

CONSIDERANT  que les moyens technigues nécessaires & la résorplion de
I'insalubrité existent et que la réalisatton de cos lravaux serait moins coliteuse que lg
FECONS Tuelion |

CONSIDERANL dés lors quil v a lieu de preserire los mesarcs appropriees et leurs
délais d'exéeution indiqués par le CODERST ;

SUR PROPOSITION de Monsieur le Secréraire (Géndral de 1y Préfecture des
Mwrénédes Cirientales :

ARRVETTE

RIICLE 1
Lhmmueuble sis 7 rue de la révolution francaize (parcelle 82 seetion AB) appartenant
A M. HIRLART Jean Paul, domicilié 4 Perpignan (660000 6 rue Colin Bilart, st
déchirée insalubre avec possibilité {y remnddier, suny interdiction dhabiter mais
avee interdiction 3 ulilisation et de relocation en 1" état.

Alin de remddier 4 Uinsalubrité constatée, il appartiendra au propriéluire mentionné
i l'article 1 de réaliser selon les régles de Parl, et dans le délal maximum de & mwois
les mesures ci- aprés .

Purlics communes :

- Mettre 'installation électrique en séeuritd, puis fournir une attestation d'un
argamstie yeErée pour exercer le contrdle de la conformitd dey installalions
électriques intéricures sux répglanents et nonmes de séourité en vigueur
lémeiznant de la suppression de Pensemble des anormalics,

- Lne lois les sysliimes de production d'ean chaude o de chaulTape
ielividuels  installés et opérationnels  dans  chaque  appartement  de
I"immeuble, déposerla chawdicre collective siluce cn rez-de-chaussée.

- Mettre fin & Maccessibilité au plomb sur les revétements gqui auront &1
iclentifids dany la lolalité des CRED réalisés par 1a SART. OO Dingnostics
en juin 2012,

- Reéaliser une mesure d'empoussiérenent plomb (aprés travaux) comme
previ par la réglemenlalion en viguear,

- Prociéder 4 la rélection des revétements des murs et platonds déeradds,

- s assurer de la stabilité de escalier menant au 2ume Clagsce,

Partics privatives

- Mettre installation électrique en séeunic, puts [ournir une attestation d'un
OrEANISING agres pour exercer le contrdle de la conlonuild des installations
electriques intéricurcs aux replements et normes de sécuricd en vigueur
temoigmint de la suppression de Nensemble des anomalics,

___Pfif_:{E' Jaur 14




- Mettre en place un systéme de ovenlilaton elficienl o cllicace  dans
I"enscmble des locements (réslettes dentrées d’air calibrées aux Tendlres
Clanches, systome e ventilation permanente dans les pidéees humides.. ),

- Réparer ou remplacer Tes muenuiseries Je ndeessilong [(endimes of valels] pour
bs roencdre dtanches 4 air et 4 ean,

- S'azsurer gue le svstéme de chaullage csl sullisant ol adaptd el démuonirer
que les équipements installés ne générent pas de situation de précaritd
éncrudtique. & el n'est pas le cas procéder a liselation thermique du
balument {eornbles ¢l partis froides),

- Installer des gardes corps répondan! dux prescriplions régluuniames aus
fenétres et balustrade {logement du 2eme Glage) non sécurisces,

- Mettre fin 4 Maccessibilité au plomb sur les revétements qui dauroml Glé
iduntinnds dans la otalité des CRED réalizés par la SART. 130 Diagnestics
v juin 2012,

- Réaliser une mesure o cmpoussicremenl plomb (aprés lraviux) comme
prévi par la réglementation en vigucur,

Ce délai court 4 compter de la notitfication du présent arcéte.

l.a non-exécution des mesures prescrites dans le délai précisé ci-avant cxpose o
proprigtaire au pulement diune astreinle par jour de oretard dany les condinens
prévucs & Narticle 11331-29 du Code de la santé publique.

FFaute de réalisation des mesurcs preseriles dons les conditions précisdes, autorild
dommistrative pourra les exéeuter d'office aux frais du propridaire mentionng a
Carticle 1, aprés mise en domeure, dens les condilions précisées 4 Uanicle
L. 1331-2% du code die la sauné publigue.

La mwinlevée du présent arrétd dinsalubeité ne pourra dlee pronocede gqu’apres
constatation de la conformité de la réalisation des travaux aux régles de salubnilé, par
les agents compdionts,

Les proprid¢aires mentionnés a Particle 1 tiennent & disposition de "administration
tout justificarif artestant de la réalization des rnvaux, dans les roples de arl,

Le propridiaire mentionns & Uariele [ est lenw ¢ respocter Tes drotls des accupants
dans les conditions précisées aux articles 1. 5321-1 4 1. 521-3 -2 du Code de la
Construction et de llabitation, reproduils en annexe 1 du présent arrdid,

e nom-respect des prescriptions du présent arrété et des obligations qui en découlemnt
sont passibles dey sanctions pénales prévues par Darticle L 1337-4 Ju Code dde a
Sanld Publique wins yue par les articles [ 321-4 et TI11-6-1 du (node de la
Consoruction et de Ul labitation, reproduils respeclivement cn annexes 2 cl 3,

ARTICLE 3

e présent arrdté sera notifié 4 la personne mentionnée a article 1 ci-dessus ainsi
quaux nceupants du logemenl concemne.

1 sera dmalement alliche & la mairie de MONT LOUIS, ainsi que sur la fagade de la
Maise.
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ARTICLE ©

Le présenl artélé sera publié au service de la publicite foncicre- bureau 2 - dant
dépend Fimmeuble pour checun des locaux concernés aux frais du propriciare
mentionné & article 1.

ARTICLE 7

Lu présenl arrété peut taire lobjet dun recours sracieux auprés du préfet des
Pyrénées-Orientales, Toabsenee de réponse dans un délai de denx moiy vaul Jéeision
nnplicite de rejet,

Le présemt arrétd peul également faire Nobjet d'un recours hidrurchigue auprés du
ministre chargé de [a santé {Dircetion géndrale de la santé- 1A 2- 14, avenue
Duguesne, 73350 Paris 07 5P [Labsence de eéponse duns un délal de quatre mais
vaut décision imphicile de repul,

Un recours conlenlicux peut &re déposé auprés du icihuns] adnunistatd de
Montpellier (6. rue Pitot 34000 Monipellicr), ¢galement dans le délai de deux mois 4
compler de o notification, ou dans le délar de deus meds & parlir de la réponse de
I"administration i un recours administratif a été déposé.

ARTICLE 8

Une ampliation du présent arrétdé sera adressde 4

M. le Président de la Chanibee des Notalnes ;

M. 1¢ Procurcur de la Répullique ;

b le Direcreur de la Caisse d Allocations Familiales des Pyréndes Onenlales ;
M. le Directeur de la Mutualité Sociale Agricole des Pyrénées Orientales

Mime, T.a Présidenie du Conseil Deépartemental. Direction de la Cellule Logoment
des Aldes Financieres Individuelles :

M. Le Déldoad de I Agence Mationale de 1"Habilal ;

M. le Directenr du Comilé Interprofessionnel du Logement.

Monzieur le Seerdélare Géndral de la Préfectire des Pyrénées-Onontales

Monsieur le Sous-Prefet de Uarrandissement de Céret

Monsicur Lo maire de MONT 1LOUIS

Maonsizur le Direcieur Diéparlemental des Territoires et da 1a Mer

Meonsieur le Commandant da groupemient de gendarmerie du département |

Madame Ja Dircetrice Genérale de I"Agence Régionale de Sanlé Occitanie ;

somt chargds chseun en ce qui te concerne de Papplication du présent arrété qui sera
publié an Reeueil des Actes Administratifs de la Préfecture dos Pyrénces-Onontales

Fait & Perpignan, le 19 février 2018

'.}-:-"‘-""'"
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ANNEXE 1 ; Code de la Construction el de PHabitation

Arficle 1.521-1

Pour application du présent chapilre, loccupant est 1o ululaire duo drotr néel
comldrant T'usage, le locataire, le sous-locataire o lnccupant de honne toi des locaux
i usage d'habitation et de locaux d'hébergement constitnunt son hubitalion principale,

e prapriétaire ou l'exploitant est tetiu d'assurer le relogement ou Ihébergement des
oecupants ou de conlribuer sy codl cormespoundant dans les conditions prévies &
Particle [ 321-3-1 dans les cas suwivants

- lorsgu'un immeuble fait lobjet dune déclaration diasuiubolé, d'une wmise on
dvieure oo dune injongtion prise en application des articles I 133122 [ 1331-23,
Lo1331-24, T 133025, 1 1331-26-1 et L. 1331-24 du code de la sad pubbigue. si
elle est assortic d'une interdiclion dhubiler temporaite ow définitive oo siles travaux
nécessaires pour remédier 4 insalubritg rendent temporairement le logement
inhabitable ;

- lorsqu'un immeuhle fait Pohjet dun arréeé de péril en application de l'article L. 511-
1 du présent code, si l'arrété ordonne U'évacualion du barimenl ou s'il est assorti duane
inlerdiction J'labiter ou cncore s 1es ravaux néeessaires pour mettee fin au péril
rendent temporairement le lowement inhabitible ;

- lomsgu'un Clublissemenl recevanl du public wiilise aux Tins d'hébergement fait objer
de mesures destinées 4 faire cesser une situation d'insécurité en applicalion dc
Marticle L. 123-3

Cette obligation est faite sans préjudics des actions donl dispuse Lo propodlaine ou
Pexploilant 4 Uenconre des personnes ausguelles Métar d'insalubrité ou de péril serait
en tout ou partie imputahle.

Article L521-2

[ - Le loyer ou luule auite sonung versée en contrepartie de 'occupation cesse d'étre
dii pour les locaux qui font 'objet d'une mise en demeure prise cn application de
Varticle L. 1331-22 du eode de ls santé publique 4 comprer de Tenvel de la
notification de cette mise en demenre.

Lu loyer vooprineipal ou loule aulrs somime versée cnonntrepariie de 'occupation
cessent d'étre dus pour les locaux qui font l'objel d'une mise on demeurs ou dune
injonction prise co applicalion des artdeles Lo 1331-23 o L. 1331-24 du codde e Ta
santd publicque ou de mesures déeudées en application de article L. 123-3. Les lovers
ou redevances sont 4 nouveau dus 4 comper du premicr jour du moeis qui sull le
conslul di Lo rdalisaion dus mesures prosstiies,

Pour les locauy wvisés par une déclaration dlinsalubrité prise en applicalion des
articles L. 1331-25 et L. 1331-2% du code de la sanlc publique ou par un arréie de
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réril pris en application de Tartiele T, 311-1, le lover en principal ou toute sutre
soimme versée en conlrepartic de U'nccupation du logoinent cusse d'tre di 4 comptear
du premier jour du meis qui suil l'envor de la notification de 'are®1€ oo di son
affichage & la mairic et sur la tagade de loumeuble, jusquiau premier jour du mogs
qui suit I'envoi de la notificalion ou laffichage de I'areété de mainlevdéc,

Dans Te cas ol des locaux ont fait Fobjel d'une mise en demeure prononcée on
application de larticle L. 1331-20-1 du code de la santé¢ publique suivie d'une
déelaration d'insalubrité prise en application de Farticle [ 1331-28 da méne code, le
lower ou toute Aulre somme versée en conbrepartic doe l'occupation du logement cesse
d'éire di d compter du premier jour du mois qui suit envol de Ly nolification de la
trise en demeure ou son aftickasze jusqu'au premicr jour du mois qui suic 'envai de
la notitication ou Iallichape de l'urété de mainlevée de l'nsalubrildé,

Tes loyers ou toutes antres somimes verséos en contrepartie de l'oceupation du
logement indiment pergus par le propriétaire, l'caploilant ou la persemne avant mis &
disposition les locaux sont restituds & Loccupant ou déduits des loyers donl il devient
& nouvesu redevable,

I - Duns les locaux visés ao [ 1a durée résiduelle du bail 4 1a date du premicr jour
du mais swivan I'envel de la notification de la mainleviée de l'arrété dinsalubrité ou
de péril ou du constat de la réalisation des mesures preserites, ou leur allichagse, est
celle qui reslail & courir au premier [our du mols suivant I'envol de la natitication de
larrété d'insalubwité ou de pénl, de linjonetion, de 1o mise en demeure on des
prescriplions, ou leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéga de
l'article 1724 du code eivil.

L - Lorsque les locaus sont frappés dune iwlerdiction Jéfnitive dhabiter at
dutileser, les baux et contrats d'occupation ou d'hébergement poursuivent de plein
droit leurs effels, exception Faite de l'obligation de paicment du lover ou de toute
somime versée en contrepartie de 'oceupation, jusqui leur terme ou jusquau départ
des oecupanls of au plus tard jusgqu'd la date limite fixée par la déclaraton
d'insalubrite ou l'arrété de péril,

Une déclaration d'insalubrite, un arrdic de pénil ou la prescription de micsurcs
destinées a fawe cosser une sttuation d'inséeurilé ne peul enlrainer la résiliation de
plun droit des baux et contrats d'vccupation ou d'hébergement, sous réserve des
dispositions du VI de larticle 1. 321.3.2,

Les oecupants qui sonl demeurds dans les lieux fawe davolr regu une oftre de
relopement conlonme aux dispositions du 11 de Uarticle 1. 321-3-1 son des oceupants
de honne 11 qui ne peuvent étre expulsés de ¢¢ [uil.

Article 1L521-3-1

I -Lorsquun immeuble fait lobjet d'une inlerdiction temporaire dhabiter oo
dutiliser au que son Gvacualion est ordonnée en application de Farticle L. 511-3 ou
de larticle Lo 1293, Je propriégtaire ou U'oaploitant est tenu d'assurer sux cccupanls
un hébergement décenl correspondant & leurs besoins,

Arrété préfectoral dinsalubritd remédiable
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A détant, [hébergement est assure duns les condinons peévues & lartiele T, 321-3-2.
San eobl est mis & la charge du propriétaive ou de 'exploitant.

Sioun logement qui a fait Pobjet dune déclaration d'insalubeitd au lilee du 17 de
Particle L. 1331-28 du code de la samé publique est manilesiement swoccupé, le
prapridtaire ou Fexploitant est tenu dassurer héberpement des oceupants Jusguau
terme des travaux prescrits pour comédivr 4 Vinsalubnid. A Tisaoe, Teur relogemert
ingarmbe au préfel ou au maire dans les conditions prévoes a laticle L 321-3-2, En
cas de détaillance du propriétaire ou de lexploiiant, e colt de Phéberpement et mis
a si charge,

[L. - Lorsquiun immeuble il 'objot d'une interdiction définitive d'habiter, ainsi qu'en
cas d'dvacuarion 4 caractére définitif, le proprictaire ou l'exploitant esl wenu dassurer
le relogement des occupants, Cotte obligalion el salislaile par e présentation &
Poceupanl de TolTre d'un logement correspondant & ses hesoins et 4 ses possibililés,
e prapriétaire on lexploitant est teny de verser 4 'occupant Svined one idenmind
d'un monlant doal & trois mois de son nouveau lover et destinde 4 couvrir ses frais de
rémnstallation.

Ln cas de défuillance du propridtaire ou de Pexplonan, e relogement des occupants
eal assurd dans les conditions présaes & 'aticle L. §21-3-2,

le propridétaire est tenu au respeet de ces obligations &1 Lo bail st résilié par e
locataire en application dos dispositions du dernier alinéa de Tarticle 1724 du code
civil ou &'l expire entre la date de la notiflcation des armdidés portant aoterdiction
définirive dhabiter @ Lo date d'elTel de eetre interdiction.

Article L521-3-2

[ - Lorsguun wréld de pénl prna en application de lanicle T 311-1 ou des
preseriptions édictées en application de larticle L. 123-3 ou de article L, 129-3 sont
accompagnds d'unc inlerdiclion lemporaire ou définitive dhabiter &0 que le
proprictaire ou l'expleitant o' pas assurgé U'hébergement ou le relogement des
necupants, le maire prend les disposilions mdeessaires pour les hébherger ou les
reloger,

11, - Lorsqu'une déclaration d'insalubrilé, une mise en denwure ou une injonction
prise sur le fmdement des ardeles T 1331-22, 10 1331-230 1 1331-24, L, 133]-25,
T L330-26-1 et L. 1331-24 du code de la sanlc publique usl assorbie d'une
inlerdiction temporaire ou delinitive dhabiter et que e peopriéraire ou 'exploitant n'a
pas assurd Théberoement ou le relogement des oceupants, le prefet, ou le mare s'il
est délésataire de tour ou partie des réservations de lopenenls eonoapplivation de
Particle L. 441-1, premd les dispositions nécessaires pour héberger ou reloger les
oocupants, sous réserve des dispositions du [IL

IIL - Torsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une apdralion
progratimée d'amélioration de Uhabilal provue par larlicle Lo 303-1 oy dans une
opéralion damenagement au sens de Tactiele T 200-F du code de 'urbanisme et que
le propridtaire oo Texploitant n'a pas assurc héberrement ou le relopoment des
Arréd prefectoeal o insalubrité remédiable
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vecupants, la personne publique qui a pris Vinitialive de Topérutien prend les
dispositions nveessmres i Phebergement ou au relogement des occupants.

IV, - Lorsqu'une personne publique, un organisme dhabilulions 4 lover modéré, une
sociéld d'éeonomie mixte ou wn organisme & bur non luerand g assuré e relogement,
le propriéaite ou Pexploitanl lul vorse une indemnité représentative des frais engagés
pour L relogement, égale i un an du laver prévisionnel,

Y. - 51 la commune assure, de lagon occasiormelle ou en application d'une
convenlion passée avec UEtat, les obligations d'héhergement vu de relogement qui
sont faites a celui-ci en cas de défuillance du propriétaire, elle est subragée dans les
droils de PEGE pour le recouvrement de sa créance,

W1 - La créance résultant de la substitution de la collectivild publique aux
propridlaires ou exploitants gui ne se conforment pas aux obligations dhéberpement
et de relngement qui leur song [ales par fe présent arlicle est recouvrée snit comme
cn maliere de contributions directes par la persanne publique créanciére, solt par
Pémission par e muaire ou le préfer dun titre exécuteire au protic de Vorganisme
avant assure 'héhergement ou le relogement.

VIL - 81 'nccupant @ reflusé 1rons afltes de relogement qui lui ont été taites au titre

des 1, ILou [ le juge peut &tre saisi dune demande tendant & L résiliation du bail ou
du droit d'eccupalion ¢ 4 lauterisation d'expulser lnccupant.

Article 1L.521-3-3

Four assurer o relopument & tlre temporaire ou définitit des ocoupants cn
application du 11 de larticle [ 321-3-2, le représcntant de U'Elal dans le département
peul user des prérogatives qu'il tient de Carticle I 441-2-3,

Les atribulions de logements, en application de l'alinés précddunt, sont pronencdes
en tenant compie des engagements de accord intercommunal ou départemental
privu respectivernent aux articles I d441-1-1 ¢ T, 441-1-2,

[Pour azsurer le relogement d dire lanpoeraire ou définitif des occupants, en
application du | ou, le cas échéant, des 11T ou ¥ de Tarticle L. 521-3-2, le maire peut
désigner ¢os personnes 3 un organisme bailleur aux fing quil les loge ¢, on cas de
refus du bailleur, procéder a lattribution d'un logement, Les altributions s'imputent
sur les droits & réscrvation dont il dispose sur le territaire de la conmune,

Pour assurer le relogement 4 titre emporaire ou definitil des oceupants en
application du III de Tarticle L. 5321-3-2, le président de Tdablissement public de
conpération intercommunale coneemé peul proceéder dans les conditions prévaes &
l'alinéa précédent. Les attributions simputent sur les droits 4 réservatdon done il
dispoag sur e terriore de 'clablissement public de coopération intercommunale,

Lo représentant de U'Erat dans le département ou le meaire sonl répulds avolr satislait &
Fobligation de relogement s'ils oot proposé aux personnes coneernées qui, faule
d'otfre de relogement, occupent des locaus au-deld de la date de prise dleffet de
lnterdiction définitive dhubiter, un accueil dans une structure dChébergement, un
Arrcld préfoctoral dfinsalubinité remédiable
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Slabliszenment oo un logement de lransidon, un logement-fover o une résidengy
hiteligre 4 wvocation sociale, 4 citre remporaire dans lattente dun relossment
définitif,

Artivle L521-3-4

Dans les cas prévus a Particle 1. 321-1 et aux fins de thciliter 'hébergement des
cecupanls par los propriclaires oo explilants quioyosenl lentus s, o cas e
défaillance de ceux-ci, par les aurarités publigues compétentes, tout baillenr ou toute
structure d'hébergement, nonobstant loute stipalalion contraire, peut conclure avee
toute perscneg, publique oo privée, la convention nécessaice a la mise 4 disposition

de locaux ou logements, 4 titre d'nceupation précaire.

[a durée de cette convention d'aoccupation précaire est limitée et prend fin au plua
tard wu tenne du meds suivant eelul de ls notificalion de Daréld de mainlevés de la
mieslre de police qui a justifé 'hébergement ou du consdat par lautaritg comperente
de [a réalisation des mesures prescrites,

Les pecupams ayant béndhicid de Thébergemen dans Tes condiions ci-dessus ne
peuvent se prévaloir daucun dreit au maintien dans les lieux ou 4 la reconduction de
li convenlion,

Fn cas de refus de Poccupant héberpé de quitter les lieux a |'échéance de la
comvenlion d'occupation précaire ol e pour la personne débitrice die F'obligation
dhébergement d'avolr engagé une action aux fing d'expulsion, le représentant de
I'Etat dans le département ou le maire, selon le cas, peut exercer cette action aux [ruis
du proprictaire ou de l'exploitant tenw & Tebligation Jhébergenent.

Arrirs préfectorn] & insalubits remediakle
Puagne 1) sur 14



ANNEXE 2 : Code de la Santé Publique

Arl, L. 13374

I - st puni d'un emprisonnement d'un an et d'une amende de 50 000 Euros ;

- e [uit de ne pas déférer & une injonction prise sur le fordement du premier alingéa
de Tarticle L. 1331-24 ;

- le fait de reluser, suns motif légilime of aprés une misc cn demeure, d'exéeuler les
mesures prescrites en application du 1 de Tandele L. 1331-28.

I - Bt puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amende de 75 000 Euros

- le fuit de ne pas défCrer & une mise en demeure du préfel prise sur le fondement de
Varticle L, 1331-23

ML - Est puni d'un emprisonnement de treds mams et dune amende de 100 000 Turas:

- le tait de ne pus deferer, dans le délai tixe, 4 une mise en demeure du préfet prise
sur le fondement de article L. 1331222

-l fail, & compter de [a notification de la réunion de la commission départementale
compétente cn malicre d'envirennemenl, de risques sanilaires ou rechnologigues
prevue par larticle [ 1331-27 ou 3 compler de la notitication de la mise en demeure
[orsque ces locaux sont visés par dos mesures prises sur le fondement dus articles 1.
133122, L. 133123, L. 1331-24. T, 1331-25 et 1. [331-26-1, de dégradur,
détériorer, délruire des locaux ou de les rendre impropres a Thabitation de quelque
[agon que ce soil dans le but d'en faire purtir les accupants ;

- le Luil, de mauvaise (o, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et le cas
échéant duliliser dos locaux prise en application des articles L. 1331.22, L, 1331-23,
FL1331-24, L 133125 ¢ L, 133128 ;

- le fair du remettre & disposilion des Incaus vacants avant fait T'objel de mesures
prises en application des articles T, 1331-22, Lo 133123 ot L. 1331-24 ou déelards
insalubres en application des aricles T 133225 ot L, 1331-25,

IW. - Les personnes physigues encourent Sgulement les peines complémentaires
suivanies |

1* La confiscation du [onds de commerce ou de l'immeuble desting 4 I'héherueminl
des personnes et avanl servi a commettee 'ultaction ;

1" his. La conliscation au profit de 'Etat de P'usulruil de tout ou partic de leurs biens,
quelle gquen seit 1a nalure, meubles ou immceubles, divis ou indivis, avant servi i
commelire Uinfraction, les pursonnes physiques coupables gardant lu nue-propriété
de laurs hiens,

Ly produit de Tusufruil confisqueé est liquidé of recouvré par ELul. Les sommes sonl
versees au budget de 'Agence nationale de 'habita ;

2* Llinterdiction pour une durée do cing ans au pluy dexercer une aclivité
professionnelle ou sociale dés lors que les fucilitds que procure colle activité ont ¢¢
sciemment uhlisCes pour préparer ou commertre V'initaction. Cette interdiclion n'est
loutefois pas applicuble & lexercice d'un mandar électil ou de respomsabilitts
svihigales,

3 Llinterdiction d'acheter pour une Jurée de cing ans au plus soit 4 titre persomic],
soit en lanl qu'associé ou maudalaire social de la société civile immobiliére ou en
Aaordie prélecomral d'insalubrits remidialble
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nem collectit se portanl acqudéreur, soil sous Torme de parts immabiliéres un bicn
immobilicr 4 usage dhabiation. & d'autres fins que son oceupalion & Uire persornel,
pu un fonds de commerce dun Glablissement reeevand Ju publie 4 usage ratal oo
partiel dhébergemoent,

V. — Les personnes morales déclarées responsables pénalement, dans les condilions
prevues par larticle 121-2 du code pénal. des infractions definics au présent articls
encourent, outre 'amende suivant les modalités prévacs par Maicle 131-38 du code
penal, los poines provues par les 27, 47 8% et 97 de lMarticle 131-39 du monw code, La
confiscation mentionnae au 8° de Varticle 131-39 du mdéme code porte sur le fonds de
commeree oy limemeuble desting § Phébergement des personnes & avanl servi &
corgnnetire linfraction.

V1 - Lorsque lus poursuites sont enoagées 4 lencontre d'exploilis de fomds de
commerce aux fins dhébergement, il est a1l application des dispasitions de larticle
L. 651-18 du code di I consteuction ¢l de Thabitation.

Arrété prétectoral d'insalubrild remidiuble
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ANNEXE 3 : Cade de Ia Cousiruction et de I’ Habitation

Article 1.521-4

L - Est puni de lrois ans d'omprisonnenient ol dune amende de 100 000 eurns le [3il ;
- BN vue de contraindre un oceupant { renoncer aux droits quil détient en application
des articles L, 521-1 4 7., 521-3-1, de l¢ menacer, de commettre 4 son egard 1oul acte
d'intmmidation ou de rendre impropres a Thabitation les licux qu'il pocupy ;

- de percevoir un loyer ou toute autre somime ¢n contrepartic de I'oceupation du
lugement, ¥ compris rétroactivement, en mécommaissance du 1 de Uarticle L. 52127 ;

- de refuser de procéder 4 Théberzement ou au relogement de l'nceupint, bien
quetant enmesure de le [airc.

I - Lus personnes physiques encourent également les pretnes complémentairas
survintes !

1" La cenliscation du [onds de coramierce o des locaux mis 4 bail ;

2" Llinterdiction pour unc dwée de cing ans au plus d'excreer une aciivite
prolessionnelle ou sociale dés lors que les facililés que procurs cette aelivitd ont &1é
sclemmenl utilisées pour préparer ou commetrre Vinfraction. Celle interdiction m'est
loutefois pas applicable 4 l'exercice dun mandat électif ou de responsahilitds
syticlicales,

M. - Les personnues morales peuvent étre déclurdes pénalement responsables, dans
les conditions prévues par larticle 121-2 du ecode penal, des infractions délinics au
présent article.

Les peines encouries par les personnes morales sonl

- l'amende. suivant les madalités prévues par larticle 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 27, 4° 8 et 97 de Larticle 121239 dy code
pénal.

la confiscation mentionnée au 8° de cet article porte sur e fonds de commeree ou
les locaux mis 4 bail,

Lorsque les poursuites soml effecruées & lenconire d'exploilants de fonds de
commeree aux fing d'hébergement, il est falt application des dispositions de Iarticle
L. a51-10 du présent code.

Article L111-4-1

Sont interderes -

- quiclle soit en proprigte ou en jouissance, qu'clle résulte de mutations & ttre gramLl
ou enéreus, de partage ou de locations, loute division par apparements dinimeubles
qui sont frappés d'une interdiclion d'habiter. ou dun arrété de peril, ou sont déclards
insalubres, ou comportent powr le quart at maeins de lear superficie torale des
logements louds ou occupds classés dany lu catégoric IV visée par la loi n® 45-1360
du ler septembre 1948 préciée, La division d'un immeuble bati ou d'un groupe
dimmeubles bitis, cure plusienrs personnes, par lols compremant chacun une partie
privative el wie quote-part de parties cormmunes est néumoing auloryée Iorsquil
Arrété préfiectoral d'insalubritd remédiable
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sagit dy réaliser dus travaux de restauration ranobiliére déclarés d'utilite publispuc
cn application de lamicle L. 313-4 du code de lurhanizme |

- guelle soil en propriété oo en joulssance, qu'elle résulte de mutations & Lifre grarudit
o onérenx, de partage ou de loeations, toute division d'immaeuble eo vue de mettre &
disposition des locaux 4 usage d'habitution d'une superficie et d'un volume habiables
infirieurs respectivement a4 14 m2 el & 33 md on qui ne sonl pas pourvus dune
installation d'alimeniation en eau potable, d'unc instullation d¥vacuation des caux
usées oo Jd'un accés a la fournilure de courant électrigue, ou gui w'ont pas [ail 'ohje
de diagnostics amiante cn application de Uartiele Lo 1311-1 du code de la sanlc
publique ¢ risque de satumisme lorsgue mimeuhle est sowmis aux dispesitions de
'article T.. 1334-5 du mime cole

loute division par appartements dimmweuhle de grande hauteur & usage dhabitation
ou f usage professionnel ou commercial et dhabitation denl e contriile exercé par la
commission de séeurité a douné licu & un avis délavarable de 'autoritc compélente
nn A des prascriptions qui n'om pas éié exacurées.

Soul punies d'un emprisonnement de deus ans et dune amende de 75 000 euros les
personnes qui mellent en vente, en location ou & la disposition dautrui des Jocaux
duestings 4 1habitation et provenanl d'une division réalisée en méconnaissance des
interdictions définies wu présent article.

.05 personnes physigues encouren! également fa peine complémentaire suivante
linterdiction, pour une durée de cing ans au plus, dexercer wune aclivilé
professionnelle ou sociale dos lors que les facilités que procure celle aelivite ono eté
sciemment ulilisées pour préparer ou conunelire inlraction. Certe interdiclion n'est
loutefoiz pas applicable & lexercice d'un mandat électl ou de responsabilités
syndicales.

T.es peines encourues par les personnes morales sont -

- I'amende. sclun les modalités prévies par Farlicle 131-38 du code pénal:

- lus peines complémentaires prévaes aux 27, 4% 8% et 9% de l'article [31-3% du meme
code. Pour lapplication du 8%, la confiscation porte sur v fonds de commerce ou sur
limrneuble desting a Mhébergemenl dos persannes et ayvant servi i commelire
linfraection.

Arrdtd prétectoral df insalubried remédinkle
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Liberes v Egalité + Fraternits

REPUBLIQUE FRANCAISE
PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES

® ) Agence Régionale de San
Decitanie

Délégation territoriale

des Pyréndes-Orientales
Service sanié-environnement
Mission habitat

ARRETE PREFECTORAL
N°DTARSG6-MissionHabitat-2018018-0001

RELATIF AU TRAITEMENT DE
1’URGENCE CONCERNANT L’IMMEUBLE
SIS 4 RUE ROSSINI LOGEMENT DU 2EME

ETAGE PORTE GAUCHE
PERPIGNAN (66000)

LE PREFET DES PYRENEES-ORIENTALLES,
Chevalier de la Légion d'Honneur,

VU le code de la santé publique et notamment son article T, 1311-4;

VU Tarr¢té préfectoral de mai 1980 meodifié portant  réglement sanitaire
départemental ;

VU le rapport du service communal d hygiéne et de santé de Perpignan en date du
09 tévrier 2018 relatant les faits constatés dans le logement situé au 2°™ étage porte
gauche de I'immeuble sis 4 rue Rossini 4 Perpignan, actuellement occupé par
Madame et Monsieur JEUSSET et dont la SCI ZEF IMMO 3 est propriétaire ;

CONSIDERANT qu’il ressort du rapport susvisé :

- Risque d'électrisation. d’électrocution et d’incendic, di notamment a la
présence d une installation électrique obsolete et dangereuse (interrupteurs et
prises avec fusibles incorporés, prises non raccordées a la terre, risque
dacces direct 4 des appareillages nus sous tension...)

- Risque d’hypothermie caractérisé par ’absence de moyen de chauffage
adapté aux caractéristiques du logement (radiateurs défectueux).

CONSIDERANT que cette situation présente un danger grave et imminent pour la
santé publique et, notamment pour celle des occupants du logement et nécessite une
intervention urgente afin d’écarter tout risque d'hypothermie, d électrisation,
d’¢lectrocution, ou d’incendie.

Sur proposition du secrétaire général de la préfecture des Pyrénées Orientales,

12, bd Mercader - B.P. 928 - 66020 PERPIGNAN cedex
Tél : 04 68 81.78.00- Fax : 04 68 .81. 78.78



ARRETTFE

ARTICLE |

La SCI ZEF IMMO 3 domiciliée au 216 avenue du Maréchal JOFFRE & Perpignan
(66000) est misc en demeure d exéeuter les mesures suivantes dans le logement situg
au 2°™ étage porte gauche de I'immeuble sis 4 rue Rossini, dans un délai de 48h a
compter de la notification du présent arrété :

- Metire en sécurité 1'installation électrique et foumir [ attestation d’un
organisme agréé pour exercer le controle de la conformité des installations
électriques intérieures aux réglements et normes de sécurité en vigueur.

- Assurer un moyen chauffage suffisant et adapté aux caractéristiques du
logement notamment en procédant & la réparation des radiateurs défectueux.

ARTICLE 2

Iin cas d’inexécution des mesures prescrites dans le délai imparti. le Maire de
Perpignan ou, a défaut, le Préfet, procédera a leur exécution d'office aux frais de la
SCI ZEF IMMO 3 sans autre mise en demeure préalable.

La créance en résultant sera recouvrée comme en matiere de contributions directes.

ARTICLE 3

Le présent arrété sera notifié a la SCI ZEF IMMO 3. 1l sera transmis & Maonsteur le
Maire de PERPIGNAN. Le présent arrété sera également affiché en fagade de
I"'immeuble et en mairie de PERPIGNAN.

ARTICLE 4

La présente décision peut faire l'objet d'un recours administratif, soit gracieux aupres
du Préfet des Pyrénées Orientales, soit hiérarchique aupres du Ministre charge de la
santé (Direction générale de la santé- EAZ- 8, avenue de Ségur, 75350 Paris 07 SP)
dans les deux mois suivant la notification.

Un recours contentieux peut étre déposé auprés du tribunal administratif de
Montpellier (6, rue Pitot 34000 Montpellier) également dans le délai de deux mois a
compter de la notification. ou dans le délai de deux mois a partir de la réponse de
"administration si un recours administratif a été déposé, I"absence de réponse au
terme d'un délai de deux mois valant rejet implicite.

ARTICLE §

Monsieur le Secrétaire Général de la Préfecture des Pyrénées-Orientales ;

Monsieur le Maire de PERPIGNAN;

Madame la Directrice de la Direction Habitat et de la Rénovation Urbaine de la ville
de Perpignan.

Madame la Directrice du Service Communal d’Hygiéne et Santé de la Ville de
Perpignan ;

Monsieur le Directeur Départemental des Territoires et de la Mer ;

Monsieur le Directeur Départemental de la Sécurité Publique ;

Madame le Directeur Général de " Agence Régionale de Santé Occitanie |

sont chargés chacun en ce qui le concerme de l'application du présent arrété qui sera
publi¢ au Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture des Pyrénées-Orientales

Fait & Perpignan, le 13 février 2018

Le Preiet
our le Préfet ef par délég
Le Secréiair

Ludovie PACAUD
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REFUBLIQUE FRANCAIGE
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e ARKETE PREFFCTORAL

i e N° DTARS06-SPE-missionhubitat-2018046-0001
ST IO ATl

ARl PORTANT DECLARATION DFE MAINLEVEF.

I¥INSALIRRITE DE L' IMMFELBLE 515
Ll RUE.ICOSEPH DENIS A 66000 PERPIGNAN
APTARTENANT A
MONSIELUR KAZDAR Nabil DOMICILIE
4 RUE IFITALIE 66140 CANET EN ROUSSILLOYN

LE PREFET DES PYRENELS-ORIENTALES,
Chevalier de la Ligion o Honneur,

Vu le Code de la Sanié Publigue of notamment les getieles L 1331-26 at suivants

Wi le Code de la Construction ot de llahitation o nolmrment les articles 1.320-1 &
L.521-3-2;

Yu larcété préfectoral n®2014136-0005 du 16 mai 2014 déelarant insalubre remédiahle
avee imlerdiction d'occuper et de relouer co ['¢lal au départ des oceupants |'immeuble
sis 11 rue Jaseph Demis § 66000 PERPIGNAN, anciennement propriété de Monsieur
EL MOUIADDIDE Redouan el actucllemnent proprieté de Monsicur KAZDAR Mabil

YVu le rapport établi le 200 décombre 2017 par le Dhirecleur du Service Communal
d'Hygiine ¢t Sanlé de la Ville de Perpignan constatant "achévemenl des iraviux de
sortie d'insalubrité ¢t exdéeutds cn application de Vamdé dinsatubrité remédiable
BUSVIEEG

Vu le rapport relatif au controle des travaux en préserey de plomb, réalisé le 29 juin
217, en application de Iarticle T 1334-2 du code de la santé publigue coneluant que
les travaux ont é1¢ réalists, ol que les analyses do poussiéres ne révélent pas des
concentrations supérietres au sowil minimal réglamentaire ;

CONSIDERANT que los travaux réalisés dans le respect dus régles de IMart ont periniy
de résorber  les  causes  dlinsalubrilé mentionnées dans  Jamélé préfectoral
nE200 41 36-0005 du 16 mai 2014 et que Pinmeuble ne présente plus de risgue pour la
santé des occupants ou des volsins ;

SUR PROPOSITION de Monsieur le Secrétaire Géndrul de la Préfeciuce des Pyréndes
Oricntales

12, boulevard Mercader - B.P. 928 - 660020 PERPIGNAN cedex
Tel : 0d 6F 81,7800



ARRETE

ARTICLE 17

Lhwrété prefectoral n2014136-0005 du 16 mai 2014 déclarant insalubre remédialle
Fimmeuble sis L orae Joseph Denis 4 a6000 PERPIONAN e partant intecdiction
d'occuper et de relouer en ["état au dépant des accupants est abrogé.

ARTICLE 2
Le présent arrété sera nolific & Monsicur KAZDAR Nabil.

Il sera afficheé 4 |a mairie de PERPICINAN.

ARTICLI 3

A compter de ln notification du présent arréeé, |immeuble pent & nouvean Ctre wilisé
aux T d habntation.

Les loyers ou indemnités d oceupation seromt & nouveau dus & compler du premicr
Jour du iy gqui suivoa L notifcation ou Uallichage du prosent arcdlé,

ARTICLE 4
LIne ampliation du présent aerété sera adressée §

- ML le Président de la Chiunbre des Nuolaires,

- M. le Procureur de la Républigue,

- M. e Direeteur de Ta Carsse d"Allocations Familinles des Pyréndes Cmenlales,

- M. le Thirectewr de la Mumalité Sociale Apricole des Pyrénédes Orientales,

- Mme La Présidente du Conscil Général, Dircetnes de la Cellule Logement des
Addes Finaneidres ITndividuelles,

- M. Le D2légné de 1" Agence Nationale de I"lHahitat,

- M. le Dirceteur du Comild lnterprofiessionne] du Logement,

- Monsieur le Président de la Comomunaué d’agglomération Perpignan
Méditorranée,

ARTICLE 5

Le présenl amdté sera public au service de la publication fonciére a la diligence et aux
(i des propridlaires,

ARTICLE 6

La présenie déesion poul Lire obpel d'un recours administralil, seil pracicux supres
du Préfet des Pyréndes Clrientales soir hiérarchique auprés du Miniastre charpe de la

santé {Direction générale de la santé — EA 3 - 14, avenue Dequesne 75350 Paris (07
ST Labseiee do edpanse au tenne d un délat de deox mwis vaal reiet ingpliciie,
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Un recours conternicux pewt égaloment &re déposé aupris du tribunal adminisiranil de
Meontpellier {6, rue Pited 34000 Mantpellier) dans e délai de deux mois a compter e
[a notilication, vu dans le délai de deux mois 4 partit de la réponse de Uadminisiration
st recours adminisiratif a éré dipose,

ARTICLE 7

I Monsicur le Secrdlaire Géncral de la Préfeciure des Byrénces-Cricniaies

- Monsieur le Maire de Perpiznan ;

- Muonsieur te Dircereur Déparicmental des Territoives of de la Mer

- Monsieur le Directeur Départeniental de la Séeurfte PPubligque ;

- Madame le Directeur Gindral de 1" Apence Régionale de Sané Lunguedog
Roussillon ;

- Madame le Directeur du Service Communal d"Hygiéne et de Santé de 12 Ville
de Popignan ;

sont chargds chacun en ce qui le concerne de 'application du prosent arréld qui sera

public. au Recuct] des Acles Administratifs de Iy Préfecturc des Pwrénces-

Orientales

Fait  Parpignan, le

W &
Cadasie FAUALID
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Article 1.521-1

Pour lupplication du présent chapitre, loceupant est le Oilaire d'un droil réul
conférant lusage, o loeataire, le sous-localaire ou l'occupant de bonne Toi des
locaux i usape d'habitation cl de locaux dhébergement constituant son habilation
principale.

l.e propriélaire ou Pexploitant est tenu d'assueer le relegement ou 'hébergement ey
aceupanls vu de contribuer au el carrespondant dans les conditions privues &
Particle L. 321-3-1 duns les cas suivants

- Jorsguiun innmeuhle fait lobjet dune déclaration d'insalubrié, dune mise o
derneure ou dune injonglion prise en applicalion des articles L 1331-22.T. 1331-
23, L. 1331-240 T 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la swue
publigue, ai elle est assorliv d'une interdiction d'habiter 1emporaire ou célimtive ou
si les traviux nécessaires pour remédier & linsalubrité rendent lemperairement Lo
logernend ihabitahle

- lorsgquun immeuble Tait Tobjet d'un art&é de péril en application de Tarticle L.
S11-1 du présent eode, si arrél ordonne U'évacuation du batiment ou 1l esl assor
dune interdiction dhabiter ou encore si les lrvaux néeessaires pour mwtlre fin au
périt rendoent lemporairement Lo logeinent inhabitable

- lorsquiun érahlissement reeevant du public wilisé aux Tins dheébergement tait
T'ohjet de mesures destinges 4 faire cesser une situation d'inséeurits en application
de lartiche 1. 123-3.Ccke obligaton est faile suns prijudice des aclions dont
dispose le propridlaire ou l'exploitant 4 'encontre des personnes ausyuelles I"étal
dinsalubrié ou de péril serail cn Lowt ou partie imputable.

Artigle L521-2

1. - Le lover ou loule autre somnie versée en contrepartie do L'occupation cesse
d'Glre i pour les locaus qui [unt Pebjet dune mise vn demeure prise en application
de larticle L. 1331-22 ddu eode de la swnd publique & compter de Tenvoi de la
notification de cette mise en dermeure.

Ly loyer en principal vy toure autre somme versée en contrepartic de loceupation
cessent d'étre dus pour les locaus qui font Tobjer dune misc en demeure ou d'une
injonetion prise en application des articles L. 1331-23 ¢1 1. 1331-24 du code de la
sunté publique ou de mesures décidées cn application de lartiele L, 12330 Les
Inovers ou redevances sont & nouveau dus & compter du premier jour du mais qui
suil le constat de la réalisulion des mesures preserilus,

Pour les locaus visés par une décluration dinsalubrité prise cu application des
articles T 1331-25 ot L, 132128 du code di o sunté publique ou par un arrété de
piril pris en application de Tarticle L. 311-1, lv laver en principul ou toute autre
somme versée en contrepartic de l'occupation du logement cesse d'étre di 4
compter du premier jour du meis qui suit lenvol de Ta notification de lanttc ou de
som affichase  lo maizie et sur L Tagade de Timmeuble, jusqu'au premier Jour du
mois qui suit lenvai de Lo motilication ou Faffichage de Tareéle de mainlevee,

Dans le caz on des locaux ont fait Fobict d'une mise en demeurc prononcee en
application de Narticle L. 1331-26-1 du code de la samé publique suivie dune
déclaration dlinsalubrité prise on application de Farlicle T 1331-28 du mome eode.
le loyer ou toule aulre somme versée co contrepartie de Foceupabion du logetnent
cesse ddlre A & compter du premier jour du mois qui suil 'eovoi de la notificalion
due T mise en demcure ou som atfichage jusgu'au premier jowr du mels (i sui
I'envol de lu nolilication ou latfichage de arrété de mainlevee de Finsalubrite.

Les Tovers ou loules aulres snmmes verséus oo contrepartie de Poceupation du
logement indiment percus par le propridiaire, lexplodtant ou L personne avanl ns
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lisl

a disposition les Tocaux sont restiluds 4 loceupant ou déduits des loyers dont I
devient & nouvean redevahle,

(L - Dans les lociux visés au [, la durée résiductle du bail 4 1a dae du premiar jour
du mens suivant envor de la netitication de la mainlevée du Larréeé d'insalubrité ou
de péril ou du constat de la réalisation des mesures prescrites, ou leur af fichage. os1
cclle gui restait & courir au premicr jour du mois suivant lenvoi de la nolification
de larrétd dinsulubrité ou de péril, de Pinjonetion. de la mise en demenre au des
prescriptions, ou leur affichage,

Ces dispositioms sappliquent sans préjudice des disposilions du dernier alinéa de
larticle 1724 du code civil.

ML - Lorsque les locuux sont frappds dune interdiction définitive dhabiter et
dutiliser, Tes baux et contrats d'eccupation ou d'hébergement poursiivent de plein
droit leurs effers, exeeption faite de Lobligation de paicment du lower au de toute
SOmne versce en contreparlic de Moccupation, jusquia leur lerme ou jusgu'ay depurt
des occupants et au plus lard jusquia la date limite fixée par la deéclaration
d'insalubrité ou Varréld de péril.

Une declaration d'insalubrité, un arréré de péril ou la preseription de mesures
duslinées & faire cosser une situation d'insécwité ne peut entrainer la résiliation de
plein droil des baux e conlrats d'oceupation ou d'héheraement, sous réserve dos
dispositions du V1L de larticle T, 52[-3-7.

Les vceupants qui sonl demeurés dans les lieux fawe davoir regu une oflre de
relogement conforme aux dispositions du 1T de Paticle 1. 521-3-1 zomt dos
oeeupants de bonne [ol gqui ne peuvent Glre expulsés de ee Gt

Article 1.521-3-1

L - Lersqu'un amdété de pérl pris en application de larticle L. 511-1 oo des
preseriptions édiciées cn application de larticle 1. 12323 sone aceopypmds d'une
interdicrion lemporaire ou délinitive dhabiter et gue le propridtaire ou lexploitant
wa pas assturd Mhiéhergement ou Lo relogement des occupants, [¢ maire prend les
disposilivns nécessaires pour les héberger ou les reloger.

[I. - Lorsquiune déelaration dinsalubrité, une misc cn demeure ou une injonetiom
prise sur le fondemenl des articles T 133122, L. 1331223, L. 133124, L. 1331-25,
Lo 1331-26-1 ¢t L. 1331-28 du code de la santé publique est assortic d'une
terdiction femponire ou délinilive d'habiter et que e propridiaire ou l'exploitan
ma s assure 'hébergement ou le relogement des oceuprants, le préfer. ou le maire
§'il est délégataire de tout ou partie des réservations de logenents en applicalion du
Varticle L. 441-1, prend les disposilions nécessaires pour héberger ou reloger les
CCCUPAnls, sous réserve dey dispositions du I1L

L. - Lorsque la déclaration diinsslubrité vise un immeuble situd duns une opération
progrommee d'amélivration de habial prévas par Tartdele L3031 o dans une
opération daménagement au sens de Tartiele L. 300-1 du code de l'urbanisme et
que le propriciaire ou l'exploitan n'a pas assuré Mhébergement ou e relogament ey
aceupants, la personme publique qui g pris linitiative de lopération prend les
dispositions nécessaires & 'dbergement ou au relogement des pgCupants.

IV, - Lorsqu'une personne publiquy, un organisme J'habitations i loyer modérd.
wne socicle déconmmic mixte ou un organisme 4 bul non lueratil g assuré le
relogement, e propriétaire ou lexplaitant ui verse une indemnite représentalivy
duos [ruis engagés pour Lo relogemen, Sgule 4 un an du lover préviaionnel.

Vo - 81 L comumune asaure, de fagon cccasionnelle ou en applicalion d'une
canvention passce wvec I'lal, les obligations dhéhergement ou de relogement 4
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sonl [alies & eelui-ci on cas de défaillance du proprigtaice, clle est subrogle dans fes
deaits de 'Lkat pour e recouvremienl dusi e,

V1o La er¢ance résullant de laosubstiocion de la collectivite pubbigue aux
propriciaires ou o exploitants qui ne se conlonnent pas aux obligations
dhébercument o de relogement qui leur sont faites par le présent aricle s
recouviie soil comme en matiére de contribulions dirceles par la personne pulligque
créancicre, soil par mission par le maire ou le préfet d'un ritre exéeulvire au
profil de lorzansine avant assuré Phébergement ou le relogemenl.

VI - Si 'nccupant a cefusé trois ollres de relogement qui Tui ont été faites au Litre
des 1, [0 au L1 Lo juse pewt éee saisi dune demande tendant 4 La résilintion du bai
ul du denit d'aceupation et & Vavtorsation dexpalser loveupant.

Article 1.521-3-2

1 - Lomsguun arréld de péril pris en application de larticle L. 511-1 ou des
prescriptions édictées en applicalion de Uarticle Lo 123-3 sone accompagnés d'une
interdiction lemporaine ou définitive d'habiter et que le propridtaire ou lexploian
' pas assuré Thébergement ou le relogement des occupatts. 1o maire prend les
dizpositions nécessuires pour les iéherger ouw les reloger.

I, - Lorsguiune déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou wue injonetion
prise sur le fondement des articles Lo 133022 T, 1331-23, T [331-24, L. 1331-25,
L. 1331-26-1 w T, I331-28 du code de la santé publigue ust assertie d'une
mterdiction temporaire ou définilive d'habiter ¢ que le propeidiaire ou Pexploitant
r'a pas assurd [héberpement ou le relogement des occupants, e préfel, ou le maire
=11 esl délégataire de tout ou partie des réservations do loganenis en application de
article L. 441-1, prund les dispositions nécessaizes powr héberger ou reloger les
QCCUTEND, 50Us réserve des dispositions du 1L

. - Lorsque la déclaration d'insalubritd vise un ammeubile situé dans une opération
prosruommce d'amélioration de Phabitat prévue par lanicle L. 303-1 ow dans une
apération d'aménagement au sens de Particle Lo 30-1 du code de l'urbanisme et
que le propridtaire ou Uexploitant n'a pas assuré 'heébergement ou le relogement des
pecupants, 1a personne publigue qui a prs Pinilistive de Popération prend les
dispositions nécessaires a 'héhergement ou au relogement des occupants,

IV, - Lorsqu'unc personne publique, un organisme d'habitalions & loyer modéré,
une socidré d'économie mixte ou un orguniswie 4 but non Jucratit a assure le
relovement, le propridtaire ou lexploitant lul verse une indemnitd représcutativi
dus [Tuis engagds pour le relogement, egale & un an du lover privisiomagl,

Voo %0 la commune assure, de Tgon oceasionnelle ou en application (une
convenlion passée avee I'Brat, les obligations d'hébergerment ou de relogenent que
sonl Taites 4 celui-ci en cas de défaillunce du propriclaire, clle cst subrogée dans les
droits de I'Erat pour le recowvrement de sa créance.

Wloo- Lo erdance résultant de la substitution de la colleetvild puldlinue aux
propriétaires  ou  exploilions  qui we se confirment pas aux obligalions
d'hébermement o <de relogement qui leur sont faites par le présent aricle esl
recouyrés soit conume en matiére de conlribulions dircetes par Ia personne publique
créanciére, solt par I'émission par le maire ou le préfet d'un titre exceulvire su
prafit de Forganisme avant assure hébergement ou le relogement.

VI - Si I'nccupant a refuse trols ofTres de relogement gu T onc €08 faites au titre
des 1, 1 ou 1L le jupe peut éee saisi dune demande tendant a la résiliation du Tl
o ddu Aot d'oceupation e & 'autorization d'expulser Moceupaut,

Article 1521-3-3
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Pour assurer le relogernent a lire wemporaire oo détinif des oceupants, o
applicatior: du 11 de larticle [ 5212320 & représcnlant de I'Etar dans le
départermnent peul user des prévogatives qulit tiemt de Tarticle Lo 441-2-3

Les attributions de Jomements, en application de Palinéa préeédent, sont prononcées
en lenant compte des engasoents de laccord intercomemnal ou déparianental
prevu o respectivement aux o artieles [, d441-1-10 et L. 4dl-1-2.

Pour assurcr le relopement & rtitre fewporaire ou deéfinitif des occupants, en
application Jdu T o, le cay échéant, des 1T ou ¥ de Panticle L. 521-3-2 le mnire
puul désigner ces personnes § un organisme bailleur avx fing qu'il les lose e, on cas
de refus du bailleur, procéder 4 lartributiom dun loscmenl. Les attributicns
stmpueent sur Ies droils 8 eéservation dont il dispose aur Jo temloire de la
LOTLLIIILLLE,

Pour assurer le relogement § Lire lempovaive ou définitf des oceupanls en
application du Il de larticle L. 321-3-2, le présudent de 'dlablissement public de
cooperation infercomnunale concerné peut procéder dans les conditions prévues a
Falinéa précédent. Les attributions s'impulent sur [es droits 4 réservation doni 1]
dispose sur e werritoire de Uétablizsement public de coopdration intercommunale.

Le représentant de 'Etar duns le département ou 1¢ maire sonl répulés avolr satisfait
i l'ohligation de relogement s'tls onl proposé aux personnes coneerndées qui, faute
deflre de relogement, occupent des locaus au-deld do la date de prise d'effet de
Uinterdictios déhniive d'habiler, un accueil dans une structure d'hébergement, un
érablisscment ou un logement do lransilion. un logement-fover ou une résidence
hiteliere & voculion sociale, 4 titre temiporaire dans lallente dun relogement
définitit,

Article 1.521-3-4

Dans les cas prévus & larticle Lo 521-1 et aux fins de Gacililer Phébergement des
vceupants par les propriclares ou cxploitants qui ¥ sont enus ou, on cas de
délallance de ceux-ci, par les aworités publiques compdlentes, touc bailleur o
route structure J'licberpement, nonehstant toute stipulatien contraire, peut conclure
avee loule personne, publique ou privee. Lo convention nécessaire 4 la mise i
disposttion de locaux ou Ingements, & 1itre d'occupation pricaire.

La durée de cetle convention doceupation précaire est limitde ol prend o au plus
lard au lenne du mois suivant celui de Ja notilication de larrété de mainlevee de L
mesure e police qui oa justifié hébergement ou du constar par autorisé
compétente de la réalisation dus mesurcs preserites.

Les occupants avant hénéficié de 'hibergument dans les conditions ci-dessus ne
peuwvent se prévalotr d'avcun dreit au maintien dans es licux ou 4 la reconduction
de la convention.

T ca de relus de f'occupant hébergd de yuitter les liews a 1'échéance de la
convention d'oecupation précaire ol faute pour la personne débitnee de loblisation
d’hebergement d'avoir engagd vue aclion aux fins d'expulsion, Lo représentant de
I'ear dans le deparlement ou le maire, selon e cas, poul exereer cette action aus
frais du propriégtaire ou e lexploilint enu a lobligation d’héhersenient,

ANNEXE 2 : Code de la Sunté Publique
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Art. L. 13374

1. - Est puni d'un emprizonnement d'un an ol d'une amende de 30 000 Euros

= e it e ne pas deférer d une ijonction prise sur le Enulement du prenier aliméa
de 'article 1. 1331-24 ;

- Lo Lt de veluser, sis mol i Téaimme el apres une mise en doteure, d'esdealer loy
meslres prescrites en application du [ de Particle [ 133 1-24

I - Est puni de deus ans d'emprsonuemennt ¢l J'une amends de 75 000 Euros
= le fan de ne pas déférer & une mise en demeure du préfer prize sur le fondemens
de l'article L. 1331-23.

[I[. - Eal puni d'un emprisonnement de trois ans of d'ane amende de 100 000 Furos:
- le fait de ne pas déférer, dans e délai Axé, & une mise en demeurs du préfon prise
sur Lo londermnent de Vartiele L 1331232

- le fait, 4 compier de la notification de la réunion de la commission dépatementale
competents en maticre denvironmmemens. do nsgues sanitires ou lechnolopigues
proévue par larticle T L3127 ou a eomprer de la notilization de la mise en
demevre lorsque ces locanx sonl visés par dos mesurcs prises sur le Tondoment des
arlieles Lo 1331-22, 1. 133123 T, 1330-240 T 133025 ol To 1331-26-1, de
désrader, détériarer, détruire des locaux ou de les rendre impropres & lhabitation de
guelgque Teon gue ce soil dans 1o bul den Baire partic les oceapanls ;

- le Fail, de mauvaize fol, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et le cas
cechéanl duliliser des locaus prise en applicalion des artdeles L. 1331-220 L 133 ]-
23T 033024 T 1AG1-25 e 1. 13328

- le fait de remettre 4 disposition des locaus vacants ayant fait l'ebjet de mesures
prisus cr application des artieles Too 13312220 T 1331223 o L. 1331-24 ou déelards
insalubres en application des articles L. 1331-25 et 1. 1331-3%.

[V, - Les pensonnes physigues encourenl Coalemenl les peimnes complémentaires
SUvANTES ¢

1" La confiseation du foads de corunerce ou de Mhmmeoble desting 4 Fhébenzamnent
s persomoes ¢l ayan servl & commettee Uinfraction

2" Llinterdiction pour une durde de <ing ans au plus d'exercer unc acliviid
prefessionnelle ou sociale dis lors que les fagilicds que procure celie activitd ont &é
sciemment utilizées pour préparer ou commettre 'infraction. Cette interdiction n'est
loutelods pas applicable & Pesercwee dun mandal Clectil ou de responsabilings
symlicales,

Y. - Les pemsonnes morales peuvent élve déclarées pénalcment responsables, dans
les conditions prévaes & Partwele 1312 du eode piénal, des inltsctions défunes au
présent article.

Les peines ecneourues par los persones wocsley sonld

- Pamende suivand les modalités prévues a Tacticle 13038 du code pénal

- les peines complémentaires prévues aux 27 4% 8" O de Partiele 131238 du code
pénal, L conliscation mentionndse au & de Lartiele 131-39 du code pénal ports sur
Iz fondls de commerce oo limmenble desting & 'hébergement des personnes et
avanl servi d commeslre l'inlraction,

V1o~ Lursque les poursuites sont eogawées 4 Peneontre d'explotlants de Moods de
commerce aux tfing dhébergemenl, il est fait application des dispositions de Farticle
L. 631-18 du code de L construetion ¢ de Phabitation.

ANNEXE 3 : Code de la Constroction of de 'Habication
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Ariiele L521-4

L. - Est puni de trovis ans d'emprisonnement et dune amende de 100 000 curos Lo fuit

- en vie de confrindre un occupant 4 orenoncer aux droils qu'tl détient en
application des articles 1. 5211 & L. 321-3-1, de le menacer, de commelirs & son
egard towl wele dinimidation ou de rendre impropres 4 Phabitation les lisax qutil
QLCUpE

= de percevolr un loyer ou owle aulre somme on contrepartie de 'necupation du
logement. ¥ compris rélroactivement, en méconnaissance du [ de Particle Lo 321-2 ;
- du retuser de procéder & Théherpement ou au relogement de Poceupant. bien
gqu'gtant en nigsure do le faire.

II, - Les personnes physiques encouren! Soalement les peines complémentaires
suivantes:

1" La confiseation du fonds de convnercy ou des locaux mis 4 bail

2* Dlinterliciion pour une durée de cing aus au plus dexercer une activité
professionnelle ou sociale dés loms que les facilités que procure eelte selivild onl &é
seaeronent ultlisées pour préparer ou cormetire Minfraction. Cette interdiction n'es)
toutetois pas applicable # l'exercice dun mandat élevtil ou de responsabilicés
symdicalis.

. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans
les conditions prévues par larticle 12142 du code pénal, des infractions définies au
présent article.

T3 peines cncourues par les personnes morales sonl

- lamende, suivant les modalités présues par larticle [31-38 du code pénal ;

- les peines complémeantaires provaes aux 2% 4% 8 et 9 de larticle [31.39 du code
Ménal.

Lu confiscation mentionnde au 8% de cet article porte sur e fonds de commerce ou
les loeau s imis & bail,

Lorsque les poursultes somt etfectuges 4 Tencontre Juxploitants de fonds de
commeree aux fins dhébergement, il est Gt applization des disposilions de Uarticle
T 63110 du préscnl code.

Article L111-6-1

Sonl interdites :

-quelle soif en propricle ou en jouissance, qu'elle résulle de mululions 4 titre gratuit
o onerenx, de partage ou de locations. toute division par apparioments
d'imvmeubles qui sent frappes dune interdiction d'habiter, ou d'un areété de péril. ou
sont déclarés insalubres, ou comportent powr le quarl au mweins de leur superficie
tatale des logements [owés ou occupds classés dans la catéaoric TV visde par s lod
n® 43-1360 du Ter seplembre 1943 précitée, La division dun immeuble bati ou d'un
groupe dimmeubles b=, colre plusieurs personnes. par lols comprenant chacun
une partic privative et une quote-part de partics communies est néanmains qulorisée
lorsquiil s'agit d'y réaliser des travaux de restaurilion immwehiliere déclarés d'utilité
publigue en application de lanicle L. 313-4 du code de Parbanisme ;

-guelle 501 en propricic ou en jouissance, qu'clle résulte de mutations a titre gratuit
ouw onerenx. de partage ou de localions, oute division dimmeoble en voe de metire

4 dispesiion des locanx 4 usagze d'habilation d'une superficie et d'un volume
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labitables ndemeues respectivement 3 14 m2 et 3 33 m3d o qui ne sent pas pouryus
d'une instadlation dalimentation en cau potable, Sane mstallanion dévacation des
X ustes ou e aeeds Al lourmiture de courant lecrrique, ou gui oo pas faic
I'nhjet de diagnostics amiante en application de Parbicle L 1311-1 du code de s
sanld publigue o risque de satumisme lorsgque Timmeuble est soumis aux
dispositions de Tartiele T 1334-3 du méme code ;

oty division par gppartenients d'inuneuable de erande hauteur & usage d'habitation
o & usage professicnnel ou commercial of d'labuation den Te contrale eaered par
la commission de séeurité 4 donnd liew d un avis défavorable de Tlautorité
cormpétente o d des prascriptions qui n'onl pas Ge exéouties,

Sonl pumies d'un cmprisoursanent de deux ans e d'une amende de 73 900 euros les
eTsonmes qui mellent en vente, en location ou i la disposition d'aulra: des locaux
destings & Vhabitation o provenwt dune division réalisée en méeonnaissance des
trlerdictiens démes au présent ariele,

Lus persounes pliysiques vneourenl éoalement la peine complémentaire suivante .
Finterdictiom, pou une durée de cing ans aw plus, dexercer une aclivile
professivnnelle ou soctisle dés lors que Tes Taeilitds que procure cette activité ont éte
seiermnenl ulilisées pour préparer ou commettre Uintraction. Cette interdiction n'est
routefois pas applicable & Pexercice d'un mandal Slech! oo de responsahilinds
sviclicales.

Les peines cncourues par les personnes morales sont :

lamernde, seton les modalités prévues par Particle 131-3% du code pénal;

-les peines complédmeniaires prévues gux 27, 4% 87 er 97 de Tacticle 131-3% du
méime eode. Pour l'application du 879, la confiscation porle sur le fonds de
commerce ou sur Mimmeuble desting 4 Phéberpoment das personnes & ayank servi A
cornrnatlee Uinlrastion.
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REPUBLIQUE FRANGAISE
PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES

@ Agence Régionale de Santé. |
QOccitanie L N

g

Délégation des Pyrénées- ARRETE PREFECTORAL
Orientales DTARS66-SPE-mission habitat-2018046-0004
Service sunté-
environnement , ,
Mission habitat PORTANT DECLARATION D'INSALUBRITE
DES PARTIES COMMUNES ET DU LOGT DU 1 ETAGE
PORTE G DE L'IMMEUBLE
SIS 68 AVE GENERAL DE GAULLE 66500 PRADES
APPARTENANT a la SCI LA CONFLENTINE
(SIRET 488773619000015)
SIEGFE SOCIAL RUE DES FENOUILLEDES
66170 ST FELIU D’AVALL
PARCELLE BBO11

LE PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES,
Chevalier de l1a Légion d'Honneur,

VU le Code de la Santé Publique ¢t notamment les articles [..1331-26 a L. 1331-30,
[..1337-4  R.1331-4aR.1331-11,R. 1416-16 et R. 1416-21 ;

VU le Code de la Construction et de I"Habitation et notamment les articles L521-1 a
L 521-4 annex¢s au présent arréte, ainst que article L. 541-2 ;

VU le décret n® 2002-120 du 30 janvier 2002 relatif aux caractéristiques du logement
décent ;

VU larrété préfectoral n°DDTM-SEFSR-2017031-0001 du 31 janvier 2017
instituant et fixant Ja composition du Conseil Départemental de I'Environnement et
des Risques Sanitaires et Technologiques, ainsi que de sa Formation spécialisée
consultée sur les déclarations d insalubrite ;

VU le réglement sanitaire départemental des Pyrénées Orentales de mai 1980
modifié ;

VU le rapport motivé du 05/10/2017 relatif a la visite du 05/10/ 2017, par I"Agence
Régionale de Santé Occitanie — délégation départementale des Pyrénées Orientales,
proposant I'insalubrité remédiable du logement 17 étage porte G et des parties
communes de 'immeuble sis 68 av du Gal de Gaulle appartenant & la SCI La
Conflentine

VU la lettre du 23/12/2017, en recommandé avec accusé de réception transmise aux
propriétaires, les avisant de la tenue de la réunion du CODERST et de la faculté
qu’ils ont de produire leurs observations ;

12, bd Mercader - B.P. 928 - 66020 PERPIGNAN cedex
Tél : 04 68 81.78.00- Fax : 04 68 .81. 78.78



VU l'avis de la Formation spécialisée du Conseil Départemental de I'Environnement
ct des Risques Sanitaires et Technologiques (CODERST)Y du 06/02/2018 consultée
sur les déclarations d’insalubrité sur la réalité et les causes de l'insalubrité de la
maison susvisé ¢t sur les mesures propres 4 y remédier ;

VU avis du 29/12/2017 de architecte des Batiments de France favorable au projet
d'arrété préfectoral d'insalubrité, sous réserve que les travaux touchant les parties
extérieures de cet immeuble situé dans un espace protége (abords de Monuments
Historiques, PSMV, ZPPAUP), respectent les régles de I’art de la construction
traditionnelle ;

CONSIDERANT que le logement (I étage porte G) et les parties communes de
I'immeuble sis 68 ave du Général de Gaulle 66500 PRADIES constituent un danger
pour la santé et la séeurité des occupants, notamment :

Dans le logement :

- Installation électrique comportant des anomalies qui présentent un risque pour
la sécurité,
- Présence de revétements dégrades contenant du plomb (volets) entrainent un

risque de satumisme,

- Absence de ventilation permanente dans la cuisine et la salle de bain

- Présence de moisissures dans la salle de bain

- Absence d'isolation thermique des parois froides. Ce qui créé une situation de
précarité énergétique

- Absence ventilation permanente dans la cuisine et la salle d'eau et WC,

- Absence de dispositif d’évacuation des fumées de cuisson,

- Revétement de sol dégradé, ce qui ne permet pas un entretien correct en terme
d’hygiene

- Equipements sanitaires présentent des fuites {évier et chasse d'eau)

Dans les parties communes :

Revétement trés dégradés des murs dans le hall d’entrée.
Traces d’humidité au plafond
Présence potentielle de revétements contenant du plomb

CONSIDERANT que la Formation spécialisée du Conseil Départemental de
"Environnement et des Risques Sanitaires et Technologiques (CODERST) consultée
sur les déclarations d'insatubrité est d’avis qu'il est possible de remédier a
"insalubrité de cette maison ;

CONSIDERANT que les moyens techniques nécessaires a la résorption de
I"insalubrité existent et que la réalisation de ces travaux serait moins coliteuse que la
reconstruction ;

CONSIDERANT des lors qu'il y a lieu de prescrire les mesures appropriées et leurs
délais d'cxécution indiqués par le CODERST ;

SUR PROPOSITION de Monsieur le Secrétaire Général de la Préfecture des
Pyrénées Orientales ;
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A RRETE

ARTICLE 1

Le logement( 1" étage porte G) et les parties communes de ["immeublc sis 68 avenue
du Général de Gaulle 66500 PRADES, références cadastrales BBO1 11, appartenant 4
la SCI La Conflentine (SIRET 4887736190000135) siége social . rue des Fenouillédes
66170 Saint Feliu d'Avall propriété acquise par acte de vente du 22/05/2006, regu
par Maitre ALLESSANDRIA, notaire & PERPIGNAN, et dépos€ a la publication
aux hypotheques le 06/06/2006 sous le numéro 2006P5061, sont déclarés insalubres
avec possibilité d'y remédier sans interdiction d'habiter mais avec interdiction de
relouer en 1'état.

ARTICLE 2

Afin de remédier a Uinsalubrité constatée, il appartiendra au propriétaire mentionné
a 1'article 1 de réaliser selon les régles de 1'art, et dans le délai maximum de

I mois

les mesures ci- apreés :

Pour le logement

- Misc en sécurité de 'installation électrique. A ['issue des travaux le propriétaire
devra fournir une attestation d’un organisme agréé pour exercer le contréle de
conformité des installations électriques intérieures aux réglements et normes en
vigueur,

Et
Sous 4 mois I'ensemble des mesures suivantes :
Pour le logement

- Isolation thermique des parois froides,

- Installation d’un dispositif de ventilation permanent type VMC dans la cuisine
et {a salle de bain

- Installation d’un dispositit d*évacuation des fumées de cuisson dans la cuisine,

- Suppression des revétements dégradés contenant du plomb {volets)

- Equiper les fenétres des chambres et du s¢jour d’entrée datr calibrées avec le
débit d’air du systéeme de ventilation,

- Réaliser un contréle aprés travaux plomb (test poussiéres} comme prévu par les
texies en vigueur.

- Réfection du revétement de sol

- Désinfection et réfection des murs de la salle de bain tachés par les moisissures.
- Réparation des fuites des équipements sanitaires

Dans les parties communes

- Recherche des causes d’humidité au plafond et y remédier

- Réfection des revétements des murs dans "entrée

- Réalisation d"un constat des risques d'exposition au ptomb (CREP)

- Suppression des revétements dégradés contenant du plomb identifiés dans le
CREP

- Réalisation d'un contréle aprés travaux plomb comme prévu par la
réglementation

Ce délai court 4 compter de la notification du présent arrété.
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La non-exécution des mesures prescrites dans le délai précisé ci-avant cxpose le
propric¢taire au paiement d’une astreinte par jour de retard dans les conditions
prévucs a Marticle L.1331-29 du Code de la santé publique.

Faute de réalisation des mesures prescrites dans les conditions précisées, |autorité
administrative pourra les exécuter d’office aux frais du propriétaire mentionné a
["article 1, aprés mise en demeure, dans les conditions précisées a Marticle L. 1331-
29 du code de la sant¢ publique.

ARTICLE 3

La mainlevée du présent arrété d'insalubrité ne pourra étre prononcée qu’apres
constatation de la conformité de la réalisation des travaux aux régles de salubrité, par
les agents competents,

Le propriétaire mentionné a ["article 1 tient a disposition de ["administration tout
justificatif attestant de la réalisation des travaux, dans les régles de I’art.

ARTICLE 4

Le propriétaire mentionné & Darticle 1 est tenu de respecter les droits des occupants
dans les conditions précisées aux articles L. 521-1 a L. 521-3 -2 du Code dc la
Construction et de 1'Habitation, reproduits en anncxe 1 du présent arrété.

Le non-respect des prescriptions du présent arrété et des obligations qui en découlent
sont passibles des sanctions pénales prévues par 'article L [337-4 du Code de la
Santé Publique ainsi que par les articles L 521-4 et L.111-6-1 du Code de la
Construction et de I"Habitation, reproduits respectivement en annexes 2 et 3.

ARTICLE 5

Le présent arrété sera notifié a la personne mentionnée a 'article 1 ci-dessus ainsi
qu’aux occupants du logement concerndé.

Il sera également affiché a la mairie de PRADES, ainsi que sur la facade de la
maison.

ARTICLE 6

Le présent arrété sera publié au service de la publicité fonciére- bureau 2 - dont
dépend l'immeuble pour chacun des locaux concemnés aux frais du propriétaire
mentionné a Iarticle 1,

ARTICLE 7

Le présent arrété peut faire l'objet d'un recours gracieux auprés du préfet des
Pyrénées-Orientales. I.’absence de réponse dans un délai de deux mois vaut décision
implicite de rejet.

Le présent arrété peut également faire "objet d'un recours hiérarchique aupres du
ministre chargé de la santé (Direction pénérale de la santé- EA 2- 14, avenue
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Duquesne, 75350 Paris 07 SP). L absence de réponse dans un délai de quatre mois
vaul décision implicite de rejet.

Un recours contenticux peut étre déposé auprés du tribunal administratif de
Montpellier (6, rue Pitot 34000 Montpellicr), également dans le délai de deux mois a
compter de la notification, ou dans le délai de deux mois a partir de la réponse de
I"administration si un recours administratif a été déposé.

ARTICLE 8

Une ampliation du présent arrété sera adressée 4
- M. le Président de la Chambre des Notaircs ;
- M. le Procureur de la République ;
- M. le Directeur de la Caisse d"Allocations Familiales des Pyrénées Orientales ;
- M. le Directeur de la Mutualité Sociale Agricole des Pyrénées Orientales ,
- Mme. La Présidente du Conseil Départemental, Direction de la Cellule Logement
des Aides Financiéres Individuelles ;
- M. Le Délégué de I" Agence Nationale de I"Habitat ;
- M. le Directeur du Comité Interprofessionnel du Logement.

ARTICLE 10

- Monsieur le sous PREFET de PRADES ;

- Monsieur le maire de PRADES

- Monsieur le Directeur Départemental des Territoires et de la Mer ;

- Monsieur le Commandant du groupement de gendarmerie du département ;

- Madame la Directrice Générale de 1" Agence Régionale de Santé Occitanie ;
sont chargés chacun en ce qui le concerne de l'application du présent arrété qui
sera publié au Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture des Pyrénées-
Orientales

Fait a Perpignan, le 15 Février 2018

Prefet

\Q.L,k-a-h- -
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ANNEXE 1 : Code de 1a Construction ct de I’Habitation

Article L521-1

Pour ['application du présent chapitre, l'occupant cst le titulaire d'un droit réel
conférant ['usage, le locataire, le sous-locataire ou l'occupant de bonne foi des locaux
a usage d'habitation et de locaux d’hébergement constituant son habitation principale.

Le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer le relogement ou 'hébergement des
occupants ou de contribuer au colit correspondant dans les conditions prévues a
l'article [.. 521-3-1 dans les cas suivants

- lorsqu'un immeuble fait l'objet dune déclaration d'insalubrité, d'une mise en
demeure ou d'une injonction prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23,
L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1 ¢t L. 1331-28 du cede de la santé puhlique, st
elle est assortie d'une interdiction d'habiter temporaire ou définitive ou si les travaux
nécessaires pour remddier a l'insalubrité rendent temporairement le logement
inhabitable ;

- lorsqu'un immeuble fait 'objet d'un arrété de péril en application de l'article L. 511-
1 du présent code, si l'arrété ordonne I'évacuation du batiment ou $'il est assorti d'une
interdiction d'habiter ou encore si les travaux nécessaires pour mettre fin au péril
rendent temporairement le logement inhabitable ;

- lorsqu'un établissement recevant du public utilisé aux fins d'hébergement fait 'objet
de mesures destinées a faire cesser une situation d'ins¢curité¢ en application de
l'article L. 123-3.

Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispoesc le proprigtaire ou
I'exploitant & 'encontre des personnes auxquelles 1'état d'insalubrité ou de péril serait
en tout ou partie imputable.

Article L521-2

I. - Le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation cesse d'étre
dii pour lcs locaux qui font l'objet d'une mise en demeure prise en application de
larticle L. 1331-22 du code de la santé publique a compter de l'envoi de la
notification de cette mise en demeure.

Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation
cessent d'étre dus pour les locaux qui font l'objet d'une mise en demeure ou d'une
injonction prise en application des articles L. 1331-23 et L. 1331-24 du code de la
santé publique ou de mesures décidées en application de l'article L. 123-3. Les loyers
ou redevances sont & nouveau dus & compter du premier jour du mois qui suit le
constat de la réalisation des mesures prescrites.

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des
articles L. 1331-25 et L. 1331-28 du code de la santé publique ou par un arrété de
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peéril pris en application de l'article L. 511-1, le loyer en prncipal ou toute autre
somme versée en contrepartie de l'occupation du logement cesse d'étre di & compter
du premier jour du mois qui suit l'envoi de la notification de 1'arrété ou de son
affichage 4 la maine et sur la fagade de I''mmeuble, jusqu'au premier jour du mois
qui suit l'envoi de la notification ou l'affichage de l'arrété de mainlevée.

Dans le cas ol des locaux ont fait l'objet d'une misc en demeure prononcée en
apphcation de l'article L. 1331-26-1 du code de la santé publique suivie d'une
déclaration d'insalubrité prise en application de l'article L. 1331-28 du méme code, le
loyer ou toute autre somme versée en contrepariic de ['occupation du logement cesse
d'étre di a4 compter du premier jour du mois qui suit l'envoi de la notification de la
mise en demeure ou son affichage jusqu'au premicr jour du mois qui suit l'envoi de
la notification ou 'affichage de l'arrété de mainlevée de l'insalubrite.

Les loyers ou toutes autres sommes versées en contrepartic de l'occupation du
logement indiment pergus par le propriétaire, l'expleitant ou la personne ayant mis a
disposition les locaux sont restitués a l'occupant ou déduits des loyers dont il devient
a nouveau redevable.

I, - Dans les locaux visés au I, la durée résiduelle du bail 4 la date du premier jour
du mois suivant l'envoi de la notification de la mainlevée de l'arrété d'insalubrité ou
de péril ou du constat de la réalisation des mesures preserites, ou leur affichage, est
celle qui restait & courir au premier jour du meis suivant 'envoi de la notification de
l'arrété d'insalubrité ou de péril, de l'injonction, de la mise en demeure ou des
prescriptions, ou leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de
l'article 1724 du code civil,

III. - Lorsque les locaux sont frappés d'une interdiction définitive d'habiter et
d'utiliser, les baux et contrats d'occupation ou d'hébergement poursuivent de plein
droit leurs effets, exception faite de l'obligation de paiement du loyer ou de toute
somme versée en contrepartie de l'occupation, jusqu'a leur terme ou jusqu'au départ
des occupants et au plus tard jusqu'd la date limite fixée par la déclaration
d'insalubrité ou l'arrété de péril.

Une déclaration d'insalubrité, un arrété de péril ou la prescription de mesures
destinées a faire cesser une situation d'insécurité ne peut entrainer la résiliation de
plein droit des baux et contrats d'occupation ou d'hébergement, sous réserve des
dispositions du VII de l'article L. 521-3-2,

Les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir recu une offre de
relogement conforme aux dispositions du 1l de l'article L. 521-3-1 sont des occupants
de bonne foi qui ne peuvent &tre expulsés de ce fait.

Article 1.521-3-1

[. -Lorsqu'un immeuble fait l'objet d'une interdiction temporaire d'habiter ou
d'utiliser ou que son évacuation est ordonnée en application de l'article L. 511-3 ou
de l'article L. 129-3, le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer aux occupants
un hébergement décent correspondant 4 leurs beseins.

Arrété préfectoral d'insalubrité remédiable
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A défaut, 'hébergement est assuré dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-2.
Son colt est mis a la charge du propriétaire ou de 'exploitant.

Si un logement qui a fait 'objet d'une déclaration d'insalubnité au titre du Il de
l'article L. 1331-28 du code de la santé publique est manifestement suroccupé, le
proprictaire ou l'expleitant est tenu d'assurer I'h¢bergement des occupants jusqu'au
terme des travaux prescrits pour remédier 3 I'insalubrité, A Issue, leur relogement
incombe au préfet ou au maire dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-2, En
cas de défaillance du propriétaire ou de 'exploitant, le colt de I'hébergement est mis
a sa charge.

II. - Lorsqu'un immeuble fait I'objet d'une interdiction définitive dhabiter, ainsi qu'en
cas d'évacuation a caractere définitif, le proprictaire ou l'exploitant cst tenu d'assurer
le relogement des occupants. Cette obligation est satisfaite par la présentation a
l'occupant de t'oftre d'un logement correspondant & ses besoins et a ses possibilités.
Le proprictaire ou l'exploitant est tenu de verser a l'occupant ¢vined une indemnité
d'un montant égal A trois mois de son nouveau loyer et destinée & couvrir ses frais de
réinstallation.

En cas de défaillance du propriétaire ou de I'exploitant, le relogement des occupants
est assuré dans les conditions prévues a l'article L, 521-3-2,

Le propriétaire est lenu au respect de ces obligations si le bail est résilié par le
locataire en application des dispositions du dernier alinéa de l'article 1724 du code
civil ou &'l expire entre la date de la notification des arréteés portant interdiction
définitive d'habiter et la date d'effet de cette interdiction.

Article 1.521-3-2

I. - Lorsqu'un arrété de péril pris en application de larticle L. 511-1 ou des
prescriptions édictées en application de l'article L. 123-3 ou de l'article L. 129-3 sont
accompagneés d'une interdiction temperaire ou définitive dhabiter et que le
propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des
occupants, le maire prend les dispositions nécessaires pour les héberger ou les
reloger.

II. - Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une injonction
prise sur le fondement des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25,
L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la sant¢ publique est assortic d'une
interdiction temporaire ou définitive d’habiter et que le propriétaire ou l'exploitant n'a
pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, le préfet, ou le maire s'il
est délégataire de tout ou partie des réservations de logements en application de
larticle [.. 441-1, prend les dispositions nécessaires pour héberger ou reloger les
occupants, sous réserve des dispositions du Il

II. - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération
programmée d'amélioration de l'habitat prévue par Farticle L. 303-1 ou dans une
opération d'aménagement au sens de l'article L. 300-1 du code de l'urbanisime et que
le propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré l'hébergement ou le relogement des
Arrété préfectoral d'insalubrité remédiable
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occupants, la personne publique qui a prs l'initiative de [opération prend les
dispositions nécessaires a I'hébergement ou au relogement des occupants,

IV. - Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations & loyer modéré, une
société d'économic mixte ou un organisme a but non lucratit a assuré le relogement,
le propriétaire ou l'exploitant lui verse une indemnité représentative des trais engapés
pour le relogement, égale a un an du loyer prévisionnel.

V. - 81 la commune assure, de fagon occasionnclle ou en application d'une
convention passée avec 'Etat, les obligations dhébergement ou de relogement qui
sont faites & celui-ci en cas de défaillance du propriétaire, elle est subrogée dans les
droits de I'Etat pour le recouvrement de sa créance.

VI - La créance résultant de la substitution de la collectivité publique aux
propriétaires ou exploitants qui ne se conforment pas aux obligations d'hébergement
et de relogement qui leur sont faites par le présent article est recouvrée soit comme
en matiére de contributions directes par Ia personne publique créanciére, soit par
I'¢mission par le matire ou le préfet d'un titre exécutoire au profit de 'organisme
ayant assur¢ I'hébergement ou le relogement.

VII. - St l'occupant a refusé trois offres de relogement qui fui ont été faites au titre

des L, IT ou 111, le juge peut étre saisi d'une demande tendant a la résiliation du bail ou
du droit d'occupation et a l'autorisation d'expulser I'occupant.

Article 1.521-3-3

Pour assurer le relogement a titre temporaire ou définitif des occupants, en
application du Il de l'article L. 521-3-2, le représentant de ['Etat dans le département
peut user des prérogatives qu'il tient de l'article .. 441-2-3,

Les attributions de logements, en application de l'alinéa précédent, sont prononcées
en tenant compte des engagements de l'accord intercommunal ou départemental
prévu respectivement aux articles L. 441-1-1 et L. 441-1-2.

Pour assurer le relogement & titre temporaire ou définitif des occupants, en
application du [ ou, le cas échéant, des IIl ou V de l'article L. 521-3-2, le maire peut
désigner ces personnes a un organisme bailleur aux fins qu'il les loge et, en cas de
refus du bailleur, procéder a l'attribution d'un logement. Les attributions s'imputent
sur les droits a réservation dont il dispose sur le territoire de la commiune.

Pour assurer le relogement a titre temporaire ou définitif des occupants en
application du 1ll de l'article L. 521-3-2, le président de I'établissement public de
coopération intercommunale conceme peut procéder dans les conditions prévues a
l'alinéa précédent. Les attributions s'imputent sur les droits a réservation dont il
dispose sur le territoire de 1'établissement public de coopération intercommunale.

Le représentant de I'Etat dans le département ou le maire sont réputés avoir satisfait a
I'obligation de relogement s'ils ont propos¢ aux personnes concernées qui, faute
d'offre de relogement, occupent des locaux au-dela de la date de prise d'effet de
l'interdiction définitive dhabiter, un accueil dans une structure d’hébergement, un
Arrété prétectoral d'insalubrité remédiable
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établissement ou un logement de transition, un logement-foyer ou une résidence
hoteliére a vocation sociale, a titre temporaire dans lattente d'un relogement
définitit.

Article 1.521-3-4

Dans les cas prévus a larticle L. 521-1 et aux fins de faciliter I'hébergement des
occupants par les propriétaires ou exploitants qui y sont tenus ou, en cas de
défaillance de ceux-ci, par les autoniteés publiques compétentes, tout bailleur ou toute
structure d'hébergement, nonobstant toute stipulation contraire, peut conclure avec
toute personne, publique ou privée, la convention nécessaire a la mise a disposition
de locaux ou logements, a titre d'occupation précaire.

La durée de cette convention d'occupation précaire est limitée et prend fin au plus
tard au terme du mois suivant celui de la notification de l'arrété de mainlevée de la
mesure de police qui a justifié I'hébergement ou du constat par l'autorité compétente
de la réalisation des mesures prescrites.

Les occupants ayant bénéficié de I'hébergement dans les conditions eci-dessus ne
peuvent se prévaloir d'aucun droit au maintien dans les lieux ou a la reconduction de
la convention.

En cas de refus de l'occupant hébergé de quitter les licux & 1'échéance de la
convention d'occupation précaire et faute pour la personnc débitrice de l'obligation
d'hébergement d'avoir engage une action aux fins d'expulsion, le représentant de
I'Etat dans le département ou le maire, selon le cas. peut exercer cette action aux frais
du propriétaire ou de l'exploitant tenu & l'obligation d'hébergement.

Arrété pretectoral d'insalubrité remédiable
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ANNEXE 2 : Code de la Santé Publique

Art, L. 1337-4

L. - Est puni d'un emprisonnement d'un an et d'une amende de 50 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer 4 une injonction prise sur le fondement du premier alinéa
de l'article L. 1331-24 ;

- le fait de refuser, sans motif légitime et aprés une mise en demeure, d'exécuter les
mesures prescrites en application du Il de l'article L. 1331-28.

L. - Est puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amende de 75 000 Euros

- le fait de ne pas déférer 4 une mise en demeure du préfet prise sur le fondement de
l'article I.. 1331-23.

[iL. - Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 Euros:

- le fait de ne pas déférer, dans le délai fixé, a une mise en demeure du préfet prise
sur le fondement de l'article L. 1331-22 ;

- le fait, a4 compter de la notification de la réunion de la commission départementale
competente en matiere d’environnement, de risques sanitaires ou technologiques
prévue par l'article L. 1331-27 ou & compter de la notification de la mise en demeure
lorsque ces locaux sont visés par des mesures prises sur le fondement des articles L.
1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-26-1, de dégrader,
detériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres & I'habitation de quelque
fagon que ce soit dans le but d'en faire partir les occupants :

- le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et le cas
ccheant d'utiliser des locaux prise en application des articles L. 1331-22, L., [331-23,
L.1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-28 ;

- le fait de remetire & disposition des locaux vacants ayant fait l'objet de mesures
prises en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23 et L. 1331-24 ou déclarés
insalubres en application des articles L. 1331-25 et L. 1331-28.

IV. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires
suivantes :

I* La confiscation du fonds de commerce ou de I'immeuble desting a I'hébergement
des personnes et ayant servi 4 commettre l'infraction ;

1 bis. La confiscation au profit de I'Etat de I'usufruit de tout ou partie de leurs biens.
quelle qu'en soit la nature, meubles ou immeubles, divis ou indivis, ayant servi a
commettre 'infraction, les personnes physiques coupables gardant la nuc-propriété
de leurs biens.

Le produit de l'usufruit confisqué est liquidé et recouvré par I'Etat. Les sommes sont
versees au budget de 'Agence nationale de I'habitat ;

2" L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont été
sciemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction. Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable & l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités
syndicales,

3% L'interdiction d'acheter pour une durée de cing ans au plus soit a titre personnel,
soit en tant qu'associé ou mandataire social de la société civile immobiliére ou en

Arrété préfectoral d'insalubrité remédiable
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nom cotlectif s¢ portant acquéreur, soit sous forme de parts immobilicres un bien
immobilier 4 usage d'habitation, & d'autres fins que son occupation a titre personnel,
ou un fonds de commerce d'un établissement recevant du public a usage total ou
partiel d’hébergement.

V. — Les personncs morales déclarées responsables pénalement, dans les conditions
prévues par l'article 121-2 du code pénal, des infractions définies au présent article
encourent, outre I'amende suivant les modalités prévues par 'article 131-38 du code
pénal, les peines prévues par les 2°, 4°, 8% et 9° de larticle 131-39 du méme code. La
confiscation mentionnée au 8° de l'article 131-39 du méme code porte sur le fonds de
commerce ou I'immeuble destiné a 'hébergement des personnes et ayant servi a
commettre l'infraction.

V1. - Lorsque les poursuites sont engagées a l'encontre d'exploitants de fonds de
commerce aux fins d'hébergement, il est fait application des dispositions de l'article
L. 651-10 du code de la construction et de 'habitation.

Arréeé préfectoral d’insalubrité remédiable
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ANNEXE 3 ; Code de la Construction et de I'Habitation

Article L521-4

L. - Est puni de trois ans d'emprisonnement et d'une amende de 100 000 euros le fait -
- en vue de contraindre un occupant  renoncer aux droits qu'il détient en application
des articles L. 521-1 4 L. 521-3-1, de le menacer, de commettre a son ¢gard tout acte
d'intimidation ou de rendre impropres a I'habitation les licux qu'il occupe ;

- de percevoir un loyer ou toute autre somme en contrepartie de l'eccupation du
logement, y compris rétroactivement, en méconnaissance du I de l'article L. 521-2 ;

- de refuser de procéder a I'hébergement ou au relogement de l'occupant, bien
qu'étant en mesure de le faire.

[I. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires
suivantes :

1" La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis & bail ;

2° L'interdiction pour une durée de cinq ans au plus d'exercer une activité
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont été
sciemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction. Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable a l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités
syndicales.

IIl. - Les personnes morales peuvent &re déclarées pénalement responsables, dans
les conditions prévues par l'article 121-2 du code pénal, des infractions définies au
présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

- I'amende, suivant Jes modalités prévues par l'article 131-38 du code penal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de l'article 131-39 du code
pénal.

La confiscation mentionnée au 8° de cet article porte sur le fonds de commerce ou
les locaux mis & bail.

Lorsque les poursuites sont effectuées a l'encontre d'exploitanis de fonds de
commerce aux fins d'hébergement, il est fait application des dispositions de I'article
L. 651-10 du présent code.

Article L111-6-1

Sont interdites ;

- qu'elle soit en propriété ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations 2 titre gratuit
ou onereux, de partage ou de locations, toute division par appartements d'immeubles
qui sont frappés d'une interdiction d'habiter, ou d'un arrété de péril, ou sont déclarés
insalubres, ou comportent pour le quart au moins de leur superficie totale des
logements loués ou occupés classés dans la catégorie 1V visée par la loi n° 48-1360
du ler septembre 1948 précitée. La division d'un immeuble bati ou d'un groupe
d'immeubles batis, entre plusieurs personnes, par lots comprenant chacun une partie
privative et une quote-part de parties communes est néanmoins autorisée lorsqu'il
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s'agit d'y réaliser des travaux de restauration immobiliere déclarés d'utilité publique
en application de l'article I.. 313-4 du code de I'urbanisme ;

- qu'elle soit en propriété ou en jouissance, quelle résulte de mutations a titre gratuit
ou onéreux, de partage ou de locations, toute division d'immeuble en vue de mettre a
disposition des locaux & usage d'habitation d'une superficie et d’'un volume habitables
inférieurs respectivement a 14 m2 et a 33 m3 ou qui ne sont pas pourvus d'une
installation d'alimentation en eau potable, d'une installation d'évacuation des eaux
usées ou d'un acces a la fourniture de courant électrique, ou qui n'ont pas fait I'objet
de diagnostics amiante en application de l'article L. 1311-1 du code de la santé
publique et risque de saturnisme lorsque l'immeuble est soumis aux dispositions de
l'article L. 1334-5 du méme code ;

-toute division par appartements d'immeuble de grande hauteur & usage d’habitation
ou & usage professionnel ou commercial et d'habitation dont le controle cxercé par la
commission de sécurité a donné lieu & un avis défavorable de l'autorité compétente
ou & des prescriptions qui n'ont pas ¢té cxécutées.

Sont punies d'un emprisonnement de deux ans et d'une amende de 75 000 euros les
personnes qui mettent en vente, en location ou a la disposition d'autrui des locaux
destinés a I'habitation et provenant d'une division réalisée en méconnaissance des
interdictions définies au présent article.

Les personnes physiques encourent également la peine complémentaire suivante :
l'interdiction, pour une durée de cinq ans au plus, d'exercer une activité
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont €t¢
sciemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction. Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable & l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités
syndicales.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

- l'amende, selon les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de l'article 131-39 du méme
code. Pour I'application du 8%, la eonfiscation porte sur le fonds de commerce ou sur
I'immeuble destiné & I'hébergement des personnes et ayant servi a commettre
l'infraction.

Ol oo '
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REPUBLIQUE FRANCAISE
PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES

® ) Agerce Régonale deSane. )
Languedoc-Roussillon ¢
Délégation territoriale
gen Pyréncos Ortentales ARRETE PREFECTORAL

ervice santé- . . =
enviromnement DTARS66-SPE-mission hahitat-2018052-0001
Mission habitat

PORTANT DECLARATION DE MAINLEVEE DE L’IMMEUBLE
SIS
32 BIS, RUE D’EN CALCE A 66000 PERPIGNAN
APPARTENANT A
MONSIEUR RAISIN JEAN-CHARLES ROBERT ROLAND
DOMICILIE
9 ROUTE DE LANGRES 52500 FAYL BILLOT

LE PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES,
Chevalier de la Légion d’"Honneur,

Vu le Code de la Santé Publique et notamment les articles L 1331-26 et suivants ;

Vu le Code de la Construction et de ["Habitation et notamment les articles 1..521-1 a
L.521.3-2;

Vu larrété préfectoral n°2017024-0004 du 24 janvier 2017 déclarant insalubre
remediable avec interdiction d’occuper et de refouer en "état au départ des occupants
I'immeuble sis 32 bis, rue d"En Calce 4 66000 PERPIGNAN, propriété de Monsieur
RAISIN Jean-Charles Robert Roland ;

Vu l'arrété préfectoral n°2017334-0002 du 30 novembre 2017 portant declaration de
mainlevée partielle des parties communes et des logements situés au 1, 2°"™ et 3™
etage de I"immeuble sis 32 bis, rue d’En Calce a 66000 PERPIGNAN ;

Vu le rapport établi le 22 janvier 2018 par le Directeur du Service Communal
d"Hygiéne et Santé de la Ville de Perpignan constatant 1’achévement des travaux de
sortie d'insalubrité concernant le logement situé au rez-de-chaussée de I'immeuble et
exceutcs en application de l'arrété d'insalubrité remédiable susvisé ;

CONSIDERANT que les travaux réalisés dans le respect des régles de [art ont permis
de résorber les causes d'insalubrité mentionnées dans l'arrété  préfectoral
n°2017024-0004 du 24 janvier 2017 et que le logement situé¢ au rez-de-chaussée de
I'immeuble ne présente plus de risque pour la santé des occupants ou des voisins ;

CONSIDERANT que [e réaménagement du logement transforme |'appartement
initialement du type T4 au T1his ;

12, boulevard Mercader - B.P. 928 - 66020 PERPIGNAN cedex
Tél : 04 68 81.78.00



SUR PROPOSITION de Monsieur le Secrétaire Général de la Préfecture des Pyrénées
Orientales

ARRETE

ARTICLE 1*

L'arrété préfectoral n°2017024-0004 du 24 janvier 2017 déclarant insalubre
remédiable "immeuble sis 32 bis rue d"En Calce & 66000 PERPIGNAN et portant
interdiction d'occuper et de relouer en I'état au départ des occupants est entiérement
abroge¢.

ARTICLE 2
Le présent arrété sera notifie a Monsieur RAISIN Jean-Charles Robert Roland.

Il sera affiché a la mairie de PERPIGNAN.

ARTICLE 3

A compter de la notification du présent arrété, le logement situé au rez-de-chaussée de
I"immeuble peut & nouveau étre utilisé aux fins d habitation.

Les loyers ou indemnités d’occupation seront a4 nouveau dus a compter du premier
Jour du mois qui suivra la notification ou I’affichage du présent arrété.

ARTICLE 4
Une ampliation du présent arrété sera adressée a :

- M. le Président de la Chambre des Notaires,

- M. le Procureur de la République,

- M. le Directeur de la Caisse d"Allocations Famihales des Pyrénées Orientales,

- M. le Directeur de la Mutualité Sociale Agricole des Pyrénées Orientales,

- Mme. La Présidente du Conseil Départemental, Direction de la Cellule Logement
des Aides Financiéres [ndividuelles,

- M. Le Délégué de I’ Agence Nationale de |"Habitat,

- M. le Directeur du Comité Interprofessionnel du Logement,

- Monsieur le Président de la Communauté Urbaine Perpignan Méditerranée.

ARTICLE 5

Le présent arrété sera publié au service de la publication fonciére a la diligence et aux
frais des propriétaires.
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ARTICLE 6

La présente décision peut faire I’objet d"un recours administratif, soit gracieux auprés
du Préfet des Pyrénées Onentales soit hiérarchique auprés du Ministre chargé de la
sant¢ (Direction générale de la santé — EA 2 - 14, avenue Duquesne 75350 Paris 07
SP). L'absence de réponse au terme d’un délai de deux mois vaut rejet implicite.

Un recours contentieux peut également étre déposé auprés du tribunal administratit de
Montpellier (6, ruc Pitot 34000 Montpellier) dans le délai de deux mois a compter de
la notifieation, ou dans le délai de deux mois & partir de la réponse de ["administration
s1 un recours administratif a été déposé.

ARTICLE 7

- Monsieur le Secrétaire Général de la Préfecture des Pyrénées-Orientales ;

- Monsieur le Maire de Perpignan ;

- Monsieur le Directeur Départemental des Territoires et de la Mer ;

- Moeonsieur le Directeur Départemental de la Sécurité Publique ;

- Madame le Directeur Général de 1" Agence Régionale de Santé Occitanie ;

- Madame te Directeur du Service Communal d'Hygiéne et de Santé de la Ville
de Perpignan ;

sont chargés chacun en ce qui le concerne de l'application du présent arrété qui sera

publié au Recueil des Actes Administratifs de la Prétfecture des Pyrénées-

Orientales

Fait a Perpignan, le 21 février 2018

Le Préfet
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ANNEXE 1 : Code de la Construction et de I’'Habitation

Pour l'application du présent chapitre, l'occupant est le titulaire d'un droit réel
conférant l'usage, le locataire, le sous-locataire ou l'occupant de bonne foi des
locaux a usage d'habitation et de focaux d’hébergement constituant sen habitation
principale.

I.¢ propriétaire ou l'expioitant est tenu d'assurer le relogement ou I'hébergement des
occupants ou de contribuer au colit correspondant dans les conditions prévues a
l'article L. 521-3-1 dans les cas suivants :

- lorsqu'un immeuble fait 1'objet d'une déclaration d'insalubrité, d'une mise en
demeure ou d'une injonction prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-
23, L. 1330-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé
publique, si elle est assortie d'une interdiction d'habiter temporaire ou définitive ou
si les travaux nécessaires pour remédier & l'insalubrité rendent temporairement le
logement inhabitable ;

- lorsqu'un immeuble fait 'objet d'un arrété de péril en application de l'article L.
511-1 du présent code, si l'arrété ordonne 'évacuation du bitiment ou s'il est assorti
d'une interdiction d'habiter ou encore si les travaux néeessaires pour mettre fin au
péril rendent tempaorairement le logement inhabitable ;

- lorsqu'un établissement recevant du public utilisé aux fins dhébergement fait
l'objet de mesures destinées a faire cesser une situation d'insécurité en application
de l'article L. 123-3.Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont
dispose le proprictaire ou l'exploitant 4 I'encontre des personnes auxquelles 1'état
d'insalubrité ou de péril serait en tout ou partie imputable.

Article 1.521-2

I. - Le loyer ou toute autre somune versée en contrepartie de loccupation cesse
d'étre di pour les locaux qui font l'objet d'une mise en demeure prise en application
de l'article L. 1331-22 du code de la santé publique & compter de l'envoi de la
notification de cette mise en demeure.

Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de 'occupation
cessent d'étre dus pour les locaux qui font l'objet d'une mise en demeure ou d'une
injonction prise en application des articles L. 1331-23 et L. 1331-24 du code de la
santé publique ou de mesures décidées en application de l'article L. 123-3. Les
lovers ou redevances sont a nouveau dus 4 compter du premier jour du mois qui
suit le constat de la réalisation des mesures prescrites.

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des
articles L. 1331-25 et L. 1331-28 du code de la santé publique ou par un arrété de
péril pris en application de l'article L. 511-1, le loyer en principal ou toute autre
somme versée en contrepartic de l'occupation du logement cesse d'étre di a
compter du premier jour du mois gui suit ['envoi de la notification de l'arrété ou de
son affichage 4 la mairie et sur la fagade de l'immeuble, jusqu'au premier jour du
mois qui suit l'envoi de la notification ou 'affichage de l'arrété de mainlevée.

Dans le cas ol des locaux ont fait I'objet d'une mise en demeure prononcée en
application de larticle L. 1331-26-1 du code de la santé¢ publique suivie d'une
déclaration d'insalubrité prise en application de l'article L. 1331-28 du méme code,
le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation du logement
cesse d'étre di & compter du premier jour du mois qui suit I'envoi de la notification
de la mise en demeure ou son affichage jusqu'au premier jour du mois qui suit

l'envoi de la notification ou l'affichage de l'arrété de mainlevée de 'insalubrité.
o
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Les loyers ou toutes autres sommes versécs en contrepartie de l'occupation du
logement indiiment pergus par le propriétaire, l'exploitant ou la personne ayant mis
a disposition les locaux sont restitués a l'occupant ou déduits des loyers dont il
devient a nouveau redevable,

[I. - Dans les locaux visés au 1, la durée résiduelle du bail a la date du premier jour
du mois suivant l'envoi de la notification de la mainlevée de I'arrété d'insalubrité ou
de péril ou du constat de la réalisation des mesures prescrites, ou leur affichage, est
celle qui restait a courir au premier jour du mois suivant l'envoi de la notification
de l'arrété d'insalubrité ou de péril, de l'injonction, de la mise en demeure ou des
prescriptions, ou leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de
l'articte 1724 du code civil.

[II. - Lorsque les locaux sont frappés d'une interdiction définitive d'habiter et
d'utiliser, les baux et contrats d'occupation ou d'hébergement poursuivent de plein
droit leurs effets, exception faite de l'obligation dc patement du loyer ou de loute
somme versée en contrepartie de 'occupation, jusqu'a leur terme ou jusqu'au départ
des occupants et au plus tard jusqua la date limite fixée par la déclaration
d'insalubrité ou 'arrété de péril.

Une déclaration d'insalubrité, un arrété de péril ou la prescription de mesures
destinées a faire cesser une situation d'insécurité ne peut entrainer la résiliation de
plein droit des baux et contrats d'occupation ou d'hébergement, sous réserve des
dispositions du VII de l'article L. 521-3-2.

Les occupants qui sont demeurés dans les licux faute d'avoir recu une offre de
relogement conforme aux dispositions du Il de larticle 1. 521-3-1 sont des
occupants de bonne foi qui ne peuvent étre expulsés de ce fait.

Article L521-3-1

[. - Lorsqu'un arrété de péril pris en application de larticle L. 511-1 ou des
prescriptions édictées en application de l'article L. 123-3 sont accompagnés d'une
interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou l'exploitant
n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, le maire prend les
dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger.

[i. - Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une injonction
prise sur le fondement des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25,
L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique est assortic d'une
interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou l'exploitant
n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, le préfet, ou le maire
s'il est délégataire de tout ou partie des réservations de logements en application de
Particle L. 441-1, prend les dispositions nécessaires pour héberger ou reloger les
occupants, sous réserve des dispositions du [11.

IIL. - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération
programmeée d'amélioration de I'habitat prévue par l'article L. 303-1 ou dans une
opération d'aménagement au sens de l'article L. 300-1 du code de l'urbanisme et
que le propriétaire ou I'exploitant n'a pas assur¢ I'hébergement ou le relogement des
occupants, la personne publique qui a pris l'initiative de l'opération prend les
dispositions nécessaires a ['hébergement ou au relogement des occupants.

IV. - Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations a loyer modéré,
une socié¢t¢ d'économie mixte ou un organisme 4 but non lucratif a assuré le
refogement, le propriétaire ou l'exploitant lui verse une indemnité représentative
des frais engagés pour le refogement, égale a un an du loyer prévisionnel.

sl
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V. - Si la commune assure, de fagon occasionnelle ou en application d'une
convention passée avec I'Etat, les obligations d'hébergement ou de relogement qui
sont faites a celui-ci en cas de défaillance du propriétaire, elle est subrogée dans les
droits de I'Etat pour le recouvrement de sa créance.

VI. - La créance résultant de la substitution de la collectivité publique aux
propriétaires ou exploitants qui ne se conforment pas aux obligations
d'hébergement et de relogement qui leur sont faites par le présent article est
recouvrée soit comme en matiére de contributions directes par ia personne publique
créanciére, soit par l'émission par le maire ou le préfet d'un titre exécutoire au
profit de 'organisme ayant assuré ['hébergement ou le relogement.

VIIL. - Si l'occupant a refusé trois offres de relogement qui lui ont €€ faites au titre
des I, 1T ou 111, le juge peut étre saisi d'une demande tendant a la résiliation du bail
ou du droit d'occupation et a {'autorisation d'expulser 'occupant.

Article L521-3-2

I. - Lorsqu'un arrété de péril pris en application de l'article L. 511-1 ou des
prescriptions édictées en application de l'article L. 123-3 sont accompagnés d'une
interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou l'exploitant
n'a pas assuré l'hébergement ou le relogement des occupants, le maire prend les
dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger.

[I. - Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une injonction
prise sur le fondement des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L., 1331-25,
L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique est assortie d'une
interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou l'exploitant
n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, le préfet, ou le maire
s'tl est délégataire de tout ou partie des réservations de logements en application de
l'article L. 441-1, prend les dispositions nécessaires pour héberger ou reloger les
occupants, sous réserve des dispositions du III

[II. - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situ€ dans une opération
programmeée d'amélioration de I'habitat prévue par l'article I.. 303-1 ou dans une
opération d'aménagement au sens de l'article L. 300-1 du code de l'urbanisme et
que le propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré 'hébergement ou le relogement des
occupants, la personne publique qui a pris l'initiative de l'opération prend les
dispositions nécessaires a ['hébergement ou au relogement des occupants.

[V. - Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations a loyer modéré,
une société d'économie mixte ou un organisme & but non lucratif a assuré le
relogement. le propriétaire ou l'exploitant lul verse une indemnité représentative
des trais engagés pour le relogement, égale a un an du loyer prévisionnel.

V. - Si la commune assure, de facon occasionnelle ou en application d'une
convention passée avec I'Etat, les obligations d'hébergement ou de relogement qui
sont faites a celui-ci en cas de défaillance du propriétaire, elle est subrogée dans les
droits de I'Etat pour le recouvrement de sa créance.,

VI. - La créance résultant de la substitution de la collectivité publique aux
propriétaires ou exploitants qui ne se conforment pas aux obligations
d'hébergement et de relogement qui leur sont faites par le présent article est
recouvrée soit comme en matiére de contributions directes par la personne publique
créanciére, soit par I'émission par le maire ou le préfet d'un titre exéeutoire au
profit de 'organisme ayant assuré ['hébergement ou le relogement.

VIL - 8i l'occupant a refusé trois offres de relogement qui lui ont €té faites au titre
des I, I1 ou I, le juge peut étre saisi d'une demande tendant a la résiliation du bail
ou du droit d'occupation et 4 l'autorisation d'expulser 'occupant.

cd
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Article L521-3-3

Pour assurer le relogement a titrc temporaire ou définitif des occupants, en
application du Il de larticle L. 321-3-2, le représentant de I'Etat dans le
département peut user des prérogatives qu'il tient de larticle L. 441-2-3.

Les attnbutions de logements, en application de l'alinéa précédent, sont prononcées
en tenant compte des engagements de 'accord intercommunal ou départemental
prévu  respectivement aux articles L. 441-1-1 et L. 441-1-2.

Pour assurer le relogement & titre temporaire ou définitif des occupants, en
application du [ ou, le cas échéant, des Il ou V de l'article L. 521-3-2, le maire
peut désigner ces persomies a un organisme bailleur aux fins qu'il les loge et, en cas
de refus du bailleur, procéder a l'attribution d'un logement. Les attributions
simputent sur les droits a réservation dont il dispose sur le territoire de la
commune,

Pour assurer le relogement & titre temporaire ou définitif des occupanis en
application du IIl de ['article L. 521-3-2, le président de 1'établissement public de
coopération intercommunale concerné peut procéder dans les conditions prévues a
l'alinéa précédent. Les attributions s'imputent sur les droits 4 réservation dont il
dispose sur le territoire de I'établissement public de coopération intercommunale.

Le représentant de 'Etat dans le département ou le maire sont réputés avoir satisfait
a l'obligation de relogement s'ils ont proposé aux personnes concernées qui, faute
d'offre de relogement, occupent des locaux au-dela de la date de prise d'effet de
l'interdiction définitive d'habiter, un accueil dans une structure d'hébergement, un
établissement ou un logement de transition, un logement-foyer ou une résidence
hételiere a vocation sociale, & titre temporaire dans l'attente d'un relogement
définitif.

Article LL521-3-4

Dans les cas prévus a l'article L. 521-1 et aux fins de faciliter 'hébergement des
occupants par les propriétaires ou exploitants qui v sont tenus ou, en cas de
défaillance de ceux-ci, par les autorités publiques compétentes, tout bailleur ou
toute structure d’hébergement, nonobstant toute stipulation contraire, peut conclure
avec toute personne, publique ou privée, la convention nécessaire a la mise &
disposition de locaux ou logements, a titre d'occupation précaire.

La durée de cette convention d'occupation précaire est limitée et prend fin au plus
tard au terme du mois suivant celui de la notification de arrété de mainlevée de la
mesure de police qui a justifié I'hébergement ou du constat par lautorité
compétente de la réalisation des mesures prescrites.

Les occupants ayant bénéficié de I'hébergement dans les conditions ci-dessus ne
peuvent se prévaloir d'aucun droit au maintien dans les lieux ou a la reconduction
de la convention.

En cas de refus de l'occupani hébergé de quitter les lieux a I'échéance de la
convention d'occupation précaire et faute pour la personne débitrice de ['obligation
d'hébergement d'aveir engagé une action aux fins d'expulsion, le représentant de
I'Etat dans le département ou le maire, selon le cas, peut exercer cette action aux
frais du propriétaire ou de l'exploitant tenu 4 l'obligation d'hébergement,

o

Réf : Levee AP -22 bis rue o 'en Calee Perpignan page 7



ANNEXE 2 : Code de la Santé Publique

Art. L. 13374

I. - Esl puni d'un emprisonnement d'un an ¢t d'une amende de 50 000 Euros :

- le fait de ne pas détérer 4 une injonction prise sur le fondement du premier alinéa
de l'article L. 1331-24 ;

- le tait de refuser, sans motif {égitime et aprés une mise en demeure, d'exécuter les
mesures prescrites en application du Il de 'article L. 1331-28,

II. - Est puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amende de 75 000 Luros :
- le fait de ne pas déférer 4 une mise en demeure du préfet prse sur le fondement
de l'article L. 1331-23.

[1L. - Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 Eures:
- le fail de ne pas déférer, dans le délai fixé, & une mise en demeure du préfet prise
sur le fondement de l'article L.. 1331-22 ;

- le fait, 2 compter de la notification de la réunion de la commussion départementale
compétente cn maticre d'environnement, de risques sanitaires ou technologiques
prévue par larticle L. 1331-27 ou a compter de la notification de la mise en
demeure lorsque ces locaux sont visés par des mesures prises sur le fondement des
articles .. 1331-22, L. 1331-23, [.. 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-26-1, de
dégrader, déténorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres a I'habitation de
quelque fagon que ce soit dans le but d'en faire partir les occupants ;

- le fait, de mauvaise [oi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et le cas
échéant d'utiliser des locaux prise en application des articles L. 1331-22, [.. 1331-
23, L. 133124, L. 1331-25 et L. 1331-28 ;

- le fait de remettre & disposition des locaux vacants ayant fait I'objet de mesures
prises en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23 et L. 1331-24 ou déclarés
insalubres en application des articles L. 1331-25 et L. 1331-28.

IV. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires
suivantes ;

1° La confiscation du fonds de comimerce ou de l'immeuble destiné a I'hébergement
des personnes et ayant servi a commettre l'infraction ;

2° Linterdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité
professionnelle ou sociale des lors que les facilités que procure cette activité ont €t
sciemment utilisées pour préparer ou commeltre l'infraction. Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable a l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités
syndicales.

V. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans
les conditions prévues a l'artiele 131-2 du code pénal, des infractions définies au
présent article.

[Les peines encourues par les personnes morales sont :

- 'amende suivant les modalités prévues a 'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2° 4° 89 9”7 de l'atticle 131-39 du code
pénal. La confiscation mentionnée au 8" de l'article 131-39 du code pénal porte sur
le fonds de commerce ou I'immeuble desting a I'hébergement des personnes et
ayant servi a commettre I'infraction.

V1. - Lorsque les poursuites sont engagées a l'encontre d'exploitants de fonds de
commerce aux fins d'hébergement. 11 est fait application des dispositions de l'article
L. 651-10 du code de la construction et de T'habitation.

Ref,
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ANNEXE 3 : Code de la Construction et de I’"Habitation
Article LL521-4

[. - Est puni de trois ans d'emprisonnement et d'une amende de 100 000 euros le fait

- en vue de contraindre un occupant a renoncer aux droits qu'il détient en
application des articles L. 521-1 & .. 521-3-1, de le menacer, de commetire a son
¢gard tout acte d'intimidation ou de rendre impropres 4 'habitation les lieux qu'il
occupe ;

- de percevoir un loyer ou toute autre somme en contrepartie de l'occupation du
logement, y compris rétroactivement, en méconnaissance du I de l'article L. 521-2 ;
- de refuser de procéder & I'hébergement ou au relogement de I'occupant, bien
qu'étant en mesure de le faire.

II. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires
suivantes:

1" La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis a bail ;

2% L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont été
sciemment utilisées pour préparer ou commettre ['infraction. Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable & l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités
syndicales.

[Il. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans
les conditions prévues par l'article 121-2 du code pénal, des infractions définies au
présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

- 'amende, suivant les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2° 4°, 8" et 9° de l'article 131-39 du code
pénal.

La confiscation mentionnée au 8° de cet article porte sur le fonds de commerce ou
les locaux mis & bail.

Lorsque les poursuites sont effectuées a l'encontre d'exploitants de fonds de
commerce aux fins d'hébergement, il est fait application des dispositions de l'article
L. 651-10 du présent code.

Article L111-6-1

Sont interdites :

-qu'elle soit en propriété ou en jouissance, qu'efle résulte de mutations  titre gratuit
ou on¢reux, de partage ou de locations, toute division par appartements
d'immeubles qui sont frappés d'une interdiction d'habiter, ou d'un arrété de péril, ou
sont declarés insalubres, ou comportent pour le quart au moins de leur superficie
totale des logements loués ou occupés classés dans la catégorie IV visée par la loi
n® 48-1360 du ler septembre 1948 précitée. La division d'un immeuble bati ou d'un
groupe d'immeubles batis, entre plusieurs personnes, par lots comprenant chacun
une partie privative et une quote-part de parties communes est néanmoins autorisée
lorsqu'il s'agit d'y réaliser des travaux de restauration immobiliére déclarés d'utilité
publique en application de l'article L. 313-4 du code de l'urbanisme ;

s
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-qu'elle soit en propriété ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations a titre gratuit
ou onéreux, de partage ou de locations, toute division d'immeuble en vuc de metire
a disposition des locaux a usage d'habitation d'une superficie et d'un volume
habitables inféricurs respectivement & 14 m2 et 4 33 m3 ou qui ne sont pas pourvus
d'une installation d'alimentation en eau potable, d'une installation d'évacuation des
eaux usees ou d'un acceés a la fourniture de courant électrique, ou qui n'ont pas fait
l'objet de diagnostics amiante en application de larticle L. 1311-1 du code de la
sant¢ publique et risque de saturnisme lorsque l'immeuble est soumis aux
dispositions de l'article L. 1334-5 du méme code ;

-toute division par appariements d'immeuble de grande hauteur a usage d'habitation
ou a usage professionnel ou commiereial et d'habitation dont le contréle exerceé par
la commission de sécurité a donneé lieu a un avis défavorable de l'autorité
compétente ou & des prescriptions qui n'ont pas ét¢ exécutécs.

Sont punies d'un emprisonnement de deux ans et d'une amende de 75 000 euros les
personnes qui mettent en vente, en location ou a la disposition d’autrui des locaux
destinés a l'habitation et provenant d'une division réalisée en méconnaissance des
interdictions définies au présent article.

Les personnes physiques encourent également la peine complémentaire suivante :
l'interdiction, pour une durée de cing ans au plus, d'exercer unc activité
professionnelle ou sociale dés lors que tes facilités que procure cefte activit¢ ont été
sciemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction. Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable a l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités
syndicales.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

-l'amende, selon les modalités prévues par Farticle 131-38 du code pénal;

-les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de larticle 131-39 du
méme code. Pour lapplication du 8°, la confiscation porte sur le fonds de
commerce ou sur l'immeuble destiné a I'hébergement des personnes et ayant servi a
commettre l'infraction.
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Liberté « Egalité « Fraterniré

REPUBLIQUE FRANCAISE
PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES

@ D Agence Régionale d

Occitanie

[)é]égalic)n des Pyrénées- ARR f:TE PR E FECTORAL

Origntales N° DTARS66-SPE-missionhabitat-2018046-0002

Service santé-
environnement
Mission habitat PORTANT DECLARATION D'INSALUBRITE
DES PARTIES COMMUNES ET DU LOGEMENT DU
2éemeETAGE
DE L'IMMEUBLE
SIS 14 RUE DE L’AGRICULTURE 66500 PRADES
APPARTENANT 4 M RENOUX et MME SFORZI
Résidant 2 traverse de la Poste 66130 BOULETERNERE
Parcelle BAOL1OO

LE PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES,
Chevalier de la Légion d'Honneur,

VU le Code de la Santé Publique et notamment les articles L.1331-26 a L. 1331-30,
L.1337-4,R.1331-4aR. 1331-11,R. 1416-16 et R. 1416-21 ;

VU le Code de la Construction et de 1"Habitation et notamment les articles L521-1 a
L 521-4 annexés au présent arréié, ainsi que 'article L. 541-2 ;

VU le décret n® 2002-120 du 30 janvier 2002 relatif aux caractéristiques du logement
décent ;

VU l'amrété préfectoral n°DDTM-SEFSR-2017031-0001 du 31 janvier 2017
instituant et fixant la composition du Conseil Départemental de I"Environnement et
des Risques Sanitaires et Technologiques, ainsi que de sa Formation spécialisée
consultée sur les déclarations d’insalubrité ;

VU le réglement sanitaire départemental des Pyrénées Orientales de mai 1980
modifi¢ ;

VU le rapport motivé du 25/10/2017 relatif a la visite du 25/10/ 2017, par I’ Agence
Régionale de Santé Occitanie — délégation départementale des Pyrénées Orientales,
proposant ['insalubrité remeédiable du logement 2éme étage et des parties communes
de I'immeuble sis 14 rue de 1"agriculture appartenant 8 Monsieur RENOUX Henri et
Mme SFORZI Valentine

VU la lettre du 19/12/2017, en recommandé avec accusé de réception transmise aux
propriétaires, les avisant de la tenue de la réunion du CODERST et de la faculté
qu’ils ont de produire leurs observations ;
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VU l'avis de la Formation spécialisée du Conseil Départemental de I'Environnement
et des Risques Sanitaires et Technologiques (CODERSTY du 06/02/2018 consultée
sur les déclarations d'insalubrité sur la réalité et les causes de l'insalubrité de la
maison susvis¢ et sur les mesures propres 4 y remeédier ;

VU [lavis de l'architecte des Batiments de France favorable au projet dlarrété
préfectoral d'insalubrite, sous réserve que les travaux touchant les parties extérieurcs
de cet immeuble situé dans un espace protégé (abords de Monuments Historiques,
PSMV, ZPPAUP), respectent les régles de 'art de la construction traditionnelle ;

CONSIDERANT que les parties communes et le logement du 2™ étage de
I"immeuble sis 14 rue de I’ Agriculture 66500 PRADES constituent un danger pour la
santé et la sécurité des occupants, notamment ;

Dans le logement du 2éme étage:

- Installation électrique comportant des anomalies qui présentent un risque pour la
sécurit¢ : Dysfonctionnement de la protection différentielle, impossibilité de
mesurer la continuit¢ de la liaison équipotentielle : le différentiel disjoncte, au
meoins un socle de prise de courant comporte une broche de terre non reliée a la
terre, le branchement des convecteurs n’est pas protége contre les surcharges et les
courts circuits, 'enveloppe d’au moins un matériel est manquante ou détériorée,
I"installation comporte au moins une connexion avec une partie active nue, sous
tension.

Absence de ventilation permanente dans la cuisine ¢t la salle de bain

Présence trés importante de moisissures dans 1'ensemble du logement

Absence d’isolation thermique des parois {roides. Ce qui créé une situation de
précarité énergétique

Mauvaise étanchéité des fenétres, liée a un défaut de pose

Dispositif d'évacuation des fumées de cuisson inefficient,

Traces d’humidité importantes sur les plafonds, les murs et autour des fenétres

Dans les parties communes :

Revétement trés dégradés des murs dans le hall d’entrée (remontées telluriques ?)
Traces d’infiltration en toiture visibles depuis la trappe d’accés aux combles
Présence potenticlle de revétements contenant du plomb

Installation électrique douteuse quant  ses dispositifs de mise en sécurité

CONSIDERANT que la Formation spécialisée du Conseil Départemental de
I"Environnement et des Risques Sanitaires et Technologiques (CODERST) consultée
sur les déclarations d’insalubrité est d’avis qu’il est possible de remeédier 2
I"insalubrité de cette maison ;

CONSIDERANT que les moyens techniques nécessaires a la résorption de
"insalubrité existent et que la réalisation de ces travaux serait moins colteuse que la
reconstruction ;

CONSIDERANT dés fors qu'il y a lieu de prescrire les mesures appropriées et leurs
délais d'exéeution indiqués par le CODERST ;

SUR PROPOSITION de Monsieur le Secrétaire Genéral de la Préfecture des
Pyrénées Orientales ;
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A RRE.TE

ARTICLE 1

Lc logement du 2°™ étage et les parties communes de I'immeublc sis 14 rue de
I"agriculture 66500 PRADES, références cadastrales BAQ100, appartenant Monsieur
RENOUX Henn né le 29/09/1958 ct Mme SFORZI Valentine née le 26/02/1960
résidant 2 traverse de la Poste 66130 BOULETERNERRE propriété acquise par acte
de vente du 05/04/20012, recu par Maitre GOVERNAIRE, notairc 4 MILLAS, et
déposé a la publication aux hypothéques le 42/05/2012 sous le numéro 2012P3320,
sont déclarés insalubres avec possibilite d’y remédier sans interdiction d’habiter
mais interdiction de relouer en 1'état.

ARTICLE 2

Afin de remédier a [Uinsalubrité constatée, il appartiendra aux propriétaires
mentionnés a I’article 1 de réaliser selon les reégles de "art, et dans le délai maximum
de 4 mois les mesures ci- apres :

Pour lc logement

- Mise en sécurit¢ de 1'installation électrique. A 1'issue des travaux le propriétaire
devra fournir une attestation d’un organisme agréé pour exercer le controle de
conformité des installations électriques intérieures aux réglements et normes en
vigueur,

- Isolation thermique des parois froides,

- Installation d’un dispositif de ventilation permanent type VMC dans la cuisine et la
salle de bain

- Installation d’un dispositif d’¢évacuation des fumées de cuisson efficace dans la
cuisine,

- Equiper les tenétres des chambres et du séjour d’entrée d’air calibrées avec [e débit
d’air du systéme de ventilation,

- Désinfection, séchage et réfection de I'ensemble des murs et plafonds touchés par
les moisissures et les traces d humidité

- Réparation des fuites des équipements sanitaires

- Revoir I"étanchéité des fenétres

Dans les parties communes

- Réfection des murs dégradés dans le hall d’entrée

- Vérification et mise en sécurité de I'installation électrique. A ['issue des travaux le
propriétaire devra fournir une attestation d'un organisme agréé pour exercer le
contréle de conformité des installations électriques intérieures aux reglements et
normes €n vigueur,

- Vérification de I'étanchéité de la toiture et mise en ceuvre des fravaux

- Réalisation d'un constat des risques d exposition au plomb {CREP)

- Suppression des revétements dégradés contenant du plomb tdentifiés dans e CREP

- Réalisation d’un contrdle aprés travaux ptomb comme prévu par la réglementation

Ce délai court 4 compter de la notification du présent arrété.
L.a non-exécution des mesures prescrites dans le délai précisé ci-avant expose le

propriétaire au paiement d’une astreinte par jour de retard dans les conditions
prévues a 'article 1..1331-29 du Code de la santé publique,
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Faute de réalisation des mesures prescrites dans les conditions précisées, I'autorité
administrative pourra les exécuter d’office aux frais du propriétaire mentionné a
["article 1, aprés miise en demeure, dans les conditions précisées a I'article L. 1331-
29 du code de la santé publique.

ARTICLE 3

La mainlevée du présent arrété d’insalubrité ne pourra étre prononcée qu'apres
constatation de [a conformité de la réalisation des {ravaux aux régles de salubrité, par
les agents compétents.

Le propri¢taire mentionné a 'article | tient & disposition de ['administration tout
justificatif attestant de la réalisation des travaux, dans les régles de I'art.

ARTICLE 4

Le propriétaire mentionné a 1'article 1 est tenu de respecter les droits des occupants
dans les conditions précisées aux articles L. 521-1 a L. 521-3 -2 du Code de la
Construction ¢t de ["Habitation, reproduits en annexe 1 du présent arrété,

Le non-respect des prescriptions du présent arrété et des obligations qui en découlent
sont passibles des sanctions pénales prévues par I'article L 1337-4 du Code de la
Santé Publique ainsi que par les articles L 521-4 et L.111-6-1 du Code de la
Construction et de I'Habttation, reproduits respectivement en annexes 2 et 3.

ARTICLE 5

Le présent arrété sera notifié 4 la personne mentionnée a Marticle 1 ci-dessus ainsi
qu’aux occupants du logement concerné.

Il sera également affiché & la mairie de PRADES, amnsi que sur la facade de la
maison.

ARTICLE 6

Le présent arréte sera publié au service de la publicité fonciére- bureau 2 - dont
dépend I''mmeuble pour chacun des locaux concernés aux frais du propriétaire
mentionné a "article 1.

ARTICLE S

e présent arrété peut faire l'objet d'un recours gracieux auprés du prefet des
Pyrénées-Orientales. L absence de réponse dans un délai de deux mois vaut décision
implicite de rejet.

Le présent arrété peut également faire ["objet d’un recours hiérarchique auprés du
ministre chargé de la santé (Direction générale de la santé- EA 2- 14, avenue
Duquesne, 75350 Paris 07 SP). L’absence de réponse dans un délai de quatre mois
vaut décision implicite de rejet,
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Un recours contentieux peut étre déposé auprés du tribunal administratif de
Montpellier (6, rue Pitot 34000 Montpellier), également dans le délai de deux mois a
compter de la notification, ou dans le délai de deux mois a partir de la réponse de
I"admintstration si un recours adntinistratif a é1é déposé.

ARTICLE 9

Une ampliation du présent arrété scra adressée & :
- M. le Président de la Chambre des Notaires |
- M. le Procureur de la République ;
- M. le Directeur de la Caisse d"Allocations Familtales des Pyrénées Orentales ;
- M. le Directeur de la Mutualité Sociale Agricole des Pyrénées Orientales ;
- Mme. La Présidente du Conseil Départemental, Direction de la Cellule Logement
des Aides Financiéres Individuelles ;
- M. Le Délégué de I’ Agence Nationale de I'Habitat ;
- M. le Directeur du Comité Interprofessionnel du Logement.

ARTICLFE 10

- Monsieur le sous PREFET de PRADES ;

- Monsieur le maire de PRADES

- Mansieur le Directeur Départemental des Territoires et de la Mer ;

- Monsieur le Commandant du groupement de gendarmerie du département ;

- Madame la Directrice Générale de I’ Agence Régionale de Santé Occitanie ;
sont chargés chacun en ce qui le concerme de l'application du présent arrété qui
sera publi€¢ au Recueil des Actes Adminmstratifs de la Préfecture des Pyrénées-
Orientales

Fait & Perpignan le 135 février 2018

Le Préfet
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ANNEXE 1 : Code de la Construction et de I'Habitation

Article 1.521-1

Pour l'application du présent chapitre, l'occupant est e titulaire d'un droit réel
conférant l'usage, le locataire, le sous-locataire ou l'occupant de bonne foi des locaux
a usage d'habitation et de locaux d'hébergement constituant son habitation principale.

Le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer ie relogement ou I'hébergement des
occupants ou de contribuer au coiit correspondant dans les conditions prévues a
l'article L. 521-3-1 dans les cas suivants :

- lorsqu'un immeuble fait l'objet d'une déclaration d'insalubrité, d'une mise en
demeure ou d'une injonction prisc cn application des articles L. 1331-22, L. 1331-23,
L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique, si
elle est assortie d'une interdiction d'habiter temporaire ou définitive ou si les travaux
nécessaires pour remédier a l'insalubrité rendent temporairement le logement
inhabitable ;

- lorsqu'un immeuble fait I'objet d'un arrété de péril en application de l'article L. 511-
1 du present code, st 'arrété ordonne l'évacuation du bitiment ou s'il est assorti d'une
interdiction d'’habiter ou encore si les travaux nécessaires pour mettre fin au péril
rendent temporairement le logement inhabitable ;

- lorsqu’un établissement recevant du public utilisé aux fins d'hébergement fait I'objet
de mesures destinées a faire cesser une situation d'insécurité en application de
l'article L. 123-3.

(Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire ou
l'exploitant & l'encontre des personnes auxquelles 'état d'insalubrité ou de péril serait
en tout ou partie imputable.

[. - Le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de 'occupation cesse d'Gire
di pour les locaux qui font l'objet d'une mise en demeure prise en application de
l'article L. 1331-22 du code de la sant¢ publique a4 compter de l'envol de la
notification de cette mise en demeure.

Le loyer en principal ou toute autre somme versée en conirepartie de 1'occupation
cessent d'étre dus pour les focaux qui font l'objet d'une mise en demeure ou d'une
injonction prise en application des articles L. 1331-23 et L. 1331-24 du code de la
santé publique ou de mesures décidées en application de l'article I.. 123-3. Les loyers
ou redevances sont 4 nouveau dus a compter du premier jour du mois qui suit le
constat de la réalisation des mesures prescrites.

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des
articles L. 1331-25 et .. 1331-28 du code de la santé publique ou par un arrété de
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péril pris en application de larticle L. 511-1, le loyer en principal ou toute autre
somme versée en contrepartie de l'occupation du logement cesse d'étre dli & compter
du premier jour du mois qui suit l'envol de la netification de l'arrété ou de son
affichage 4 la mairie et sur la fagade de I'immeuble, jusqu'au premier jour du mois
qui suit l'envoi de la notification ou l'affichage de l'arrété de mainlevée.

Dans le cas ol des locaux ont fait l'objet d'une mise en demeure prononcée en
application dc l'article L. 1331-26-1 du code de la santé publique suivie d'une
déclaration d'insalubrité prise en application de Farticle L. 1331-28 du méme code, le
loyer ou toute autre somme versée et contrepartie de l'occupation du logement cessc
d'étre dit & compter du premier jour du mois qui suit 'envoi de la notification de la
mise en demeure ou son affichage jusqu'au premier jour du mois qui suit l'envoi de
la notification ou l'affichage de 'arrété de mainlevée de l'insalubrité.

Les loyers ou toutes autres sommes versées ¢n contrepartie de l'occupation du
logement indliment percus par le propriéraire, Pexploitant ou la personne ayant mis 4
disposition les locaux sont restitués a 'occupant ou déduits des loyers dont il devient
4 nouveau redevable.

II. - Dans les locaux visés au I, la durée résiduelle du bail a la date du premier jour
du mois suivant I'envoi de la notification de la mainlevée de l'arrété d'insalubrité ou
de péril ou du constat de la réalisation des mesures prescrites, ou leur affichage, est
celle qui restait & courir au premier jour du mois suivant I'envor de la notification de
l'arrété d'insalubrité ou de péril, de l'injonction, de la mise en demeure ou des
prescriptions, ou leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de
l'article 1724 du code civil.

III. - Lorsque les locaux sont frappés d'une interdiction définitive d'habiter et
d'utiliser, les baux et contrats d'occupation ou d'hébergement poursuivent de plein
droit leurs effets, exception faite de l'obligation de paiement du loyer ou de toute
somme verseée en contrepartie de l'occupation, jusqu'a leur terme ou jusqu'au départ
des occupants et au plus tard jusqu'd la date limite fixée par la declaration
d'insalubnité ou l'arrété de péril.

Une déclaration d'insalubrité, un arrété de péril ou la prescription de mesures
destinées a faire cesser une situation d'insécurité ne peut entrainer la résiliation de
plein droit des baux et contrats d'occupation ou d'hébergement, sous réserve des
dispositions du VII de l'article L, 521-3-2,

Les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir recu une offre de
relogement conforme aux dispositions du II de l'article L. 521-3-1 sont des eccupants
de bonne foi qui ne peuvent étre expulsés de ce fait.

Article 1L.521-3-1

I. -Lorsquun immeuble fait I'objet d'une interdiction temporaire d'habiter ou
d'utiliser ou que son évacuation est ordonnée en application de l'article L. 511-3 ou
de l'article L. 129-3, le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer aux occupants
un hébergement décent correspondant a leurs besoins.
Arrété préfectoral d'insalubrité remédiable
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A défaut, I'hébergement est assuré dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-2.
Son colit est mis a la charge du propriétaire ou de l'exploitant.

Si un logement qui a fait I'objet d'une déclaration d'insalubrité au titre du I de
l'article L. 1331-28 du code de la santé publique est manifestement suroccupe, le
propri¢taire ou l'exploitant est tenu d'assurer 'hébergement des occupants jusqu'au
terme des travaux prescrits pour remédier a l'insalubrité. A l'issue, leur relogement
incombe au préfet ou au maire dans les conditions prévues & 'article L. 521-3-2. En
cas de défaillance du propriétaire ou de l'exploitant, le colt de 'hébergement est mis
a sa charge.

I1. - Lorsqu'un immcuble fait I'objet d'une interdiction definitive d'habiter, ainsi qu'en
cas d'évacuation a caractere défimitif, le propriétaire ou 'exploitant est tenu d'assurer
le relogement des occupants. Cette obligation est satisfaite par la présentation a
l'occupant de t'offre d'un logement correspondant & ses besoins et a ses possibilités.
Le propriélaire ou l'exploitant est tenu de verser a l'occupant évincé une indemnité
d'un montant égal a trois mois de son nouveau loyer et destinée a couvrir ses frais de
réinstallation.

En cas de défaillance du propriétaire ou de 'exploitant, le relogement des occupants
est assuré dans les conditions prévues a l'article L, 521-3-2.

Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est résili¢ par le
locataire en application des dispositions du dernier alinéa de l'article 1724 du code
civil ou 1l expire entre la date de la notification des arrétés portant interdiction
définitive d'habiter et la date d'effet de cette interdiction.

Article 1.521-3-2

[. - Lorsqu'un arrété de péril pris en applicatien de larticle L. 511-1 ou des
prescriptions édictées en application de l'article L. 123-3 ou de l'article L. 129-3 sont
accompagnés d'une interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le
propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré l'hébergement ou le relogement des
occupants, le maire prend les dispositions nécessaires pour les héberger ou les
reloger.

II. - Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une injonction
prise sur le fondement des articles L, 1331-22, 1., 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25,
[, 1331-26-1 et I.. 1331-28 du code de la santé publique est assortie d'une
interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou l'exploitant n'a
pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, le préfet, ou le maire s'il
est délégataire de tout ou partie des réservations de logements en application de
l'article L. 441-1, prend les dispesitions nécessaires pour héberger ou reloger les
occupants, sous réserve des dispesitions du II1.

III. - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération
programmeée d'amélioration de l'habitat prévue par {article L.. 303-1 ou dans une
opération d'aménagement au sens de l'article L. 300-1 du code de l'urbanisme et que
le propriétaire ou ['exploitant n'a pas assur¢ I'hébergement ou le relogement des

Arrété préfectoral d'insalubrité remédiable
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occupants, la personne publique qui a pris linitiative de l'opération prend les
dispositions nécessaires & I'hébergement ou au relogement des occupants.

IV. - Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations a loyer modéré, une
société d'économie mixte ou un organisme & but non lucratit' a assuré le relogement,
le propriétaire ou l'exploitant lui verse une indemnite représentative des fTais engagés
pour le relogement, égale 4 un an du loyer prévisionnel.

V. - Si la commune assure, de facon occasionnelle ou en application d'une
convention passée avec I'Etat, les obligations d'hébergement ou de relogement qui
sont faites a celul-¢i en cas de défaillance du propriétaire, elle est subrogée dans les
droits de I'Etat pour le recouvrement de sa créance.

VI - La créance résultant de la substitution de la collectivité publique aux
propriétaires ou exploitants qui ne se conforment pas aux obligations d'hébergement
et de relogement qui leur sont [aites par le présent article est recouvrée seit comme
en matiére de contributions directes par la personne publique eréanciere, soit par
I'émission par le maire ou le préfet d'un titre exécutoire au profit de l'organisme
ayant assur¢ I'hébergement ou le relogement,

VIL - Si Focecupant a refusé trois ofifres de relogement qui lui ont été faites au titre

des I, Il ou [II, le juge peut étre saisi d'une demande tendant 2 la résiliation du bail ou
du droit d'occupation et & l'autorisation d'expulser l'occupant.

Article L521-3-3

Pour assurer le relogement a titre temporaire ou définitif des occupants, en
application du II de T'article L. 521-3-2, le représentant de I'Etat dans le département
peut user des prérogatives qu'il tient de l'article L. 441-2-3.

Les attributions de logements, en application de l'alinéa précédent, sont prononcées
en tenant compte des engagements de l'accord intercommunal ou départemental
prévu respectivement aux articles L. 441-1-1 et L. 441-1-2,

Pour assurer le relogement a titre temporaire ou définitif des occupants, en
application du I ou, le cas échéant, des IIT ou V de ['article L. 521-3-2, le maire peut
désigner ces personnes a un organisme bailleur aux fins qu'tl les loge et, en cas de
refus du bailleur, procéder a T'attribution d'un logement. Les attnibutions s'imputent
sur les droits & réservation dont il dispose sur le territoire de la commune.

Pour assurer le relogement & ltre temporaire ou définitif des occupants en
application du Il de l'article L. 521-3-2, le président de I'établissement public de
coopération intercommunale concerné peut procéder dans les conditions prévues a
l'alinéa précedent. Les attributions s'tmputent sur les droits & réservation dont il
dispose sur le territoire de 'établissement public de coopération intercommunale.

Le représentant de 1'Etat dans le département ou le maire sont réputés avoir satisfait 4
l'obligation de relogement s'ils ont proposé aux personnes concernées qui, faute
d'offre de relogement, occupent des locaux au-dela de la date de prise d'effet de
l'interdiction definitive d'habiter, un accueil dans une structure d'hébergement, un
Arrété prétectoral d'insalubrité remédiable
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établissement ou un logement de transition, un logement-foyer ou une résidence
hételiére a4 vocation sociale, a titre temporaire dans lattente d'un relogement
définitif.

Article 1.521-3-4

Dans les cas prévus a larticle L. 521-1 et aux fins de faciliter I'hébergement des
occupants par les propriétaires ou exploitants qui y sont lenus ou, en c¢as de
défaillance de ceux-ci, par les autorités publiques compétentes, tout bailleur ou toute
structure d'hébergement, nonobstant toute stipulation contraire, peut conclure avec
toute personne, publique ou privée, la convention néeessaire a la mise a disposition
de locaux ou logements, 4 titre d'occupation précaire.

La durée de cette convention d'occupation précaire est limitée et prend fin au plus
tard au terme du mois suivant celtui de la notification de l'arrété de mainlevée de la
mesure de police qui a justifié 'hébergement ou du constat par l'autorité compétente
de la réalisation des mesures prescrites.

Ies occupants ayant bénéfici¢ de 'hébergement dans les conditions ci-dessus ne
peuvent se prévaloir d'aucun droit au maintien dans les lieux ou a la reconduction de
la convention.

En cas de refus de l'occupant hébergé de quitter les lieux a |'échéance de la
convention d'occupation précaire et faute pour la personne débitrice de l'obligation
d'hébergement d'avoir engagé une action aux fins d'expulsion, le représentant de
I'Etat dans le département ou le maire, selon le cas, peut exercer cette action aux frais
du propriétaire ou de l'exploitant tenu a l'obligation d’hébergement.

Arrété préfectoral d'insalubrité remédiable
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ANNEXE 2 : Code de la Santé Publique

Art. L. 13374

[. - Est puni d'un emprisonnement d'un an et d'une amende de 50 000 Luros :

- le fait de ne pas déférer 4 une injonction prise sur le fondement du premier alinéa
de l'article L. 1331-24 ;

- le fait de refuser, sans motif légitime et aprés une mise en demeure, d'excéeuter les
mesures prescrites en application du [ de l'article L. 1331-28,

I1. - Est puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amende de 75 000 Furos :

- le fait de ne pas déférer 4 une mise en demeure du préfet prise sur le fondement de
l'article L. 1331-23.

I11. - Est puni d'un emprisonncment de trois ans et d'une amende de 100 000 Euros:

- le fait de ne pas déférer, dans le délai fixé, 4 une mise en demeure du préfet prise
sur le fondement de l'article L. 1331-22 ;

- le fait, & compter de la notification de la réunion de la commission départementale
compétente en matiére d'environnement, de risques sanitaires ou technologiques
prévue par ['article L. 1331-27 ou 4 compter de la notification de la mise en demeure
lorsque ces locaux sont visés par des mesures prises sur le fondement des articles L.
1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-26-1, de dégrader,
détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres 4 'habitation de quelque
fagon que ce soit dans le but d'en faire partir les occupants ;

- le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et le cas
échéant d'utiliser des locaux prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23,
[..1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-28 ;

- le tait de remettre & disposition des locaux vacants ayant fait I'objet de mesures
prises en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23 et L. 1331-24 ou déclarés
insalubres en application des articles L. 1331-25 et L. 1331-28.

IV. - Les personnes physiques encouren! ¢galement les peines complémentaires
suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou de l'immeuble desting & 'hébergement
des personnes et ayant servi a comumetire l'infraction ;

1¢ bis. La confiscation au profit de I'Etat de 'usufruit de tout ou partie de leurs biens,
quelle qu'en soit la nature, meubles ou immecubles, divis ou indivis, ayant servi
comunettre Pinfraction, les personnes physiques coupables gardant la nue-proprieté
de leurs biens.

Le produit de l'usufruit confisqué est liquidé et recouvré par I'Etat. Les sommes sont
versées au budget de 'Agence nationale de 'habitat ;

2" Lhnterdiction pour une durée de cinq ans au plus d'exercer une activité
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont éteé
sciemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction. Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable 4 l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités
syndicales.

3° L'interdiction d'acheter pour une durée de cing ans au plus seit & titre personnel,
soit en tant qu'associé ou mandataire social de la société civile immobiliére ou en
Arrété préfectoral d’insalubrité remédiable
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nom collectif se portant acquéreur, soit sous forme de parts immobili¢res un bicn
immobilier 4 usage d'habitation, a d'autres fins que son occupation a titre personnel,
ou un fonds de commerce d'un établissement recevant du public a usage total ou
partiel d'hébergement.

V. — L.es personnes morales déclarées responsables pénalement, dans les conditions
prévues par l'article 121-2 du code pénal, des infractions définies au présent article
encourent, outre l'amende suivant les modalités prevues par l'article 131-38 du code
pénal, les peines prévues par les 29, 4°, 82 et 9° de 'article 131-39 du méme code, La
confiscation mentionnée au 8¢ de l'article 131-39 du méme code porte sur le fonds de
comnierce ou l'immeuble destiné a 1'hébergement des personnes et ayant servi a
commetire 'infraction.

VI. - Lorsque les poursuites sont engagées a l'encontre d'exploitants de fonds de
commerce aux tins d’hébergement, il est fait application des dispositions de l'article
L. 651-10 du codc de la construction et de¢ 'habitation.

Arrété prétectoral d'insalubrite remédiable
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ANNEXE 3 ; Code de la Constrnction ¢t de I'Habitation

Article 1.521-4

I. - Est puni de trois ans d'emprisonnement et d'une amende de 100 000 euros le fait :
- en vue de contraindre un occupant a renoncer aux droits qu'il détient en application
des articles I.. 521-1 a [.. 521-3-1, de le menacer, de commettre a son égard tout acte
d'intimidation ou de rendre impropres & ['habitation les lieux qu'il occupe :

- de percevoir un loyer ou toute autre sommic cn contrepartie de l'occupation du
logement, y compris rétroactivement, en méconnaissance du I de l'article L. 521-2 ;

- de refuser de procéder a T'hébergement ou au relogement de l'occupant, bien
qu'étant en mesure de le faire.

II. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires
suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis a bail ;

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité
professionnelle ou sociale deés lors que les facilités que procure cette activité ont été
sciemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction. Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable 4 l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités
syndicales.

IIl. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans
les conditions prévues par l'article 121-2 du code pénal, des infractions définies au
présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

- I'amende, suivant les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° et 99 de l'article 131-39 du code
pénal.

La confiscation mentionnée au 8° de cet article porte sur le fonds de commerce ou
les locaux mis a bail.

Lorsque les poursuites sont effectuées a l'encontre d'exploitants de fonds de
commerce aux fins d'hébergement, il est fait application des dispositions de l'article
L. 651-10 du présent code.

Article L111-6-1

Sont interdites :

- qu'elle soit en propric¢té ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations a titre gratuit
ou onéreux, de partage ou de locations, toute division par appartements d'immeubles
qui sont frappés d'une interdiction d'habiter, ou d'un arrété de péril, ou sont déclares
insalubres, ou comportent pour le quart au moins de leur superficie totale des
fogements loués ou occupés classés dans la catégorie IV visée par la loi n® 48-1360
du ler septembre 1948 précitée. La division d'un immeuble bati ou d'un groupe
d'immeubles batis, entre plusieurs personnes, par lots comprenant chacun une partic
privative et une quote-part de parties communes st néanmoins autorisée lorsqu'il
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s'agit d'y réaliser des travaux de restauration immobiliere déclarés d'utilité publique
en application de l'article L. 313-4 du code de l'urbanisme :

- qu'elle soit en propriété ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations a titre gratuit
ou onéreux, de partage ou de locations, toute division d'immeuble en vuc de mettre a
disposition des locaux a usage d'habitation d'une superficie et d'un volume habitables
inférieurs respectivement a [4 m2 et a 33 m3 ou qui ne sont pas pourvus d'une
installation d'alimentation en eau potable, d'une installation d'évacuation des caux
usées ou d'un accés a la fourniture de courant électrique, ou qui n'ont pas fait I'objet
de diagnostics amiante en application de larticle L. 1311-1 du code de la santé
publique et risque de saturnisme lorsque l'immeuble est soumis aux dispositions de
l'article L. 1334-5 du méme code ;

-toute division par appartements d'immeuble de grande hauteur & usage d'habitation
ou & usage professionncl ou commercial et d'habitation dont le contrdle exercé par la
commission de sécunte a donné lieu a un avis défavorable de Pautorité compétente
ou 4 des prescriptions qui n'ont pas été exécutées.

Sont punics d'un emprisonnement de deux ans et d'une amende de 75 000 euros lcs
personnes qui mettent en vente, en location ou & la disposition d'autrui des locaux
destings a l'habitation et provenant d'une division réalisée en méconnaissance des
interdictions définies au présent article.

Les personnes physiques encourent également la peine complémensaire suivante :
linterdiction, pour une durée de cing ans au plus, d'exercer une activité
professionnelle ou sociale des lors que les facilités que procure cette activité ont €té
sciemment utilisées pour préparer ou commetire l'infraction. Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable a l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités
syndicales.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

- I'amende, selon les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de l'article 131-39 du méme
code. Pour l'application du 8°, la confiscation porte sur le fonds de commerce ou sur
'immeuble destiné a I'hébergement des personnes et ayant servi a commettre
l'infraction.
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