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Département des Pyrénées Orientales

VILLE de PERPIGNAN
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Préambule

Les quartiers anciens de Perpignan Saint Jean, La Réal, Saint Matthieu et Saint Jacques,
_ _:‘be:mﬁment depuis. plus de 20 ans d'une véritable pohiique de requalification et
~d’aménagement de I’ espace public.
. Plusieurs OPAH y ont été successivement. lancées afin de- dynamiser le processus de

i gﬁ @%% E

-t réhabilitation du’ pa,m privé. Clest dans ce cadre que 26 % des logements de ce territoire ont

S - &té réhabilités avec une aide de IANAH d’anwmn 10 M€, Cette action s eu des effets § inégaux

o oen fanctmn des quartiers @ on constate que c’est essentieiiement le parc vacant qui a .

“consommé les. aides: consentxes la plupart du temps sur les mmeubfes les moins

o '_-{:ontfazmams :
-~ En ;;amii&ie, depuas 1982 et de fag:on plus, mtenswe ﬂu@uis 1992 ce- sont plus. de 22 M€ qui

.....

- ont été investis par la.commune dans I"aménagement de 'espace public. et des équipements

" pammome cummunal am&nagements de: poles cuituz:eis

's‘, S0

g comme mézgn&s) E
. = Sur-occupation des iogamems _
- comportement des geteurs de I :mm@hlher peu soucieux de leur patnmeme

7 Matthieu et Saint Jacques, -
R represematmn de plus en plus faabie des pmpnétazres occupants

o lardéer
o .quamers naiamment Saint Matihzeu et Samt Iacque S R _ L

" Eneffer, Ia spécificité de ces derniers se définit par _'_.-pmcessus extréme de paupensazzan et
‘un comportement défaillant voire déviant de certain pmprzeiaxres (non--mtewcnhm; location
ur des populations: frag:les de iﬂgemants frés vétistss voire: msa’iubre:s travaux « bricolg
montage particulier utilisant les systémes d’aide au logement...), et un habitat trés dégradé
3 jnmammﬁm dans zme dmamf: d"h:fis dont 1’abjec:uf d& reconqizete est ﬁgsﬁnnei p{}ur ie centr&
Coylle e
i '_-'-_'_La trame urbamé trés penahsante sur- ?e plan'de' ia quaiﬁe ;esxdentmil& f:t ia::cupatwa de piﬂs

) -:'-'.__'-_ms}de del’ ;ncxtancn en est e reve‘iatcur

: '-'_3.-';13ublzcs ‘opérations d'aménagement, création de places et refectaﬁn des rues, rehabﬂxmtmn du'

Ma}gm eﬁé ?Ohuqm actwe I’etaz des heux démsmre de grawes dysfenctwnnements urbams?'fﬂ-'_ : )

s swdensﬁe du bﬁt: et du ﬁssu urbam parteurs d msalubme {4680 iegemenis conmderes-z i e
- déficit d'image généré par les quamars amzens les pIus pﬁupél"lseﬁ que sont Sam‘z}_ ok

:Chacuz: d”ft.:es dysfmncﬁannemeﬁts k3 21111”0 ahmenta dans un systﬁme el spirale respgﬁsablﬁ de '
ation des quartiers, ]'écart se. créusant’ entre: le qua;:iier Sazﬁt Iean et les autres'

‘en plus marquée socidlement, v induiseént un contexte d’mtervantmn pamcukéremant difficile. . - =
- La limite des’ efféts des ‘précédentes acntms publiques fzngagess qu: 3gIS$ai€ﬂt suf. Ee scul;.,’_"_

S _'_'_'Chanwer Tes: chcses en pmfnndeur m pcm donc relever ni de' I’acttcn mnsmelif: 0;1;-_-._'
. individuelle, ni de la seule action incitative mais d’am‘: ac{zon ;}abhque for‘ie confbrme aux S

: '--_m’arads enjeux d’ amf:nagammt du centre ancien -

e retmuver une trame urbama wabie (cumtage d’;tots camplets amenagemﬁm d@: cwars_-__, L

d'flots),
- redresserle marche en famrzsant i’mierventwa d:—: prq; ets cie quahte:

‘'~ accompagner les proprleta;re:s ﬂccugsants dans 1a z“eahsatmn de travaux {y compﬁs eu_ e

sortie d"insalubrité)
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- maintenir les équilibres sociaux sur certains quartiers ou diversifier I’ Occupation, mais
dans tous les cas, renforcer les interventions en faveur des propriéta
des accédants 4 la propriété,

C‘e‘;i dans c¢ contexte, et en foriction des résultats et préconisations de I"étude préalable de
: requahﬁcaim de I'habitat des quartiers anciens de Perpignan” que va s'engager la mise en
ceuvre d une' OPAH de Reneaveliement Urbain sur les quartiers anciens de Perpignan.

ires occupants et

Cette OPAH 's'inscrit dans une politique globaie d’mtewentmn sut le centre ancien déja |
CCidentifiée & t:avers la création du Secteur: Sauvegards le Contrat de Vi 11&: la convention

';i.'-d’Gpemim de Renoivellement t}’rbam et plis resemmen{ la signature dun PIan'
o Eradicatmn de I ‘Habitat Indsgne

A En ef’f‘ei le Ss:ctaur Sauvagardé dorit' le- perxmetre a. f:te créé en. 1995 »erra son- Pian de
[ __'-Sauvcgarde et'de Mise en Valeur publ;e dés le début d’année 2003. 11 définira le cadre urbain -
' idi 'ﬁe df:s rehabﬁﬂatwns ainsi que des projets d’urbanisaie. Le projet secteur. sauvf:gar{ie L
“cony tf: ie.s prebiemes_ de Togement et de populations: des quartiers les plusen.

agement d’ilots de mdonner aux logemants leurs cendz' ons
ilité tcimc ée lutta contre’l’ habxtat mdzgne S e -

mars :t;-la V;ﬁe la Cemmumute d’ Aggi@meratirm Tﬁt ‘Méditerran:
des Pyren. es Orientales, I'Office Départemental d’HLM. I'Office Mt cip

a Cazs;se des Dépbts e Consignations et la Caisse. d*Allocations familiales ont signé

.Ia__c nvention: temmriale d Operatlmn de: Rﬁﬁouwiiement Urbain (QO.R.U), qui engage les. .~ -

différents partenaires - dans urie - stratégxe glabale de deveioppemem sghéaira ée’ :._ _
_l’a_gg}{)méraﬁon perplgnanazse S . : o

nﬁn un }?iara ci Eradzcaﬁmn de Habitat En{i;f-me a été szgne le 26 aolit 2002 emre i’Etat-
ANAH. In Ville, avec la_particxpatma dn Dapartcmem des: Pyreaees @raentaies'é 158
d 'Aliacsatmns Famihaies-' -'cies baliieurs samaux pr:mr una duree fie 5 ans Ce pian

de mettre: ﬁn a"__' cmcupatmn das logements mdignes par la mzse en’ eeuvre
-nouvell ""mmenzamm de la- loi - Solidarité et Remmeiiament Urbai, :
To sanisat n‘_'__d'u reiagement par Ia rehabihtatmn des Iagemems ( ebg nf 13{3_
logements); © i

. de-mettre 'n:p§ace une: demamhe sﬁcxale gifbbalc N
: i;-_-ide rﬁvaiemsar i 1mag<’: da qumler en amehcr&nt le cadr& da vze

o _La presente {}?AJH Renouveﬂemem Urbam r&pand aux eb}ectif‘s da Pian d Erad;catmn de._*_.; S
" 1'Habitat Ind:gne et s"inserit dans an projet giobai du cer;tre ancmn dcmt ie Sectearr A
o Samﬁgarde constitue le cadre pohtique eturbain.. g AR
o La politique. conduite’ de‘:sfra “articuler dzspgsmfs d’mcxtaﬁ:mn fa rehabihtatmﬁ aupms d :

R [_';amprietazres prives mals aszssz dxspﬁsmf’s coercitifs de prescmptmn de 1?3?3113; dﬁ traitemfmt
v de petites copropristés en ‘difficulté; des actions publiques, ainsi que fa mise en ceuvie -

o d’actions de « rehabiiztatmn dynamxsame »avee des échanges de propriétés d’un ilot 4 Lautre” e

Coqui permettraient ainsi de fraiter successivement en. f}peratmns tsrmrs queiques pemts da'- i
- blocaﬁe dans des flots pamcuiaerement dcgmdes
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Ceci exposé, il a été convenu ce qui suit :
ARTICLE 1 ¢ DENOM}NAT{G@;DE L'OPERATION

Les signataires. décident de- iana::ﬂr unié Opération: ng:rammee d'Ameélioration de 'Habitat
Rennuvﬁiiemmt Urbain (OPAH»RU} dcm}mmeﬁ «. Hab;ter le Centre Ville ».

o _Amst;ﬁi.-éz'- : CHAMP I}’APPLICATION
:'(_hamp geeuraphzque
) '_:.fL‘OPAHmI{U sapphque : iensembie des- 1mmeubl¢s des quamers Samt Iﬁ‘an Samt Jacques,
-La Réal et Saint. Matth:eu au sein desqmls ont ét¢ identifids des’ sous-secteurs prioritaires ot

clinés; en complément des mterventmns cimlques des dispes:mfs et precﬁdwe 5
ues: {caﬁegraphw 3<}mte en anﬁcxe 3} R ST

r;e-r maniére. g&nerale I’QPAH«RU visera: 3 requahﬁer duz‘abiement I*hab;tat des quam T

du centre ville en’ aceompamant les, propriétaires dans la realisation de travau
rehab tzmeﬁ' et en gngageant une. démarche  de-renouvellement urbain. sur des ofs 3
restructirer, cﬂmpietee dune ‘mise en valﬂuz' da pammame archﬁeemrai et des eSpacas :
-pubizc ﬁ*«ec p{mr gmnds en;eux - i e

_ iiersqufi-gez: cun"’ stmcture{k:

sm@bziisatmn massweii dai-I_ _vesttssemem -':prwa par df:s mtervszztmns d*mmatz

~publique. . o : I R iR

- Pour. ces demxems . cies étudas camplemeznta:r _ sabilité sg{{)m eggage_

;}araiieiement durant Earmee 2003 afin’ de de:termmer premss:ment Ias moc:ies :
Gperatmms et 3@5 procsdures a mettre en p%a;:e PR

e i)ans Ie catire de iensembie de ces actlons la pnarﬁe sera’ danneé an reeqwizbraae des szamis

o dsm,upamn grdce 4 un. dzggosmf renforce de mesur&s c:n faveur dgs ;:ar{)prietazres mzcupaﬁts
et accedantsa la pmpmm T S : :
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ARTICLE8 RESILIATION ET REVISION DE LA CONVENTION

St T'analyse des résultats met en évidence de mauvais résultats, chacune des. parties peut
demander les mesures de redressement nécessaires ou réstlier la convention.

- -Au contraire, si la. Ieallsatmn est plus rapide que prévue, une extension de l'opération poura
- e envisagée. Les modifications apportées & [a convention feront l'objet d'avenants. |
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OPAH RENOUVELLEMENT URBAIN 20032007
TABLEAU RECAPITULATIF DES AIDES FINANCIERES

ENFAVEUR DES TRAVAUX DE PROPRIETAIRES OCCUPANTS _ . _
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LE PROJET DE
RENOUVELLEMENT URBAIN
DE PERPIGNAN

JERPIGNAN LA CATALANE




HLALD LB L

Un contexte; une stratégie; un projet urbain global

Les Pyrénées-Orientales : Perpignan :

Population ; 382 640 Population : 104 892 soit 27% pop. Dep.

Nombre de logements sociaux : 16 816 Nombre de logements sociaux : 8253 soit 48%LS Dep.
Taux LS/RP : 9,96% Taux LS/RP : 16,54 %

Données sources : DDE 86 7 Atlas du logement social

2004

Anatyse des criteres de la fiche DGF/classement de Perpignan parmi 37 villes de + de 100 000hab

Défavorisé
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Jne stratégie de projet urbain global

- permettre a Perpignan, avec | 'arrivée du TGV, de jouer le
rOle de " ville-pont " entre la métropole barcelonaise et le reste
de [ ‘'Europe. Dans ce but ;

- assurer la cohésion sociale de Perpignan, commune
centre du dispositif.

- faire du ceeur de ville le péle fédérateur de la vie culturelle
et e socle identitaire de 'archipel.

- organiser "Perpignan - Méditerranée” comme le premier
cercle de | 'archipe! ; celui qui constitue le moteur économigue

et le modéle de développement urbain durable.

JERPIGNAN LA CATALANE
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Le projet de renouvellement urbain :

La Ville de Perpignan fait I'objet depuis plus de dix ans d'un projet urbain global qui a pour
objectifs :

-de prendre appui sur la vitalité des quartiers en améliorant les espaces de vie,
places, placettes et équipements publics (salles des fétes, mairies de quartiers,
ecoles, équipements sportifs...)
- de reintegrer les quartiers en voie d'exclusion en agissant sur le relogement, leur
désenclavement, 'espace public, la dynamique économique et culturelie de redonner au
centre ville sa fonction fédératrice, sa puissance économique, sociale et culturelle,
territoire d’'identité et de fraternité.
C'est la transformation des centres d'intéréts et des connexions entre les quartiers
concernés qui rend ce projet cohérent. L'objet de ce document est de présenter le projet

de renouvellement urbain des quartiers prioritaires.
Ce projet doit étre compris comme partie intégrante du projet urbain global de la ville.

Les quartiers concernés

1- Le centre-ville :

Afin de faire disparaitre les blocages existants, it convient de réaliser les objectifs définis par le Plan
d 'Eradication de 'Habitat Indigne et permettre ainsi la reconquéte de 1200 logements indignes sur les 5 prochaines
annees.

2- Le secteur Baléares Rois de Majorque :

L'acquisition-amélioration portant sur 130 logements sera complétée par une intervention sur 'espace public
ainsi qu'un Plan de sauvegarde des copropriétés dégradées portant sur le secteur.

3-Le Vernet :

L'objectif est de restructurer & parfir de 2 sites, ensemble du guzrtier. La mise en csuvre du schéma
dintentions nécessite de passer & ls vitesse supérieurs afin d'agir sur limage du Vernet. L'intervention porte sur

§31 démolitions de logements.

PERPIGNAN LA CATALANE g i
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‘Rois de Majorque

Le centre-ville :

Afin de faire disparaitre Jes blocages existants, il convient de réaliser les objectifs définis par le Plan d "Eradication de FHabitat indigne et
;meme &insi la reconguéte de 1200 logements indignes sur les 5 prochaings années.
Le sectour Baléares Rois de Majorque ;
L'expropriation-acquisition-amélioration portant sur 130 fogements sera compiétée par une intervantion sur lespace public ainsi giun Plan de
egarde des copropriétés dégracées portant sur le secteur.
Le Vernet :

L ‘objecti§ est de resfructurer & partir de 3 sites,
ERPIGNAN LA CATALANE

‘rieure afin d'agir sur limage du Vemal. L'intervention porte sur 831 démotitions de logements.

Yensembie du guartier La mise en ceuvre du schéma d 'intentions nécessite de passer i iz vitesse
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Le projet de la ville s'attaque aux deux volets que sont le logement et les
aménagements.

Le volet logement : I"objectif ambitieux et de remettre sur le marché plus de
1200 logements aujourd’hui insalubres en y apportant une offre trés diversifice :

Accession libre, sociale, logements conventionnés. ... (cf tableau ci-apres})

Le volet aménagement a pour objectif d’aérer une trame urbaine trés dense
caractéristique du Centre Ancien et d'y apporter une offre renouvelée en matiére
d’équipements sociaux, éducatif et culturel.

Il s"agira de désenclaver ce quartier, de I’aérer, et de lui redonner une attractivité
nécessaire & sa reconquéte sociale et économique.

L’aménagement de la place de la République qui verra le jour prochainement
suite & la démolition d™un parking aérien sera I'élément de cette reconquéte.

De plus, il faut citer une opération exemplaire, celle de I'espace des cultures
populaires, épine dorsale et catalyseur de toute I'action culturelle de la ville a
I"adresse des jeunes.
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LA STHATEGIE DIINTERVENTION SUR LES QUANTIENS ANCIENS

{Hypercentre ot secteur
- corsereint (Cvile prave")

Queartiers anciens e wide
2] atitn

requeadifit;
¥ Batments pablics
i Bitients patrimvoniaus
¢ Cireult de Pire Gothigue

interventions maleures déi
réativées sur Tespace pl}:’l?:i

Interventions majeunes
& réakiser sur lespace public

aint-Matthieu :

tte contre 'habitat insalubre et aide au relogement,

securiser le quartier,

Requalifier et adapter 'habitat,

Yedensifier — Aérer - Créer des espaces publics — Réaménager,

‘oursuivre et renforcer la politique de développement social (action éducative, animation, insertion, santé ) en prenant
1 compte les franges du quartier (soutien & l'activité commerciale), et ies quartiers avoisinant (prévenir fes
walorisations).

zint-Jacques :
itte contre Phabitat insalubre et aide au relogement,

ntegrer le quartier 2 la stratégie visant & dynamiser le centre ville dont il est partie intégrante - s'appuyer sur le
tentie! touristique que constituent les batiments historiques,

Revaloriser les espaces publics existants,

faintenir une certaine mixité sociaie aux franges du quartier,

tettre aux normes - les logements, les équipernents d'infrastructure © réseaux et voirie,

-avoriser la dédensification par la mise aux normes des logements : restructurations.

-
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PERIMETRE OPAHRU ET DISPOSITIFS D TERYENTION

OPAH Renouvellement Urbain

Particadarités du disposiir
Particidarivss du dizpositit STIEAN . BIJACQUES
- Benification 535 B08s ¥ tomm e I e

Jucturation ¢lots
Rl

- Restructuration d'Tiots svec
créstion de valeurs d'échange

gcutarités du dispositi?
YATTHIEY

s34 fnascie: deslng ay

nEte e IUEAH R e gy FEN




PR RN '.131:‘!.‘ [ P e B e

x ; ey R L E S ‘ ) . A B »
S AL e

Gt a0

nombre de loge!n dontvacants dont indignes
Saint Matthieu 1616 470 820
Saint Jacques 1958 590 1370
Saint Jean 1843 550 820
La Réal 1804 595 992

nomine de Jogements dont logements sociaux  |besoins en

{conventionnés privés, ou [relogement définitif
accession sociale ou générés par ce projet’
jlocatifs sociaux publics)

propriétaires occupants 250

accédants 200 100 70

locatifs privés 600 300

sociaux publics _ 150 ] 150 105

* les besoins en relogement definitif sont moins importants que le nombre de logements supprimeés
dans la mesure oi. en moyenne sur I'ensemble des quartiers du centre ancien. la vacance est d’environ
3%

De plus, les interventions de restructurations d’ilots insalubre en vue de Ia réalisation de logement impose le
plus souvent une perte de SHON d’environ 30% et parfois plus. Ainsi, pour pouveir proeduire 1200
logements, les études montrent que Pon en détruira plus de 2200
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- Un quartier fortement marqué par les
variations topographiques (41 m NGF a
'agorespace, 49 m NGF au niveau des
lotissements au sud).

- Un jeu d'llots organisé en 4 plate-formes
en mal de communication et cloisohnées.

- Des espaces extérieurs mal entretenus
et peu conviviaux, malgré la présence de
nombreux arbres de haute tige.

- Une structure végétale qui peut servir
de support & des liaisons et des
continuités piétonnes.

- Des liaisons piétonnes volontairement
rendues difficiles (murets, cldtures,
escaliers murés...)

- L'organisation des circulations internes
a chaque Tlot et le cloisonnement qui en
découle accentuent un peu plus le
phénomeéne d'isolement général.
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La STRATEGIE D'IMNTERYENTION

Nature des interventions

A Voiries
N

R extériours
U

Equipements de
proximité

Réhabilitation du bati et parties
communes

(Plan de Sauvegarde des copropriétés
i dégradées) .
Fonctionnement des copropriétés

(Plan de Sauvegarde des copropriétés dégradées)
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VERNET CLODION

35 hectares enclavés
1 240 logements HLM
3 200 personnes

VERNET PEYRESTORTES

170 logements HLM
600 personnes
45% de moins de 20 ans

VERNET SALANQUE

620 logements HLM
1 350 personnes
40% de moins de 20 ans
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Recomposer des il&ts résidentiels mutables avec un habitat mixte

LES DEMOLITIONS LE PROJET
VERNET CLODION

184 démaolitions

152 reconstructions sur site
Recomposition de offre
commerciale

Opérations de désenclavement

Création d'un nouveau stade

VERNET PEYRESTORTES

170 démolitions

87 reconstructions sur site
intégration & ['environnement
pavillonnaire

Traltement de Pentrée e ville

Mdatnt sageichait

Synergie avec le stade Brutus

G PR T

recomposé

ors -' o o T ‘ - =7 VERNET SALANQUE

177 démolitions

167 reconstructions sur site
Désenclavemant de la ¢ité et de
I'école

Relation avec la cité Les

Péchers

ruisseaux exisianis
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Sites de reconstruction de affre locative sociale Les capacités fonciéres
Secteur [Maitrise fonclére ﬁabhaﬂ
H* social

1 2004 84

2 2006 )

3 2004 24

4 2006 164

& 2004 20

f 2004 136

7 2004 35

g 2004 108

9 G- 2068 28

13 06 ]

n d'atteindre les objectifs de recomposition « radicale et durable » des quartiers du Vernet, 'ambition du projet de la
e de Perpignan se traduit par la nécessité de démolir 531 logements locatifs sociaux.

loi relative & la rénovation urbaine du 01 aoGt 2003, stipule que dans la durée des travaux I'offre locative globale ne
it pas diminuer.

s outits au service du développement des opérations mixtes -
* Mise en ceuvre du droit de préemption
* Utilisation de procédure de ZAC
* Ouverture de nouvelies zones & J'urbanisation lors de la révision du POS en PLU

« Négociations avec promoteurs privés pour inclure entre 10 et 20% de logements sociaux dans les opérations de
iogements locatifs kibres

s demarches permettent dés & présent de connaitre avec une guasi certitude les futurs sites de reconstruction sans
tefois obérer toute capacité des opérateurs a saisir toute opportunité fonciére qui se présenterait en cours de
sgramme.

plus, f'ensemble des disponibilités fonciéres recensées en début de programme étant supérieuwres au bilan des
molitions, le projet de renouvellement urbain mettra Faccent sur le developpement de l'accession sociale a la
priéte gue ce soit par la promotion d'opérations d’accession « directe » ou par le biais du nouveau dispositif de
-ation-accession s'appuyant sur le nouveau Prét social de location accession (PSLA).
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Bilan des opérations de démoltion et de reconstruction de Uoffre locative sociale

PLAI PLUS TD PLUS | TOTAL 111 JAcc/loc. acc.  Fonciere Total
Reconstruction sur site
Vemet Salanque 30 60 0 90 45 32 167
Vemet Torcatis 12 41 28 81 38 33 152
Vemet Peyrestortes 36 31 10 77 10 0 87
Total Sites 78 132 38 248 93 65 406
Reconstruction hors sites 22 228 M4 284 52 336
Total reconstructions 100 360 72 532 145 65 742
Démolitions Reconstructions sur sites | Reconstructions hors sites
Vemnet Salanque 177 167
Vemet Torcatis 184 162
Vemet Peyrestortes 170 87
Total 531 406 336

Point particulier relatif 3 'accession sociale

La ville de Perpignan va participer le plus activement au développement des opérations en
accession sociale par la production de 145 constructions de logements sur un total de 742
soit environ 20% du volume total des reconstructions. Il faut aussi faire état la remise sur
le marché en centre ancien de 200 logements De plus l'effort de production devra et sera
poursuivi dans le cadre de la mise en ceuvre du plan de cohésion sociale.

L'ensemble des dispositifs existants seront utilisés, que soit le PSLA pour les opérations
de location accession ou des dispositifs de préts a taux zéro pour PPaccession directe. La
ville de Perpignan, dans ses négociations préalables au lancement d’opérations de
construction de logements promeut la réalisation de ce type d’opération en complément
de ia poursuite du développement de P'offre locative sociale

Toutefois, Faccession sociale ou libre se heurte aujourd’hui a des contraintes dures.

Le prix du foncier qui gréve le budget de I'opération et qui, dans le cas de Paccession libre
se voit apporté comme réponse principale, une « volonté » des banques de proposer des
préts sur 25 ans et plus. Cette réponse ne tient pas compte de la fragilité sociale et
financiére des ménages qui rend difficile un engagement sur de si longs délais,

En ce qui concerne la location accession on affronte le plus souvent une frilosité des
bailleurs sociaux a s’y lancer. Sans considérer leur premier argument relatif & l1a mission
des organismes qui ne « serait » que de produire du logement locatif social car c’est I'offre
qui manque le plus aujourd’hul, leur crainte objective se situe au niveau de Péquilibre des
opérations qui n’est atteint qu’a la derniére vente. Hors pour réussir en accession il faut un
produit porteur, souvent plus cher que les produits classiques. Hors ce colt est répercute
au niveau des loyers qui par ailleurs doivent rester soumis a des plafonds.

Enfin, si tous les futurs accédants ne peuvent, dans la durée prédéterminée a la signature
du contrat, passer au stade de Paccession Popérateur Him se trouverait impliqué dans une
copropriété dont la stabilité économique et financiére des autres propriétaires n'est pas
stabilisée.

Enfin, il est une chose d’accéder, il faut pouvoir se maintenir. On croise ici les difficultés
lites & la pérennité des situations sociales et financiére des ménages qui en décourage
plus d'un.

Rujourd’hui, pour relancer Paccession a la propriété, notamment par le bials de Paccession
sociale directe ou par Ia location, il est impératif de passer par une vraie sécurisation des
ménages et des opérateurs.
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mx Montants financiers générés

Montants de travaux

Soit 40 4%
de la base de
financement

Répartition par principaux financeurs
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m Financements prévisionnels : répartition par maitre d’ouvrage d’opération

Ville et associés |COUT HT 77 700 027 €
Base de financement 78 088 299 €

ANRLU 40 908 933 €

COUTTTC 90 578 079 €

SEREP COUTHT 320000 €
Base de financement 320 000 €

ANRU 208 000 €

CouTTTC 3B2720€

Aggle COUTHT 6729 350 €
Base de financement 6729350 €

ANRU 4373720 €

CQUT TTC 8 04B 303 €

SAFU COUTHT 4001890 €
Base de financement 4001880 €

ANRU 607 945 €

COUTTIC 42214994 €

OPAC COUT HT 103 850 227 €
Base de financement 111 494 132 €

ANRU 35280689 €

COUTTTC 111541 081 €

PRSA COUTHT 5199 050 €
Base de financement 5421 135€

ANRLU 1522965 €

COUTTTC 5 484 998 €

OFFICE66  |COUT HT 4197 310 €
Base de financement 4382546 €

ANRU 1212 356 €

COUT TIC 4 428 162 €

Département COUT HT B66 000 €
Base de financement 866 000 €

ANRU 372 380 €

CQUTTTC 1035736 €

Régies COUT HT 3440 000 €
Base de financement 3440 00C €

ANRU 2236000 €

COUTTTC 4 114 240 €

DSP COUT HT 1000 000 €
Base de financement 1 000 000 €

ANRU 500 000 €

COUTTIC 1196 000 €

JERPIGNAN LA CATALANE

Base de financement = assiette
de caleui de la subvention ANRU
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