REPUBLIQUE FRANCAISE
Ministere du Travail, des Relaticns Sociales, de la Familie et de la Soiicarité
Minisiére ¢e |a Santé, de la Jeunesse, des Sports et de a2 Vie Associative

Prirection Départernentale
des Affaires Sanifaires ¢t Sociales
des Pyréndes-Orientales

Pike Social
LLE, Personnes Handicapées

ARRETE PREFECTORAEL ABROGEANT

Dossier suivt par L’ARRETE PREFECTORAL N° 2186/08 du
MJ LOBIER 3¢ mai 2008 ET FIXANT LES PRIX DE
DE JOURNEE 2008 DE LA MAS LE BOIS

& 0468517857

0465817887 JOLI A SAINT- ESTEVFE
;,\(3 Q@Z@‘Z@Qfg {IN® 'ENESS @ 660784737)

LE PREFET DU DEPARTEMENT
DES PYRENEES ORIENTALES

Chevalier de la Lévion d'Honneur,
fed

VU le Code de la Sante Publique ;

VU fe Code de ia Sécurité Sociale |

VU I loi n® 2002-02 du 2 janvier 2002 rénovant Paction sociale et médico-sociale codifide avx articles L. 311-1, 1. 3121
L3133 4 L.315-18 du code de Paction soctate ot des Tamilles ;

Vi ta loi n® 2005-102 du 11 février 2005 pour "égalité des dreits et des chances, la participation et la cltoyvenneté des
personnes handicapées ;

VU fa il n® 2007-1786 du 19 décembre 2007 de financement de la séeurité sociale pour 2008 ;

VU Pordonnance n® 2003-1477 du 17 décembre 2003 portant diverses dispositions relatives aux procédures d'admission a
Paide sociale et aux tablissements et services sociaux et médico-soclaux

VU le déeret n” 90-359 du 11 avril 1990 relatif au contenticux de la tarification sanitaire et soctale et au Consetl Supériewr de
PAide Sociale |

Vi le décret n® 2000-422 du 7 avril 2000 relatil i la gestion budgétaire, comptable et financiére et aux modalités de

financement et de tarification des établissements ef services sociaux of médico-soctaux et des lieux de vie et daccueil ¢t modifiant le
code de laction sociale et des familles {partie réglementaire)

v Parréte préfectoral en date du 02 avril 1981 awtorisant fa eréation de la Maison d' Accueil Spécialisée « Le Bois Jolin, sis 4
Saint-Estéve, pour une capacité de 42 places en internat ef de 3 places en semi-internat, gérée par 'ADAPE] des Pyréndes-
Orjentales |

vu lMarréte préfectoral n” 2638/07 en date du 23 juillet 2007 portant délégation de signature & M. Dominique KELLER,
Drirecteur Départemental des Alfaires Sanitaires et Sociales des PYRENEES-ORIENTALES ;

VU Carréte préfectoral n® 2186/08 en date du 30 mai 2008 fixant les prix de journdes 2008 de Ia Mas Le Bows Joli a4 Saint-
Lstéve

SUR RAPPORT du Divecteur Départemental des Affaires Sanitaives et Socizies des PYRENEES-ORIENTALRS

ARRETE

"L Farréte préfectoral n® 2186/08 en date du 30 mai 2008 susvisé est abrogé.

12, Bd Mercader - B.P, 928 - 66020 PERPIGNAN cedex
TEH: 04 68 81 TR 0 - Fax : 04 oX 81 78 78 - Mél : dd6b-secr-directioniisante, gouv.fy

s
£
{"\\

R




Axticle 2 : Pour Pexercice budgétaire 2008, les recettes et les dépenses prévisionneiles de |a MAS Le Bois Joli
sont autorisées comme suit

ff::”“ ! ___Groupes fonctionnels  Montantsen€ | Totalen€ |
Groupe I
Dépenses afférentes a I'exploitation courante L 324011
Dépenses | Groupe 11
Dépenses afférentes au personnel | 2405479 3 060 926
Groupe 111
Dépenses afférentes a Ia structure 331436 | .
Groupe [
Produits de la tarification 2721 306
Recettes | Groupe 11 2 954 683
Autres produits relatifs 4 I'exploitation 232064
Groupe II1
| Produits financiers et produits non encaissables 1313 ]

Article 3 : Les tarifs précisés 4 Particle 3 dy présent arrété sont calculés en prenant les i'cprisgdes résuftats suivants :
- compte 11510 ou compte 11519 pour un montant excédentaire de + 106 243 euros

Article 4 : Pour PPexercice budgétaire 2008, Ia tarification des prestations de la MAS Le Bois Jolt est fixée comme suit

Prix de journée internat applicable & compter du ler octobre 2008 :17347¢
{ cent soixante treize euros quarante sept centimes) (

Prix de journée semi-internat applicable 3 compter du fer octobre 2008 : 115,65 €
( cent quinze curos soixante CIG centimes)

Article 5 : Les recours éventuels dirigés contre le present areété doivent étre portés devant le tribunal interrégional de la tarification
sanitaire et sociale sis DRASS FAQUITAINE - Espace Rodesse - 103 bis, rue Belleville - BP 952 — 33063 BORDEAUX CEDEX,
dans fe délai d'un mois a compter de sa publication ou, pour fes personnes auxquelies il sera notifié, a compter de sa netification.

Article 6 : Une ampliation du présent arrété sera notifise a I"établissement ou au service concerné,

Article 7 Le ou fes tarifs fixés 4 Farticie 3 du présent arrété seront publiés au recueil des actes administratifs de la Préfecture des
Pyrénées-Orientales,

Agticle 8 1 Le Secrétaire Géndral de Ia Prefecture des Pyrénées-Orientales, le Directeur Départemental des Affaires Sanitaires et

Sociales et le Direcieur de I"établissement sont chargés, chacun en ce qui e concerne, de I"exécution du présent arréte,
PERPIGNAN, le 20 septembre 2008

LE PREFET,

Pour fe Préfet et par délégation
le Directeur Départemental des
Affaires Sanitaires et Sociales

DESTINATAIRES :

Préfecture pour insertion au RALA. 2 ex

Etablissement 1 ex

C.P.AM.- Directeur Pex

Agent comptable Iex 7
CR.AM, 24  ex o

Lommicus KELLER




Aff: To suivie
MJ <OBIER
tél : 04.68.81.78.58

MAS LE BOIS JOLI A ST ESTEVE

OBJET : Décision Modificative n° 1 du Budget Prévisionnel 2008

Une dotation complémentaire sous forme de Crédits Non Reconductibles (CNR) d'un mondant total de 14 620 suros est
altribuee a la MAS LE BOIS JOLI & ST ESTEVE afin de prendre en charge, sur iz base des justificatifs apportés par
lassociation | les frals de transport des usagers non remboursés par la CPAM. Conformément a la réunion du 19 septembre
2008, ne sont pris en charge que les frais afiérents au dernier trimestre 2008.

Cette dotation est inscrite au groupe | des dépenses ( compte 62 : transport des usagers)

DEPENSES
Groupe | :

Le montant total du groupe | (BP +DM1) est autorise a 324 011 euros (309 391+ 14 620) dont 22 988 eurcs de CNR 4

savoir 8 368 euros alloués au budget initial et 14 620 euros de CNR alloués par DM1.
La dotation reconductible du groupe | reste fixée a 301 023 euros (of budaet initial).

Groupet Il et 11l : inchangé

Le total des dépenses retenu (BP+DM) s'établit &4 3 080 926 euros (3 046 306 + 14 620).

La base reconductibie en année pleine astinchanaée, soit 2 941 094 euros.

RECETTES
Groupe i :

Les crédits inscrits sur ce groupe tiennent compte de la dotation supplémentaire de 14 620 eurcs.
Autotal, les crédits de ce groupe (BP+DM) s'glévent & 2 721 306 auros { 2 708 886 + 14 620).

Groupe | ; inchangé

Groupe Il ; inchangé

ACTIVITE ;

L'activité est actualisée en tenant compte des données suivantes |
- journges internat réalisées au 31/05/08
- journées internat réalisées du 01/06 au 30/08/08

- journées demi-internat réalisées au 31/05/08
- journées demi-internat réalisées du 01/06 au 30/09/08 = 343

TABLEAU RECAPITULATIF

= 6128
=4 755

= 413

DEPENSES
L BP 2008 DMO1 .1 TOTAL 2008 BASE N
Groupe | 308 3¢ 14620 324 011 301023
donf CNR 8 368 14 620° 22 988
Groupe |l 2 405 479 O 2 405 479 2 387 854
dont CNR 17 625 0 17 625
Groupe 331 436 0. . 331 436 252 217
dont CNR 79219 ' 79210
TOTAL 3 046 306 14 620 3 060 926 2941094
RECETTES
SR BP 2008 DM TOTAL 2008 BASE N
Groupe | 2 706 686 14 620 2721306 2841094
Groupe Il 232 064 0 232 064
Groupe 1t 1313 0 1313
TOTAL 2 940 063 14 620 2 954 683 2 941 094
Calcui de la tarification
Ciasse § brute autorisée 3 060 926
Recettes en atténuation 233 377
Classe 6 natte 2 827 545
Résultat N-2 106 243 Externat semi-internat Internat
Charges & financer 2721306 123240 2 508 066
BDotation globale de financement
Activite prévisionnaile 15 536 1032 14 504
Capacité 47 5 44
Prix de journée moyen 119.42
Codt ala place B 28648




CALCUL DU PRIX DE JOURNEE
Nbre de jounées dinternat réalisées du 01/01/68 au 31/05/08
Nbre de journées dinternat réaiisees dy 01/06/08 au 30/09/08

Nbre journées internat restant a réaliser

Nbre de journées 1/2 internat réalisees du 01/01/08 au 31/05/08
Nbre de journées 1/2 internat realisées du 01/06/08 au 30/09/08

Nbre journées 1/2 internat restant 4 réaliser
ramené en internat

soft total intermnat retenu.....

Receltes infernat réalisées dy 01/01/2008 au 31/05/2008
PJ envigueur 173,84

Recettes internat réalisées du D1 /G8/2008 ay 30/09/2008
PJd en vigueur 190,24

Recettes 1/2 internat réalisées dy G1/01/2008 au 31/05/2008
FJ en vigueur 115,89

Recettes 1/2 internat réalisées du G1/06/2008 au 30/([9/2008
Pd en vigueur 126,83

TOTAL Recettes réalisdes duy C1/01/2008 au 30/09/2008

Charges a financer
TOTAL Recettes réalisées du 01/01/2008 au 30/09/2008

TOTAL Recettes restant 3 réaliser

Prix de journée internat 2008 (660 579,54 : 3 808)
Prix de journée semi-ntermnat 2008 (173,65:3x 2)

VI} CONCLUSION

L s

6125
4755
total 10880
3624
413
343
total 758
276
184
..................................................... 3 808

1064 770,00 €

S04 50120 €
tolal recettes internat 1969 361,20 €
47 862,57 €
totat recettes
43 502 89 € 1/2 internat 91 365,26 €

2060 726,46 €

2721 306,00 €
2060726,46 €

660 579,54 €

173,47 €
115,65 €

soit 2/3 internal

Les prix de journées applicables & la MAS LE BOig JOL{ & ST ESTEVE & compter du 1er octebre 2008 sont fixés 3 -

PRIX DE JOURNEE D'INTERNAT :
PRIX DE JOURNEE DE SEMIINTERNAT :

173,47 €
115,65 €

Perpignan, ie 20 septembre 2008

a Secrétaire Adminisiratif

My LOBIER

LInspecteur Hors Classe o

Sanitaire ot Sociale

E.DOAT

<)l




e lité aterité

QUE FRANGAISE
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REPUBLI

Ministere du Travail, des Relations Sociales,de la Famille et de la Solidarite

Ministére de la Santé, de la Jeunesse et des Sports et de la Vie Associative
Ministére du logement et de ia ville

~ i,
Direction Départementale Perpignan, le 4 V. 2008

des Affaires Sanitaires ¢t Sociales
Des Pyrénées-Orientales
TUTELLES AUX PRESTATIONS SOCIALES
ARRETE
PREFECTORAL PRIX DEFINITIF MOIS / FAMILLE/ADULTES

Le Préfet du département
des Pyrénées Orientales,
Chevalier de la Légion d’Honneur

VU le Code de la Sécurité Sociale |

VU le Code Rural ;

VU le Code de ta Famille et de 1" Aide Sociale ;
VU Ensemble :

Ia loi n® 66-774 du 18 octobre 1966 relative & la Tutelle aux prestations sociales ;
Le décret n° 69-399 du 25 avril 1969 portant réglement d’administration publique pour

I"application de la loi sus-visée :

VU arrété préfectoral n° 1188 en date du 13avril 2007 fixant les prix plafonds prévisionnels
2006 pour les prestations families et adultes |

vu les documents budgétaires présentés par 'UDAF des Pyrénées Orientales au titre de

I'exercice 2007 ;

vu les propositions de la Commission Départementale des Tutelles aux prestations sociales
dans sa séance du 7 octobre 2608 ;

vu Parrété préfectoral n°2638/2007 du 23 juillet 2007 portant délégation de signature a
Monsieur Dominique KELLER, Directeur Départemental des Affaires Sanitaires et
Sociales des Pyrénées Orientales,

VU Darrété préfectoral n°2639/2007 du 23 juillet 2007 portant dél¢gation de signature a
Monsieur Dominique KELLER, Directeur Départemental des Affaires Sanitaires et
Sociales des Pyrénées Orientales,ordonnateur secondaire déiéguc ;

VU arrété préfectoral n°2354/2008 du 11 juin 2008 modifiant fa délégation de signature

accordée a Monsieur Dominique KELLER, Directeur Départemental des Affaires
Sanitaires ct Sociales des Pyréncées Orientales

12 bd Mercader - B.P, 928 - 66020 PERPIGNAN cedex
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VU ’avis de Monsieur le Directeur Départemental des Affaires Sanitaires et Sociales ;

SUR  proposition de Monsieur le Secrétaire Général de la Préfecture des Pyrénées-
Orientales ;

ARRETE

RS

ARTICLE ler - Les prix définitifs mois/tutelle pour 'année 2007 sont fixés comme suit ;
Prestations Sociales Enfants : 252,06€
Prestation Sociales Adultes : 252,06 €

ARTICLE?2 -  Monsicur le Secrétaire Géndral de la Préfecture des Pyréndes-Orientales o Monsieur
le Directeur Départemental des A ffaires Sanitaires et Sociales sont chargés, chacun
en ce qui la concerne, de l'exéeution du présent arrété, qui sera publié au Recueil des
Actes Administratifs de la Préfecture,

PERPIGNAN, le  § - 8V, 2008

Destinataires ; il
Prétecture Coordination {Original) : ex B 5 o
UDAF 1 ex Pt Do Loenlenr Alpali
CAF 66 : Tex

MSA 66 : lex L
Dossie . CHAUVEAU

ﬂ?rk; {2

0




Fratermité

Liberié o

REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFECTURE DES PYRENEES-ORIENTALES

Direction Départementale
des Affaires Sanitaires et Sociales
Mission Habitat ARRETE PREFECTORAL N° [y 2 A i / 2008
PORTANT DECLARATION D'INSALUBRITE
DU BATIMENT S1S 50, RUE SAINT-FRANCOIS DE PAULE A
66000 PERPIGNAN APPARTENANT A
MONSIEUR VINCENT RAYMOND SERBIOLE DEMEURANT
13 RUE TRACY A PERPIGNAN

LE PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES,
Chevalier de Ia Légion d'Honneur,

VU le Code de la Santé Publique et notamment les articles L.1331-26 al.1331-30,1.. 13374,
R.1331-4aR. 1331-11, R. 1416-16 ct R. 1416-21 ;

VU le Code de la Construction et de |'Habitation et notamment les articles L5211 a L 5214
annexés au présent arrété, ainsi que Darticle L. 341-2 ;

VU Tarrété préfectoral n°2691/2006 instituant et fixant la composition du Conseil Départemental
de I’Environnement et des Risques Sanitaires et T echnologiques, ainsi que de sa Formation
spécialisée consultée sur les déclarations d’insalubrité ;

VU Parrété préfectoral n® 3080/2008 du 22 juillet 2008 fixant la composition du Conseil
Départemental de I'Environnement et des Risques Sanitaires et Technologiques ainsi que celle de
la Formation spécialisée du Conseil Départemental de 1'Environnement et des Risques Sanitaires
et Technologiques consultée sur les déclarations d’insalubeité :

VU le rapport de visite motivé établi le Médecin-Directeur du Service Communal d’Hygiéne et
Santé de la Ville de Perpignan du 25 Juillet 2008, proposant I’insalubrité irrémédiable et
Pinterdiction définitive d’habiter du batiment sis 50, rue Saint-Frangois de Paule & 66000
PERPIGNAN ;

VU I'évaluation du colit des mesures nécessaires pour resorber insalubrité du bitiment sis 50,
rue Saint-Francois de Paule 4 66000 PERPIGNAN :

VU la lettre du 5 aout 2008 réceptionnée le 7 aout 2008 avisant le propriétaire de la tenue du
CODERST et de la faculté qu'il a de produire dans ce délai ses observation ;

VU lavis du 19 septembre 2008 de la Formation specialisée consultée sur les déclarations
d’insalubrit¢ du Conseil Départemental de I'Environnement et des Risques Sanitaires et
Technologiques (CODERST), sur la réalité et les causes de insalubrité de I"immeuble susvisé
et concluant a Pimpossibilité d’y remédier |

VU Pavis de Parchitecte des Batiments de France répute favorable au projet d’arrété préfectoral
d"insalubrité




CONSIDERANT que le batiment sis 50, rue Saint-Frangois de Paule a 66000
PERPIGNAN présente des défauts de nature a nuire 4 la santé et 4 la sécurité des
vccupants, notamment par la présence de revétements muraux détériorés,
d’humidité, de sols détérioréds, d’ infiltrations par Ia toiture, de détérioration des
menuiseries extérieures et intérieures, d’une picce sous-dimensionnée et sans

"y . .

CONSIDERANT que le CODERST est d’avis qu’il est impossible de remédier 3
Pinsalubrité de I'immeuble compte tenu de I'importance des désordres, de la nature
et de Iampleur des travaux nécessaires a la résorption de U'insalubrité, dont
Iévaluation est supérieure au coiit de reconstruction de I’immeuble ;

SUR PROPOSITION de Monsieur le Secrétaire Général de la Préfecture des
Pyrénées Orientales ;

ARRETE

ARTICLE 1

L’immeuble sis 50, rue Saint Francois de Paule & 66000 Perpignan - références
cadastrales AD 22 .- propri¢té de Monsicur Vincent Raymond SERBIOLE,
domicilié 3 Perpignan 13 rue Tracy & Perpignan, né le 6 mai 1985 A Sainte
Catherine (62223), Propriété acquise par acte le 5 gyril 2002 regu par Maitre
DUPONT notaire a Perpignan et publié le 23 maj 2002 volume 2002 P et n°7030
est déclarée insalubre irrémédiable avec interdiction d’occuper et de relouer en
état au départ des occupants,

ARTICLE 2

Les logements et locaux situés dans I’immeuble Susvisé sont, en I"état, interdits
définitivement 3 I’habitation et 4 toute utilisation, dans un délaj maximum de 4
mois & compter de la notification de arrété préfectoral.

ARTICLE3

Le propriétaire mentionné a Particle 1 doit, dans un délaj maximum de 3 mois &
compter de la notification de Parrété, informer le Maire de Poffre de relogement
définitif qu’il a faite aux Occupants correspondant a leurs besoins et possibilités
pour se conformer 4 son obligation prévue par Particle 1. 521-1-3, I du Code de
Construction et de "'Habitation.

A défaut pour le propriétaire d’avoir assuré le relogement des occupants, celui-ci
sera effectué par la collectivité publique, 4 ses frais.

Objet : AP 50 rue Saint Franceis de Paule PERPIGNAN Page 2




ARTICLE 4

Au fur et 4 mesure du départ des occupants et de leur relogement dans les conditions
visées a l'article 2 du présent arrété, le propriétaire mentionné 4 'article 1 est tenu
d’exécuter tous travaux nécessaires pour empécher toute utilisation des logements et
interdire toute entrée dans les licux. A défaut, il v sera pourvu d office par I’autorité

administrative aux frais du propriétaire mentionné a I'article 1.

\RTICLE 5

Le proprictaire mentionné a Iarticle 1 est tenu de respecter les droits des occupants
dans les conditions précisées aux articles L. 521-1 a L. 521-3-2 du code de la
construction et de 'habitation, reproduites en annexe 1 du présent arrété.

Le non respect des prescriptions du présent arrété et des obligations qui en
découlent sont passibles des sanctions pénales prévues par article L 1337-4 du
code de la santé publique ainsi que par les articles L 521-4 et L.111-6-1 du code de
la construction et de Ihabitation, reproduits en annexe 2 et 3.

ARTICLE 6

Le cofit du relogement des occupants des locaux visés a Particle 1 est evalué 3
3600 euros pour le logement du 17 étage et 3600 euros pour le logement du 2°™ et
3°°° étage, sur la base d’une année de loyer, calculé sur la base d’un logement
HEM, correspondant aux besoins et possibilités de chaque ménage a reloger.

Le présent arrété fera objet d’une premiére inscription au fichier immobilier, 4 la
diligence du préfet, pour le montant précisé ci-dessus, en apolication des articles
2384-1 et 2384-3 du code civil.

ARTICILET

Le présent arrété sera publi¢ 4 la conservation des hypothéques de Perpignan (1%
bureau). Les frais en résultant seront a la charge du propriétaire mentionné i
Particle 1.

\RTICLE 8

Le présent arrété peut faire I'objet d'un recours gracieux auprés du préfet des
Pyrénées Orientales. L’absence de réponse dans un délai de deux mois vaut
décision implicite de rejet. Le présent arrété peut également faire Pobjet d'un
recours hi¢rarchique auprés du ministre chargé de la santé (Direction générale de la
santé- EA 2- 14, avenue Duquesne, 75350 Paris 07 SP). L absence de réponse dans
un délai de quatre mois vaut décision implicite de rejet.

Un recours contentieux peut étre déposé auprés du tribunal administratif de
Montpellier(6, rue Pitot 34000 Montpellier), également dans le délai de deux mois
a compter de la notification, ou dans te délai de deux mois a partir de la réponse de
"administration si un recours administratif a été déposé.

ARTICLE 9

Le présent arrété sera notifié par leitre recommandée avec accusé de récention au
p .
propriétaire visé & larticle 1, aux locataires et occupants.

Objetr AP 50 rue Saint Frangois de Panle PERPIGNAN Page 3




H sera également affiché A la mairie de Perpignan ainsi que sur la facade de
Pimmeuble.

Une ampliation du présent arrété sera adressée a -

- Monsieur le Procureur de la République ;

- Monsicur le Président de la Chambre des Notaires ;

- Monsieur le Directeur de fa Caisse d’ Allocations Familiales des Pyrénées
Orientales ;

- Monsieur le Directeur de la Mutualité Sociale Agricole des Pyrénées
Orientales ;

- Monsieur Le Président du Conseil Général des Pyrénées Orientales,
gestionnaire du Fonds Insertion Logement

- Monsieur le Directeur du Comité Interprofessionnel du Logement ;

- Monsieur le Président de la Communauté d’Agglomération Perpignan
Méditerranée.

ARTICLE 10

- Monsieur le Secrétaire Général de la Préfecture des Pyrénées-Orientales ;

- Monsteur le Maire Sénateur de la Commune de PERPIGNAN ;

- Monsieur le Directeur Départemental de I’Equipement ;

- Monsieur le Directeur Départemental de Ja Sécurité Publique ;

- Mounsieur le Directeur Départemental des Affaires Sanitaires et Sociales ;

- Madame le Médecin - Directeur du Service Communal d’Hygiéne et Santé de
la Ville de Perpignan ;

sont chargés chacun en ce qui le concerne de Vapplication du présent arrété qui sera
publié au Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture des Pyrénées-
Orientales.

24 OCT. 2008

Perpignan, le

Af ddlégaiin,

e

; = ] - v f"‘;} § §y
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ANNEXE 1 : Code de la Santé Publique

Art, L. 13374

1. - Est puni d'un emprisonnement d'un an et d'une amende de 50 000 Euros -

- le fait de ne pas déférer 4 une injonction prise sur le fondement du premier alinéa
de l'article L, 1331-24 ;

- le fait de refuser, sans motif 1égitime et aprés une mise en demeure, d'exécuter les
mesures prescrites en application du I de I'article L. 1331-28.

I - Est puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amende de 75 000 Furos :
- le fait de ne pas déférer & une mise en demeure du préfet prise sur le fondement
de l'article L. 1331-23.

I1L. - Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 Euros:
- le fait de ne pas déférer, dans le délai fixé, 4 une mise en demeure du préfet prise
sur le fondement de larticle L. 1331-22 ;

- le fait, & compter de la notification de la réunion de la commission départementale
compétente en maticre d'environnement, de risques sanitaires ou technologiques
prévue par l'article L. 133127 ou 4 compter de la notification de la mise en
demeure lorsque ces locaux sont visés par des mesures prises sur le fondement des
articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 133125 et L. 1331-26-1, de
dégrader, détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres a 'habitation de
quelque fagon que ce soit dans le but d'en faire partir les occupants ;

- le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et le cas
écheant d'utiliser des locaux prise en application des articles L. i331-22, L. 1331-
23,L.1331-24, L. 1331-25 et L. 133128 ;

- le fait de remettre & disposition des locaux vacants ayant fait l'objet de mesures
prises en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23 et L. 1331-24 ou déclarés
insalubres en application des articles .. 1331-25 et L. 1331-28.

IV. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires
suivantes :

1 La confiscation du fonds de commerce ou de I'immeuble desting 2 Fhébergement
des personnes et ayant servi  commettre ['infraction ;

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont été
sciemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction. Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable 4 l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités
syndicales,

V. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans
les conditions prévues a l'article 131-2 du code pénal, des infractions définies au
présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont -

- l'amende suivant fes modalités prévues a l'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8°, 9° de I'article 131-39 du code
penal. La confiscation mentionnée au 8° de Farticle 131-39 du code pénal porte sur
le fonds de commerce ou limmeuble desting a 'hébergement des personnes et
ayant servl a commetire 'infraction.

VI - Lorsque les poursuiics sont engagées a 'encontre d'exploitants de fonds de
commerce aux fins d'hébergement, il est fait application des dispositions de l'article
L. 651-10 du code de la construction et de 'habitation.
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ANNEXE 2 : Code de ta Construction ot de i"Habitation
Article 1.521-1

Pour l'application du présent chapitre, l'occupant est le titulaire d'un droit réel
conferant l'usage, le locataire, le sous-locataire ou l'occupant de bonne foi des
locaux & usage d'habitation et de locaux d'hébergement constituant son habitation
principale.

Le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer le relogement ou I'hébergement des
occupants ou de contribuer au coit correspondant dans les conditions prévues a
larticle L. 521-3-1 dans les cas suivants *

- lorsqu'un immeuble fait Fobjet d'une déclaration d'msalubrité, d'une mise en
demeure ou d'une injonction prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-
23, L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé
publique, si elle est assortie d'une interdiction d'habiter temporaire ou définitive ou
si les travaux nécessaires pour remédier a I'insalubrité rendent temporairement le
logement inhabitable ;

- lorsqu'un immeuble faii Pobjet d'un arrété de péril en application de I'article 1.
511-1 du présent code, si l'arrété ordonne I'évacuation du batiment ou s'il est assorti
d'une interdiction d'habiter ou encore si les travaux nécessaires pour mettre fin au
péril rendent temporairerent le logement inhabitable :

- lorsqu'un établissement recevant du public utilisé aux fins d'hébergement fait
l'objet de mesures destinées 2 faire cesser une situation d'insécurité en application
de l'article L. 123-3,

Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire ou
l'exploitant 4 I'encontre des persomnes auxquelles ['état dinsalubrité ou de péril
serait en tout ou partie imputable.

Article 1.521-2

L - Le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation cesse
d'étre da pour les locaux qui font Fobjet d'une mise en demeure prise en application
de T'article L. 1331-22 du code de la santé publique 4 compter de l'envoi de la
notification de cette mise en demeure.
Le loyer en principal ou foute autre somme versée en contrepartie de l'occupation
cessent d'étre dus pour les locaux qui font I'objet d'une mise en demeure ou d'une
injonction prise en application des articles L. 1331-23 et L. 1331-24 du code de 1a
sant¢ publique ou de mesures décidées en application de l'article 1. 123-3. Les
loyers ou redevances sont & nouveau dus 3§ compter du premier jour du mois qui
suit le constat de la réalisation des mesures prescrites.
Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des
articles L. 1331-25 et L. 1331-28 du code de Ia santé publique ou par un arrété de
péril pris en application de larticle L. 51 1-1, le loyer en principal ou toute autre
somme versée en contrepartie de l'occupation du logement cesse d'étre di a
compter du premier jour du mois qui suit 'envoi de Ia notification de 'arrété ou de
son affichage & la mairie et sur la fagade de I''mmeuble, jusqu'an premier jour du
mois qui suit l'envoi de la notification ou Y'affichage de I'arrété de mainlevée.
Dans le cas ot des focaux ont fait F'objet d'une mise en demeure prononcée en
application de larticle L. 1331-26-1 du code de la sant¢ publique suivie d'une
déclaration d'insalubrité prise en application de l'article L. 1331-28 du méme code,
le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation du logement
cesse d'tre dil & compter du premier jour du mois qui suit l'envoi de la notification
de la mise en demeure ou son affichage jusqu'au premier Jour du mois qui suit
l'envoi de la notification ou l'affichage de I'arrété de mainlevée de l'insalubrité.
o
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Les loyers ou toutes autres sommes versées en contrepartie de 'oceupation du
logement indliment percus par le propriétaire, l'exploitant ou ia personne ayant mis
a disposition les locaux sont restitués a l'occupant ou déduits des loyers dont il
devient a nouveau redevable.

IL. - Dans les locaux visés au I, la durée résiduelle du bail a Ia date du premier jour
du mois suivant ['envoi de la notification de la mainlevée de l'arrété d'insalubrité ou
de péril ou du constat de la réalisation des mesures prescrites, ou leur affichage, est
celle qui restait & courir au premier jour du mois suivant Fenvoi de la notification
de l'arrété d'insalubrité ou de péril, de Vinjonction, de la mise en demeure ou des
prescriptions, ou leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de
l'article 1724 du code civil.

HI. - Lorsque les locaux sont frappés d'une interdiction définitive d'habiter el
dtiliser, les baux et contrats d'occupation ou d'hébergement poursuivent de plein
droit leurs effets, exception faite de l'obligation de paiement du loyer ou de toute
somme versée en contrepartie de I'occupation, jusqu'a leur terme ou Jjusqu'au départ
des occupants et au plus tard jusqu'a la date limite fixée par la déclaration
d'insalubrité ou 'arrété de péril.

Une déclaration d'insalubrité, un arrété de péril ou la prescription de mesures
destinées a faire cesser une situation d'insécurité ne peut entrainer la résiliation de
plein droit des baux et contrats d'occupation ou d'hébergement, sous réserve des
dispositions du VII de l'article L. 521-3-2.

Les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir recu une offre de
relogement conforme aux dispositions du II de larticle L. 521-3-1 sont des
occupants de bonne foi qui ne peuvent étre expulsés de ce fait.

Article L521-3-1

[« Lorsquun arrété de péril pris en application de l'article 1. 511-1 ou des
prescriptions édictées en application de l'article 1. 123-3 sont accompagnés d'une
interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou l'exploitant
n'a pas assur¢ I'hébergement ou e relogement des occupants, le maire prend les
dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger.

I - Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une injonction
prise sur le fondement des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25,
L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique est assortic d'une
interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou l'exploitant
n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, le préfet, ou le maire
s'l est délégataire de tout ou partie des réservations de logements en application de
Farticle L. 441-1, prend les dispositions nécessaires pour héberger ou reloger les
occupants, sous réserve des dispositions du IIL

HI. - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération
programmée d'amélioration de I'habitat prévue par I'article L. 303-1 ou dans une
operation d'aménagement au sens de larticle L. 300-1 du code de l'urbanisme et
que le propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des
occupants, la personne publique qui a pris linitiative de I'opération prend les
dispositions nécessaires 4 I'hébergement ou au relogement des occupants.

IV. - Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations a loyer modéré,
une sociét¢ d'économie mixte ou un organisme a but non lucratif a assuré le
relogement, le propriétaire ou Pexploitant lui verse une indemnité représentative
des frais engagés pour le relogement, égale 4 un an du lover prévisionnel.
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V. - 8i la commune assure, de fagon occasionnelle ou en application d'une
convention passée avec I'Etat, les obligations d'hébergement ou de relogement qui
sont faites 4 celui-ci en cas de défaillance du propriétaire, elle est subrogée dans les
droits de I'Etat pour le recouvrement de sa créance.

VL - La créance résultant de la substitution de la collectivité publique aux
propriétaires ou exploitants qui ne se conforment pas aux obligations
dhébergement et de relogement qui leur sont faites par le présent article est
recouvree soit comme en matiére de contributions directes par la personne publique
créanciére, soit par l'émission par le maire ou le préfet dun titre exécutoire au
profit de l'organisme ayant assuré I'hébergement ou le relogement.

VIL - Si l'occupant a refusé trois offres de relogement qui [ui ont été faites au titre
des I, I ou II1, le juge peut étre saisi d'une demande tendant A la résiliation du bail
ou du droit d'occupation et i l'autorisation d'expulser ['occupant.

Article 1.521-3-2

L - Lorsqu'un arrété de péril pris en application de l'article L. 511-1 ou des
prescriptions édictées en application de l'article L. 123-3 sont accompagnés d'une
interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou l'exploitant
na pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, le maire prend les
dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger.

IL. - Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une injonction
prise sur le fondement des articles L. 1331-22,1.. 133123, L. 1331-24, 1. 1331-25,

L. 1331.26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique est assortie d'une
interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou l'exploitant
n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, le préfet, ou le maire
s'il est délégataire de tout ou partie des réservations de logements en application de
Particle L. 441-1, prend les dispositions nécessaires pour héberger ou reloger les
occupants, sous réserve des dispositions du III,

HL - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération
programmeée d'amélioration de I'habitat prévue par larticle L. 303-1 ou dans une
operation d'aménagement au sens de l'article L. 300-1 du code de l'urbanisme et que le
propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des
occupants, la personne publique qui a pris linitiative de l'opération prend les
dispositions nécessaires a I'hébergement ou au relogement des accupants.

IV. - Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations & loyer modéré, une
société d'économie mixte ou un organisme & but non lucratif a assuré le relogement, le
propriétaire ou l'exploitant lui verse une indemnité représentative des frais engagés
pour le relogement, égale a un an du loyer prévisionnel,

V. - 8i la commune assure, de fagon occasionnelle ou en application d'une convention
passée avec I'Etat, les obligations d'hébergement ou de relogement qui sont faites a
celui-ci en cas de défaillance du propriétaire, elle est subrogée dans les droits de 'Etat
pour le recouvrement de sa créance.

VL - La créance résultant de la substitution de la collectivité publique aux
propriétaires ou exploitants qui ne se conforment pas aux obligations
d'hébergement et de relogement qui leur sont faites par le présent article est
recouvrée soit comme en matiére de contributions directes par la personne publique
créanciére, soit par ['émission par le maire ou le préfet d'un titre exécutoire au
profit de l'organisme ayant assuré I'hébergement ou le relogement.

VIL - Si Poccupant a refusé trois offres de relogement qui lui ont été faites au titre
des I, I ou 111, Ie juge peut étre saisi d'une demande tendant 3 Ia résiliation du bail

ou du droit d'occupation et 4 'autorisation d'expulser 'occupant.

Cod
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Article 1.521-4

L - Est puni de trois ans d'emprisonnement et d'une amende de 100 000 euros le fait

- en vue de confraindre un occupant & renoncer aux droits quiil détient en
application des articles L. 521-1 4 L. 521-3-1, de le menacer, de commettre 3 son
¢gard tout acte d'intimidation ou de rendre impropres 4 P'habitation les lieux qu'il
occupe ;

- de percevoir un loyer ou toute autre somme en contrepartic de I'occupation du
logement, y compris rétroactivement, en méconnaissance du I de larticle L. 521-2 :
- de refuser de procéder a I'hébergement ou au relogement de l'occupant, bien
qu'étant en mesure de le faire.

II. - Les personnes physiques encourent ¢galement les peines complémentaires
suivantes:

1? La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis 4 bail :

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus dlexercer une activité
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont été
sciemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction. Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable & Vexercice d'un mandat électif ou de responsabilités
syndicales.

III. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans
fes conditions prévues par ['article 121-2 du code pénal, des infractions définies au
présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

- 'amende, suivant les modalités prévues par larticle 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de Varticle 131-39 du code
pénal.

La confiscation mentionnée au 8° de cet article porte sur le fonds de commerce ou
fes locaux mis 4 bail,

Lorsque les poursuites sont cffectudes a l'encontre d'exploitants de fonds de
commerce aux fins d'hébergement, il est fait application des dispositions de article
L. 651-10 du présent code.

Article L.111-6-1

Sont interdites ;

- toute division par appartements d'immeubles qui sont frappés d'une interdiction
d'habiter, ou d'un arrété de péril, ou sont déclarés insalubres, ou comportent pour le
quart au moins de leur superficie totale des logements loués ou occupés classés
dans la catégorie IV visée par la loi n° 48-1360 du ler septembre 1948 précitée. La
division d'un immeuble biti ou dun groupe dimmeubles bétis, entre plusieurs
personnes, par lots comprenant chacun une partie privative et une quote-part de
parties communes est néanmoins autorisée lorsqu'il s'agit d'y réaliser des travaux de
restauration immobiliére déclarés d'utilité publique en application de l'article L.
313-4 du code de ['urbanisme ;

- toute division d'immeuble en vue de créer des locaux 4 usage d'habitation d'une
superficie et d'un volume habitables inférieurs respectivement & 14 m2 et a 33 m3
ou qui ne sont pas pourvus d'une installation d'alimentation en eau potable, d'une
installation d'évacuation des eaux usées ou d'un accés & la fourniture de courant
électrique, ou qui n'ont pas fait Pobjet de diagnostics amiante en application de
Particle L. 1311-1 du code de la santé publique et risque de saturnisme lorsque
l'immeuble est soumis aux dispositions de larticle L. 1334-5 du méme code ;
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- toute division par appartements  d'immeuble de grande hauteur a usage
d'habitation ou 3 usage professionnel ou commercial ef d'habitation dont le contréle
exercé par la commission de séeurité a donné lieu & un avis défavorable de

.

personnes qui mettent en vente, en location ou 4 Ia disposition d

destinés 4 I'habitation et provenant d'une division réalisée en méconnaissance des
interdictions définies au présent article.

Les personnes physiques encourent ¢galement la peine complémentaire suivante -
linterdiction, pour upe durée de cing ans au plus, dlexercer une activité
sciemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction. Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable a l'exercice d'un mandat electif ou de responsabilités
syndicales,

Les peines encourues par les personnes morales sont :

- lamende, selon les modalités prévues par larticle 131-38 du code pénal :
- les peines complémentaires prévues aux 2% 4°, 8 et 9° de l'article 131-39 du
méme code. Pour l'application du 8° Ja confiscation porte sur le fonds de
commierce ou sur I'immeuble desting 3 t'hebergement des personnes et ayant servi &
commettre linfraction,
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QUE FRANCAISE

PREFECTURE DES PYRENEES-ORIENTALES

Direction Départementale
des Affaires Sanitaires e Socizles

Mission Hibiat ARRETE PREFECTORAL N° L34 5 / 2008
PORTANT DECLARATION D'INSALUBRITE
DU BATIMENT SIS 4 RUE TRAVERSE DE L' ANGUILLE A
66000 PERPIGNAN APPARTENANT A MONSIEUR MATHIED
CHRISTIAN BOUZIES DEMEURANT
23 RUE SAINT FRANCOIS DE PAULE A 66000 PERPIGNAN

LE PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES,
Chevalier de la Légion d'Honneur,

VU le Code de la Santé Publique et notamment les articles 1..1331-26 & L. 1331-30, L. 13374,
R.1331-4aR.1331-11, R. 1416-16 et R. 1416-21 :

VU le Code de la Construction et de I’Habitation et notamment les articles £521.1 4 L 521.4
annexés au présent arrété, ainsi que article L. 541-2 ;

VU Parrété préfectoral n°2691/2006 instituant et fixant la composition du Conseil Départemental
de Eovironnement et des Risques Sanitaires et Technologiques, ainsi que de sa Formation
spécialisée consultée sur les déclarations d’insalubrité ;

VU larrété préfectoral n® 3080/2008 du 22 juillet 2008 fixant la composition du Conseil
Départemental de 1'Environnement et des Risques Sanitaires et Technologiques ainsi que celle de
la Formation spécialisée du Conseil Deépartemental de I'Environnement et des Risques Sanitaires
et Technologiques consultée sur les déclarations d’insalubrité ;

VU le rapport de visite motivé établi par le Médecin-Directeur du Service Communal d’Hygiéne
et Santé de la ville de Perpignan du 31 juillet 2008, proposant I’insalubrité irrémédiable et
Pinterdiction définitive d’habiter du batiment sis 4 traverse de I’ Anguille & 66000 PERPIGNAN;

VU Pévaluation du cofit des mesures nécessaires pour résorber I’insalubrité du batiment sis 4, rue
Traverse de I’ Anguille & 66000 Perpignan ;

VU la lettre du 5 aofit 2008 retirée le 23 aout 2008 avisant le propriétaire de la tenue du
CODERST et de la faculté qu’il a de produire dans ce délaj ses observations ;

VU l'avis du 19 septembre 2008 de la Formation spécialisée consultée sur les déclarations
d’insalubrité du Conseil Départemental de I'Environnement et des Risques Sanitaires et
Technologiques (CODERST) sur la réalité et les causes de linsalubrité de I'immeuble susvisé et
concluant a I'impossibilité d’y remédier ;

VU I"avis de I’architecte des Batiments de France réputé favorable au projet d’arrété préfectoral
d’insalubrité ;




CONSIDERANT que le batiment sis 4 traverse de I’ Anguille 2 66000 Perpignan
présente des défauts de nature a nure A la santé o A Ia sécurité  des
occupants, notamment pour la fagade et la toiture par la présence d’ enduifs
dégradés, de chéneaux et de descentes d’eaux pluviales en mauvaig état, de
fenétre de toit en mauvais etat, d’une toiture & contréler , pour entrée et la cage
d’escalier, par la présence d'une porte d’entrée dégradée ; d’une installation
¢lectrique délabrée, de revétements muraux dégradés , de marches en mauvais état ,
de marques d’humidité et d’infiltration d’cau visibles, de portes paliéres délabrées,
d’un escalier en mauvais état, pour la partie du rez-de-chaussée par |’absence de
systeme de chauffage adapté, par la présence de menuiseries intérieures et
extérieures délabrées contenant des peintures au plomb dégradées avec une
concentration supérieure au seuil, d’une installation électrique vétuste pour la

intérieures et extérieures en mauvais état et présentant dy plomb en état d’usage ;
d’une installation Clectrique vétuste, d’une salle de douche non équipée des
ventilations permanentes, de plafonds présentant des marques d’infiltrations
d’eaux pluviales

CONSIDERANT que le CODERST est d’avis qu’il est impossible de remédier &
Pinsalubrité de I'immeuble compte tenu de I'importance des désordres, de la nature
et de I'ampleur des travaux nécessaires a la resorption de I'insalubrité, dont
I"évaluation est supéricure au coiit de reconstruction de Pimmeuble;

SUR PROPOSITION de Monsieur e Secrétaire Général de ia Préfecture des
Pyrénées Orientales ;

ARRETE

ARTICLE |

La maison d’habitation sis 4, rue Traverse de I’ Anguille- référence cadastrale AD
27~ propriété de Monsieur Mathieu Christian BOUZIES omicilié 4 Perpignan 23,
rue Saint Francois de Paule, né le 6 février 1992 3 Perpignan, propriété acquise par
acte de donation du 25 juin 2007 recu par Maitre DESBOEUFS notaire a
Perpignan et publié le 24 juillet 2007 volume 2007Pet n°9322 est déclarée
insalubre irémédiable avec interdiction d’occuper et de relouer en I’état ay départ
des occupants.

ARTICLE 2

Les logements et locaux situés dans I'immeuble susvisé sont, en 1’état, interdits
définitivernent 3 Phabitation et 2 toute utilisation, dans un délaj maximum de 4
mois 4 compter de ja notification de Iarrété préfectoral.
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ARTICLE S

Le propri¢taire mentionns 4 Varticle 1 doit, dans un délai maximum de 3 mois 4
compter de la notification de 1'armété, informer le Maire de loffre de relogement
défmitif qu’il a faite aux occupants correspondant a leurs besoins et possibilités
pour se conformer & son obligation prévue par Particle L. 521-1-3, T du Code de
Construction et de ’'Habitation.

A défaut pour le propriétaire d’avoir assuré le relogement des occupants, celui-ci
sera effectué par la collectivité publique, a ses frais.

ARTICLE 4

Dés le départ des occupants et de leur relogement dans les conditions visées a
larticle 2 du présent arrété, le propriétaire mentionné i Particle 1 est temu
d’exécuter tous travaux nécessaires pour empécher toute utilisation du logement et
interdire toute entrée dans les lieux. A défaut, il y sera pourvu d’office par
'autorit¢ administrative aux frais du propriétaire mentionné a Uarticle 1.

ARTICLE S

Le propriétaire mentionné a I’article 1 est tenu de respecter les droits des occupants
dans les conditions précisées aux articles L. 521-1 & L. 521-3-2 du code de la
construction et de ’habitation, reproduites en annexe 1 du présent arrété,

Le non respect des prescriptions du présent arrété ef des obligations qui en
decoulent sont passibles des sanctions pénales prévues par Uarticle L. 1337-4 du
code de la santé publique ainsi que par les articles T, 521-4 et L.111-6-1 du code de
la construction et de Ihabitation, reproduits en annexe 2 et 3.

ARTICLE 6

Le coit du relogement des occupants des locaux visés a Particle 1 est évalué a
3600 €, sur la base d une année de loyer, calculé sur la base d’un logement HLM,
correspondant aux besoins et possibilités de chaque ménage a reloger.

Le présent arrété fera I"objet d’une premiére inscription au fichier immobilier, 4 la
diligence du préfet, pour le montant précisé ci-dessus, en application des articles
2384-1 et 2384-3 du code civil.

ARTICLET

Le présent arréi€ sera publié a la conservation des hypothéques de Perpignan (1%
bureau). Les frais en résultant seront a Ia charge du propriétaire mentionné a
Particle 1.

ARTICLE 8

Le présent arrété peut faire I'objet d'un recours gracieux auprés du préfet des
Pyrénées Orientales. I absence de réponse dans un délai de deux mois vaut
décision implicite de rejet. Le présent arrété peut également faire objet d’un
recours hiérarchique aupreés du ministre chargé de la santé (Direction générale de la
santé- EA 2- 14, avenue Duquesne, 75350 Paris 07 SP). L’absence de réponse dans
un délai de quatre mois vaut décision implicite de rejet,
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Un recours contentieux peut &tre déposé auprés du tribunal administratif de
Montpellier(6, rue Pitot 34000 Montpellicr), également dans ie délai de deux mois
a compter de la notification, ou dans le délai de deux mois 4 partir de la réponse de
Padministration si un recours administratif a été déposé.

ARTICLE9

Le présent arrété sera notifis par lettre recommandée avec accusé de réception au
propriétaire visé & article 1, aux locataires ot occupants.

I sera également affiché 3 la mairic de Perpignan ainsi que sur la facade de
Pimmeuble.

Une ampliation du présent arréts sera adressée 3 ;

- Monsieur le Procureur de Ia République ;
- Monsieur le Président de |a Chambre des Notaires ;

- Monsieur le Directeur de [a Caisse d’Allocations Familiales des Pyrénées
Orientales ;

- Monsieur le Directeur de Ia Mutualité Sociale Agricole des Pyrénées
Orientales ;

- Monsieur Le Président du Conseil Général des Pyrénées Orientales,
gestionnaire du Fonds Insertion Logement ;

- Monsieur le Directeur du Comité Interprofessionnel du Logement ;

- Monsieur le Président de la Communauté d’Agglomération Perpignan
Méditerranée.

ARTICLE 10

- Monsieur le Secrétaire Général de la Préfecture des Pyrénées-Orientales ;

- Monsieur le Maire Sénateur de la Commune de PERPIGNAN ;

- Monsieur le Directeur Départemental de I’Equipement ;

- Monsieur le Directeur Départemental de 1a Sécurité Publique ;

- Monsieur le Directeur Départemental des Affaires Sanitaires et Sociales ;

- Madame le Médecin - Directeur du Service Communal d’Hygiéne et Santé de
la Ville de Perpignan ;

sont chargés chacun en ce qui le concerne de I'application dy présent arrété qui sera
publié au Recueil des Actes Administratifs de 1a Préfecture des Pyrénées-
Orientaies.

Perpignan, le 9 4 OCT. 2008

Le Préfet
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1.~ Est puni d'un emprisonnement d'un an of dune amende de S0 000 Furas -

- le fait de nz‘: pag déférer 3 une injonction prise sur le fondement du premier alindéa
de Varticle 1. 1331224 ¢

- e Eaz% de refuser, sang metif

léoit zma: & apres une mzm w demeure, dexéeuter les

mesures preserites en application du f de Particle 1. 1331228,

i~ 'i@sa vuni de deux ang éemp,éi nement ef a%ms—: amende de 73 000 Furos -
-le fa da, ne pas déférer & une mise en demeure du préfet prise sur le fondement
de larricle £ 1331.23,

I - Ef‘ st puni d'un emprisonnement de trois ans ef d'une amende de 100 000 Suros:
- le fail de ne pas déifrer, dans le délai 158, 4 une mise en demeyrs du préfel prise
r le fondement de Tarticle .. 133122 ;

- le fait, & compter de la notification de fa réunion de Iz commission départermentale
compétente en matidre denvironnement, de risgues sanitaires ou technologiques
prévue par article L. 1331-27 ou a compter de la notification de la mise en
demeure lorsque ces locaux sont visés par des mesures prises sur fo fondement des
articles L. 1331-22. L. 1331-23, 1. 133124, L. 1331-25 et L. 1331-26.) b, de
dégrader, déteriorer, détruire des locaux ou de les rendre i mupropres 3 Nhabiation de
quelgue fagon que ce soit dans le but d'en faire partir les CCCUpants |

- le fait. de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction dhabiter of le cas
échéant d'ufiliser des locaux prise en application des articles L. 1331-22, E. 1331
23, L. 1331-24, 1. 133125 et L. 133128

- le fait de remettre & disposition des locaux vacants ayant fait Vobjet de mesures
prises en application des articles L. 133122, 1. 1331-23 et L. 1321-74 ou déclards
insalubres en application des articles L. 1331-25 et L. 1331-28.

IV, - Les personnes physiques encourent ¢galement les peines complémentaires
suivantes

1“La mnmaat*on du fonds de commerce ou de l'inuneuble desting & I heébergement
des personnes et ayant servi 3 commettre Uinfraction

27 Lhaterdiction pour upe durde de cing ans au plus d'exercer une activité
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont &é
sciemment utilisées pour préparer ou commetire linfraction. Cefte interdiction west
toutefois pas applicable a l'exercice d'un mandat éleciif ou de responsabilités
syndicales.

V. - Les personnes mosales peuvent &tre déclarées pénalement responsables, dans
les conditions prévues a larticle 131-2 du code pénal, des infractions définies au
présent article,

Les peines encourves par les personnes morales sont

- F'amende suivant les modalités prévues a larticle 131-38 du code pénal;

- les peines complémentaires prévues aux 2°. 4° 8%, 9° de Varticle 131-39 du code
pénal. La confiscation mentionnée au §° de Varticle 131-39 du code sénal porte sur
le fonds de commnerce ou Pimmeuble desting 2 Ihébergement des personnes et
ayad servi & commetire linfraction.

Vi - Lorsque les poursuites sont engagées 2 Fencontre dexploitants de fonds de
cmmerce aux fins d'hébergement, il est fait applcation des dispositions de Varticie
L. 651-10 du code de la consiruction et de habitation.

8]
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ANNEXE 2 Code de ia Construrtiag et de PHahitation

Powr l'application du prisent chapitre, Poccupant est [e titwlaive dun droit réel
conféram l'usage. le locataire, le sous-locataire ou T'occupant de bonne foi des
locaux a usage dhabitation et de locaux d'hébergement constituant son habitation
principale.

Le propridtaire oy Vexploitant est reny d'assurer le relogement ou Ihébergement des
occupants ou de contribuer ay coft correspondant dans les conditions prévues a
Varticle L. 521-3-1 dans Jes Cas suivants ;

- lorsqu'un immeuble fai lebjet dune déclaration d'msatubrité, dune mise en
demeure ou dune Imjonction prise en application des articles 1 1331-22, L. 1331-
23, L. 133124, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et | 1331-28 du code de la sante
publigue. si elle est assortie dune mterdiction d'habiter temporaire ou définitive oy
51 les travaux nécessaires pour remedier A l'insalubrité rendent temporairement le
logement inhabitable ;

- lorsqu'un immeuble faj Uobjet d'un arrété de peril en application de article L.
SH-1 du présent code, si 'arréts ordonne P'évacuation du batiment ou g'il est assorti
d'une interdiction d'habiter oy encore si les travaux nécessaires pour mettre fin au
péril rendent temporairement le logement inhabitable R

- lorsqu'un établissement recevant du public utilisé aux fins d'hébergement fajt
l'objet de mesures destindes a faire cesser une situation d'inséeurité en application
de Particle 1. 123-3,

Cette obligation est faite sang préjudice des actions dong dispose le propriétaire ou
exploitant & l'encontre des Personnes auxquelles Fétat dinsalubrie ou de péri}
SErail en tout ou partie imputable.

Article 15212

L ~ Le loyer ou toute autre Somme versée en contrepartie de Poccupation cesse
d'étre di pour les locaux qui font l'objet dune mise en demeure prise en application
de larticle 1. 1331-22 du code de la santé publique & compter de lenvoi de la
notification de cette mise en demeure.

L& loyer en principal ou toute autre somme versee e contrepartie de |

mjonction prise en application des articles [, [331-23 et L. 133124 4y code de ia
sant¢ publique ou de mesures décidées en application de l'article 1, 123-3, Les
loyers ou redevances sont a nouveau dus 3 compter du premier jour du mojs qui
suit le constat de Ia réalisation des mesureg prescrifes.

Pour les locaux visés par une deéclaration d'insalubrié prise en application des
articles L. 1331-25 et T, 133108 du code de Ia santé publique ou par un arrété de
peril pris en application de l'article L. 5] 1-1, le lover en prineipal ou toute autre
Somme versée en contrepartie de Voccupation dy logement cesse d'étre da a
compter du premier jour du mois qui suit envoi de lg notification de l'arrété ou de
son affichage & la mairie et sur |4 facade de limmeuble, Jusquiau premier jour dy
MoIs qui suit l'envoi de I notification ou Vaffichage de 'arrété de mainlevée.

Dans e cas ol des locaux ont fait lobjet d'une mise et demeure prononcée en
application de larticle I, 1331-26-1 du code de fa sant¢ publique suivie d'une
declaration d'insalubrité prise en application de Farticle 1. 1331228 du meéme code,
le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie dJeo Voccupation dy logement
cesse d'etre di & comprer dy premier jour du mois qui suit l'envol de Ia notification
de la mise en demeure oy son affichage jusquiau premier jour du mois qui st
Penvoi de la notification ay Yaffichage de Farréré de mainlevée de I'insalubrits.
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coupation du
e ayant mis

> lovers dont il

ituss 4 loccupant ou

vzau redevable,
H. - Dans les locaux visés au L Ia durde résidueile dy hail 3
} s suivant Venvod de la notification de la mainievd

de péril ou du constat de la réalisation des mesures preserit

&

celie qui restait & courir au premisr jour du mols sufvant
de Parrérd dlinsalubrité ou de péril, de lnjonction. de la mise en demewe oy des
preseripiions, ou leur aflichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernior alings de
Particle 1724 du code civil,

HE - Lomsque les locaux sont fappés dune interdiction définitive d'habiter e
d'utiliser. les baux et contrats d'occupation ou d'hébergement poursuivent de plein
droit leurs effets, exception faire de l'obligation de patement du lover ou de foute
somine versée en contrepartic de Pococupation, jusqu' leur terme ou Jusgu'as départ
des occupanis et au plus tard jusqud la date limite fxde par la déclaration
d'insalubrité ou l'arrdté de péril.

Une déclaration d'insalubrité, un arréé de péril ou la prescription de mesures
destinées 4 {aire cesser une situation d'inséeurité ne peut entrainer Ia résiliation de
plei drotr des baux et contrats dloccupation ou dhébergement, sous réserve des
dispositions du VITde larticle L, 521-3-2.

Les occupants qui sont demeurés dans les leux fante davoir recu une offre de
relogement conforme aux dispositions du H de larticle L. 521-3+1 sont des
occupants de bonue foi qui ne peuvent étre expulsés de ce fail,

Fi

Article 1.521.3-1

L - Lossgu'un arrété de péril pris en application de l'article L. 511-1 ou des
prescriptions édictées en application de Marticle L. 123-3 sont accompagnes dune
mterdiction temporaire ou définitive dhabiter et que le proprigtaire ou Vexploitant
na pas assurc Uhébergement ou lo relogement des occupants, Ie maire prend les
dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger.

I - Lorsqu'une declaration d'insalubrité, une mise en demeure ou wne injonction
prise sur le fondement des articles L. 1331-22. 1, 133023, 1., 1331-24, 1., 1331-25,
L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la samé publique est assortie d'une
interdiction temporaire ou détinitive dhabiter et que le propriétaire ou Texploitant
n'a pas assurd Mhiebergement ou le relogement des occupants, e préfet, ou le maire
s'il est délégataire de tout ou partie des réservations de logements en application de
Varticle T.. 4411, prend les dispositions nécessaires pour heéberger ou reloger les
occupanis, sous réserve des dispositions du L

I - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération
programmée d'amélioration de 'habitat prévue par Particle L. 303-1 ou dans une
opération d'aménagement au sens de larticle L. 300-1 du code de urbanisme ot
que le propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré l'hébergement ou le relogement des
oceupants, la personne publique qui a pris initiative de Popération prend les
dispositions nécessaires 3 U'hébergement ou au relogement des ocoupants.

1V, - Lorsqu'une personne publique, un organisine dhabitations 3 loyer modéré,
une socictd d'économic mixte ou un organisme A but non lucranf a assuré le
relogement, le propriétaire ou lesploitant lul verse une indemaité representative

des finis engagés pour le relogement, éeafe 2 an an du lover prévisionnel,

57y )
\‘wﬁ ra
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V. - Si la commune assure, de fagon occasionnelle oy eir application d'une
convention passée avee 'Frat, les obli gations d'hébergement ou de relogement qui
sont faites 4 celui-ci en cas de défaillance du proprictaire, elle est subrogée dans fes
aroits de P'Etat pour Je eoovroment de sa crdance.

VI - La créance résultant de Ia substitution de la collectivizé publique aux
proprictaires  ou  exploitants qui me se conforment pas aux  obligations
dhébergement et de relogement qui leur sont faites par le présent article est
FECOuvIee soit comme en matidre de contributions directes par la personne publique
créanciére, soit par 'émission par e maire ou le préfer dun titre exéeutoire au
profit de 'organisme ayant assuré I'iébervement ou le relogement,

VIE - 8i I'occupant a refisé trois offres de relogement qui lui ont €t¢ faites au titre
des I, 1T ou I11, le juge peut étre saisi d'une demande tendant 3 Ia résiliation du bail
ou du droit d'occupation et lautorisation d'expulser Poceupant.

Article 1.521-3.2

I - Lorsqu'un arrété de péril pris en application de larticle 1. 511-] ou des
prescriptions édictées en application de l'article L. 123-3 sont accompagnés d'une
interdiction temporaire ou definitive d'habiter et que le propriétaire oq Pexploitant
n'a pas assuré 'hébergement ou le relogement des occupants, le maire prend leg
dispositions nécessaires pour fes héberger ou fes refoger.

L - Lorsquiune déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une jonction
prise sur le fondement des articles L. 133122, L. 133123, 1., 133124 1., 1331-25,

Lo 1331-26-1 et L. 1331228 du code de la santé publique est assortie d'une
interdiction temporaire on définitive dhabiter ef que e propriétaire oy lexploitant
n'a pas assuré I'hébergement oy e relogement des oceupants, le préfet, ou fe maire
s'il est délégataire de tout oy partie des réservations de logements en application de
Tarticle L. 441-1, prend les dispositions nécessaires pour héberger ou reloger les
Gocupants, sous réserve deg dispositions du IJL

UI. - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération
programmée d'amélioration de Phabitat prévue par larticle L. 303-1 ou dans une
opération d'aménagement ay sens de Larticle L. 200-1 du code de l'urbanisme et que le
propri¢taire ou l'exploitant n'a pas assuré Ihébergement ou le relogement des
occupants, la personne publique qui a pris Pinitiative de P'opération prend les
dispositions nécessaires a 'hébergement ou au relogement des occupants.

IV. - Lorsqu'une personpe publique, un organisme d'habitations a toyer modéré, une
société d'économie mixte ou un organisie & but non fucratif a assuré le relogement, le
propriétaire ou Pexploitant Iuj verse une indemnité représentative des frais engagés
pour [e relogement, ¢gale d un an dy loyer prévisionnel,

V. - Si la commune assure, de fagon occasionnelle ou en application dyne convention
passée avee I'Frat, les obligations d'hébergement ou de relogement qui sont faites &
celui-ci en cas de défaillance du propriétaire, olle est subrogée dans les droits de ['Etat
pour le recouvrement de sa créance,

VI - La créance résultant de la substitution de la collectivité publigue aux
propridtaires on  exploitants qui ne se conforment pas aux obligations
d'hébergement et de relogement qui leur sont faltes par le présent article est
FECOUVIEE S0it comme en matidre de contributions directes par la personne publique
eréancidre, soit par 'émission par le maire ou le préfet d'un tirre exédeutolre ay
profit de Porganisme ayant assuré [hébergement oy le relogement.

V1L - Si Toccupant a refusé trais offres de relogement qui lui ong éeé faites au titre
des I 1 ou I e juge peut étre saisi diyne demande tendant 4 1a résiliation du bail

ou du droit doccupation et 3 Pautorisation d'expulser Yoceupant,
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- kst puni de trois ans demprisonnement et d'une amene

- en vie de coniraindre un occupani 4 renoncer aux
application des articles L. 5211 & L. 521-3-1, de le mena
égard tour acte & ;mzmm&ii@a au de rendre %m;}r{}pms a I'habitation les Heux qu
}GC’J@}& ;

- de percevoir un loyer ou toute autre somme én contrepartie de ?f}{:eugs?sii% du

commetine & son
}
11

i

logement, ¥ compris rétroactivenent, en méconnaissance du 1 de 4 %3’2_

- de refuser de procéder & [hébergement ou au relogement de 1 , Bien
gu'etant en mesure de i-n m:

H, - Les personnes physiques encourent également les peines compicmentaires

SUHVANes:

17 La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis 4 bail -

2% Limterdiction pour une durée de cing aps au plus dexercer une activité
protessionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cetie activité ont été
sciemment utilisées pour préparer ou commetire Vinfraction. Cetie interdiction nest
toutefois pas applicable & Fexercice d'un mandat électif ou de responsabilités
syndicales.

I - Les personnes morales peuvent éire déclarées pénalement responsables, dans
les conditions prévues par Particle 1212 du code pénal, des infractions définies au
présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont ;

- lamende, suivant les modalités prévues par Varticle 131238 du code pémi ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4% 8% of 9¢ de l'article 131-39 du code
penal.

La confiscation mentionnée au 8" de cet article porte sur le fonds de commerce ou
les locawy mis & bail.

Lorsque fes poursuites sont effectuées & lencontre dexploitants de fonds de
commerce aux fins d'hebergement, it est fait application des dispositions de Particle
1. 631-10 du présent code.

Article 1.111-6-1

Sont interdites ;

- toute division per apparternents dimmeubles qui sont frappés d'une interdiction
d'habiter, ou d'un arrété de péril. ou sont déclards insalubres, ou comportent pour ke
quart au moins de leur superficie totale des logemenis loués ou occupés classés
dans la catégorie [V visée par la loi n” 48-1360 du ler septembre 1948 précitée, La
division d'un inmmeuble bat ou d'un groupe diinmumeubles batis, entre plusicurs
personnes, par lots comprenant chacun une partie privative et une guote-part de
parties communes est néanmoins autorisée lorsqu'il s'agit d'y réaliser des ravaux de
restauration immobiliére déclarés dwilité publique en application de Farticie L.
313-4 du code de Turbanisme

- toute division dimmeuble en vue de ‘faﬂi}‘ des locaux & usage d'habitation d'une
superficie e dumn volume habitabloy inférieurs respectivement & 14 m2 ot 4 33 m3
ou qui ne sont pas pourvus dune i E?a&eﬁ d'a éamuﬁ:ﬁ icn en gau poiable, dune
instaliation d'évacuation des eaux usdes ou dun acces & la fourniture de courarnt
électrique. ou qui w'out pas fait Tobjet de dingnostics amianie en apphecation de
Particie L. 131 E—E du code de la santé publique ot risque de saturnisme lorsque
fomimeuble est is aux dispositions de Parts 1334-5 du méme code

w
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- toule division par appartements dimmeuble de grande hauteur & usage
d'habitation ou & usage professionnet ou commercial ot d'habitation dont le contréle
exercé par la commission de sécurité a donné lieu 4 un aviz déipvorable de
Yautorité compétente ou & des preseriptions qui nlont pas 8¢ exéeutdes.
Sent punies d'un emprisonnement de deux ans et dune amende de 75 (00 euros les
personnes gui mettent en vente, en location ou 2 la dispasition dantrui des locaux
destinés a I'habitation et provenant dune division réalisée en méconnaissance des
interdictions définies au présent article.

Les personnes physiques encourent également la peine complémentaire suivante :
liaterdiction. pour une durée de cing ans au plus, dexercer une activité
prolessionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cetle activile ont &6
sciemment utilisées pour préparer ou commettre V'infraction, Cette interdiction nest
toutetois pag applicable & Vexercice d'un mandat dectif ou de responsabilités
syndicales.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

- Pamende, selon les modalités prévues par larticle 131-38 du code pénal :
- les peines complémentaires prévues aux 2° 4%, 8° et 9° de Particle 131-39 du
méme code. Pour l'application du 8°, la confiscation poite sur fe fonds de
commerce ou sur limmeuble desting a Mhébergement des personnes et ayant servi 3
commetire Pinfraction.
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REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFECTURE DES PYRENEES-ORIENTALES

Direction Départementale
des Affaires Sanitaires et Sociales

Mission Habit ARRETE PREFECTORAL N° L34 4 /2008
PORTANT DECLARATION D'INSALUBRITE
DU BATIMENT SIS 57, RUE DE L’ANGUILLE A PERPIGNAN
APPARTENANT A MONSIEUR CHRISTIAN LHERAULT
DOMICILIE 22, RUE DU VIEUX LAVOIR
A 66570 SAINT NAZAIRE

LE PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES,
Chevalier de la Légion d'Honneur,

VU le Code de la Santé Publique et notamment les articles 1..1331-26 4 L. 133 1-30, L. 13374,
R.1331-4aR. 1331-11, R. 1416-16 et R. 1416-21 ;

VU le Code de la Construction et de I’Habitation et notamment les articles 1.521.1 3 L 3214
annexés au présent arrété, aingi que Particle L. 541-2 ;

VU Parrété préfectoral n°2691/2006 instituant et fixant la composition du Conseil Départemental
de I’Environnement et des Risques Sanitaires et Technologiques, ainsi que de sa Formation
spécialisée consultée sur les déclarations d’insalubrité ;

VU TParrété préfectoral n° 3080/2008 du 22 juillet 2008 fixant la composition du Conseil
Départemental de ’Environnement et des Risques Sanitaires et Technolegiques ainsi que celle de
la Formation spécialisée du Conseil Départemental de I’Environnement et des Risques Sanitaires
et Technologiques consultée sur les déclarations d’insalubrité

VU le rapport de visite motivé établi par le Médecin-Directeur du Service Communal d’Hygiéne
et Sant€ de la ville de Perpignan du 25 juillet 2008, proposant I'insalubrité irrémédiable et
I"interdiction définitive d habiter le batiment sis 57, rue de I’ Anguille 4 66000 PERPIGNAN:

VU T"évaluation du cofit des mesures nécessaires pour résorber Iinsalubrité du batiment sis 57
rue de I’ Anguille & 66000 PERPIGNAN ;

VU le lettre du 5 aout 2008 retirée le 23 aout 2008 avisant le propriétaire de la tenue du
CODERST et de la facult¢ qu’il a de preduire dans ce délai ses observations ;

VU Tavis du 19 septembre 2008 de la Formation spécialisée consultée sur les déclarations
d’insalubrité du Conseil Départemental de I’Environnement et des Risques Sanitaires et
iechnologiques (CODERST), sur fa réalitd ef les causes de linsalubrité de I'immeuble susvisé
et concluant 4 Iimpossibilité d'y remédier ;

VU I'avis de I'architecte des Batiments de France réputé favorable au projet d’arrété préfectoral
o insalubrité ;

.......




descente d’eaux pluviales dont Ia partie basse en amiante ciment en mauvais état,
pour le commerce du rez-de-chaussée, par la présence de menuiseries intérieures ef
extérieures délabrées, d’une installation électrique dangereuse, de matériaux et
instruments encombrant le bassage, d’éléments contenant du plomb, pour le
premier étage, présence de menuiseries intérieures of CXtéricures en mauvais état,
de revétements muraux dégradés, de matériaux et instruments encombrant le
passage, d’humidité, par |’absence d’installations sanjtajres ;

et de ampleur deg travaux nécessaires 3 Ia résorption de l’insaiubrité, dont
Pévaluation est supérieure au cofit de reconstruction de Pimmeuble;

CONSIDERANT que le propriétaire a informe a informé le préfet que I'immeuble
était vide d’occupant et qu’il ne comptait pas le faire habiter ;

SUR PROPOSITION de Monsieur le Secrétaire Général de 1 Préfecture des
Pyrénées Orientales ;

ARRETGE

ARTICIE 1

Le béatiment sis 57, rue de 'Anguille- référence cadastrales AD 28 propriété de
Monsieur Christian Robert Henri LHERAULT, domicilié 3 Perpignan 22, rue du
vieux Lavoir & 66570 SAINT NAZAIRE, né Je 27 septembre 1956 3 VICHERES,

Les logements et locaux situés dans I’immeuble susvisé sont, en Pétat, interdits
immédiatement ot définitivernent 3 Uhabitation et a toute utilisation, 3 compter de
la notification de Parrété préfectoral,

article 1 doit, dans up délai maximum de 3 mois 3
compter de la notification de Parrété, informer e Préfet ou le Maire de Poffre de
relogement définitif qu'il a fait aux Occupants évenfiels correspondant A leurs
besoins et possibilités pour se conformer 4 son obligation prévuye par [article L,
521-1-3, I du Code de Construction et de I'Habitation,
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A défaut pour le propriétaire d’avoir assuré le relogement des occupants, celui-ci
sera effectud par la collectivité publique, 4 ses frais.

ARTICLE 4

Dés le départ des occupants éventuels et de leur relogement dans les conditions
visées dans I'article 2, le propriétaire mentionné a Darticle 1 est tenu d’exécuter
tous fes travaux nécessaires pour empécher toute ufilisation des logements et
interdire toute entrée dans les licux.

A défaut, il ¥y sera pourvu d’office par autorité administrative aux frais du
propri¢taire mentionné 4 Darticle 1.

ARTICLES

Le propriétaire mentionné a Darticle I est tenu de respecter les droits des occupants
dans les conditions précisées aux articles L. 521-1 a L. 521-3-2 du code de la
construction et de ["habitation, reproduites en annexe 1 du présent arrété.

Le non respect des prescriptions du présent arrété et des obligations qui en
découlent sont passibles des sanctions pénales prévues par Iarticle L 1337-4 du
code de la santé publique ainsi que par les articles L. 521-4 et 1..111-6-1 du code de
la construction et de 'habitation, reproduits en annexe 2 et 3.

ARTICLE 6

Le présent arrété sera publié 4 la conservation des hypothéques de Perpignan (1%
bureau). Les frais en résultant seront a la charge du propriétaire mentionné 2
Iarticle 1.

ARTICLET

Le présent arrété peut faire l'objet dun recours gracieux auprés du préfet des
Pyrénées Orientales. I’absence de réponse dans un délai de deux mois vaut
decision implicite de rejet. Le présent arrété peut également faire objet d’un
recours hiérarchique auprés du ministre chargé de la santé (Direction générale de la
santé- EA 2- 14, avenue Duquesne, 75350 Paris 07 SP). L’absence de réponse dans
un délai de quatre mois vaut décision implicite de rejet.

Un recours contentieux peut &re déposé aupres du tribunal administratif de
Montpellier(6, rue Pitot 34000 Montpellier), également dans le délai de deux mois

a compter de la notification, ou dans le délai de deux mois a partir de la réponse de
I'administration si un recours administratif a été déposé.

ARTICLES

Le présent arrété sera notifié par lettre recommandée avec accusé de réception au
propriétaire visé a ’article 1 et occupants

Il sera ¢galement affiché & la mairie de Perpignan ainsi que sur la fagade de
Pimmeuble.

.......

02% 1
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Une ampliation du présent arrété sera adressée a:

- Monsieur ie Procureur de la République

- Monsieur le Président de la Chambre deg Notaires ;

- Monsieur le Directeur de la Caisse d’Allocations Familiales des Pyrénées
Orientales ;

- Monsieur le Directeur de la Mutualité Sociale Agricole des Pyrénées
Orientales :

- Monsieur Le Président dy Conseil Général des Pyrénées Orientales,
gestionnaire du Fonds Insertion Logement ;

- Monsieur le Directeur dy Comité Interprofessionnel du Logement ;

- Monsieur le Président de la Communauté d’Agglomération Perpignan
Méditerranée.

ARTICIE 9

- Monsieur le Secrétaire Général de Ia Préfecture deg Pyrénées-Orientales ;

- Monsieur le Maire Sénateur de Ia Commune de PERPIGNAN ;

- Monsieur le Directeur Départemental de P"Equipement ;

- Monsieur le Directeur Départemental de Ia Sécurité Publigue ;

- Monsieur le Directeur Départemental des Affaires Sanitaires et Sociales ;

- Madame le Médecin - Directeur du Service Communal d’Hygiéne et Santé de
la Ville de Perpignan ;

sont chargés chacun en ce qui fe concerne de | application du présent arrété qui sera
publié au Recuei] des Actes Administratifs de la Préfecture des Pyrénées-

Orientales. 7
24 0CT. 2008

Perpignan, le

Le Seclltaine Géndrad

£

e
e
S

jo)

O
Tk
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ANNEXE 1 : Cede de Ia Santé Publigue

Art. L 1337-4

L. - Est puni d'un emprisonnement d'un an et d'une amende de 50 000 Furos -

- le fait de ne pas déférer 4 une injonction prise sur le fondement du premier alinéa
de l'article L. 1331-24 ;

- le fait de refuser, sans motif légitime et aprés une mise en demeure, d'exécuter les
mesures prescrites en application du I1 de Farticle T.. 1331-28.

II. - Est puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amende de 75 000 Euros -
- le fait de ne pas déférer A une mise en demeure du préfet prise sur le fondement
de l'article L. 1331-23.

IIL. - Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 Euros:
- le fait de ne pas déférer, dans le délai fixé, 2 une mise en demeure du prefet prise
sur le fondement de l'article L. 1331-22 ;

- le fait, 4 compter de la notification de la réunion de la commission départementale
compétente en matiére d'environnement, de risques sanitaires ou technologiques
prévue par larticle L. 1331-27 ou & compter de la notification de la mise en
demeure lorsque ces locaux sont visés par des mesures prises sur le fondement des
articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-26-1, de
dégrader, détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres a l'habitation de
quelque fagon que ce soit dans le but d'en faire partir les occupants ;

- le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d’habiter et le cas
échéant d'utiliser des locaux prise en application des articles L. 1331-22 1. 1331-
23,L.1331-24, 1., 1331-25 et L. 1331-28 ;

- le fait de remettre & disposition des locaux vacants ayant fait Fobjet de mesures
prises en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23 et L. 1331-24 ou déclarés
insalubres en application des articles L. 1331-25 et L. 1331-28.

IV. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires
suivantes :

1? La confiscation du fonds de commerce ou de I'immeuble destiné 4 I'hébergement
des personnes et ayant servi 4 commettre l'infraction :

2° L'mterdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont été
sciemment utilisées pour préparer ou commettre linfraction. Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable a l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités
syndicales.

V. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans
les conditions prévues & l'article 131-2 du code pénal, des infractions définies au
présent article,

Les peines encourues par les personnes morales sont

- l'amende suivant les modalités prévues a l'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8°, 9° de V'article 131-39 du code
penal. La confiscation mentionnée au 8° de l'article 131-39 du code pénal porte sur
le fonds de commerce ou limmeuble destiné a I'hébergement des personnes et
ayant servi & commettre l'infraction.

V1. - Lorsque les poursuites sont engagées 4 l'encontre d'exploitants de fonds de
commerce aux fins d'hébergement, il est fait application des dispositions de larticle
L. 651-10 du code de la construction et de 'habitation.
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ANNEXFE 2. Code de Ia Construction et de PHabitation

Article 1.521-1

occupants ou de contribuer ay colit correspondant dans les conditions prévues 3
larticle L. 521.3.1 dans les cas suivants -

- lorsquun immeuble fait l'objet d'upe déclaration d'insalubrité, d'upe mise en
demeure ou d'une injonction prise en application des articles L. 1331-22, L. 133]-
23, L. 133124, L. 1331-25, L. 1331-26.] et L. 1331-28 du code de la santé
publique, si elle est assortie dune interdiction d'habiter temporaire oy définitive ou
si les travaux nécessaires pour remédier 3 Pinsalubrits rendent temporairement e
fogement inhabitable :

- lorsqu'un immeuble fait I'objet d'un arréts de péril en application de l'article I,
511-1 du présent code, si l'arrété ordonpe l'évacuation du bétiment ou s'i} est assorti

iction d'habi i i

- lorsqu'un ¢tablissement recevant du public utjligs aux fins d'hébergement fajt
l'objet de mesures destinées 4 faire cesger une situation d'insécurité en application

Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire ou
l'exploitant 3 'encontre des personnes auxquelles 1'état d'insalubrité oy de péril
serait en tout oy partie imputable,

Article [.521-2
'_.h'—*_m—.‘__

L - Le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de l'oceupation cesse
d'étre dit pour Jes locaux qui font I'objet dune mise en demeure prige en application
de larticle L. 1331-22 du code de Ia santé publique a compter de 'envoi de la
notification de cette mige en demeure.

Le loyer en principal ou toute autre Somme versée en Contrepartic de Voccupation
cessent d'étre dus pour les locaux qui font T'objet d'une mise en dereure ou dune
mjonction prise en application des articles L. 133123 et 1. 1331-24 du code de Ja
santé publique oy de mesures décidées en application de I'article L. 123.3, Les
loyers ou redevances sont & nouveau dus 3 compter du premier jour dy mois qui
suit le constat de [a réalisation des mesureg prescrites,

Pour les locaux visés par une déclaration d1

1

son affichage A la mairie of sur la fagade de l'immeuble, Jusqu'au premier Jour du
mois qui suit I'envoi de Ia notification oy laffichage de I'arraté de mainlevée,
Dans le cas ot desg locaux ont fajt l'objet d'une mige en demeure prononcée en
application de I'article L. 1331-26-1 du code de la santé publique suivie dupe
déclaration d'insalubrité prise en application de l'article I, 1331-28 du méme code,
le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de Poceupation du logement
cesse d'étre dg 3 compter du premier jour dy oIS qui suit I'envoi de la notification
de la mise en demeure ou son affichage jusquan premjer Jour du mois qui suit
l'envoi de Ia notification oy l'affichage de l'arrété de mainlevée de t'insalubrité.
sl
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Les toyers ou toules autres sommes versées en contrepartic de F'occupation du
logement indment percus par le propriétaire, I'exploitant ou la personne ayant mis
a disposition les locaux sont restitués a4 l'occupant ou déduits des loyers dont il
devient a nouveau redevable.

II. - Dans les locaux visés au 1, la durée résiduelle du bail 4 1a date du premier jour
du mois suivant Penvoi de la notification de la mainlevée de 'arrété dinsalubrité ou
de péril ou du constat de la réalisation des mesures prescriies, ou leur affichage, est
celle qui restait & courir au premier jour du mois suivant 'envei de la notification
de l'arrété d'insalubrité ou de péril, de l'injonction, de la mise en demeure ou des
prescriptions, ou leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de
l'article 1724 du code civil.

1. - Lorsque les focaux sont frappés d'une interdiction définitive d'habiter et
d'utiliser, les baux et contrats d'occupation ou d'hébergement poursuivent de plein
droit leurs effets, exception faite de I'obligation de paiement du loyer ou de toute
somme versée en contrepartie de l'occupation, jusqu'a leur terme ou jusqu'au départ
des occupants et au plus tard jusqu'a la date limite fixée par la déclaration
d'insalubrité ou ['arrété de péril.

Une declaration d'insalubrité, un arrété de péril ou la prescription de mesures
destinées a faire cesser une situation d'insécurité ne peut entrainer la résiliation de
plein droit des baux et contrats d'occupation ou d'hébergement, sous réserve des
dispositions du VII de l'article L. 521-3-2.

Les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir recu une offre de
relogement conforme aux dispositions du II de l'article L. 521-3-1 sont des
occupants de bonne foi qui ne peuvent élre expulsés de ce fait.

Article £.521-3-1

I. - Lorsquun arrété de péril pris en application de l'article L. 511-1 ou des
prescriptions édictées en application de l'article L. 123-3 sont accompagnés d'une
interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou l'exploitant
n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, le maire prend les
dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger.

II. - Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une injonction
prise sur le fondement des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331.25,
L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique est assortic d'une
interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou l'exploitant
n'a pas assuré 'hébergement ou le relogement des occupants, le préfet, ou le maire
s'il est délégataire de tout ou partie des réservations de logements en application de
l'article L. 441-1, prend les dispositions nécessaires pour héberger ou reloger les
occupants, sous réserve des dispositions du 1L

HE - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération
programmée d'amélioration de I'habitat prévue par l'article [.. 303-1 ou dans une
opération d'aménagement au sens de l'article L. 300-1 du code de I'urbanisme et
que le propriétaire ou l'exploitant r'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des
occupants, la personne publique qui a pris l'initiative de l'opération prend les
dispositions nécessaires a |'hébergement ou au relogement des occupants,

IV. - Lorsqu'une personne publique, un organisme dhabitations a loyer modéré,
une socicté d'économie mixte ou un organisme & but non lucratif a assuré le
relogement, Io propriétaire ou l'exploitant lui verse une indemnité représentative
des irais engagés pour le relogement, £gale 4 un an du loyer prévisionnel.
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V. - 8i la comnune assure, de fagon occasionnelle Ou ¢en application d'une
convention passée avec I'Etat, les obligations d'hébergement oy de relogement qui
sont faites A celui-ci en cag de défaillance dy propriétaire, elle est subrogée dans les
droits de I'Etat pour le recouvrement de sa créance.

VL - La créance résultant de la substitution de |a collectivité publique aux
propriétaires oy exploitants qui ne se conforment pas aux obligations
d'hébergement ef de relogement qui leur sont faites par le présent article est

Article 1.521-3-2

L - Lorsqu'un arrété de péril pris en application de I'article L. 511-1 ou des
prescriptions édictées en application de T'article T, 123-3 sont accompagnés dune
interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou I'exploitant
n'a pas assuré I'hébergement ou e relogement deg Occupants, le maire prend les

I - Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une injonction
prise sur le fondement des articles L. 1331-22, 1. 1331-23, L. 1331-24,1.. 1331-25,

L. 1331-26-1 et I, 1331-28 du code de la santé publique est assortie d'une
interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire oy Pexploitant
n'a pas assuré I'hébergement oy le relogement des Occupants, le préfet, ou le maire
s'il est délégataire de tout ou partie des réservations de logements en application de
l'article L. 441-1, prend les dispositions nécessaires pour héberger oy reloger les
Occupants, sous réserve des dispositions dy IIT.

ML - Lorsque Ia déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération

OCcupants, Ia personne publique qui a pris linitiative de V'opération prend les
dispositions nécessaires 4 'hébergement oy ay relogement deg occupants,

IV. - Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations 3 loyer modéré, une
société d'économie mixte Ou un organisme a hut non lucratif a assuré je relogement, le
Propriétaire oy Iexploitant lui verse une indemnijté représentative des fraig engagés
pour le relogement, ¢gale A un an dy loyer prévisionnel.

passée avec 1'Etat, les obligations dhébergement oy de relogement qui sont faites 3
celui-ci en cas de défaillance dy propriétaire, elle est subrogée dans les droits de I'Etat
pour le recouvrement de sa créance,

VI - La créance résultant de la substitution de [a collectivité publique aux
propriétaires oy exploitants qui ne ge conforment Pas aux obligations
dhébergement et de relogement qui leur sont faites par Je présent article est
fecouvrée soit comme en maticre de contributions directes par la personne publique
créanciére, soit par I'mission par le maire ou le préfet dun titre exécutoire au
profit de l'organisme ayant assuré ['hébergement oy [o relogement.

VIL - 8i Foccupant a refusé trojs offres de relogement qui lui ont été faites au titre
des I IT ou IIL, Je juge peut étre saisi d'une demande tendant 3 [4 résiliation du bail

ou du droit d'occupation et 3 V'autorisation d'expulser l'occupant.
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I - Est puni de trois ans d'emprisonnement et d'une amende de 100 000 curos le fait

- en vue de contraindre un occupant A renoncer aux droifs quil détient en
application des articles .. 321-1 a L. 521-3-1, de le menacer, de commettre & son
égard tout acte d'intimidation ou de rendre impropres & I'habitation les lieux qu'il
occupe ;

- de percevoir un loyer ou toute autre somme en contrepartie de {'occupation du
logement, y compris rétroactivement, en méconnaissance du I de I'article L.521.2;
- de refuser de procéder a I'hébergement ou au relogement de l'occupant, bien
qu'étant en mesure de le faire.

I - Les personnes physiques encourent également les peines compliémentaires
suivantes;

I? La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis 4 bail ;

2° Linterdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité
professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont &té
sciemment utilisées pour préparer ou commettre Iinfraction. Cette interdiction n'est
toutefois pas applicable A l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités
syndicales.

HI. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans
les conditions prévues par 'article 121-2 du code pénal, des infractions définies au
présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

- l'amende, suivant les modalités prévues par Farticle 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de I'article 13 1-39 du code
pénal.

La confiscation mentionnée au 8° de cet article porte sur le fonds de commerce ou
les locaux mis a bail.

Lorsque les poursuites sont effectuées a l'encontre d'exploitants de fonds de
commerce aux fins d'hébergement, il est fait application des dispositions de l'article
L. 651-10 du présent code.

Article L111-6-1

Sont interdites :

- toute division par appartements d'immeubles qui sont frappés d'une interdiction
d'habiter, ou d'un arrété de péril, ou sont déclarés msalubres, ou comportent pour le
quart au moins de leur superficie totale des logements loués ou occupés classés
dans la catégorie IV visée par la loi n° 48-1360 du ler septembre 1948 précitée. La
division d'un immeuble bati ou d'un groupe d'immeubles batis, entre plusieurs
personnes, par lots comprenant chacun une partie privative et une {uote-part de
parties communes ¢st néanmoins autorisée forsqu'it s'agit d'y réaliser des travaux de
restauration immobiliére déclarés d'utilité publique en application de l'anicle L.
313-4 du code de 'urbanisme ;

- toute division d'immeuble en vue de créer des locaux a usage d'habitation dune
superficie et d'un volume habitables inférieurs respectivement 4 14 m2 et 4 33 m3
ou gqui ne sont pas pourvus dune installation d'alimentation en ean potable, duns
installation d'évacuation des eaux usées ou d'un aceés 3 la fourniture de courant
électrique, ou qui n'ont pas fait l'objet de diagnostics amiante en application de
larticle L. 1311-1 du code de la santé publique et risque de saturnisme lorsque
l'immeuble est soumis aux dispositions de larticle L. 1334-5 du méme code :
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- toute division par appartements d'immeuble de grande hauteur 3 usage
d'habitation ou a usage professionnel ou commercial et d'habitation dont le contrdle
exercé par la commission de sécurité a donné liey & up avis défavorable de
l'autorité compétente ou i des prescriptions qui n'ont pas été exdcutdes,
Sont punies d'un emprisonnement de deux ans et d'une amende de 75 000 euros les
personnes qui mettent en vente, en location ou 4 la disposition d'autrui des locaux
destinés 4 I'habitation et provenant d'une division réalisée en meéconnaissance deg
interdictions définies au présent article,

Les personnes physiques encourent egalement la peine complémentaire suivante
l'interdiction, pour une durée de cing ans ay plus, d'exercer une activité
professionnelle ou sociale dés lorg que les facilités que procure cette activité ont été
sciemment utilisées pour préparer ou commettre linfraction. Cette interdiction n
toutefois pas applicable a lexercice dun mandat electif ou de responsabilités
syndicales.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

- lamende, selon les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal :
- les peines complémentaires prévues aux 2°% 4° 87 et 9° de l'article 131-39 du
méme code. Pour l'application du 8°, 1a confiscation porte sur le fonds de
commerce ou sur l'immeuble destiné 4 I'hébergement deg personnes et ayant servi 3
commettre 'infraction.
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