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ARRETE PREFECTORAL n° PREF/SCPPAT/2022004-0001
portant présomption de biens sans maitre dans la commune de Céret

Le préfet des Pyrénées-Orientales,

VU le code général de la propriété des personnes publiques, et notamment ses articles
L.1123-1, 3éme alinéa, et L.1123-4;

VU les articles 539 et 713 du code civil;

VU le décret n°2004-374 du 29 avril 2004 modifié, relatif aux pouvoirs des préfets, a
I'organisation et a 'action des services de I'Etat dans les régions et départements;

VU le décret du 29 juillet 2020 nommant Monsieur Etienne STOSKOPF, préfet des
Pyrénées-Orientales ;

VU l'arrété préfectoral n® PREF/SCPPAT/2021146-0001 du 26 mai 2021 fixant la liste des
biens présumés vacants et sans maitre sur le territoire des Pyrénées-Orientales en 2027,

Considérant qu’il convient, conformément aux dispositions de l'article L.1123-4 du code
général de la propriété des personnes publiques, de notifier a Monsieur le maire de la
commune de Céret la liste des biens présumés sans maitre sur sa commune;

Sur proposition de Monsieur le secrétaire général de la préfecture des Pyrénées-
Orientales,

ARRETE :

Article 1er: Sont présumées sans maitre au sens des articles L.1123-1 3° et L.1123-4 du
code général de la propriété des personnes publiques les parcelles cadastrées BO 1 et
BO 29, sises a Céret.

Il s'agit d'immeubles qui n‘ont pas de propriétaire connu, qui ne sont pas assujettis a la
taxe fonciére sur les propriétés baties et pour lesquels, depuis plus de trois ans, la taxe
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fonciére sur les propriétés non baties n’a pas été acquittée ou a été acquittée par un
tiers.

Article 2 : La commune de Céret peut, par délibération du conseil municipal, incorporer
les immeubles listés a Iarticle 1 du présent arrété dans le domaine communal. Cette
incorporation devra ensuite étre constatée par arrété du maire.

Article 3: A défaut de délibération prise dans un délai de six mois a compter de la
notification du présent arrété, la propriété des immeubles listés a I'article 1 du présent
arrété sera attribuée 3 I'Etat, sous réserve des dispositions particuliéres, prévues par
I'article L.1123-4 du code général de la propriété des personnes publiques, pour les biens
situés dans l'une des zones définies a I'article L.322-1 du code de l‘environnement. Le
transfert des biens sera, le cas échéant, constaté par arrété préfectoral.

Article 4: Les bois et foréts acquis en application du présent arrété sont soumis au
régime forestier prévu a l'article L.211-1 du code forestier a I'expiration d’'un délai de cing
ans a compter de l'incorporation au domaine communal ou du transfert dans le domaine
de I'Etat. Dans ce délai, il peut étre procédé a toute opération fonciére.

Article 5 : Conformément & l'article R.421-1 du code de justice administrative, le présent
arrété peut faire I'objet d‘un recours contentieux devant le tribunal administratif de
Montpellier dans un délai de deux mois a compter de sa notification ou de sa publication.

Article 6: Monsieur le secrétaire général de la préfecture, Madame la directrice
départementale des finances publiques et Monsieur le maire de la commune de Céret
sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du présent arrété qui sera
publié au recueil des actes administratifs de la préfecture.

Fait a Perpignan, le 4 janvier 2022

réfet,

)
J/
tienne STOSKOP

Préfecture des Pyrénées-Orientales — 24, Quai Sadi Carnot - 66000 - PERFIGNAN Tél.04 68 5166 66
Horaires d'ouverture et modalités d‘accueil disponibles )
sur le site ; http://www.pyrenees-orientales.gouv.fr 2/2




E 3

PREFET _
DES PYRENEES-
ORIENTALES

Liberté
Egalité
Fraternité

SECRETARIAT GENERAL
Service de la coordination des politiques publiques et de I'appui territorial

Réf.: Laurence REFFAY
Mél : pref-coordination@pyrenees-orientales.gouv.fr
Tél:04.68.51.65.17

ARRETE PREFECTORAL n° PREF/SCPPAT/2022004-0002
portant présomption de biens sans maitre dans la commune de Ria-Sirach

Le préfet des Pyrénées-Orientales,
VU le code général de la propriété des personnes publiques, et notamment ses articles
L.1123-1, 3eme alinéa, et L.1123-4;

VU les articles 539 et 713 du code civil;

VU le décret n°2004-374 du 29 avril 2004 modifié, relatif aux pouvoirs des préfets, a
I'organisation et a I'action des services de I'Etat dans les régions et départements;

VU le décret du 29 juillet 2020 nommant Monsieur Etienne STOSKOPF, préfet des
Pyrénées-Orientales ;

VU l'arrété préfectoral n® PREF/SCPPAT/2021146-0001 du 26 mai 2021 fixant la liste des
biens présumés vacants et sans maitre sur le territoire des Pyrénées-Orientales en 2021,

Considérant qu'il convient, conformément aux dispositions de I'article L.1123-4 du code
général de la propriété des personnes publiques, de notifier a Monsieur le maire de la
commune de Ria-Sirach la liste des biens présumés sans maitre sur sa commune;

Sur proposition de Monsieur le secrétaire général de la préfecture des Pyrénées-
Orientales,

ARRETE :

Article 1er: Sont présumées sans maitre au sens des articles L.1123-1 3° et L.1123-4 du
code général de la propriété des personnes publiques les parcelles cadastrées B 523,
B 524, B 525, B 530, B 531, B 533 et B 537, sises a Ria-Sirach.

Il s'agit d’immeubles qui n‘ont pas de propriétaire connu, qui ne sont pas assujettis 2 la
taxe fonciere sur les propriétés baties et pour lesquels, depuis plus de trois ans, la taxe
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fonciére sur les propriétés non baties n’a pas été acquittée ou a été acquittée par un
tiers.:

Article 2: La commune de Ria-Sirach peut, par délibération du conseil municipal,
incorporer les immeubles listés a I'article 1 du présent arrété dans le domaine communal.
Cette incorporation devra ensuite étre constatée par arrété du maire.

Article 3: A défaut de délibération prise dans un délai de six mois a compter de ‘la
notification du présent arrété, la propriété des immeubles listés a V'article 1 du présent
arrété sera attribuée a I'Etat, sous réserve des dispositions particuliéres, prévues par
I'article L.1123-4 du code général de la propriété des personnes publiques, pour les biens
situés dans l'une des zones définies a l'article L.322-1 du code de l'environnement. Le
transfert des biens sera, le cas échéant, constaté par arrété préfectoral.

Article 4: Les bois et foréts acquis en application du présent arrété sont soumis au
régime forestier prévu a l'article L.211-1 du code forestier a I'expiration d'un délai de cing
ans & compter de l'incorporation au domaine communal ou du transfert dans le domaine
de I'Etat. Dans ce délai, il péut &tre procédé i toute opération fonciére.

Article 5 : Conformément a l'article R.421-1 du code de justice administrative, le présent
arrété peut faire l'objet d'un recours contentieux devant le tribunal administratif de
Montpellier dans un délai de deux mois a compter de sa notification ou de sa publication.

Article 6: Monsieur le secrétaire général de la préfecture, Madame la directrice
départementale des finances publiques et Monsieur le maire de la commune de Ria-
Sirach sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du présent arrété qui
sera publié au recueil des actes administratifs de la préfecture.

Fait a Perpignan, le 4 janvier 2022

. Préfet,

/

A

Etienne STOSKOPF
«
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ARRETE PREFECTORAL n° PREF/SCPPAT/2022004-0003
portant présomption de biens sans maitre dans la commune de Saint-Jean-Pla-de-Corts

Le préfet des Pyrénées-Orientales,

VU le code général de la propriété des personnes publiques, et notamment ses articles
L.1123-1, 3éme alinéa, et L.1123-4;

VU les articles 539 et 713 du code civil;

VU le décret n°2004-374 du 29 avril 2004 modifi¢, relatif aux pouvoirs des préfets, a
I'organisation et a I'action des services de I'Etat dans les régions et départements;

VU le décret du 29 juillet 2020 nommant Monsieur Etienne STOSKOPF, préfet des
Pyrénées-Orientales ;

VU l'arrété préfectoral n® PREF/SCPPAT/2021146-0001 du 26 mai 2021 fixant la liste des
biens présumés vacants et sans maitre sur le territoire des Pyrénées-Orientales en 2021;

Considérant qu’il convient, conformément aux dispositions de Iarticle L.1123-4 du code
général de la propriété des personnes publiques, de notifier & Monsieur le maire de la
commune de Saint-Jean-Pla-de-Corts la liste des biens présumés sans maitre sur sa
commune;

Sur proposition de Monsieur le secrétaire général de la préfecture des Pyrénées-
Orientales,

ARRETE :

Article ler : Est présumée sans maftre au sens des articles L.1123-1 3° et L.1123-4 du code
général de la propriété des personnes publiques la parcelle cadastrée Al 57, sise a Saint-
Jean-Pla-de-Corts. '
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Il s‘agit d'un immeuble qui n'a pas de propriétaire connu, qui n‘est pas assujetti a la taxe
fonciére sur les propriétés baties et pour lequel, depuis plus de trois ans, la taxe fonciere
sur les propriétés non baties n‘a pas été acquittée ou a été acquittée par un tiers.

Article 2: La commune de Saint-Jean-Pla-de-Corts peut, par délibération du conseil
municipal, incorporer I'immeuble mentionné a l'article 1 du présent arrété dans le
domaine communal. Cette incorporation devra ensuite étre constatée par arrété du
maire. '

Article 3: A défaut de délibération prise dans un délai de six mois a compter de la
notification du présent arrété, la propriété de I'immeuble mentionné-a l'article 1 du
présent arrété sera attribuée a I'Etat, sous réserve des dispositions particulieres, prévues
par l'article L.1123-4 du code général de la propriété des personnes publiques, pour les
biens situés dans l'une des zones définies a l'article L.322-1 du code de I'environnement.
Le transfert des biens sera, le cas échéant, constaté par arrété préfectoral..

Article 4: Les bois et foréts acquis en application du présent arrété sont soumis au
régime forestier prévu a l'article L.211-1 du code forestier a 'expiration d’un délai de cinq
ans 3 compter de I'incorporation au domaine communal ou du transfert dans le domaine
de I’Etat. Dans ce délai, il peut étre procédé a toute opération fonciére.

Article 5 : Conformément a |article R.421-1 du code de justice administrative, le présent
arrété peut faire 'objet d'un recours contentieux devant le tribunal administratif de
Montpellier dans un délai de deux mois & compter de sa notification ou de sa publication.

Article 6: Monsieur le secrétaire général de la préfecture, Madame la directrice
départementale des finances publiques et Monsieur le maire de la commune de Saint-
Jean-Pla-de-Corts sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du présent
arrété qui sera publié au recueil des actes administratifs de la préfecture.

Fait a Perpignan, le 4 janvier 2022

,Le\pﬂréfet,

/' A
Etienne STOSKOPF
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Direction Départementale des Territoires et de la Mer
Service Ville Habitat Construction
Unité Habitat Logement Social

ARRETE PREFECTORAL n° DDTM/SVHC 2022-006-0001
portant financement de I'association Solidarité Pyrénées

Le préfet des Pyrénées-Orientales,

VU laloide Finances 2021 ;

VU le décret n°62-1587 du 29 décembre 1962 portant réglement général de la comptabilite
publique ;

VU le décret n° 75-1164 du 16 décembre 1975 portant classement des investissements et les
textes qui I'ont modifié ;

VU le décret n° 04-734 du 29 avril 2004 relatif au pouvoir des préfets et a l'action des
services de I'Etat dans les régions et départements ;

VU le décret n° 2005-54 du 27 janvier 2005 relatif au contrdle financier déconcentré ;

VU le décret n°99-1060 du 16 décembre 1999 relatif aux subventions de I'Etat pour des
projets d’investissement ;

VU l'arrété du 05 mai 2017 relatif 3 diverses dispositions concernant l'attribution de préts et
aux pieces 3 produire a I'appui des demandes de subventions de I'Etat pour des projets
d’investissement ;

VU la circulaire n® 90-25 du 30 mars 1990 relative au programme d’action pour le logement
des plus défavorisés ;

VU la circulaire n® 95-63 du 02 ao0t 1995 relative aux maftrises d’ceuvre urbaines et sociales ;
VU les statuts de I'association Solidarité Pyrénées
VU la demande présentée en date du 18 juin 2021, le dossier ayant été déclaré complet ;

SUR la proposition de Monsieur le Directeur Départemental des Territoires et de la Mer.
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ARRETE :
Article 1er : Objet

Une aide de I'Etat d’'un montant maximum de 4 000 € est attribuée au titre de I'année 2021 a
I'association Solidarités Pyrénées pour la réalisation de I'opération suivante : Ingénierie pour
le développement d'une offre d’habitat adapté aux gens du voyage (terrains familiaux
locatifs et habitat adapté).

Article 2 : Dispositions financiéres

2.1- Imputation budgétaire : L'aide de I'Etat est imputée sur le programme 135 - UTAH
Urbanisme, Territoire et Amélioration de |’'Habitat, action 1 « construction locative et
amélioration du parc » 1-2-494.

2.2- CoOt : Le montant prévisionnel de la dépense subventionnable est 24 000 €

2.3- Montant et taux de I'aide : Le taux de la subvention de I'Etat est de 16,7 % du co0t
prévisionnel éligible. En application de ce taux, le montant maximum de I'aide financiére est
de 4 000 €. Ce montant est un montant maximum prévisionnel : le montant définitif sera
établi par application du taux de I'aide a la dépense réelle plafonnée au montant de 4 000 €.
Le complément de financement de l'opération est assuré par la DDETS et le conseil
départemental.

En cas de modification du plan de financement initial, le bénéficiaire devra en informer le
service responsable cité a I'article suivant et une réduction de l'aide sera effectuée, le cas
échéant, afin de respecter le taux maximum d’aide publique autorisé.

Article 3: Service responsable
Le bénéficiaire a un correspondant unique qui est le service suivant : Direction
Départementale des Territoires et de la Mer [ SVHC [ HLS.

Article 4 : Commencement d’exécution et durée de l'opération

a) Le présent arrété prend effet a date de sa signature

b) Le bénéficiaire dispose d’un délai de un an, a compter de la notification du présent arréte,
pour commencer l'opération. Il doit informer sans délai, le service responsable du
commencement de |'opération.

Le défaut de commencement de l'opération, dans le délai précité, entraine la caducité du
présent arrété (sauf autorisation de report limitée a un an, par arrété modificatif, sur
demande justifiée du bénéficiaire avant expiration de ce délai).

c) L'opération devra étre terminée dans un délai de quatre ans, a compter de la date de
déclaration de début d’exécution. Lorsque le bénéficiaire de la subvention n‘a pas déclaré
I'achévement du projet dans le délai prévu, le projet est considéré comme terminé. Et la
subvention liquidée. Les cas échéant, il est procédé a reversement des avances érgues.
Aucune demande de paiement de la part du bénéficiaire ne peut intervenir a~prés expiration
du délai.

Article 5 : Modalités de paiement

5.1- Le paiement de l'aide intervient, sous réserve de disponibilité des crédits, sur justification
de la réalisation de I'opération.

5.2- L'ordonnateur secondaire délégué est le directeur départemental des territoires et de la
mer des Pyrénées Orientales.

5.3- Le comptable assignataire est le directeur départemental des finances publiques (DDFP).

5.4- Paiement du solde :



Le versement du solde sera effectué sur production par le bénéficiaire de la justification des
dépenses réalisées sur la base des factures acquittées, accompagnée d'un état récapitulatif,
qu'il certifie exact, d’un bilan annuel et d'une déclaration par laquelle il précise le montant et
I'origine des aides qui lui ont permis de réaliser finalement son projet.

La demande de paiement du solde et les pigces justificatives des dépenses (ou certification
de I'expert-comptable ou commissaire aux comptes) doivent étre impérativement déposées
dans les deux mois suivant la fin du délai d’exécution de quatre années prévu a |article 4.

5.5- Compte a créditer : les paiements sont effectués au compte ouvert au nom de :
Titulaire

Banque

Compte et clé

Article 6 : Suivi

Le bénéficiaire est tenu d’informer régulierement le service instructeur de I'avancement de

I'opération.
En cas de moidification du plan de réalisation ou du plan de financement, le bénéficiare

devra commungiuer les éléments au service responsable visé a I'article 3.
En cas d’abandon de I'opération, le bénéficiaire est tenu d’en informer le méme service pour
premettre la cloture de I'opération.

Article 7 : Réduction, reversement, Résiliation

Il sera mis fin a I'ide et le reversement partiel ou total des sommes versées sera exigé en cas
de refus de la part du bénéficiaire de se soumettre aux contrbles ou de non respect des
clauses du présent arrété, en particulier :

a) de non exécution partielle ou totale de I'opération;

b) de différence constatée entre les plans de financement initiaux et finaux induisant un
dépassement du taux maximum de cumul d'aides publiques directes;

c) de changement dans I'objet de la subvention ou dans I'affectation de I'investissement sans
autorisation préalable expresse donnée dans les mémes formes que la décision attributive ;
d) de dépassement du délai d’exécution de quatre ans, prévu a l'article 4, prorogé le cas
échéant.

Le bénéficiaire qui souhaite abandonner son projet peut demander I'annulation de I‘arrété. |l
devra procéder au reversement des sommes indOment pergues dans les plus brefs délais et,
au plus tard, dans le mois qui suit la réception du titre de perception.

Article 8: Litiges

En cas de litige, le tribunal compétent sera le tribunal administratif de Montpellier.

Article 9 : Exécution

le secrétaire général de la préfecture des Pyrénées-Orientales, le directeur départemental des
territoires et de la mer des Pyrénées-Orientales, sont chargés, chacun en ce qui le concerne,

de I'exécution du présent arrété qui sera inscrit au recueil des actes administratifs de la
préfecture des Pyrénées-Orientales.

Fait 3 Perpignan, le 0 6 JAN. 2022

Le Préfet
enne STOSKQPF
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Direction Départementale des Territoires et de la Mer
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Unité Habitat Logement Social

ARRETE PREFECTORAL n° DDTM/SVHC/2022 006-0002
portant financement de I'association Bureau Information Jeunesse 66

Le préfet des Pyrénées-Orientales,

VU la loi de Finances 2021 ;

VU le décret n°62-1587 du 29 décembre 1962 portant réglement général de la comptabilité
publique ;

VU le décret n° 75-1164 du 16 décembre 1975 portant classement des investissements et les
textes qui I'ont modifié ;

VU le décret n° 04-734 du 29 avril 2004 relatif au pouvoir des préfets et a I'action des
services de I'Etat dans les régions et départements ;

VU le décret n° 2005-54 du 27 janvier 2005 relatif au contrdle financier déconcentré ;

VU le décret n°99-1060 du 16 décembre 1999 relatif aux subventions de I'Etat pour des
projets d’investissement ;

VU I'arrété du 05 mai 2017 relatif a diverses dispositions concernant I'attribution de préts et
aux pieces & produire a I'appui des demandes de subventions de I'Etat pour des projets
d’investissement ;

VU la circulaire n° 90-25 du 30 mars 1990 relative au programme d’action pour le logement
des plus défavorisés ;

VU la circulaire n° 95-63 du 02 ao(t 1995 relative aux maitrises d’ceuvre urbaines et sociales ;
VU les statuts de I'association Bureau Information Jeunesse 66
VU la demande présentée en date du 01 juillet 2021, le dossier ayant été déclaré complet;

SUR la proposition de Monsieur le Directeur Départemental des Territoires et de la Mer.
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ARRETE :

Article 1er : Objet

Une aide de I'Etat d’'un montant maximum de 3 000 € est attribuée au titre de I'année 2021
au Bureau Information Jeunesse 66 pour la réalisation de I'opération suivante:
Développement de supports informatifs et mobilisation de partenariats locaux en faveur du
logement des jeunes.

Article 2: Dispositions financiéres

2.1- Imputation budgétaire : L'aide de I'Etat est imputée sur le programme 135 - UTAH
Urbanisme, Territoire et Amélioration de I'Habitat, action 1 « construction locative et
amélioration du parc » 1-2-494. ‘

2.2- Co0t : Le montant prévisionnel de la dépense subventionnable est 37 028 €

2.3- Montant et taux de l‘aide : Le taux de la subvention de I'Etat est de 8,10 % du coit
prévisionnel éligible. En application de ce taux, le montant maximum de I'aide financiére est
de 3 000 €. Ce montant est un montant maximum prévisionnel : le montant définitif sera
établi par application du taux de I'aide  la dépense réelle plafonnée au montant de 4 000 €.
Le complément de financement de 'opération est assuré par le conseil départemental, la
CAF, la ville de Perpignan, Action Logement.

En cas de modification du plan de financement initial, le bénéficiaire devra en informer le
service responsable cité a I'article suivant et une réduction de l'aide sera effectuée, le cas
échéant, afin de respecter le taux maximum d‘aide publique autorisé.

Article 3: Service responsable
Le bénéficiaire a un correspondant unique qui est le service suivant : Direction
Départementale des Territoires et de la Mer [ SVHC [ HLS.

Article 4 : Commencement d’exécution et durée de I'opération

a) Le présent arrété prend effet a date de sa signature

b) Le bénéficiaire dispose d’un délai de un an, & compter de la notification du présent arréte,
pour commencer l‘opération. Il doit informer sans délai, le service responsable du
commencement de l'opération.

Le défaut de commencement de 'opération, dans le délai précité, entraine la caducité du
présent arrété (sauf autorisation de report limitée & un an, par arrété modificatif, sur
demande justifiée du bénéficiaire avant expiration de ce délai).

c) L'opération devra étre terminée dans un délai de quatre ans, & compter de la date de
déclaration de début d’exécution. Lorsque le bénéficiaire de la subvention n’a pas déclaré
I'achévement du projet dans le délai prévu, le projet est considéré comme terminé. Et la
subvention liquidée. Les "cas échéant, il est procédé a reversement des avances érgues.
Aucune demande de paiement de la part du bénéficiaire ne peut intervenir a~prés expiration
du délai.

Article 5 : Modalités de paiement
5.1- Le paiement de I'aide intervient, sous réserve de disponibilité des crédits, sur justification
de la réalisation de I'opération.

5.2- L'ordonnateur secondaire délégué est le directeur départemental des territoires et de la
mer des Pyrénées Orientales.

5.3- Le comptable assignataire est le directeur départemental des finances publiques (DDFP).

5.4- Paiement du solde :



Le versement du solde sera effectué sur production par le bénéficiaire de la justification des
" dépenses réalisées sur la base des factures acquittées, accompagnée d’'un état récapitulatif,
qu'il certifie exact, d’un bilan annuel et d’'une déclaration par laquelle il précise le montant et
I'origine des aides qui lui ont permis de réaliser finalement son projet.

La demande de paiement du solde et les piéces justificatives des dépenses (ou certification
de I'expert-comptable ou commissaire aux comptes) doivent étre impérativement déposées
dans les deux mois suivant la fin du délai d’exécution de quatre années prévu a l'article 4.

5.5- Compte a créditer : les paiements sont effectués au compte ouvert au nom de :
Titulaire

Banque

Compte et clé

Article 6 : Suivi

Le bénéficiaire est tenu d‘informer régulierement le service instructeur de I'avancement de

I'opération.

En cas de moidification du plan de réalisation ou du plan de financement, le bénéficiare
devra commungiuer les éléments au service responsable visé a I'article 3.

En cas d’abandon de I'opération, le bénéficiaire est tenu d’en informer le méme service pour
premettre la cloture de l'opération.

Article 7 : Réduction, reversement, Résiliation

Il sera mis fin & I'ide et le reversement partiel ou total des sommes versées sera exigé en cas
de refus de la part du bénéficiaire de se soumettre aux contréles ou de non respect des
clauses du présent arrété, en particulier : '

a) de non exécution partielle ou totale de I'opération;

b) de différence constatée entre les plans de financement initiaux et finaux induisant un
dépassement du taux maximum de cumul d’aides publiques directes;

c) de changement dans I'objet de la subvention ou dans I'affectation de I'investissement sans
autorisation préalable expresse donnée dans les mémes formes que la décision attributive ;

d) de dépassement du délai d’exécution de quatre ans, prévu a larticle 4, prorogé le cas
échéant.

Le bénéficiaire qui souhaite abandonner son projet peut demander l'annulation de I'arrété. Il
devra procéder au reversement des sommes indOment pergues dans les plus brefs délais et,
au plus tard, dans le mois qui suit |a réception du titre de perception.

Article 8 : Litiges

En cas de litige, le tribunal compétent sera le tribunal administratif de Montpellier.

Article 9 : Exécution

le secrétaire général de la préfecture des Pyrénées-Orientales, le directeur départemental des

territoires et de la mer des Pyrénées-Orientales, sont chargés, chacun en ce qui le concerne,
de I'exécution du présent arrété qui sera inscrit au recueil des actes administratifs de la

préfecture des Pyrénées-Orientales.

Fait 2 Perpignan, le 0 6 JAN. 2022
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ARRETE PREFECTORAL n° DDTM/SVHC/2022 006-0003
portant financement de l'association des paralysés de France (APF)

Le préfet des Pyrénées-Orientales,

VU laloide Finances 2021 ;

VU le décret n°62-1587 du 29 décembre 1962 portant réglement général de la comptabilité
publique ;

VU le décret n°® 75-1164 du 16 décembre 1975 portant classement des investissements et les
textes qui 'ont modifié;

VU le décret n° 04-734 du 29 avril 2004 relatif av pouvoir des préfets et a l'action des
services de I'Etat dans les régions et départements ;

VU le décret n° 2005-54 du 27 janvier 2005 relatif au contrdle financier déconcentré ;

VU le décret n°99-1060 du 16 décembre 1999 relatif aux subventions de I'Etat pour des
projets d’investissement ;

VU l'arrété du 05 mai 2017 relatif 3 diverses dispositions concernant I'attribution de préts et
aux pieces & produire & I'appui des demandes de subventions de I'Etat pour des projets
d’investissement ;

VU la circulaire n® 90-25 du 30 mars 1990 relative au programme d’action pour le logement
des plus défavorisés ;

VU la circulaire n°® 95-63 du 02 ao0t 1995 relative aux maitrises d’ceuvre urbaines et sociales ;

VU les statuts de I’Association des Paralysés de France

VU la demande présentée en date du 08 décembre 2021, le dossier ayant été déclaré
complet ;

SUR la proposition de Monsieur le Directeur Départemental des Territoires et de |la Mer.

2 rue Jean Richepin - BP 50909 - 66020 PERPIGNAN CEDEX Tél. 0468 3812 34
Horaires d’ouverture et modaiités d’accueil disponibles sur le site : Mél : ddtm@pyrenees-orientales.gouv.fr
www.pyvrenees-orientales.zouv.fr



ARRETE :

Article 1er : Objet

Une aide de I'Etat d’'un montant maximum de 3 000 € est attribuée au titre de I'année 20271 a
I'Association des Paralysés de France pour la réalisation de I'opération suivante : Suivi des
travaux des commissions communales et inter-communales, suivi des SDA, participation,
visite de réception des ERP.

Article 2 : Dispositions financiéres

2.1- Imputation budgétaire : L'aide de I'Etat est imputée sur le programme 135 - UTAH
Urbanisme, Territoire et Amélioration de I'Habitat, action 1 « construction locative et
amélioration du parc » 1-2-494.

2.2- CoOt : Le montant prévisionnel de la dépense subventionnable est 30 324 €

2.3- Montant et taux de l'aide : Le taux de la subvention de I'Etat est de 29 % du co0t
prévisionnel éligible. En application de ce taux, le montant maximum de I'aide financiére est
de 3 000 €. Ce montant est un montant maximum prévisionnel : le montant définitif sera
établi par application du taux de l'aide a la dépense réelle plafonnée au montant de 3 000 €.
Le complément de financement de l'opération est assuré par la DDETS et Perpignan
Métropole Mediterranée.

En cas de modification du plan de financement initial, le bénéficiaire devra en informer le
service responsable cité 3 larticle suivant et une réduction de l'aide sera effectuée, le cas
échéant, afin de respecter le taux maximum d’aide publique autorisé.

Article 3: Service responsable
Le bénéficiaire a un correspondant unique qui est le service suivant : Direction
Départementale des Territoires et de la Mer / SVHC [ HLS.

Article 4 : Commencement d’exécution et durée de I'opération

a) Le présent arrété prend effet a date de sa signature

b) Le bénéficiaire dispose d’un délai de un an, & compter de la notification du présent arrété,
pour commencer |‘opération. Il doit informer sans délai, le service responsable du
commencement de l'opération.

Le défaut de commencement de l'opération, dans le délai précité, entraine la caducité du
présent arrété (sauf autorisation de report limitée a un an, par arrété modificatif, sur
demande justifiée du bénéficiaire avant expiration de ce délai).

c) L'opération devra étre terminée dans un délai de quatre ans, a compter de la date de
déclaration de début d’exécution. Lorsque le bénéficiaire de la subvention n'a pas déclaré
I'achévement du projet dans le délai prévu, le projet est considéré comme terminé. Et la
subvention liquidée. Les cas échéant, il est procédé a reversement des avances érgues.
Aucune demande de paiement de la part du bénéficiaire ne peut intervenir a~pres expiration
du délai.

Article 5 : Modalités de paiement

5.1- Le paiement de aide intervient, sous réserve de disponibilité des crédits, sur justification
de la réalisation de |'opération.

5.2- L'ordonnateur secondaire délégué est le directeur départemental des territoires et de la
mer des Pyrénées Orientales.

5.3- Le comptable assignataire est le directeur départemental des finances publiques (DDFP).
5.4- Paiement du solde :



Le versement du solde sera effectué sur production par le bénéficiaire de la justification des
dépenses réalisées sur la base des factures acquittées, accompagnée d'un état récapitulatif,
qu’il certifie exact, d'un bilan annuel et d’'une déclaration par laquelle il précise le montant et
I'origine des aides qui lui ont permis de réaliser finalement son projet.

La demande de paiement du solde et les piéces justificatives des dépenses (ou certification
de |'expert-comptable ou commissaire aux comptes) doivent étre impérativement déposées
dans les deux mois suivant la fin du délai d’exécution de quatre années prévu a larticle 4.

5.5- Compte a créditer : les paiements sont effectués au compte ouvert au nom de :
Titulaire

Banque

Compte et clé

Article 6 : Suivi

Le bénéficiaire est tenu d’informer régulierement le service instructeur de I'avancement de
I'opération.

En cas de moidification du plan de réalisation ou du plan de financement, le bénéficiare
devra communaqiver les éléments au service responsable visé a I'article 3.

En cas d’abandon de I'opération, le bénéficiaire est tenu d’en informer le méme service pour
premettre la cl6ture de I'opération.

Article 7 : Réduction, reversement, Résiliation

Il sera mis fin a l'ide et le reversement partiel ou total des sommes versées sera exigé en cas
de refus de la part du bénéficiaire de se soumettre aux contréles ou de non respect des
clauses du présent arrété, en particulier :

a) de non exécution partielle ou totale de I'opération;

b) de différence constatée entre les plans de financement initiaux et finaux induisant un
dépassement du taux maximum de cumul d’aides publiques directes;

c) de changement dans I'objet de la subvention ou dans I'affectation de l'investissement sans
autorisation préalable expresse donnée dans les mémes formes que la décision attributive ;
d) de dépassement du délai d’exécution de quatre ans, prévu a l'article 4, prorogé le cas
échéant.

Le bénéficiaire qui souhaite abandonner son projet peut demander I'annulation de I'arrété. Il
devra procéder au reversement des sommes indOment pergues dans les plus brefs délais et,
au plus tard, dans le mois qui suit la réception du titre de perception.

Article 8: Litiges

En cas de litige, le tribunal compétent sera le tribunal administratif de Montpellier.

Article 9 : Exécution

le secrétaire général de la préfecture des Pyrénées-Orientales, le directeur départemental des
territoires et de la mer des Pyrénées-Orientales, sont chargés, chacun en ce qui le concerne,

de I'exécution du présent arrété qui sera inscrit au recueil des actes administratifs de la
préfecture des Pyrénées-Orientales.

{féfi;?_é Perpignan, le 0 6 JAN. 2022
) |
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OPERATION PROGRAMMEE D’AMELIORATION DE L’HABITAT

DE LA

COMMUNAUTE DE COMMUNES
ALBERES COTE VERMEILLE ILLIBERIS

Période du 01/12/2019 au 30/11/2022

OPERATION N°1

AVENANT n°2
a la convention n°066PRO016 signée le 23/01/2020,
modifiée par 'avenant n°1 du 22 septembre 2020
Signé le :

"- MONTESQUIEL

COMMUNE L~ o d!DES ALBERES
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Le présente Avenant est établj :
Entre,

La Communauté de communes Albéres- Cote Vermeille- lHlibéris maitre d'ouvrage de I'opération programmeée, représentée par
Monsieur le Président, Antoine PARRA,

et

L’Etat, représenté par Monsieur le préfet du département des Pyrénées-Orientales, Etienne STOSKOPF,

L’Agence nationale de I'habitat, établissement public & caractére administratif, sis 8 avenue de I'Opéra 75001 Paris,
représenté par Monsieur Etienne STOSKOPF, délégué local de 'Anah dans les Pyrénées-Orientales, agissant dans le cadre des
articles R. 321-1 et suivants du code de Ia construction de I'habitation et dénommée ci-aprés « Anahy,

La commune d’Argelés-sur-Mer, représentée par Monsieur le Maire, Antoine PARRA,

La commune de Bages, représentée par Madame le Maire, Marie CABRERA,

La commune de Banyuls-sur-Mer, représentée par Monsieur le Maire, Jean-Michel SOLE,

La commune de Cerbére, représentée par Monsieur le Maire, Christian GRAU,

La commune de Collioure, représentée par Monsieur le Maire, Guy LLOBET,

La commune d'Elne, représentée par Monsieur le Maire, Nicolas GARCIA,

La commune de Laroque-des-Albéres, représentée par Monsieur le Maire, Christian NAUTE,

La commune de Montesquieu-des-Albéres, représentée par Madame le Maire, Huguette PONS,

La commune d'Ortaffa, représentée par Monsieur le Maire, Raymond PLA,

La commune de Palau-del-Vidre, représentée par Monsieur le Maire, Bruno GALAN,

La commune de Port-Vendres, représentée par Monsieur le Maire, Grégory MARTY,

La commune de Saint-André, représentée par Monsieur le Maire, Samuel MOLI,

La commune de Saint-Génis-des- Fontaines, représentée par Madame le Maire, Nathalie REGOND-PLANAS,

La commune de Soréde, représentée par Monsieur le Maire, Yves PORTEIX,

La commune de Villelongue-dels-Monts, représentée par Monsieur le Maire, Christian NIFQOS],

Le Conseil Départemental des Pyrénées-Orientales, représenté par Madame la Présidente, Hermeline MALHERBE,

Le Conseil Régional Occitanie, représenté par Madame |a Présidente, Carole DELGA,

Action Logement Services Occitanie, représenté par Monsieur e Directeur régional, Frangois MAGNE,
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Vu le code de la construction et de I'habitation, notamment ses articles L. 303-1, L. 321-1 et suivants, R. 321-1 et suivants,
Vu le réglement général de 'Agence nationale de 'habitat,

Vu la circulaire n°2002-68/UHC/IUH4/26 relative aux opérations programmeées d'amélioration de I'habitat et au programme
d'intérét général, en date du 8 novembre 2002,

Vu le Plan Départemental d'Action pour le Logement des Personnes Défavorisées, adopté par la Préfecture et le Conseil
Départemental des Pyrénées Orientales en 2017 (période 2017-2023),

Vu le Programme Local de I'Habitat, adopté par le Conseil Communautaire, le 1¢" février 2016 (période 2015-2020),

Vu la convention OPAH de la Communauté de communes Albéres Cote Vermeille lllibéris signée le 23/01/2020, et modifiée par
I'avenant n°1 le 22/09/2020,

Vu l'avis du délégué de I'Anah dans la Région en date du 09/11/2021 relatif & F'avenant 2,

Vu l'avis de la Commission Locale d'’Amélioration de I'Habitat des Pyrénées-Orientales en application de l'article R. 321-10 du
code de |a construction et de I'habitation, en date du O/ AL[L021 relatif & 'avenant 2,

Vu la délibération de I'assemblée délibérante de la collectivité maitre d'ouvrage de I'opération, en date du 22/11/2021
autorisant la signature de I'avenant n°2,

Il a été exposeé ce qui suit :

Préambule

Afin de financer les copropriétés, une identification préalable de celles-ci est nécessaire. Grace a 'avancement de la mise en
ceuvre de 'OPAH, il est désormais possible de cibler des copropriétés.

Pour les bénéficiaires, I'objet de cet avenant a pour conséquence de leur ouvrir de nouveaux financements.

Pour les signataires de la convention, I'objet du présent avenant n’a aucune incidence, les montants de subventions ayant déja
été prévus par la convention.

Dans la convention OPAH, de nouvelles dispositions doivent étre intégrées et une annexe doit étre rajoutée.

Article 1 : Objet de I'avenant

Le présent avenant a pour objet d'intégrer le financement des parties communes des copropriétés dégradées.

Article 2 : Modification de I'article 3-Volets d’action

3.5. Volet copropriété en difficulté

3.5.1. Descriptif du dispositif

Rajout de la mention suivante aprés le demier paragraphe :

« Au sein du périmétre de 'OPAH, deux copropriétés « dégradées » ont pu étre identifiées (cf. la liste en annexe 4). Elles ont fait 'objet
d’un diagnostic sur I'analyse de l'occupation sociale, de I'état technique des parties communes, des difficultés de gestionet de

fonctionnement, de la capacité des copropriétaires a financer la part de travaux restant a leur charge, etc. Ces analyses
multicritéres sont jointes a I'avenant.

L'objectif est de traiter la totalité de ces deux copropriétés.

OPAH de la Communauté de communes Albéres Céte Vermeille Illibéris - Avenant 2



Toute copropriété identifiée en cours d’opération comme étant « dégradée » pourra étre ajoutée a la liste jointe en annexe
sur proposition de la commission d'attribution des aides commune de la communauté de communes et des communes, et
aprés accord de la Commission Locale d’Amélioration de I'Habitat. Chaque demande sera étudiée a la lumiére du
diagnostic multicriteres et de la stratégie proposée ».

Article 3 : Modification de I'article 5-Financement des partenaires de 'opération

5.3. Financements de la collectivité maitre d'ouvrage (CCACVI)

5.3.1. Régles d'application

Modification dans le tableau de financement relatif aux copropriétés, du descriptif de la nature des travaux.

Copropriétés
Version avant avenant

Nature des travaux Montant plafonné par logement

Travaux lourds dans

les parties communes S00€
Version aprés avenant
Nature des travaux Montant plafonné par logement
5.4. Financements des Communes membres
5.4.1 Regles d'application
Copropriétés
Version avant avenant
Nature des travaux Montant plafonné par logement
s parties communes 50¢
Version aprés avenant
Nature des travaux Montant plafonné par logement
e canfuries 50¢

OPAH de la Communauté de communes Albéres Cdte Vermeille lllibéris - Avenant 2
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Article 5 : Ajout de I'annexe 4 : liste des copropriétés dégradées identifiées

Annexe 4 : liste de copropriétés dégradées identifiées

Nom de la Nom du Adresse Nombre de | Statut Année de
copropriété Syndicat de logements | d’occupation | construction
et numéro copropriété

d'immatriculation
au registre national
des copropriétés si

connus

AE2877637 FONCIA 19 rue Louis Pasteur 7 2 PB-4 PO-1 RS 1950
66660 Port-Vendres

AG7323058 LEBLAYS 52 route Nationale 66700 2 1PO, 1PB 1900
Argelés sur Mer

Article 6 : Prise d’effet de I'avenant

Le présent avenant a la convention de 'OPAH CC ACVI prend effet & compter de sa signature.

OPAH de la Communauté de communes Albéres Cote Vermeille lllibéris - Avenant 2



Fait en 2 exemplaires a Argeles-sur-Mer, le 93197/ lfbiz,

Pour le maitre d'ouvrage, Pour IEtat,
Antoine PARRA, Etienne STOSKOPF,
Président de la CC ACVI, Préfet des P.O.,

Etienne STO

Pour I'Anah,
M. Cyril VANROYE, DDTM
Délégué local adjoint,

Le Dirertdur Départemental

Cyril VANROYE ”

OPAH de la Communauté de communes Albéres Cote Vermeille |llibéris - Avenant 2
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Introduction

Ce diagnostic vise a faire le point sur la situation globale de la copropriété située
au 19 Rue Louis Pasteur a Port-Vendres, afin de fournir a 'ANAH les éléments
nécessaires a sa prise de décision.

Il comporte 4 volets :
1. Descriptif de 'immeuble et volet social
2. Volet technique
3. Analyse des instances et volet financier
4. Volet subventions

Cette copropriété est située dans le périmétre de 'OPAH CC-ACVI

La situation difficile de la copropriété nous ameéne a solliciter un avis de 'TANAH
quant a la possibilité de faire bénéficier a cette copropriété d’'une aide au syndicat.



1. Descriptif de I'immeuble et volet social

1.1 Présentation générale

eii-soi0 19 Rue Louis Pasteur - Port-Vendres
Relerencecadastraley kN )
SR 09/11/2020
(leiapisielzt o= 0 7 logements + 4 caves
Seidceeieio s 2PB-4PO-1RS

Occupation KL%
Type de Procédure coercitive i)y}

Année de construction kL

FONCIA ROUSSILLON




1.3 Volet social

Bt | Etigibitite aux
ppriétaire Destinatic et : aides de
occupation TANAH

RDC Logement PO 1 2224 Bon état "ggsa’;a";ﬁz:s
R+1 Logement PO 1 1875 Bonétat | O Pidfond.
R+2 Logement PB 1 1689 Bon état "ggsa;‘la‘ﬁﬁzgs
R+2 Logement PB 1 691 Bon état ngg:;;sﬁzgs
R+3 Logement RS 1 567 Bon état "ggsa;§§§225
R+3 Logement PO 1 1882 Bon état ngg:;;ﬁﬁsc}:s
RDC Cave NC 1 20 Bon état NC
RDC Cave NC 1 17 Bon état NC
RDC Cave NC 1 23 Bon état NC
RDC Cave NC 1 47 Bon état NC
R+2 Logement PO 1 965 Bon état oui

Pourcentage tantiémes dédiés a 94 %
I'habitationPourcentage de lot dédiés a I’habitation |Jl:R2
principale

Souhaits des propriétaires quant aux parties privatives :
L'immeuble est composé de 7 logements et de 4 caves.

Les logements vus sont en bon état



2. Volet technique

2.1 Procédure coercitive

até : P Arréte Arréte
Arrété de péril | Arrété de peéril s i 2
imminent non imminent d'insalubrité d'insalubrité

remédiable irrémédiable

Localisation

ripti 1

rcitive ;
NC

2.2 Compte-rendu de visite

La visite du technicien URBANIS qui a eu lieu le 09/11/2020 a permis de
révéler plusieurs désordres :

1. toiture en mauvais état, de nombreuses infiltrations d’eaux
marches d’escalier instable
main courante a renforcer instables

infiltration d’eau provenant des conduits de cheminée

on = P IR

faitage et rives non étanche

2.3 Visite du 09/11/2020 : constat des désordres

Dysfonctionnement et localisation

toiture de trés nombreuses infiltration d’eau, la couverture n'est
plus étanche
les marches sont instables
cage d'escalier la main courante est mal fixé, et menace la sécurité des
occupants
conduits non étanche, provoque des infiltration d'eau
faitage et rives non étanches provoquent des infiltrations d’eau

~ indice de dégradation

ANAH : 0,36- D?g_r:a@e‘ﬂbn Eoyenne_



> Photos

2.4 Travaux retenus

Les travaux ci-dessous ont été votés en assemblée générale du 06/07/21. Au

total 32 450€ de travaux TTC ont été retenus.

Nos g Pantrepries Date ¥OTE AQ

24,960.00 € 27,456.00 €

4,540.00 € 4,994.00 €

Part BC HT Part PCTTC PC NR HT : PC retenu RT
28,500.00 € 32,450.00 € - € 27182135€

ETIQUETTE AV ETIQUETTE AP GAINS

EVALUATION

ENERGETIQUE

DU BATIMENT 143 143 0%
PRIME ASE NON




2.5 Phasage des travaux

Les travaux commenceront dés obtention des autorisations d’urbanisme, et

devraient se terminer courant de ’année.



3. Analyse des instances et volet financier

3.1 Fonctionnement des instances, et gestion de
copropriété

> Le fonctionnement des instances

Gestion | Professionnelle

Syndic | FONCIA ROUSSILLON

AG désignant le syndic | 4 octobre 2018

Assurance de I'immeuble | ASSURIMO GROUPAMA

Nombre d’AG sur les trois

derniéres années 3 et une AGE en 2021 pour le vote des travaux

La participation aux AG est 100% en 2020, et 81% en
Participations aux AG | 2021. Globalement la participation est bonne. les
copropriétaires sont impliqués dans leur copropriété

Approbation des comptes,

renouvellement contrat du syndic

les travaux nécessaires a I'immeuble

les appels de fonds

affectation fonds travaux

On remarque un fonctionnement normal de la
copropriété. Les copropriétaires sont prudents et s'y
prennent a plusieurs fois pour voter les travaux ou
autres dépenses. Pour les travaux se sont les aides
proposées par le dispositif qui ont fait voter
Pensemble des travaux . c’est un signe de fragilité
financiére.

Types de décisions votées

Trés paisibles et calmes avec une majorité de

Copropriétaires et syndic propriétaires occupants qui facilitent les échanges.

Copropriétaires et Conseil

Syndical Absence de CS

Trés cordiales, ils souhaitent investir dans leur

Copropriétaires entre eux e
patrimoine.




> Les charges annuelles approuvés

Dépenses copropriété

Nettoyage des locaux 318 €
Electricité 156 €

Entretien petite réparation 50 €
Assurance 855 €
honoraires syndic 1037 €

Debours 19€

Frais postaux 1€

Total des charges annuelles approuvées

Les charges sont peu élevées sur la copropriété. On remarque une gestion des
frais avec beaucoup de prudence. Le budget prévisionnel voté en AG est toujours
plus élevé que le montant réel des charges (2975€) , ce qui permet une bonne
gestion des comptes de la copropriété, avec une avance de 528€ par an pour gérer
les petits travaux et imprévus. Néanmoins la copropriété n'anticipe pas’entretien
des parties communes.

Aujourd’hui des travaux importants doivent &tre effectués, et cela fragilise la

stabilité financiére des copropriétaires.



4.\ olet subventions

Les quotes-parts travaux, une fois les subventions déduites, sont trés
raisonnables pour chaque copropriétaire. Tous ont commencé a payer leur reste
a charge. 2 propriétaires occupants attendront le paiement des subventions car
ils n’ont pas les moyen d’avancer la totalité des travaux

Les subventions viennent compléter le plan de financement de chaque
copropriétaire. Ainsi les travaux nécessaires a son bon fonctionnement vont étre

réalisés.

INFORMATION SUR LES LOGEMENTS

Quote-par Quote-part
NOM PROPRIETAIRE 1 travaux travaux Subvertions
étage occupation tantiéme oY TIC
1 He3 45 DOA% 567 1673 ¢ 1840 €
1 R’DC 0 RUER e 6551 ( 7217 €
1 R+1 20} SADUATE 1875 6084 ¢
1 Re2 ] RECASENS 1689 X 5,451 €

1 R+2 °B DEBURES Sl 2.242¢€
1 8+2 > SADUATE 965 1 331 €
1 R+3 PEREZ 1880 6107 €
RDC 17 47¢€

= ¢

o€

10000 29,500 € 32,450¢€

SRGA : orticle 151

" M. - Pour Fapplication dv peésent octicle, sewls &es bles offectds de ped dusage of principale {su minknum de 75 % des 1263 o0 & défout 75 %
des tortiémes 4édiés & ITeblietion] peuvent béndficier des wides au syndicet de cop Cette fspavition s wpplique Egek oux immewbles en ploa de perde des
copropriéiés en difficalté. 1es nides oux syndicots sont ciculdes dans tous fes cos Sur Ju todolité des travous v & Jo soteiid des fots dhebisetion”

Montant Total do projet HT 29,500 € Montant Total du projet TTC 31,450 1)

Montant Total du projet subventionnabie MT 27.817¢

dim montant Travaux =T 278274

gont montont MO HT €

Montant de troveu:
B i - . P

|__2ss5.000€ | 27.827.35€ | 2782735 € | e] % | ANAH| 5739.57€

[ T
| TAUX GLOBAL DE SUBVENTION ‘
E—— v




5. Synthése

Occupation a AR
p. Charges Fonctionnement | Bati et équipent
social
bon .
bati dégradé, par
a4 94% de 349€/ logt fonctionnement °g P
résidence charges as du syndic, en manque
Etat des lieux o g " P R yndie, d'entretien sur les
principale correctes d’'impayés confiance avec .
— les postes importants
P e de réhabilitation
copropriétaires
. . Le syndic .
faire attention a . . y. travaux importants
. Asurveilier | A surveiller professionnel ., .
- la mutation vers . ; .. envisageés graces
Propositions . . apres aprés assure le suivi de .
des résidences . aux aides du
. travaux travaux cet immeuble. . s
secondaires dispositifs
Surveillance a | Surveillanc . Conserver la
5 ) e Surveillance .
Mesures a meftre faire par le e afaire e bonne relation
. a faire par el
en place syndic. par le \ copropriétaire/
. le syndic. .
syndic. syndic
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Introduction

Ce diagnostic vise a faire le point sur la situation globale de la copropriété située
au 52 route Nationale a Argelés sur Mer afin de fournir 3 'ANAH les éléments
nécessaires a sa prise de décision.

Il comporte 4 volets :

1.
2. Volet technique
3.

4. Volet subventions

Descriptif de I'immeuble et volet social

Analyse des instances et volet financier

Cette copropriété est située dans le périmétre de ’OPAH.

La situation difficile de la copropriété nous ameéne a solliciter un avis de TANAH
quant a la possibilité de faire bénéficier a cette copropriété d'une aide au syndicat.



1. Descriptif de I'immeuble et volet social

1.1 Présentation générale

.- 52 Route Nationale Argelés sur Mer

Référence cadastrale g:-vET{
oo 11/03/21
Nombredeiogementiy el -1 131
Statut d'occupation BEx-Th Ny
Occupation KN

Type de Procédure coercitive Ji,i¥

Année de construction ek
£ i Syndic Bénévole M LEBLAYS




1.3 Volet social

Eligibilité aux

Dechincion (iagtiomes aides de 'ANAH
logement et Oui, plafond
RDC jardin PO 1 350/1000 correct modeste
e logement
et g | PB 1 650/1000 bon état NC
R+2 uplex

TOTAL LOTS : xxx 1000/1000

Pourcentage tantiémes dédiés a ’habitation Rl
Pourcentage de lot dédiés a I’habitation principale RIIEA

Souhaits des propriétaires quant aux parties privatives :

L’'immeuble est composé de 2 logements , dont un logement en rez-de-chaussée
occupé par sa propriétaire, et un logement en duplex au R+1, R+2, (vacant)
proposé a la location. Les logements vus sont en bon état . Néanmoins les
problémes d’infiltrations d’eau provenant de la toiture, et de la facade, ont
dégradé le logement en duplex.

Le propriétaire du logement en duplex souhaite faire les travaux nécessaires a la
copropriété, afin que son logement soit de nouveau décent, et puisse étre remis
a la location ( de nombreuses infiltrations d’eaux de la toiture et des fagades ont
dégradé son logement). La copropriété du rez-de-chaussée souhaite également

réaliser ces travaux afin de pérenniser la copropriété.



2. Volet technique

2.1 Procédure coercitive

NC NC NC NC

NC NC NC NC

2.2 Compte-rendu de visite

La visite du technicien URBANIS qui a eu lieu le 11 mars 2021 a permis de
révéler plusieurs désordres ( indice de dégradation 0,36 ) :
1. toiture en trés mauvais état, provoquant de nombreuses infiltrations
d’eau.
2. Charpente : les chevrons sont en mauvais états suite aux infiltrations
d’eau
3. les descentes d’eau pluviales n’assurent plus leur étanchéité
4. les anciens conduits de cheminées, ne sont plus étanches
5. la facade principale, et murs pignons, ont de nombreuses fissures,
provoquant des infiltrations d’eau dans les logements

6. Absence d’isolation thermique dans les combles

2.3 Visite du 11/03/21: constat des désordres

toiture défaut d'étanchéité 1
charpente chevrons défectueux, défaut structurel 1
descentes EP, conduit de . e fia s
cheminées défaut d’étanchéité 2
facade principale et murs présence de fissures, défaut d'étanchéité, et 3
pignons structurel sur les pignons

isolation absence d'isolation thermiques des combles




Photos

1 toiture, et chevrons (vu depuis le dernier niveau)

=

2 descente d’eaux pluviales trés vétustes




3 fagade principale sur rue, fagade arriéres et murs pignons : présences de fissures
importantes provoquant des infiltrations d’eaux dans les logements

2.4 Travaux retenus

Les travaux ci-dessous ont été votés en assemblée générale du 16/01/21 et

30/06/21. Au total 15 650 € de travaux TTC ont été retenus.

TABLEAU DEVIS

2.5 Phasage des travaux

Les travaux commenceront au premier trimestre 2022, et devraient se terminer
avant la fin de l'année. La copropriété au eu l'accord des autorisations

d’urbanisme pour les travaux



3. Analyse des instances et volet financier

3.1

Fonctionnement

copropriété

>

des instances, et gestion de

Le fonctionnement des instances

|

Gestion

bénévole

Syndic

MLEBLAYS

AG désignant le syndic

Oui le 16/01/2021

Contrat de syndic

NC

Assurance de I'immeuble

Oui Groupama, Assurance de l'immeuble

FONCTIONNI

EMEMT EC INMSTAMCES
SVIEN I VEo INo T ANCVES

Nombre d’AG sur les trois
derniéres années

1 AG en janvier 2021, pour les travaux de toiture
uniguement

Participations aux AG

La participation aux AG est 100%

Types de décisions votées

vote des travaux et désignation d'un syndic

Copropriétaires et syndic

Le syndic bénévole est le mari de 'une des deux
copropriétaires. Les relations entre le syndic et l'autre
copropriétaire se passe mal, avec des problémes de
communication

Copropriétaires et Conseil
Syndical

Pas de conseil syndical

Copropriétaires entre eux

trés difficile entre les copropriétaires, probléme de
communication

Les charges annuelles

opropriete le

assurance

285 €

entretien et petite réparation

non comptabilisé

provision pour fond travaux

non prévu




La copropriété a des difficultés dans ses instances de fonctionnement. On
remarque que les copropriétaires n’avaient pas pris conscience de I'état de
copropriété et n’avaient jusqu’a aujourd'hui aucune gestion :

> aucunes assemblées générales

> aucune comptabilité des dépenses de la copropriété

> aucune charges communes ( les factures des parties communes sont

réglées en fonction des besoins)

> aucune anticipation des fonds travaux et entretien des parties communes.
Il s’agit ici d’'une petite copropriété qui ignore complétement la nécessité et
I'obligation d’avoir un suivi des instances, afin d’assurer la pérennité de
I'immeuble et des parties communes.
Aujourd’hui la copropriété est dégradée, par manque d’entretien et par manque
de gestion. Des travaux doivent étre effectués, et cela fragilise la stabilité
financiére des copropriétaires, et celle de la copropriété.
Il est nécessaire également de faire prendre conscience, aux copropriétaires de
la nécessité d’un bon fonctionnement de la copropriété. Depuis peu la copropriété
est gérée par un syndic bénévole (le conjoint de I'une des copropriétaires). Celui-
ci assure depuis peu ce role. Il a inscrit la copropriété au registre des copropriétés,
crée un compte bancaire pour la copropriété, et fait voter les travaux nécessaires.
Cependant au-delad de l'urgence des travaux a réaliser, il faudra par la suite
prévoir et anticiper les charges et I'entretien de 'immeuble. Pour cela nous avons
conseillé le syndic bénévole d’étre accompagné par des bureaux d’études ou
structures spécialisées dans ce domaine, ou bien si la charge lui semble trop
importante, la copropriété peut demander l'accompagnement dun syndic

professionnel.



4. VVolet subventions

INFORMATION SUR LES LOGEMENTS

LPe CQuote-part  Guots-part  Quote-part reste 3
accupto P e T tantiaa travaux HY  traveux TTC  subventions  charge

nb logt n £tage

nE o€ o€ €
1 LOGT PO RDC DOASSANS Angélique 350 % 5477€ 3.22: € 2.255 €
1 LOGT P8 R+1,+2 LEBLAY Chantal 650 y 5982€ 2191 €
€ Ge€
e

14,227 € 15,650 €

MONTANT TRAVALIX

Montant Total du projet HT Montant Totai du projet T7C 15,650 €

Moantant Totsl du projet subventionnabie HT

gont montant Travaue KT
dfont montont MO KT

pislong snat ""”::: = Phatond de trrveux retene

Subventior & engager

[ I
o D
lmncﬁmsmnumm

ot sucbat construction 1301721 10,689.00 € 11.757.90€ - €| 1068900€| WOV
2 molation ues combles | sudbet construction 22/01/21 1.800.00 € 1,980.00 € 1,800.00 €
-f |[tefement fssureen | aen paitire 7rar2021 1.738.10€ 191191€ | 505.10€| 123300¢| 02

ETIQUEFTTE AV ETMIQUETTE AP GAINS




5. Synthése

Etat des lieux

Propositions

Mesures a mettre
en place

Occupation Bati et
pa Charges Fonctionnement
social equipent
pas .
ey " . toiture,
2 copropriétaires 285€ d'impayé,
charpente,
dont un correspondant pas de aucun R
. . X facade en trés
occupant, aux a l'assurance | charges ni | fonctionnement .
v ez mauvais états
ressources de l'immeuble | de travaux | de la copropriété
. . . par manque
modestes uniquement prévus a , .
. d'entretien
ce jour
mettre en place
un
fonctionnement
régulier ;
- assemblée
metire en ..
s geénérale annuelle
place un suivi a , o
accompagner . . - répartition et
fonction des faire par .
les . | vote des charges aides aux
. charges des le syndic
copropriétaires . , communes travaux
. parties suite aux c .
financiérement - budgétisation
communes par | travaux
. des charges et
le syndic .
entretien
- anticipation et
vote des fonds
travaux
anticiper
les
accompagnem | charges et roposition de
demande de pag . 9 accompagner le prop .
) ent le syndic les fonds e subventions
subventions . syndic bénévole .
bénévole sur travaux , pour les parties
pour les travaux s ou mise en place
des parties la comptabilité | dans les d'un syndic communes dans
comrzunes de la AG afin rofess)i,onnel Ie cadre de
copropriété | de limiter [ P 'OPAH
les futurs

impayés







PREFET Direction régionale de | environnement,

DES PYRENEES- de 'aménagement et du logement
ORIENTALES d’Occitanie
Labwrad ’

Lyalies

Fratarnisd

ARRETE PREFECTORAL n° Mm{: - Zp22000S . Coo

prescrivant la transmission de compléments 3 la suite de linstruction de I'actualisation de
I'étude de dangers du barrage de Matemale remise en janvier 2021

LE PREFET DES PYRE'NF:ES-OR!ENTALES,
Officier de la Légion d’honneur,
Officier de I'ordre national du Mérite,

VU  lelivre V du code de I'énergie, notamment ses articles R. 521-43 et 44 ;

VU le livre Il du code de i’environnement, notamment ses articles R. 214-112, R.214-114 3 117 et R.
214122 3128 ;

VU  le décret ne 2004-374 du 29 avril 2004 modifié relatif aux pouvoirs des préfets, 3
Forganisation et 3 I'action des services de I'Etat dans les régions et départements ;

VU le décret n° 2015-526 du 12 maji 2015 relatif aux regles applicables aux ouvrages construits ou
aménagés en vue de prévenir les inondations et aux régles de slreté des ouvrages
hydrauliques ;

VU larrété ministériel du ao0t 2018 fixant des prescriptions techniques relatives 2 |a s€curité
des barrages ;

VU Tarrété ministériel dy 3 septembre 2018 modifiant I'arrété du 12 juin 2008 définissant le plan
de I'étude de dangers des barrages et des digues et en précisant e contenu ;

VU Tarrété préfectoral n°2018-0006 du 27 février 2019 fixant des prescriptions relatives ay
classement des barrages hydroélectriques concédés du département des Pyrénédes-
Orientales ;

VU  Factualisation de I"étude de dangers du barrage de Matemale recue le 4 janvier 2021
(document référence H-30576305-2020-000074 intitulé « Etude de dangers du barrage de
. Matemale ~ actualisation 2020», indice A du 18 décembre 2020 ;

VU  Javis du pole d'appui technique du 30 avril 2021 ;
VU e courrier de Ia DREAL au responsable de l'ouvrage du 4 mai 2021 référencé DRN/D21-0052 ;

VU e courriel dEDF Hydro Sud Ouest dy 2 novembre 2021 concernant les compléments
demandés datés dy 22 octobre 2021 ;

an

VU la consultation du responsable de I'ouvrage sur le projet du présent arrété préfectoral réalisée
le 7 novembre 2021 ;

VU  Javis du responsable de l'ouvrage formulé sur le projet d'arrété préfectoral en date du 26
novembre 2021 ;

VU e rapport du service de contréle de la sécurité des ouvrages hydrauliques de la DREAL
Occitanie en date du 10 décembre 2021 ;

Préfecture deg Pyrénées.Orientales
24 quai Sadi Carnot - Bp 951

66951 PERPIGNAN Cedex
Téléphone : 04 68 51 66 66
wWww.pyrenees-orientales gouy. fr



Considérant que l'étude de dangers transmise en janvier 2021 n’identifie pas le besoin de mettre en
ceuvre des mesures de réduction des risques sous réserve des éléments complémentaires relatifs av
séisme qui restent attendus d'ici la fin de I'année 2022 ;

Considérant que le contenu de I'étude de dangers remise en janvier 2021 n'est pas entiérement
conforme aux exigences des arrétés ministériels sus visés, et que parmi les études référencées dans
I'étude de dangers, permettant notamment de justifier de la conformité de l'ouvrage aux exigences
réglementaires, la totalité n'a pas été transmise ;

Considérant que I'étude de dangers du barrage de Matemale qui reléve de la classe A, doit étre
actualisée au moins tous les dix ans et que la date de référence prise pour le démarrage de cette
périodicité décennale est 'échéance du 31 décembre 2020 qui avait été prescrite pour la premiere
actualisation ;

Sur proposition du secrétaire général de la préfecture des Pyrénées-Orientales,

ARRETE

Article 19 - Mise en conformité de la premiére actualisation de |'étude de dangers

Au plus tard le 31 décembre 2022, le responsable de l'ouvrage transmet un addendum a la premiére
actualisation de I'étude de dangers déposée en janvier 2021.

Le contenu de cet addendum sera conforme aux exigences définies en annexe de |'arrété du 3 sep-
tembre 2018 sus visé en apportant les précisions et compléments appropriés nécessaires proposés
par le courrier daté du 22 octobre 2021 du responsable de l'ouvrage en réponse aux demandes de
compléments du service de contréle du 4 mai 2021 susvisés.

I comportera notamment :

« une description des « éléments relatifs a I'environnement naturel du site [..], aux diverses
infrastructures y compris les barrages situés [..] a I'aval [..] comme enjeu potentiel » et des «
équipements d'exploitation tels que les usines, conduites [..] dés lors [..] quiils sont
susceptibles d'étre impactés » telle que prévu au point 3.2 de I'annexe de cet arrété ;

* une justification de la validité de I'examen exhaustif (dont Fexhaustivité des piéces a été
envoyée parmi les compléments du 2 novembre 2021 susvisés) telle que prévue a l'article 3
de cet arrété car il a été réalisé plus de 24 mois avant la remise de I'étude de dangers.

Cet addendum 3 l'étude de dangers apporte les justifications complémentaires nécessaires a

'examen de la conformité de l'ouvrage 2 l'arrété du 6 ac0t 2078 sus visé concernant son chapitre IV
« comportement du barrage lors d'un séisme » de 'annexe | de cet arrété,

Article 2~ Prochaine actualisation de I'étude de dangers

La prochaine actualisation de |"étude de dangers du barrage de Matemale conforme aux exigences
réglementaires en vigueur, est transmise avant le 31 décembre 2030.

Article 3 ~ Délais et voles de recours

Tout recours 3 lencontre du présent arrété peut étre porté devant le tribunal administratif
territorialement compétent
» par le bénéficiaire, dans un délai de deux mois suivant sa notification, soit par courrier, soit par
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Fapplication informatique télérecours accessible sur e site  htto:/www.telerecours.fr,
conformément aux dispositions des articles R 4211 et suivants du code de justice
administrative ;

° par les tiers, dans un délai de quatre mois 2 compter de I'accomplissement des formalités de
publicité, conformément i Iarticle R 514-31 du code de l'environnement, soit par courrier, soit
par l'application informatique télérecours accessible sur le site http//www.telerecours.fr.

Dans le délai de deux mois & compter de la notification du présent arrété, le concessionnaire peut
présenter un recours gracieux. Le silence garde par I'administration pendant plus de deux mois sur la
demande de recours gracieux emporte décision implicite de rejet de cette demande conformément
a l'article R 421-2 du code de justice administrative.

Article 4 - Publication et exécution

Messieurs :
* le secrétaire général de la préfecture des Pyrénées-Orientales,
* le directeur régional de I'environnement, de I'aménagement et du logement Occitanie,
sont chargés, chacun en ce qui le concerne, d’assurer l'exécution du présent arrété qui fait Vobjet

d'une publication au recueil des actes administratifs de la préfecture des Pyrénées-Orientales et qui
est notifié au concessionnaire.

Fait a Perpignan, le &S {@i {Q@Q’i
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